TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PONG NAI Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 567/2026/DS-PT
Ngay: 04 -8-2026
Vv “Tranh chap quyén sir dung ddt;
Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Céc Tham phan: Ong Tran Phuong Pong

Ba Binh Thi Quy Chi

- Thw ky phién toa: Ba Vi Lam Dong Pong - Thu ky vién

- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan Thanh phé Pong Nai tham gia phién
tda: Ba Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07/7, 28/7 va ngay 04/8/2026, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé Pong Nai xét xir phuc thim cong khai vu 4n dan su thy 1y sb
250/2026/TLPT — DS ngay 20/4/2026 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat;
Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén an dan sy so tham s6 199/2025/DS-ST ngay 26/12/2025 cuia Toa 4n
nhan dan khu vuc 02 — Ddng Nai bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 431/2026/QD-PT ngay 04/6/2026
gilra cac duong su:

- Nguyén don: C)ng Lé Van P, sinh nam 1962, dia chi: Ap B, xa L, Thanh phé
Pong Nai — c6 mit.

- Bi don: C)ng Nguyén H, sinh nam 1970, dia chi: Ap B, xa L, Thanh phé
Pong Nai — c6 mit.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Nguyén H: dng Nguyén Thanh
T, sinh nam 1979, dia chi: 1 B, Khu phd B, phuong T, Thanh phd Pong Nai. — c6
mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Anh H1, sinh nam 1984, dia chi: Ap B, xi L, Thanh phd Pdng
Nai — vang mat.

2. Ba Lé Thi Ban H2, sinh nam 1988, dia chi: Ap B, xa L, Thanh phé Déng
Nai— c6 mat.
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3. Ong Lé Ngoc S, sinh nam 1993, dia chi: Ap B, xd L, Thanh phé Ddng Nai
— Véng mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia éng H1, ba H2, éng S: Ong Lé Vin P,
sinh nam 1962, dia chi: Ap B, xa L, Thanh phé Déng Nai — c6 mat.

4. Ba Nguyén Thi Thu S1, sinh ndam 1980, dia chi: Ap B, xa L, Thanh phé
DPong Nai — c6 mit.

5. Chau Nguyén Khanh D, sinh nam 2008, dia chi: Ap B, xa L, Thanh phé
Pong Nai — ving mit.

6. Chau Nguyén Khanh B, sinh nam 2011, dia chi: Ap B, xa L, Thanh phé
Pong Nai — vang mit.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia Chau D va Chau P: Ong Nguyén H, sinh
nim 1970 va ba Nguyén Thi Thu S1, sinh nim 1980, dia chi: Ap B, xa L, Thanh
phé Pong Nai — c6 mit.

Do c6 khang nghi ciia Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai
(nay 1a Thanh phd Dong Nai) ddi voi toan bd ndi dung Ban an dan sy so thim sb
199/2025/DS-ST ngay 26 thang 12 nam 2025 cia Toa an nhan dan khu vyc 2 -
Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khéi kién va cdc 1oi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét
ciing nhir tai phién toa so tham, nguyén don dong thoi la dai dién ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van P trinh bay:

Ong va vo 1a Nguyén Thi Kim H3 14 cong nhan ciia Nong trudng cao su T4
T1. Nam 1990, vo chong dng duge Nong truong T cap 01 16 dat ngang 20m, dai
50m thudc thira 135, trén dat c6 mot cian nha cap 4 dé . O bén hong 16 dat cua ong
¢6 01 con duong dé di. Sau khi duoc nong truong T4 T1 dong y thi ong nhap con
duong di vao thira dat ciia 6ng nén dién tich dat ctia ong ting thém chiéu ngang
thanh 24,87m va hién nay 1a 02 thira dat 135 va 136 to ban d6 s6 49 x& B cil.

Chong ctia ba Nguyén Thi T2 1a cha nudi cia em rudt 6ng (bén dao Thién
chua goi 1a Cha d& déu, cha linh hon). Giita 6ng v6i ba T2 chi 1a nguoi cung qué
ngay xua. Nam 1997, ba T2 & xa C chuyén vé duéi Bau Can dé sinh séng va
khéng c6 chd & nén vo chdng ong ¢ cho ba T2 dién tich dat 10m ngang dai hét dat
dé ba T2 &, viéc cho nay khong lam gidy to gi ma chi cho miéng, thoi diém d6 ong
chi cho & nhd, khi ndo ba T2 c6 chd & méi thi tra lai dat cho ong. Ba T2 c6 xay
dung ngdi nha dé & trén dat. Sau khi 6ng H di bo d6i vé thi c6 & chung véi ba T2
trong ngdi nha ma ba T2 xay dung. Pén nim 2015 thi ba T2 chét. Ong Nguyén H
tiép tuc ¢ str dung nha cho dén nay. Viéc ong H trinh bay 1a 6ng ban dét cho 6ng H
hay ba T2 1a hoan toan khong dung. Ong khing dinh 6ng khong c6 viét gidy ban
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dat cho ong H, chir viét va chir ky trong gidy sang nhuong dat nay khong phai 1a
ctia ong. Ong chua bao gio ban cho dong Nguyén H dién tich dét nay.

Ong yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 2 - Pong Nai xem xét, giai quyét nhu
sau: Budc gia dinh 6ng Nguyén H tra lai cho gia dinh 6ng dién tich dat 1a 544,2m?
la phﬁn dién tich dat duogc gidi han boi cac mbc (2,3,4,5,6,7,8,1°,2°,3°, 4, 2)
theo Ban dd hién trang s6 4243/2023 ngay 16/8/2023, hién gia dinh 6ng Nguyén H
dang str dung. Ong khong dong ¥ toan bd yéu cau phan té cta bi don, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Ong théng nhét véi Ban d6 hién trang s6 4243/2023 ngay 16/8/2023 do Vin
phong dang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L thuc hién va Chimg thu tham
dinh gia s6 3728/CT-DNI ngay 27/9/2023 ciia Cong ty c6 phan T5.

* Tai ban tw khai va cac loi khai tié’p theo tai toa ciing nhw tai phién toa so
tham, bi don éng Nguyén H trinh bay:

Ong khong c6 moi quan hé gi véi ong P, hién nay 6ng P 1a hang xém cua
ong. Nam 1996, 6ng vao lam cong nhan tai Nong truong cao su Thai Hi¢p T1 truc
thudc Cong ty T5. Pé co chd an cu, lac nghiép thi me 6ng 1 ba Nguyén Thi T2 ¢6
nhan sang nhuong cua ba Nguyén Thi T3 (me cua ong Lé Vian P) dién tich dat
ngang 12m, dai 50m, gia tri chuyén nhuong 1a 04 chi vang, hai bén c6 lap gidy tay.
Do ba T3 va ba T2 khong biét chir va khong viét duoc nén 6ng va éng Lé Van P
cung ky vao trong gidy tay nay. Sau khi nhan chuyén nhuong ctia ba T3, gia dinh
ong c6 xay dung nha & trén dat va sinh séng 6n dinh dén nay. Ong khang dinh
phan dit nay do 6ng P da ban cho me 6ng cht khong phai cho ¢ nhd, chinh 6ng P
1a nguoi viét gidy tay ban cho me 6ng nhung do me 6ng khong biét chit nén dé ong
ky vao gidy ndy. Hién nay trén dat co6 6ng va vo tén 1a Nguyén Thi Thu S1, sinh
nam 1980, 02 nguoi con 1a Nguyén Khanh D, sinh nim 2008 va Nguyén Khanh D,
sinh nam 2011. Ong x4c dinh dién tich dat niy 14 cia me 6ng dé lai cho ong sau
khi mat, khi me 6ng mat thi khong lam thu tuc thira ké gi vi lic d6 chi co ong &
cling me trén manh dat nay nén 6ng tiép tuc quan ly, sir dung.

Thoi diém hai bén chuyén nhuong thi hai bén chwa biét r thong tin vé s6 to,
s6 thira ctia thira dat nén chi ghi trong gidy nhu’(‘)’ng dat 1a ntra 16 dat thd cu ma
khong c6 thong tin cu thé. Hién gia dinh 6ng van chua lam thu tuc xin cip glay
chtng nhan quyén sir dung dat ddi voi thira dat nay duoc do dang vudng yéu cau
giai quyét tranh chip dét dai tir 6ng Lé Van P. Nay dng Lé Van P chi cho gia dinh
ong & nho va kién ra Toa 4n yéu cau ong phai tra lai dat ong dang s hiru va sir
dung cho 6ng Lé Van P thi ong khong dong ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén
don. Ong phan t0, yéu cau Toa an cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st
dung dat quyén st dung dat 1ap ngay 13/12/1998 giita 6ng Lé Vin P va 6ng
Nguyén H ddi véi dién tich dat 591,4m? 1a phan dién tich dat duoc gidi han boi cac
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moc (1, 2, 3, 4, 5, 6,7, 8,9, 1) theo Ban d6 hién trang so 4243/2023 ngay
16/8/2023 ciia Vian phong dang ky dat dai tinh Dong Nai - chi nhanh L.

Ong théng nhét véi Ban d6 hién trang s6 4243/2023 ngay 16/8/2023 do Vin
phong diang ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh L thyc hién va Chung thu tham
dinh gia s6 3728/CT-DNI ngay 27/9/2023 ciia Cong ty c6 phan T5.

* Tai phién toa so tham, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Thu SI trinh bay: Thong nhat y kién cta bi don, khong co yéu cau gi khac.

* Tai phién toa so tham, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng L& Anh
H1, éng Lé Ngoc S va ba Lé Thi Pan H2 trinh bay: Thong nhat ¥ kién ctua nguyén
don, khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai Ban dn ddn sw so tham so 199/2025/DS-ST ngdy 26/12/2025 ciia Toa &n
nhdn déan khu vue 02 - Pong Nai dd quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Lé Vian P.

Khéng chip nhan yéu cau phan td cua bi don 6ng Nguyén H.

Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién bang gidy
nhuong dat dé ngay 13/12/1998 (hoic 18/12/1998) 1 vo hiéu.

Buoc 6ng Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu S1 phai tra lai cho 6ng Lé Vin P,
6ng Lé Ngoc S, ba L& Thi Pan H2 va 6ng L& Anh H1 dién tich dat 1a 544,2m?
thugc thira dat s6 136 va mot phan thtra 135 to ban do 49 xa B (nay 1a xd L, tinh
Pong Nai) duoc gidi han bai cac moc (2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 1°,2°, 3°, 4°, 2) theo Ban
d6 hién trang s6 4243/2023 ngay 16/8/2023 cuia Vin phong dang ky dat dai tinh
Pong Nai - chi nhanh Long Thanh.

Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don dong thoi 1 dai dién cho cac ngudi
c6 quyén, nghia vy lién quan 6ng S, 6ng H1, ba H2-0ng Lé Van P: Giao nha & gia
dinh va tai san (gdm maéi hién trudc, mai hién sau, cong, tudng rao trude, tuong rao
bén hong, tudng rao gach phia sau) trén dat cho ong Lé Van P, 6ng Lé Ngoc S, ba
Lé Thi Pan H2, dng L& Anh H1 quan 1y, stt dung. Ong Lé Van P, 6ng Lé Ngoc S,
ba Lé Thi Pan H2, 6ng L& Anh H1 c6 trich nhiém thanh toan gia tri cho Nguyén H
s tién 334.172.900 dong.

Buoc ong Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu S1 phai thido d& nha vé sinh bén
ngoai, hd nudi lwon, hang rao ngin cach v4i nha dng P va di doi toan bd cc cay an
trai trén dat.

(Toan bd tai san dugc md ta chi tiét trong chung thu thim dinh gid sd
3728/CT-DNI ngay 27/09/2023 ctia Cong ty c6 phan T5).

Ngodi ra, Ban dn so tham con quyét dinh vé dan phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khdang cdo ciia cdc dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 15/01/2026, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai (nay 1a
Thanh phé Pong Nai) ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 16/QD — VKS — DS dé
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nghi Toa an cap phuc thim huy toan bo Ban an dan sy so tham sé 199/2025/DS-ST
ngay 26/12/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 02 - Dong Nai va giao hd so cho
Tda an nhan dan khu vuc 2 - Dong Nai thu 1y, giai quyét lai theo tha tuc chung.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don van giit nguyén yéu
cau phan td.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Pong Nai thay d6i noi dung
khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham sira ban an s 199/2025/DS-ST
ngay 26/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 02 - Pong Nai theo hudng chip
nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén H. Cong nhéan giao dich chuyén
nhuong tai “Gidy nhuong dat” ngay 13/12/1998 (hodc ngay 18/12/1998) giita 6ng
Lé Vin P va 6ng Nguyén H d6i voi dién tich 519,7m? thudc thira dat s6 136, to ban
dd s6 49.

Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Pong Nai:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xir phic
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu ding cac quy dinh cta Bo luat to
tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia to tung chdp hanh dung cac quy dinh cua B
luat t6 tung dan su.

V& nodi dung: Véi nhitng chimg cir d3 duoc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi
dong xét xir can cir khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su chap nhan
mot phan khang nghi s6 16/QD — VKS — DS ngay 15/01/2026 cta Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai (nay 1a Thanh phé Pong Nai) stra toan bo
Ban an dan su so tham s6 199/2025/DS-ST ngay 26/12/2025 caa Toa an nhan dan
khu vuc 02 - Pong Nai theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cuia nguyén
don ong L& Van P va chip nhan yéu ciu phan té cua bi don 6ng Nguyén H dbi véi
dién tich dat ong H dang quan 1y, st dung theo so d6 do v& hién trang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so dugc tham tra tai phién toa; can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, ¥ kién ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phb Dong Nai.

[1] V& t6 tung: Khang nghi s6 16/QD — VKS — DS ngay 15/01/2026 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai (nay 1a Thanh phd Pong Nai) 1am
trong thoi han ludt dinh, c6 hinh thtrc, n¢1 dung va pham vi khang nghi phu hop
v6i quy dinh tai cac Diéu 278, 279, 280 ctia B luat T tung dan sy ndm 2015 nén
du diéu kién dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham.
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[2] Xét khang nghi sb 16/QD — VKS — DS ngay 15/01/2026 ctia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai (nay 1a Thanh phé Dong Nai), Hoi ddng xét
xUr thay rang:

[2.1] Vé nguon goc dat tranh chdp: Qua trinh xac minh thu thip chimg clr xac
dinh 1a khoang nam 1990 Nong truong cao su Thai Hiép T1 (nay la Boi T) c¢6 tam
giao dat va xay dung can nha cip 04 sb C23/2 tai thira s6 145, to ban dd sb 13, x4
B (ban d6 cii) v6i dién tich 1a 1.307 m?, tuong tng thira s6 135, 136, to ban do s6
49, xa B, huyén L, tinh Dong Nai cho ba Nguyén Thi Kim H3, sinh nim 1963.
Thoi diém nay, ba H3 1a cong nhan cao mu ciia Nong truong Thai Hiép T1. Ngay
06/10/2004, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s6 4714/QD-CT.UBT vé
viéc thu hdi dat cua Nong truong T (thudec Cong ty T5) tai x4 B va xa T, huyén L
giao cho Cong ty T5 quén 1y, trong d6 c6 thira dat s6 145, to ban d6 s6 13 (ban do
ci) v6i dién tich 12 1.307m? tai xa B, huyén L, tinh Pong Nai do ba Nguyén Thi
Kim H3 dung tén st dung. Thuc hién Nghi dinh 61/CP ngay 05/07/1994 ctia Thu
tudng Chinh phu "V/v ban nha ¢ thudc s& hitu Nha nudc cho nguoi dang thué" va
Cong vin sd 2709/UBT ngay 01/07/1999 cia UBND tinh Pong Nai "V/v chuyén
giao quy nha ¢ thudc nganh cao su quan 1y sang cho Cong ty kinh doanh nha Pdong
Nai". Cong ty T5 da ban giao quy nha ¢ cong nhan do Cong ty C cho Cong ty T5
quan 1y va ky hop dong thué nha véi cac ho trong d6 c¢é truong hop can nha sé C
Poi 2, NTCS T, x4 B, huyén L, tinh Pong Nai do ba Nguyén Thi Kim H3 st dung.
Can ctr nhu ciu mua nha & ctia ba H3, Cong ty CP T5 d3 phdi hop véi Cong ty
TNHH D1 14p ho so ki thuat thira dat ddi voi can nha trén tai to 31 thira 08 x4 B,
huyén L, tinh Pong Nai véi tong dién tich 741,1m? (trong d6 37,4m? nim trong
quy hoach, con lai 1a 703,7m?). Sau khi hoan tit ho so ban nha, Cong ty trinh Hoi
ddéng ban nha tinh Pong Nai thdm dinh dé trinh UBND tinh phé duyét. Ngay
27/12/2005, UBND tinh P ban hanh Quyét dinh s6 5862/QD-CT.UBND V/v phé
duyét gia ban nha & thudc s hitu Nha nude cho ngudi dang thué 1a ba Nguyén Thi
Kim H3 véi dién tich nha sir dung 1a 34,22m?, dién tich dat & 300,00m2 Thuyc hién
theo Quyét dinh, Cong ty CP T5 di ky hop déng mua ban nha & cii thude so hiru
Nha nudc s6 3127/HD-KDN dbi véi can nha sé C Doi 2, Nong trudng cao su T, xa
B, huyén L, tinh Pong Nai v4i ba Nguyén Thi Kim H3. Ba Kim H3 di hoan tat
nghia vu tai chinh v6i nha nuéc theo quy dinh. Trong qua trinh sir dung dét, ba H3
va 6ng P c6 cho ba Nguyén Thi T2 xdy nha va & trén dat vao nam 1997. Nam
2005, ba T2 mat, dng Nguyén H (con ba T2) tiép tuc st dung nha va dat dén nay.
Phéan d4t hién nay do ong Nguyén H quan 1y, st dung thudc thira 136 va mot phan
thira 135, to ban dd 49 xa B cii duoc gi6i han bdi cac méc (2, 3,4, 5, 6,7, 8, 17,2,
3°, 4, 2) theo Ban dd hién trang thira dat sb 4243/2023 ngay 16/08/2023 cta Vin
phong ding ky dat dai tinh Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh c6 dién tich
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544.2m?. Do d6, c6 can ct xac dinh tai san tranh chap dién tich 14 544,2m? 1 phan
dién tich dat dugc giéi han boi cac moe (2, 3, 4, 5, 6,7, 8, 1°,2°, 3%, 4°, 2) theo Ban
d6 hién trang s6 4243/2023 ngay 16/8/2023 c6 ngudn goc 1 tai san ctia ba Nguyén
Thi Kim H3 duoc Nha nude ban hoa gia. Mic du dit hién nay chua dugc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[2.2] Xét gidy nhwong ddt do éng Nguyén H cung cip: Ong Nguyén H cung
cap 01 gidy nhuong dat dé ngay 13/12/1998 (hodc 18/12/1998 do 6ng Nguyén H
khong nhé 1d) va xéac dinh nim 1996, me 6ng H 1a ba Nguyén Thi T2 c¢6 nhan sang
nhuong lai ciia ba Nguyén Thi T3 (me cua ong Lé Vin P) dién tich dat ngang 12m,
dai 50m, gia tri chuyén nhuong 1a 04 chi vang, c6 lap gidy tay nhu di cung cip. Do
ba T3 va ba T2 khong biét chit va khong viét dugc nén 6ng va 6ng Lé Vin P cling
ky vao trong gidy tay nay. Sau khi nhan chuyén nhuong cta ba T3, gia dinh 6ng co
xdy dung nha ¢ trén dat va sinh song on dinh dén nay. Ong H xéc dinh phan dién
tich dat ndy 6ng P d3 ban cho ba T2, chinh ng P 1a ngudi viét gidy tay ban cho ba
T2 khong biét chit nén dé ong H truc tiép ky. Mic du 6ng P khong thira nhan chir
ky trén gidy nhuong dat nhung khong cung cap dugc chir ky cung thoi diém giao
dich dé giam dinh. Mac khac, tai phién toa phuic tham, sau nhiéu lan thAm van va
d6i chat truc tiép giita cac duong su, nguyén don 6ng P thira nhan: Thua 135 va
thura 136 giap ranh véi nhau. Gia dinh nguyén don khong str dung thira 136 va phia
bi don da truc tiép xay dung nha ¢ trén thira 136, ong P c6 xay tudng rao lam ranh
gidi tach biét gitra 2 thira dat. Nguyén don & ngay bén canh thira 136 nhung khong
c6 ¥ kién phan d6i gi vé viéc bi don xay nha, hang rao. Pong thoi, dién tich dat
thudc thira dat 136 khong nam trong dién tich tai Quyét dinh s6 5862/QDb-
CT.UBND v¢ viéc phé duyét gid ban nha & thudc sé hiru Nha nude cho nguoi dang
thué 1a ba Nguyén Thi Kim H3. Tai phién toa nguyén don thira nhan trudc day co
ddng ¥ ban cho bi don dién tich dat tranh chdp nhung cho rang vi chua thong nhét
vé tién bac nén nguyén don khong ddng ¥ ky gidy to dé bi don lam s6. Do d6, co
co s& xac dinh dat tranh chép du diéu kién cong nhan cho bi don duoc quyén sur
dung theo quy dinh ctia Luat dat dai. Theo tai liéu chimg ct gidy nhuong dat
ngay13/12/1998 (hodc 18/12/1998) thé hién bi don dd mua ctia nguyén don véi s6
tién nhuong dat 1a 4 chi vang va da nhan du, bi don xay nha trén dat, quan ly, sir
dung lién tyuc tir nam 1998 dén nay.

[3]. Bdi voi voi Khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Pong Nai (nay 1a Thanh phd Pong Nai) cho rang thira dat tranh chap thudc dat
cong, do nha nudc quan ly. Hoi dong xét xur thay rang:

Qua trinh giai quyét vu an cp so tham c6 thu thap tai liéu ching ctr lién quan
dén 02 thira dat tranh chap thé hién tai cong van sd 05/CV-TA ngay 30/10/2025
gii Cong ty ¢6 phan T5 (viét tait: CTCPKDN). Pén ngay 10/11/2025 CTCPKDN
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c¢6 vin ban s 423/CV/KDN-QLN véi ndi dung: ... “Déi v6i thira dat sb 135, 136
t ban d6 49 tai xa B (Nay 1a x4 L) qua ra soat ho so, Cong ty khdng cé thong tin
vé nha & thudc sé hiru nha nuwéc tai cac thira dat néu trén...”(but luc 178). Ddi
vé6i cac giao dich, tranh chip giita cac c4 nhan v6i nhau cong ty khong c6 v kién vi
khong thudc pham vi quyén va nghia vu cia Cong ty.

Pong thoi, ndi dung xac minh tai Téong Cong ty C1 lién quan dén 02 thira dat
tranh chap thé hién tai cong van s6 618/CV-TA ngay 20/8/2025 giri Tong Cong ty
C1. Ngay 11/9/2025 Tong cong tC1 c6 van ban s6 727/CSPN — PCTTBYV phan hoi
ndi dung nhu sau: ..“Ngay 06/10/2004 UBND tinh D ban hanh Quyét dinh s
4714/QD-CT.UBT vé viéc thu hoi dat Nong truong Thai Hiép T1 thudc cong ty T5
giao cho Cong ty c¢b phan T5 quan 1y tai xa B, xa T, huyén L, trong d6 c6 thira sd
145, to ban do 13 (ban d6 cii) v6i dién tich 1.307 m2 tai xa B, huyén L, tinh Dong
Nai do ba Nguyén Thi Kim H3 dung tén sir dung. Tong Cong ty khong con quin
Iy cac thira dat no6i trén tir khi ban giao vé dia phwong” (but luc 175). Ngoai ra,
ngay 04/12/2025 Toa an cap so tham co bién ban xac minh truc tiép tai UBND x4
L, tinh Pong Nai (nay 1a Thanh pho Pdng Nai) cin cr theo cong vin sd 826/CV-
TA ngay 15/9/2025. Pai dién UBND xa L di cung cap thong tin cu thé dién tich
02 thira dat dang chiap khong nam trong danh sach dat cong xa quan ly (but
luc 201) va dé danh gia vu an duoc khach quan hon, cap phiic thim ciing da tién
hanh thu thap chimg ctr chua day du, thu thap ¥ kién co quan nha nudc c¢6 tham
quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat vé viéc dét co tranh chap c6 du diéu
kién cép gidy cho ho gia dinh c4 nhan hay khong? Hay thudc s¢ hitu toan dan do
nha nudc quan 1y. Tai céng van sd 2017 ngay 11/7/2026 Vin phong ding ky dat
dai Thanh phd Pong Nai - Chi nhanh Long Thanh ciing da khang dinh qua ra soat
co so dit liéu dang van hanh trén phan hé quan 1y dat dai thi 02 thira dat 135, 136
td ban d6 49 (nay thudc to ban d6 135) khong co thong tin dé cung cap cho Toa 4n.

Tu nhiing phéan tich va nhan dinh nhu trén khong cé co s¢ dé xac dinh thia
dat 136 dang tranh chap c6 ngudn goc thudc dat Nha nudc, khong thudc s hitu
toan dan do Nha nudc quan 1y nén khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan
dan tinh Pong Nai (nay 1a Thanh ph Pong Nai) vé phan nay khong c6 co sé nén
khong duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4]. D6i v6i noi dung khang nghi cho rang cap so thim khong dua Cong ty
¢ phan T5 va 04 ngudi con ctia ba T2 tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Xét thay, Cong ty c6 phan T5 1a don vi
dugc UBND tinh giao quan 1y dit tranh chdp theo Quyét dinh sé 4714/QD-
CT.UBT ngay 06/10/2004 cia UBND tinh Pong Nai. Can cit vao Coéng vin sb
423/CV — KDN — QLN ngay 10 thang 11 nim 2025 cta Cong ty cd phan T5 thé
hién: “hién nay khéng cé théng tin vé nha & thudc sé hitu Nha nwde tai cdc thira
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ddt néu trén. Do dé, Céng ty khéng c6 co sé dé xem xét, cho y kién doi véi ngi
dung lién quan dén khu ddt...” nén viéc dua Cong ty ¢ phan T5 tham gia t6 tung
1a khong can thiét.

Dbi v6i bdn ngudi con cua ba T2 gdm Nguyén Thi H4, Nguyén H5, Nguyén
Thi H6, Nguyén H7 (vi 6ng H khai thira dat tranh chdp do me 6ng 1a ba T2 mua
ctia ba H8, khi ba T2 chét vao nim 2005 dé lai cho ong quan 1y, 6ng H 1a ngudi
quan 1y, st dung dau tu xdy dung cac cong trinh trén dat tir naim 1997 dén nay,
khong can thiét dua hét hang thira ké thi nhat ctia ba T2 tham gia tu cach ngudi co
quyén, nghia vu lién quan. Néu nhiing ngudi thudc hang thira ké cua ba T2 ¢
tranh chap cac duong su s& khoi kién trong vu an khac.

Vi nhitng ching cr va nhan dinh néu trén, Toa an cip so thim di chép
nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don va khong chap nhan yéu cau phan
t ctia bi don 6ng Nguyén H 1a chua phu hop.

Do tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Pong Nai thay
d6i mot phan nodi dung ctia Quyét dinh khang nghi sé 16/QD — VKS — DS ngay
15/01/2026 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai (nay 1a Thanh
phd Pdng Nai) nén ¢ can ¢ chdp nhan mot phan dbi voi ndi dung thay doi dé
nghi sira ban 4n so tham s6 199/2025/DS-ST ngay 26/12/2025 ciia Toéa an nhan
dan khu vuc 02 - Déng Nai. Do vay, can stra Ban an dan sy so thim s
199/2025/DS-ST ngay 26/12/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 02 - DPong Nai.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phb Dong Nai tai
phién toa duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Chap nhén viéc thay d6i khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
Thanh phb Ddng Nai.

Stra Ban 4n dan sy so tham s 199/2025/DS-ST ngay 26/12/2025 ciia Toa an
nhan dan khu vuc 02 - Bong Nai:

Cin ctr khoan 3, khoan 9 Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 clia B¢ luat t6 tung
dan su;

Ap dung Diéu 31 Luat dat dai naim 1993; Piéu 166, 167, 203 Luat dat dai
nam 2013; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham
phan Toa an nhan dan t6i cao; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Tuyén xur:
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1. Khong chap nhéan yéu cau khoi kién cia nguyén don ong Lé Vian P vé viéc:
Buoc 6ng Nguyén H, ba Nguyén Thi Thu S1 phai tra lai cho 6ng Lé Vin P, 6ng Lé
Ngoc S, ba Lé Thi Pan H2 va 6ng L& Anh H1 dién tich dét 1a 544,2m? thudc thira
dat s 136 va mot phan thira 135 t ban d6 49 x3 B (nay 1a x3 L, tinh Dong Nai)
duoc gidi han bdi cac mbc (2,3,4,5,6,7,8,1,2°, 3,4, 2) theo Ban dd hién
trang s6 4243/2023 ngay 16/8/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh B - Chi
nhanh L.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén H.

Cong nhén giao dich chuyén nhuong tai “Gidy nhuong dat” ngay 13/12/1998
(hodc ngay 18/12/1998) gitta 6ng Lé Vian P va 6ng Nguyén H d6i véi dién tich
519,7m? thudc thira dat sd 136. Dién tich do vé& dugc gidi cac mde 3,4,5,6,7,3 theo
Ban do hién trang thira dat s6 4243/2023 ngay 16/8/2023 cta Vin phong dang ky
dat dai tinh B - Chi nhanh L. (Trén dat c6 cac tai san dugc mo ta chi tiét trong
chtng thu tham dinh gia sé 3728/CT-DNI ngay 27/09/2023 ciia Cong ty c6 phan
T5).

3. Budc dng Lé Vian P va nhitng nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung ctia ba
Nguyén Thi Kim H3 tiép tuc thuc hién hgp déng chuyén nhuong quyén st dung
dién tich dat 519,7m? thudc thira dat so 136 trén co so cac moc gidi da duoc Ban
d6 hién trang thura dat sd 4243/2023 ngay 16/8/2023 ctia Van phong dang ky dat
dai tinh D - Chi nhanh L ghi nhan theo su chi dan cua 6ng Lé Vin P.

(Vi tri dat dugc xac dinh theo Ban dd hién trang thira dat s6 4243/2023 ngay
16/8/2023 ciia Vian phong diang ky dat dai tinh B - Chi nhanh L).

Bi don duoc quyén lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyén vé quan 1y
dat dai dé lam thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét theo két qua giai
quyét ctia Toa 4an; tu chiu chi phi, cac loai thué phat sinh theo quy dinh cta phap
luat.

4. Vé chi phi t6 tung:

Do yéu cau khai kién cta nguyén don khong dugc chap nhan nén nguyén
don phai chiu toan bd cac chi phi t6 tung bao gébm: Chi phi thim dinh, dinh gia va
do dac 1a 44.000.000 (Bon muoi bon triéu) dong va chi phi giam dinh tu phap 1a
17.302.000 (Mudi bay triéu ba tram 1é hai ngan) dong. Do nguyén don da ndp tam
g toan bo cac chi phi t6 tung nay va da duoc thanh quyét toan day du nén khong
phai ndp thém.

5. An phi dan sy so tham: Nguyén don 6ng P thudc truong hop duoc mién
nén hoan tra lai cho 6ng P s6 tién tam Gng 4n phi 28.500.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0004934 ngay 22/11/2021 cua Co quan thi hanh 4n dan sy huyén L (nay
Phong thi hanh dan su khu vic 2 — Ddng Naj).
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Bi don 6ng Nguyén H khong phai chiu. Hoan tra lai cho 6ng H s tién tam
tmg 4n phi 300.000 déng dd ndp theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0009238
ngay 29/3/2023 cua Co quan thi hanh an dan sy huyén L (nay Phong thi hanh dan
su khu vuc 2 — Png Nai).

6. An phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

7. Cac phan khac caa ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi c6
hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: - = , ” , =
- Vién kiém sat nhan dan TP Pong Nai; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_TAND KV 02 - Png Nai; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND KV 02 — Péng Nai;

- THADS TP Pong Nai; L
- PTHADS KV 02 -Déng Nai; (ba ky)
- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Nguyén Thi Nga



