TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THOT NOT Péc lap - Tu do - Hanh phic
TP. CAN THO
Bén an s6: 34/2018/DS-ST

Ngay: 23.7.2018 ‘
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
N\ ZC CONG HOA XA[HOI CHUNGHYA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOG NOG - TP CAN THZ

- Véi Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hiéu

Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Pong

2. Ba Nguyén Thuy Linh

- Thu ky phién tda: Ong Pinh Tudn Anh — 13 Thu ky Toa an nhan dan
quan TN - thanh phd T.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan TN - thanh phd T tham gia
phién toa: Ong Vé Long Hai — Kiém st vién.

Ngay 23 thang 7 ndm 2018, tai try s& Toa &n nhan dan quan TN - thanh
phé T tién hanh xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y s6 44/2018/TLST-DS
ngay 21 thang 3 nam 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung”, theo
quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 304/2018/QDXXST-DS ngay 28 thang 5
nam 2018 va Thong bao mé lai phién toa sb 383/TB-TA ngay 06 thang 7 nim
2018, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP BV (BV Bank)

Tru s6: sd 16, Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé H.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén:

1/. Ong Chu Vin T- sinh nam: 1988 (¢ mdt)

Chtrc vu: Chuyén vién xur Iy ng

2/. Ong Pham Vinh H- sinh nim: 1974 (¢6 mdt)

Chtrc vu: Quan ly phong giao dich TN

Dia chi: s6 188B, khu vuc Long T, phuong TN, quan TN, thanh phé T.

Bi don: 1. Ong Lé Hoang V — sinh nam: 1977 (vang mdt lin 02)

2. Ba Nguyén Thi Kim L — sinh nim: 1980 (ving mdt lan 02)

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin T — sinh nam: 1983 (xin xét xir ving mdt)

Cung dia chi: khu vuc Tan Q, phuong Tan H, quan TN, thanh phé T.
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2. BaLé Thi U —sinh nam: 1942 (xin xét xir ving mdt)
bia chi: khu vuc Tan P, phuong Tan H, quan TN, thanh phé T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va ban ty khai, dai dién nguyén don 6ng Lé Minh
H trinh bay nhu sau:

Viao ngay 17.4.2017, ong Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L c6 ky
két Hop ddng tin dung s6 0016/2017/HDTD2/BVB49 vay von tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan BV— chi nhanh T — phong giao dich TN, tong sé tién vay
d3 giai ngan 1a 1.000.000.000dong (mét ty dong), muc dich vay dé bu dép chi
phi stra chita nha, thoi han vay 180 thang (15 nam).

DPé dam bao cho hop dong vay, 6ng V va ba L ¢6 ky Hop dong thé
chip quyén st dung dat s6 1180418.A.17.HDTC.CT ngay 17.4.2017, dong ¥
thé chap toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat sb
1591 va 1592, to ban d6 sb 02, dét toa lac tai khu vuc Tan P, phuong Tan H,
quan TN, thanh phd T, do 6ng V va ba L cing dung tén.

Trong qua trinh vay, 6ng V va ba L da vi pham nghia vy thanh toan,
khéng tra ng gbe va 13i ding nhu thoa thuan cho Ngan hang mic du di nhiéu
lan dén ddc, nhic nho, tao diéu kién tra ng. Do vay, Ngan hang da chuyén
toan b no géc va lai sang ng qua han. Tinh dén ngay 28.5.2018, ong V, ba L
con no tong so tién 1.103.595.238d6ng, trong dé:

+ No gbe 14 994.445.000d0ng;

+ No 1ai trong han va qua han la: 99.641 .67866ng;

+ Lat phat cham tra 1a1 la: 9.508.560déng.

Nay Ngan hang BV khai kién yéu cau ong V, ba L phai ¢6 trach nhiém
thanh to4n tong sd tién no vay gbc va 1ai nhu néu trén 1a 1.103.595.238dong.
DPdng thoi yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh cho dén khi thanh toan hét sé no.

Truong hop o6ng V, ba L khong thanh toan ng hodc thanh toan khong
day du thi Ngan hang yéu cau ké bién, phat mai cc tai san dam bao thé chip
tai thira dét s6 1591 va 1592 dé thu hoi ng.

Déi voi bi don ong Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L: Toa an da
nhiéu 1an tryc tiép dén dija phuong dé 1am viéc nhung khong gip dugc ong V,
ba L. Qua x4c minh thuc té, chinh quyén dia phuong cho biét 6ng V, ba L d3
di khoi dia phuong tir khoang thang 01.2018 cho dén nay chua tré vé, khi di
khéng c6 dén trinh bao va khong c6 cung cap dia chi méi cho dia phuong
biét. Tuy nhién, Toa an c6 thu thap duoc Ban an s6 57/2017/HNGD-ST ngay
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08.8.2017 cua Toa 4n nhan dan quan TN, ndi dung ban 4n vé phan ng chung
thé hién ba L thira nhan ba va 6ng V c6 vay ctia Ngan hang BV sd tién
1.000.000.000d6ng.

Qua trinh giai quyét, Toa 4n tién hanh thanh 1ap Hoi ddng dé tham dinh
thuc t& cac tai san dam bao thé chap ng vay tai thira dat s6 1591 va 1592.
Thuyc té trén dat ngoai can nha cia 6ng V, ba L, con c6 mdt can nha do ba Lé
Thi U dang sinh sdng, két ciu nha: khung cot gd tap, mai tole, vach tole, nén
gach tau, khong tran, dién tich 4,6m x 12m = 55,2m’, gia tri con lai 40%. Co
mot phan dat vuon 6ng V dang cho ong Nguyén Vian T thué dé trong cay
gém: 30 ciy Méng Cau loai A va 220 cay Mang Cau loai B.

Tai bién ban ghi 161 khai ngay 10.5.2018, ba Lé Thi U trinh bay:

Giira ba U va 6ng V, ba L khong c6 quan hé than thudc gi. Ngudn gdc
phan dat ba U dang str dung 1 do ba P (khong r6 ho tén cu thé, dang dinh cu
& nudc ngodi) mua va cit nha cho ba U ¢ dé trong coi dat cho ba P. Khi ong
V thé chap dét dé vay tién khong co bao cho ba U biét. Nay ¥ kién ba U yéu
cau duoc & 6n dinh trén dat vi da 16n tudi, khong c6 kha ning lao dong.
Truong hop Ngan hang phat mai thira dat dé thu hoi no, ba U yéu cau ong V
tim cho ba chd & khac dé di doi. Ngoai ra, ba U xin duoc vang mit trong cac
1an Toa 4n triéu tap dé hoa gidi, xét xur vi da 1on tudi, viée di lai kho khan.

Ong Nguyén Van T trinh bay:

Vao khoang thang 12.2016, 6ng V va ba L ¢6 ky hop dong cho ong T
thué mot phan dat vuon tai thira 1592 dé trong cAy Mang Cau, thoi han thué
1a 05 nam, tong sd tién thué 1a 45.000.000d6ng. Hop dong thué duoc lap
trude khi ong V ky hop dong thé chip dé vay tién tai Ngan hang Bao Viét.
Khi thé chap, 6ng V khong c6 thong bao cho 6ng T biét. Truong hop Ngan
hang phat mai dat, ong T yéu ciu ong V, ba L phai bdi thuong lai tién thué
dat va tién da dau tu vao dé trong cay trén dat. Tuy nhién, 6ng T khong yéu
cau Toa an giai quyét trong cing vu 4n ndy ma dé tu éng thuong luong giai
quyét voi 6ng V, ba L. Ngoai ra, 6ng T vang mit trong cac 1an Toa an triéu
tap dé hoa gidi, xét xir vi ban nhiéu cong viéc.

Toda an da tién hanh cac thi tuc tong dat, niém yét triéu tap hop 1 dbi
v6i 6ng V, ba L dé giai quyét vu an nhung do bi don da di khoi dia phuong
nén nhiéu 1an Véng mat, khong tham dy hoa giai, Toa an tién hanh 1ap bién
ban khong tién hanh hoa giai duoc va vu an duoc dua ra xét xir cong khai.

Tai phién tdoa hom nay: Dai dién nguyén don yéu cau bi don thanh toan
tong sd tién 1.123.230.552d0ng, trong do:

+ No gbc 14 994.445.000d0ng;
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+ No 1ai trong han la: 1 16.169.75066ng;

+ No 14i qué han 1a: 12.615.802d6ng.

Pai dién nguyén don xin rit lai phan yéu cau tinh 13i phat cham tra 14i.

Bi don 6ng Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L ving mat tai phién
tda lan tha hai, khong o 1y do.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luit
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky; viéc chap hanh phap luat ctia ngudi tham gia t6 tung dan su tir khi
thu 1y vu 4n va tai phién tdoa hom nay. Pong thoi phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé no: Pé nghi chép nhan mot phﬁn yéu cau khéi kién cua nguyén
don, budc ong Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L phai ¢ trach nhiém
thanh toan cho nguyén don tong sb tién 1.123.230.552d6ng.

Vé tai san dam bao thé chip: Truong hop bi don khéng thanh toan
dugc no, nguyén don co quyén yéu cau phat mii cac tai san dam bao gdm
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira 1591 va 1592 dé thu hdi
no.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Vé thu tuc, t6 tung:

Xét mdi quan hé phéap luat day 13 vu kién tranh chap hop dong dan sy
vé viéc vay tai san trong linh vuc tin dung, hop dong vay duogc giao két giita
t6 chirc c6 dang ky kinh doanh va ca nhan, muc dich vay 1a dé stra chira nha
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat to tung dan su. Bi don c6 ho
khau thuong tra tai phuong Tan H, quan TN, thanh phé) T nén vu an thudc
tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan quan TN, thanh phd T theo diém
a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luét to tung dan su.

Xét viéc bi don 6ng Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L da di khoi
dia phuong tir thang 01.2018, theo hudng dan tai Piéu 6 cua Nghi quyét sb
04/2017/NQ-HDTP ngay 05.5.2017, truong hop nay Ngan hang di cung cip
day du va dung dia chi noi cu tra cia bi don. Ong V, ba L thay d6i noi cu tra
ma khong thong bao cho Ngan hang va chinh quyén dja phuong biét vé noi
cu tri moi cho nén Toda an van tiép tuc giai quyét, xét xir vu 4n theo thu tuc
chung.
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Xét vigc ong V, ba L Véng mat tai phién toa 1an thir hai khong c6 1y do,
Toa an da tién hanh tha tuc téng dat triéu tap hop 18, dbi véi ba Lé Thi U va
6ng Nguyén Van T xin xét xtr vang mit cho nén can ct theo diém b khoan 2
Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xur
tién hanh xét xtr vang mit 1a phu hop.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1] V& s6 no vay:

Can ctr theo céc tai liéu, chimg ctr do nguyén don cung cap trong hd so
vu 4n va Ban an s 57/2017/HNGD-ST ngay 08.8.2017 thé hién: Vao ngay
17.4.2017, 6ng Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L ¢6 ky két Hop dong tin
dung s6 0016/2017/HDTD2/BVB49 vay von tai Ngan hang thuong mai c6
phan BV- chi nhanh T — phong giao dich TN, Ngan hang da giai ngan cho
ong V, ba L vay tong sb tién 1.000.000.000d0ng (mét ty dong), muc dich vay
dé bu dip chi phi stra chita nha, thoi han vay 180 thang (15 ndm). Qu4 trinh
thuc hién hop dong vay, 6ng V va ba L di vi pham nghia vu thanh toan,
khéng tra no gbe va 13i ding nhu thoa thuan cho Ngan hang mic du di nhiéu
lan don dbc, nhic nho, toan bod sé ng vay gbc va 13i da chuyén sang no qué
han. Tinh dén ngay xét xtr so thim, 6ng V ba L con ng Ngan hang BVsd ng
gbc 13 994.445.000d6ng va tong no 13i 1a 128.785.552d6ng. Do d6 xét yéu
cau khoi kién cua nguyén don 1a c6 co sé chip nhan.

[2.2] V& phan tai san dam bao thé chap:

Dé dam bao cho hop ddng vay néu trén, éng V va ba L c6 ky Hop dong
thé chap quyén s dung dat s 1180418.A.17.HPTC.CT ngay 17.4.2017,
ddng y thé chip toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thua
dat s6 1591 va 1592, to ban dd sd 02, dat toa lac tai khu vuc Tan P, phuong
Tan H, quian TN, thanh phd T, do 6ng V va ba L cung dung tén trén gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s CH02064, CH02065 cung cip ngdy 10.9.2015. Hop ddng thé chip
duoc 1ap dung hinh thirc, ndi dung va cé dang ky giao dich dam bao theo quy
dinh phap luat nén co6 gia tri phép 1y.

Qua tham dinh thyc té, trén dat thé chap c6 phat sinh thém 01 cin nha
ctiia ba Lé Thi U dang sinh sdng, ba U cho rang phan dat va nha ba dang & 1a
do ba P (dang dinh cu & nudc ngoai) mua va cat nha cho ba U ¢ dé trong coi
dat cho ba P. Pbi véi cac cdy Ming Cau trong trén dat 1a cua ong Nguyén
Vin T. Do d6, ddi véi cin nha cia ba U va cac cdy trong cia ong T, day
khong phai 1a tai san ctia 6ng V, ba L nén khong thudc tai san thé chap. Theo
an 1& s6 11/2017/AL do Chanh 4n Toda 4an nhan dan tdi cao ban hanh theo
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Quyét dinh s6 299/QP-CA ngay 28.12.2017 vé cong nhan hop dong thé chap
quyén st dung dit ma trén dat co tai san khong thudc sé hiru ctia bén thé
chép, do ong V va ba L 1a ngudi ding tén st dung dat nhung khong dong thoi
1a chu s6 hiru tai san gin lién v6i dat nén ba U va ong T duoc quyeén tiép tuc
quan 1y sir dung dbi vé6i tai san trong pham vi quyén, nghia vu cia minh
nhung phai chip hanh theo quy hoach chung. Trudng hop co quan cd tham
quyén xtr 1y phat mai quyén sir dung dat tai thira 1591 va 1592 dé thu hoi no
cho Ngan hang thi chu s hitu tai san gin lién v6i dat (1a ba U va éng T) duoc
danh quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat d6 néu c6 nhu
cau, néu khong c6 kha ning nhan chuyén nhuong thi ba U va éng T duoc
quyén nhan lai gia tri tai san tai thoi diém phat mai.

Déi voi viée ba U yéu cau ong V tim cho ba chd ¢ khac va viée thanh
Iy, bdi thudng thiét hai hop dong thué dét gitta ong T va ong V, do ong V va
ba L di di khoi dja phuong nén cac duong su s& tu thoa thudn giai quyét sau.
Néu khong théa thuan duoc co thé khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét thanh
vu kién khac.

[3] V& cac chi phi t6 tung:

Dé 6 co so giai quyét vu an, Toa an d3 tién hanh xem xét thdm dinh
tai chd véi tong chi phi hét 3.000.000d6ng, phia nguyén don da tam ndp
tru‘éfc. Xét yéu ciu kh("ri,kién cua nguyén don duoc chép nhan, can cu theo
bicu 157, 165 B luat to tung dan su, bi don phai chiu toan bd chi phi, cho
nén ong V, ba L phai ¢ trach nhiém nop lai s tién 3.000.000d0ng dé giao tra
cho nguyén don.

[4] V& an phi dan su so tham:

Do yéu cau cta nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu an
phi; Nguyén don phai chiu 4n phi ddi voi phan yéu cau tinh 13i cham tra 1ai
khéng duge chip nhan theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bojluaj togung dah sl u
nam 2015.

Xét 161 dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat 1a c6 co so.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr vao:

- Cac Wief 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 227, 228 va273 cua Bojluaj
togung dah sl mam 2015;

- Diéu 325 cua Bo luat dan sy 2015;

- Piéu 91 va 95 ctia Luat céc to chuc tin dung nam 2010;

- Nghi quyét s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05.5.2017;
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30.12.2016;

- An1és6 11/2017/AL.

Tuyén xur:

Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Buoc ong Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L phai c6 trach nhiém
lién d6i thanh toan cho Ngan hang thwong mai c¢6 phan BVsd tién vay: no
gbc 13 994.445.000d0ng (Chin tram chin mwoi bon triéu, bon tram bon mieoi
lam ngan dong) va no 13i tam tinh dén ngay 23.7.2018 1a 128.785.552ddng
(Mot tram hai muoi tam triéu, bay tram tam mwoi lam ngan, nam tram nam
muoi hai dong).

Ong V, ba L phai tiép tuc chiu 13i suat phat sinh trén s6 no goc ké tir
ngay 24.7.2018 cho dén khi thanh toan hét s no (13i suat duoc tinh theo Hop
d6ng tin dung s6 0016/2017/HDTD2/BVB49 1ap ngay 17.4.2017).

- V& tai san dam bao thé chip:

Truong hop ong V, ba L khong thyc hién hoic thuc hién khong day du
nghia vu tra no thi nguyén don c¢6 quyén dé nghi co quan c6 tham quyén tién
hanh ké bién, ban dau gia cic tai san dam bao thé chap can cir theo Hop dong
thé chdp quyén sir dung dat s 1180418.A.17.HDTC.CT ngay 17.4.2017 dé
thu hoi no, bao gdom:

1. Quyén sir dung dit va cac tai san gin lién trén dt tai thira 1591, to
ban dd sb 2, dién tich 5196,0m’, loai dat chuyén trong lta nudc, toa lac tai
khu vuc Tan P, phuong Tan H, quan TN, thanh phd T do 6ng Lé Hoang V va
ba Nguyén Thi Kim L dtng tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién v&i dat s6 CH02064, cip ngay
10.9.2015.

2. Quyén str dung dét va cac tai san gin lién trén dat tai thira 1592, to
ban dd sb 2, dién tich 600,0m’ (loai dat & 300m” va dat tréng cay lau nam
300m2), toa lac tai khu vuc Tan P, phuong Tan H, quan TN, thanh phé T do
ong Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L ding tén trén gidy chimg nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dit sb
CHO02065, cap ngay 10.9.2015.

- V& tai san ctia ngudi cé lién quan trén dét thé chap:

Ba Lé Thi U duoc quyén so hitu gi trj cin nha c6 két cau: khung cot
g5 tap, mai tole, vach tole, nén gach tau, khong tran, dién tich 4,6m x 12m =
55,2m’, gia trj con lai 40%.

Ong Nguyén Vian T duoc quyén sé hitu gia trj cac cdy trong gdm: 30
cdy Méng Cau loai A va 220 cay Mang Cau loai B.
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Ba Lé Thi U va ong Nguyén Van T phai chap hanh theo quy hoach
chung (néu c6) dbi vé6i cac tai san néu trén. Trudng hop co quan c6 tham
quyén xir 1y, ké bién, phat mii quyén st dung dat tai thira 1591 va 1592 dé
thu hdi ng cho Ngan hang thi ba U va 6ng T dugc danh quyén wu tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat d6 néu c6 nhu cau, truong hop khong co
kha ning nhan chuyén nhuong thi ba U va 6ng T dugc quyén nhan lai gia tri
tai san tai thoi diém thi hanh 4n.

V& céc chi phi t6 tung: Ong Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L phai
ndp so tién 3.000.000d6ng (Ba triéu dong) dé giao tra lai cho nguyén don.

V& 4n phi déan su so thim: Ong Lé Hoang V va ba Nguyén Thi Kim L

phai nop sb tién 45.697.000d6ng (Bén muoi lam triéu, sdu tram chin mieoi
bay ngan dong) tai Chi cuc Thi hanh an dan su quin TN,

Nguyén don duoc nhan lai s6 tién tam tng an phi 21.826.500d6ng (Hai
muoi mot triéu, tdm tram hai mwoi sau ngan, nam tram dong) da ndp theo
bién lai thu tién s6 AA/2016/003838 ngay 19.3.2018.

Céac duong sy co mit tai phién toa co6 quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Déi véi cac duong sy vang mit thi thoi han
khang cdo 1a 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hodc ban an dugc tong dat
hop I¢.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh an déan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. T; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND Q. TN;

- Chi cuc THA Q. TN;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

NGUYEN TRUNG HIEU



