TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH TAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s: 884/2024/DS-ST
Ngay: 06/9/2024 ‘
V/v: “tranh chap hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN BINH TAN, THANH PHO HO CHI MINH

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdn — Chii toa phién toa: 6ng Pham Viét Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Bui Diéu Hug;

2. Ong Vuong Tan Do.

- Thu ky phién toa: ba L& Thi Kim Cuong, la thu ky Toa 4n nhan quén
Binh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dié]a Vién kg'ém sat nhan dan quan Binh Tan tham gia phién toa:. ong
Doan Van Thang — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 nam 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan quéan Binh Tén,
Thanh pho H6 Chi Minh xet xtr so thdm cong khai vu an thu ly s
203/2022/TLST — DS ngay 20 thang 7 nam 2022 v¢ viéc “tranh chap hgp dong
vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xu s6 455/2024/QDXXST-DS
ngay 10/7/2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 387/2024/DS-ST ngay
08/8/2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Tran T T, sinh nam 19jj; Dia chi thuong tri: khu phd B,
phuong B, thanh pho L, tinh D; Dia chi cu tri: s6 jjj duong Nguyen P C,
Phuong j, quan T, Thanh pho H.

Nguoi dai dién theo iy quyén: ong Dinh B T, sinh nim 19jj (c6 mat) va
hoac ong L& P Q T, sinh ndm 19jj (c6 mat); Cung dia chi: s6 ff Buong v, khu n,
phuong H, thanh phd T, Thanh phd H.

2. Bi don:

2.1. Cong ty tgéch nhiém hiru han mot thanh Vi,én Xay dung D; Tru sé: )
A duong L, khu pho Kk, phuong B, quén B, Thanh pho H.

~ Nguoi dai dién theo phap lut: ong Nguyén B T, sinh ndm 19jj (c6 don xin
vang mat); Pia chi: To6 X, thon L, xa H, huyén H, thanh phd D.



2.2. Ong Nguyén D T, sinh ndm 19jj (c6 don xin vang mat); Pia chi: T6 X,
thon L, xa H, huyén H, thanh pho D.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ba Nguyén T T H, sinh nam 19j]
(c6 don xin yéng mat); Dia chi thuong tra: ap b, xa H, ,thénh pho L, tinh D; Pia
chi cu tra: so jjj duong N, Phuong X, quan T, Thanh pho H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoit kién ctiia nguyén don va ban tu khai cua cac bén duong su
tai Toa an cung cdc tai li€u, ching cur khac da thu thap dugc cé trong ho so thi
nodi dung vu an dugc xac dinh nhu sau:

1. Nguyén don la ong T ran T T co nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:
ong Tran T T, ba Nguyén T T H c6 mdi quan hé quen biét v6i ong Nguyén B T
1a Giam dbc va 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH Mot thanh
vién Xay dung b, ma sb thué: 031226xxx, dia chi tru so: s A, duong L, khu phé
k, phuong B, quan B, Thanh phé H (sau day goi tit 1a “Cong ty D”).

Pau thang 12 nam 2021, ong T c6 gip ong T va cho biét do dich bénh
Covid- 19 nén Cong ty D va ong T gip rat nhiéu kho khin vé tai chinh, 6ng T dé
nghi 6ng T, ba H cho ong T va Cong ty D vay tién (khong lai suat) dé Cong ty b
duy tri hoat dong va ong T c6 tién dé trang trai cudc song; déng thoi ong T cho
biét c6 nhiéu khoan no ctia nguoi khac 6ng sé thu hoi vé va hira tra ng cho 6ng
Tran T T, ba Nguyén T T H vao ngay 14/01/2022. Ngoai ra, ong T ndi rang do
tinh hinh dich bénh Covid19 xay ra, nhiéu nguoi can ban ré bat dong san, 6ng
lam bén linh vuc xay dung nén 6ng c6 nhiéu moéi quan hé dé mua bat dong san
gia ré, khi ndo c¢6 nguoi ban bat dong san gia ré 6ng s& gioi thiéu dé ong T, ba H
mua, coi nhu 6ng tra on vi cho 6ng T va Cong ty P vay tién khong tinh 13i suat.
Ong T va ba H ghi nhan ¥ kién nay cua 6ng T (vé viéc gi6i thiéu bat dong san
giad ré) va cling khong xem day la diéu kién bét budc caa viéc cho vay tién; muc
dich cua 6ng T, ba H chi 1a giip dd cho 6ng T va cho Cong ty P ctiia dng T vay
tién luc khé khan vé kinh té.

Vi 1a chd than quen, trudc 101 htra nhu trén ctia 6ng T, sau khi ban bac, 6ng
Tran T T va ba Nguyén T T H thong nhat cho ong T va Cong ty P vay s tién 1a
1.180.000.000 dong, khong tinh 13i suat, khong kem theo dicu kién gi, thoi han
vay tu ngay 29/12/2021 dén ngay 14/01/2022. Ngay 29/12/2021 6ng T truc tlep
giao tién mit 1.180.000.000 dong cho ong T ngay khi éng T va ong T V1et gidy
xac nhan ngay 29/12/2021. Trong d6, 6ng T xac nhan d3 nhan du sb tién
1.180.000.000 ddng vi cam két tra lai cho ong Tran T T va ba Nguyén T T H
vao ngay 14/01/2022.

Do tin twéng nhau va ciing do so sot cua dng T va ong T nén trong Gidy

xac nhén ngay 29/12/2021, 6ng T va 6ng T khong ghl r0 ndi dung giao dich 1a
“vay tién” va ciing khong ghl rd nguoi vay tién la “ong T va Cong ty D”. Ong
Tran T T va ba Nguyén T T H d4 nhiéu lan yéu cau 6ng Nguyén b T va Cong ty
D tra lai tién, nhung 6ng T va Cong ty D khong tra. Va thyc té, ong T ciing



khong c6 gi6i thiéu cho 6ng T va ba H mua bat dong san gia ré nhu 11 6ng T da
htra.

Tai Toa an, 6ng Tran T T yé€u cau Toa an budc:

- Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Xay dung D va ong Nguyén
D T tra cho 6ng Tran T T va ba Nguyén T T H s tién vay la 1.180.000.000
dong ngay khi ban an, quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luét.

- Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Xay dung b va 6ng Nguyen
D T thanh toan cho ong Tran T T va ba Nguyen T T H tién 1ai trén sb tién no
gbc cham tra 1.180.000.000 ddng voi muc 13i suat 10%/nam tir ngdy 15/01/2022
dén khi Toa 4n giai quyét bang ban an hoic quyét dinh c6 hiéu luc phép lut.

Ong T xac dinh sb tién 6ng T, ba H cho ong T vay la tai san chung hop
phap ctia 6ng ba. Ong T yéu cau Céng ty trach nhiém hiru han mot thanh vién
Xay dung D va c nhan 6ng Nguyén D T c6 trach nhiém tra sb tién gdc va 1ai
cho ong T ba H ma khéng yéu cau ai khac lién doi tra no. Ong T khong yéu cau
Tda an triéu tap thém ai khac tham gia té tung.

2. Bi don la 6ng Nguyén P T va Céng ty trdch nhiém hitu han mot thanh
vién Xay dung D co nguoi dai dién theo phap ludt la ong Nguyén D T co ban tu
khai trinh bay:

Qua trinh giai quyet vu an, ong Nguyen D T trinh bay y kién nhu sau: 6ng
Tran T T va 6ng Nguyén D T 13 anh em két nghia v6i nhau. Ong Nguyén B T 1a
Giam doc, dai dién theo phéap luat ciia Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh
vién Xay dung D, ma s6 thué 031226J1JJ, dia chi s A duong L, phuong B, quan
B, Thanh phd H. Cong ty P va ong T c6 thoa thuan véi ong T 1a ong T giao cho
ong T va Cong ty D so tién 725.000.000 dong dé 1am nha cho ong T. Tuy nhién,
do dich bénh Covid-19 va tr¢ ngai khach quan cua hai bén nén viéc xay nha
khong tién hanh duoc. Sau do, 6ng Thuén tinh ca tién 14i 1én thanh 1.180.000.000
dong va yéu cau 6ng T hoan tra. Ong T xé4c nhan Cong ty b va ong T co no 6ng
T s tién 1.180.000.000 déng, 6ng T s& hoan tra s tién nay cho ong T trong vong
05 thang ké tir ngay 12/4/2024, ong T khong dong y tra tién 14i trén sb tién
1.180.000.000 ddng vi tién 1ai di tinh trong cam két s no 1.180.000.000 dong.
Ngoai ra, khong cé v kién gi khac.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén T T H: c6 don xin giai
quyet Vang mat.

Qua trinh giai quyét Vu an, ba Nguyén T T H trinh bay y !(ié'n: ba H 1a vo
cua 6ng Tran T T, ba H thong nhat véi toan bo ¥ kien va yéu cau khai kién cua
nguyén don 6ng Tran T T (chong ba H) trong qua trinh giai quyeét vu an.

* Tai phién toa:

- Nguyén don c6 nguoi dai dién theo uy quyén trinh bay yéu 0511: bude
Cong ty trach nhiém httu han mét thanh vién Xay dung D va 6ng Nguyén B T
cung lién déi trd cho 6ng Tran T T s6 tién vay la 1.180.000.000 dong va tién 1ai



trén s6 tién ng gdc cham tra 1.180.000.000 dong voi mire 13i suat 10%/nam tir
ngay 15/01/2022 ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

- Bi don c6 don xin vang mat.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢6 don xin gidi quyét vang mat.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan phat biéu viéc tuan theo
phap luat ciia Tham phan trong qua trinh tir khi thu 1y vu 4n cho dén khi xét xir
thuc hién dang theo quy dinh tai Piéu 48 B luat T tung dan su. Tai phién toa
Ho1 déng xét xur da tuan thu theo dung quy dinh Bo luat T tung Dan su. Tu
cach cua ngudi tham gia td tung tudn tha theo dung quy dinh cua Diéu 70, 71,
72, 234 Bo luat T6 tung Dan su. Vé nbi dung cua vu an, dai di¢n Vién kiém sat
nhan dan quan Binh Tan dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don la budoc Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Xay dung
P va ong Nguyén P T cung lién d6i tra cho ong Tran T T s6 tién vay la
1.180.000.000 dong va tién 1ai trén s tién no gbe cham tra 1.180.000.000 dong
v6i muc 13i sudt 10%/niam tir ngdy 15/01/2022 ngay khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién tda va can ctt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: nguyén don c6 don khoi kién tranh chap hop dong vay tai
san d6i v4i bi don. Bi don 1a Cong ty P ¢6 dia chi tai quan B, Thanh phd H, nén
can ctr Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung Dan su, vu an thudc
tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Binh Téan, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Bi don vang mit va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢6 don xin vang
mit. Cin ctr vao diém b khodn 2 Diéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228 ciia Bo
luat T tung Dan sy nam 2015, Ho1 déng xét xUr tién hanh xét xur Véng mat
duong su trén 1a phu hop.

[2] Xét yéu cau tra so tien no vay ciia nguyén don:

Cén cu Glay xac nhan ngay 29/12/2021 thi 6ng T c6 giao cho 6ng T s tién
1.180.000.000 dong va ong T ciing ¢ xac nhan 13 d3 nhan du s6 tién trén dong
thoi hen hoan tra vao ngay 14/01/2022. Qua trinh giai quyét vu an thi nguyén
don va bj don déu thira nhan bi don con no nguyén don sd tién 1.180.000.000
dong. Xét thay, 10i khai va su thira nhan ctia cac duong su, yéu cau khai kién
cua nguyén don la phu hop voi sO tién va thoi gian duoc ghi trong giéy muon
ng. Cin cir khoan 2 Piéu 92 B luat T tung Dan sy nim 2015, Hoi dong Xet xXur
¢ co s& xac dinh nguyén don va bi don c6 quan hé vay tién véi sd tién vay 1a
1.180.000.000 ddng va han tra ng 1a ngdy 14/01/2022. Tuy nhién, dén nay da hét
thoi han tra no néu trén nhung bi don khong tra sb tién di vay cho nguyén don.
Can ct Diéu 463, Diéu 465, Piéu 466 cia Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh
nghia vu tra no ctia bén vay 1a tra du sd tién va dung han. Tuy nhién, dd qua thoi



han thanh todn ma bi don khong trd n¢ 1a vi pham nghia vu ctia bén vay, gy
thiét hai cho phia nguyén don. Do d0, yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a c6
can cu, Hoi d(‘A)ng xét XU chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc bi
don phai tra cho nguyén don s tién no vay 1a 1.180.000.000 dong ngay khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

[3] Vé yéu cdu tinh ldi trén sé tién no géc 1.180.000.000 dong:

Can ct khoan 5 Diéu 466, khoan 1 va khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy
nam 2015 thi bi don phai tra tlén lai khi khong thyc hién nghia vu tra ng. Hoi
ddng xét xur chap nhén yéu cau tién lai cua nguyén don la budc bi don tra cho
nguyén don tién 13i trén sb tién nog gdc 1.180.000.000 dong theo Gidy xac nhan
ngay 29/12/2021 tr ngay vi pham 1a 15/01/2022 dén ngay xét xur véi muc 1ai
suit 10%/nam. SO tién 14i tinh tir ngdy 15/01/2022 dén ngay Toa an xét xu 1a:
1.180.000.000 dong x 0.833% x 31 thang 22 ngay = 311.919.627 dong.

Bi don cho rang s tién 1.180. 000.000 ddng d3a bao gdm tién von cong tién
1ai, nhung phia bi don khong cung cap duogc cac tai liéu, ching ctr gi dé chung
minh cho viéc nay, nén Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau tién 13i trén cua
nguyén don l1a ding quy dinh phap luét.

[4] Nhu vay, tong sb tien ma Coéng ty TNHH Mot thanh vién Xay dung D
va ong Nguyen D T phai tra cho ong Tran T T 1a 1. 180.000.000 dong +
311.919.627 dong = 1.491. 919.627 dong. Trong d6 no goc 1a 1.180.000.000
dong vang 1ai 14 311.919.627 dong.

[5] Dai dién cua Vién kiém sat nhan dan quan Binh Tan dé nghi Hoi dong
xet xu chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don la phu hop voi cac chimg
ctr ¢o trong ho so va 101 trinh bay, tranh luan cua cac duong su tai phién toa. Do
do, Ho1 dong xét xir ghi nhan.

[6] V& 4n phi:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung D va ong Nguyen D T phai
chiu 4n phi dan su so thdm cho phan yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan;

- Hoan lai cho 6ng Tran T T s tién tam Gng 4n phi da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 2 I-?iéu 92, diem b khoa’}n 2 biéu 227, khoan 1 khoan 3 Diéu 228, Dbiéu
273 va biéu 280 cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Cin clr cac Dicu 463, Diéu 465, Diéu 466 va Diéu 468 cua B§ luat Dan su
nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su

dung an phi va 1€ phi Toa an;
Tuyén xur:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran T T:

Bugc Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung D va ong Nguyen D T phai
tra cho ong Tran T T tong s6 tién 1a 1.491.919.627 déng (mot ty, bon tram chin
muoi mot tri¢u, chin tram muoi chin nghin, sau tram hai muoi bay dong). Trong
d6 no gbc 1a 1.180.000.000 dong va no 1di 1a 311.919.627 dong, tra mot lan
ngay khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an, cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua
B0 luat Dan su 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Céc bén thi hanh tai Co quan thi hanh an c6 tham quyén.
2. V& an phi:

Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung D va ong Nguyén D T phai nop
an phi dan sy so tham co gia ngach la 56.757.589 dong (ndm muoi sau tri¢u, bay
tram nam muoi bay nghin, nam tram tam muoi chin dong).

Hoan lai cho 6ng Tran T T s6 tién tam tng an phi da nop 1a 33.663.900
d6ng (ba muoi ba triéu, sdu trim sau muoi ba nghin, chin trim dong) theo bién
lai thu s6 00345J] ngay 20/7/2022 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh
Tan, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Quyen khang cao: Cac duong sy c6 mat co quyen khang cao trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an so tham. Cac duong sy vang mit c¢6 quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhén dugc ban an so tham hodc ban an so
tham duoc niém yét, dé y€u céu xet xu phic tham. Vién Kiém sat cing cap va
cap trén truc tiép co quyén khang nghi theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Binh Tén;

- Chi cuc THA.DS Q.Binh Tén;
- Cac duong su;
- Luu HS.

Pham Viét Hai



