TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc l1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sé: 50/2023/DS-PT

Ngay 12 - 01 - 2023

VIv “Tranh chdp Hop dong iy quyén
va Hop dong thé chap OSD dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Vian Cong Dan
Céc thdm phan: Ong Nguyén Ngoc Sam va dng Nguyén Duy Thuan.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dk Lik.
- Pai dién Vign kiém sat nhan dan tinh Dik Ldk tham gia phién tda: Ong
Nguyén Chi Hiéu - Kiém sét vién.
Ngay 12 thang 01 nam 2023, tai try so Toa an nhan dan tinh Dak Lak xét
xt phic tham coéng khai vu an dan su thu ly sé: 355/2022/TLPT- DS ngay 22
thang 11 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong uy quyén va Hop dong thé
chdp quyén si dung dat”.
Do Ban 4n dan sy so tham sb: 36/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk bi khang céo.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xt phlc tham sé: 305/2022/QDPT-DS
ngay 01 thang 12 nam 2022, gitta cac duong sy:
1. Ngu_yén do’n ‘Bél A, chi B, chi C, chi D; dia chi: S6 PVG, phuong TL,
Tp. B, tinh Pak Lak; Déu vang mat;
Nguoi dai dién theo iy quyén cia cac d?)ng nguyén don: Ba Tran Thi b -
Sinh ndm 1984; Tra tai: Thon X, xa HT, B, bak Lak; (Theo gidy uy quyen ngay
09/01/2023); Vang mat;
2. Bi don: Anh E; dja chi: Buén Y, xd CN, huyén KB, tinh Pik Lik; Ving
mat;
3. Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:
~3.1. Van phong cong chimg O; Dia chi: YJ, phuong TN, Tp. B, tinh Pik
Lak;



Dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Hitu T — Chac vu: Truéng Vin
phong; Vang mat;

3.2. Ba Vii Thi H; dia chi: HV, phuong NT, Tp. GN, tinh ik Néng; Ving
mat;

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Vin U; dia chi: Duong TG, t6
1, phuong NT, Tp. GN, tinh Pak Nong; C6 don xin xét xir ving mit;

3.3. Ong F: dia chi: S6 LMX, phuong TL, Tp. B, tinh ik Lik; Véng mat;
3.4. Ong G; dija chi: ND, phuong TL, Tp. B, tinh Pik Lik; Véng mat;

3.5. Ong J; dia chi: Buon KM, x& ET, Tp. B, tinh Pak Lak; Vang mit;
3.6. Ba K; dia chi: Thon 1, xa CB, Tp. B, tinh Pak Lik; Ving mit;

3.7. Ong L; dia chi: BVG, phuong TL, Tp. B, tinh Pak Lik; Vang mat;

3.8. Ong Nguyén Toan Z, ba Nguyén Thi M; dia chi: Budn PL, phuong TL,
Tp. B, tinh Bak Lak; Vang mat;

3.9. Qng Huynh Hitu N, ba T6 Thi P; dia chi: Budn PL, phuong TL, Tp. B,
tinh bak Lak; Vang mat;

~3.10. Ba Vian Thi Thuy Q; dia chi: Buon PL, phuong TL, Tp. B, tinh Pak
Lak; Vang mat;
3.11. Chi Pd G1 Nié; dia chi: Thon X, xa CB, Tp. B, tinh Pak Lak; Ving
mat;
4. Nguwoi thira ké quyén va nghia vu tham gia t6 tung ciia éng -

, 41 Bf:l A, chi B, chi C, chi D; dia chi: S6 VG, phuong TL, Tp. B, tinh
bak Lak; Vang mat;

4.2. Ong F; dja chi: LMX, phuong TL, Tp. B, tinh Pak Lik; Vang mait;
4.3. Ong G; dia chi: ND, phuong TL, Tp. B, tinh ik Lik; Véng mat;
4.4. Ong J; dia chi: Buon KM, x& ET, Tp. B, tinh Pak Lik; Ving mit;
4.5. Ba K; dia chi: Thon X, x4 CB, Tp. B, tinh Pak Lik; Vang mit;
4.6. Ong L; dia chi: BVG, phuong TL, Tp. B, tinh Pak Lak. Vang mat.

5. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Van U 1a nguoi dai dién theo dy quyen
cua nguoi 6 quyen loi va nghia vu lién quan ba Vii Thi H.

NOQI DUNG VU AN:
Ngudi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay c¢é ndi dung:
Nguyén don yéu cau vd hiéu Hop dong ay quyén sé 62/2018/HPUQ ngay
29/8/2018 gitra 6ng E va dng W, ba A, ba B, ba C, ba D; dugc cong ching tai Van
phong Cong chang O; Noi dung ty quyén: Ong E dugc quyén thuc hién giao dich
dan sy doi vai tai san 1a thira dat sé 62, to ban dd sb 81, dién tich 2207m?, theo
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Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé R 403326 do UBND tinh Dik Lik cap
ngay 10/8/2001, dung tén ho 6ng W, toa lac tai Budn PL, phuong TL, Thanh phd
B, tinh Dk Lik, vi 02 ly do:

Thi nhat: Ong E vi pham noi dung ay quyén quy dinh tai khoan 2 cua Hop
ddng ty quyén sb 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018 trong thdi gian duoc ty quyén.
Cu thé Ong E chi dugc dung tai san nhan ay quyén dé thuc hién cac giao dich
trong quan hé cap tin dung va vay vén ngan hang, nhung trén thuc té 6ng E di sir
dung tai san duoc ty quyén dé thé chap cho ca nhan.

Thi hai: Tai san d3 uy quyén 14 tai san chung cua ho gia dinh, trong Hop
ddng ty quyén néu trén thiéu cac thanh vién ho gia dinh tham gia, vi tinh dén thoi
diém cap Giay chung nhan quyén sir dung dat ngay 10/8/2001 thi ho gia dinh ¢6
10 thanh vién, gdm: Ong W, ba A, ba B, ba C, ba D, 6ng F, 6ng G, 6ng J, ba K,
ong L.

Tuyén vo hiéu ddi véi Hop ddng thé chdp quyén s dung dat sd
62/2018/HDTC ngay 04/9/2018 gitra 6ng E va ba Vii Thi H; dugc cong chung tai
Vin phong Cong ching Dak Lak; thé chap ddi voi thira dat s6 62, to ban d6 s6
81, dién tich 2207m?, theo Giay chang nhan quyén sir dung dat sé6 R 403326 do
UBND tinh Pak Lik cap ngay 10/8/2001, diing tén ho éng W, toa lac tai Budn
PL, phuong TL, Thanh phé B, tinh Dik Lak. Tir ngay ky hop dong thé chap dén
nay cac bén chua diang ky giao dich bao dam. Ly do yéu cau tuyén vo hiéu:

Thir nhét, ngudi thé chap 1a nguoi thuc hién khong dung pham vi dugc uy
quyén theo Hop dong ay quyén sé 62/2018, nén khong c6 tu cach dé thuc hién
viéc thé chap theo Hop dong thé chap quyeén str dung dat s6 62/2018/HPTC. Vi
vy, nguyén don ba A, ba B, ba C, ba D yéu cau Toda an tuyén Hop dong ay quyén
s6 62/2018/HDUQ ngay 29/8/2018 va Hop dong thé chap quyén sir dung dat
62/2018/HDTC ngay 04/9/2018 vo hiéu; buoc 6ng E va ba H phai tra lai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 R 403326 cho cac nguyén don.

Bi don ong E trinh bay:

Ngay 29/8/2018 tdi va cac 6ng ba gom dng W, ba A, ba B, ba C, ba D ¢6
ky hop dong ty quyén sé 62/2018/HPUQ, hop dong duoc cong chang tai Vian
phong cong chung O; uy quyén dbi véi tai san la quyén st dung thira dat s6 62,
to ban do s6 81, dién tich 2207m?, theo Giay ching nhan quyén sir dung dat sé R
403326 do UBND tinh Pak Lik cap ngay 10/8/2001, ding tén ho ong W, toa lac
tai Bubn PL, phuong TL, Thanh phé B, tinh Pak Lak.

Ngay 04/9/2018 tdi ky Hop dong thé chap quyén s dung dit sb
62/2018/HDTC véi ba Vii Thi H, duoc cong chung tai Van phong cong chung O.
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Tir ngay cac bén ky hop dong thé chap dén nay thi chiing t6i chua ding ky giao
dich bao dam tai co quan c6 tham quyén. Tai san thé chap la quyén st dung dat
va tai san gin lién voi dat thudc thira dat sé 62 d@é vay sé tién 960.000.000 dong,
thoi han vay 06 thang. Tuy nhién, khi hét thoi han vay ma tdi khong thé thanh
toan hét khoan vay noéi trén cho ba H nén ba H da khai kién tdi ra Toa an nhan
dan Thanh phd Budn Ma Thuét, di co6 Quyét dinh sé 130/2019/QDST-DS cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su. Nay nguyén don khai kién yéu cau tuyén
bd Hop ddng ay quyén va Hop dong thé chap vo hiéu thi tdi yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh caa phép luat.

Ong Nguyén Vin U 1a dai dién theo iy quyén cia ngudi ¢d quyén lgi
va nghia vu lién quan ba Vii Thi H trinh bay:

Vé y kién cua nguyén don, bi don, yéu cau Toa an tuyén bé: Hop dong ay
quyén sb 62 2018/HDUQ ngay 29/8/2018 va Hop dong thé chap quyén sir dung
dat s6 62/2018/HDTC ngay 04/9/2018, 1 v6 hiéu, nguoi lién quan ba H, khdng
ddng y vi cac Iy do sau day:

1. Vé Hop dong ty quyén s6 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018, nguyén don
ba D va bi don 6ng E cho rang tai khoan 2 Diéu 1 cua hgp dong ty quyén ngay
29/8/2018, quy dinh pham vi uy quyén duoc xéac 1ap, ky két va thuc hién céc giao
dich trong quan hé cap tin dung, ky két cac vin ban sira dbi bd sung, phu luc, vin
ban hity bo, cham rut cac hop dong noi trén va cac van ban khéc co lién quan trong
quan hé vay von tai ngan hang. T6i khong dong y véi ¥ kién cta ca nguyén don
va bi don; ho déu cho rang chi ty quyén cho 6ng E xéc lap céc giao dich trong
quan hé cap tin dung véi ngan hang va cho rang thé chap quyén st dung dat véi
ba Vil thi H 1 khong duoc phép. Pay 1a mot sy giai thich hop dong ty tién, tim
ra cau chir ¢ loi cho muc dich ciia nguyén don va bi don nham doi haty hop dong
y quyén. Trong khi d6 hop dong ay quyén sé 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018,
khdng chi c6 khoan 2 diéu 1, ma con c6 khoan 1 diéu 1 néu rd: “Bén A dong y iy
quyén cho bén B dwoc todn quyén thay mat va nhan danh bén A thyc hién cac
cong viéc sau:

a. Lién hé véi cdc co quan c¢é tham quyén dé thuc hién cac thi tuc ¢ lién
quan dé chuyén muc dich sir dung ddt déng thué, 1é phi co lién quan va nhan két
qua sau khi chuyén muc dich sir dung dat bao gom nhdn ban chinh gidy ching
nhdn quyén sir dung dat va cac gidy to ¢ lién quan.

b. Giao két va thirc hién hop dong dat coc, chuyén nhwong, tang cho, cho
thué, gop von, dé bdo dam nghia vu cua chinh bén B hodc cho nguwoi khdc; Puoc
toan quyén xi Iy tai san thé chdp dé thanh toan ng dén han cua bén B bdo dam
theo quy dinh cua phap ludt doi véi tai san 1a quyén si dung dat thita dat sé 62,
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to- ban do so 81; theo gidy chiing nhdn quyén si dung dat s6 R403326 s6 vao so
cdp GCN 294742 QSDBIAH do UBND tinh Pk Lék Cap ngay 10/8/2001”

Theo diém b, khoan 1 caa diéu 1 hop dong nay bén B hoan toan cé quyén
ky két thé chap quyén sir dung dat voi ba Vil Thi H, khoan 2 cuia diéu 1 néu trén
chi 1a mot khoan bo sung khéng lam triét tieu nhiig quy dinh trong khoan 1, vi
quyén giao cho bén B trong diém b khoan 1 rong hon da bao ham ca quyén chuyén
nhuong 14 quyén cao nhat trong cac quyén st dung dat va viéc thé chap cho tat ca
cac chu thé khéac khdng chi c6 ngan hang.

Nhu vay 6ng E ky voi ba Vii Thi H, hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6 62/2018/HPTC ngay 04/9/2018, 14 hoan toan trong pham vi ty quyén, ca hai
hop dong nay déu da duoc Vian phong cong chung O chiing thuc

2. Vé viéc cac dong nguyén don néu ra khi ky hop dong uy quyén con thiéu
5 nguoi nira 1a cac ho thanh vién trong gia dinh 1 cac 6ng ba: Ong L, ba K, dng
J,6ng F, 6ng G. Pay 1a 16i cua 5 nguyén don.

Theo Cong vin sé 1551/CATP-QLHC ngay 15/11/2021 cua Cong an thanh
phd B, tinh Pak Lak thi ho gia dinh 6ng W vao thoi diém nam 1996, trugc khi
duogc cap giay chung nhan quyén sir dung dat (2001) ho c¢6 10 thanh vién. Néu tai
licu nay 1a c¢6 can cir thi Hop dong ay quyén sé 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018,
van c6 hiéu lec dbi voi phan cua nhitng ngudi da ky trong hop dong ay quyén nay
va nhitng ngudi ndy van phai chiu trach nhiém d6i véi phan tai san cua ho da ky
y quyén dé 6ng E ky hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 62/2018/HDTC
ngay 04/9/2018.

Céc 6ng ba: W, A, B, C, D la nhitng nguoi ky hop dong ty quyén cho éng
E dé thé chap vay tién 960 triéu caa ba Vii Thi H, nhitng ngudi ndy phai chiu trach
nhiém bang phan tai san cua minh theo ty 1& duoc hudng cua thira dat s6 62, to
ban d6 s6 81, theo gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 R403326 s6 vao so cap
GCN 294742 QSDB/AH do UBND tinh Pak Lak cap ngay 10/8/2001.

Mt khac, Cac 6ng ba: W, A, B, C, D, la nhirg nguoi ¢é 15i khi ky két hop
ddng uy quyén nay do khi ky két hop déng khdng cung cap thong tin day du vé
s6 ngudi 6 tén trong s6 ho khau vao thoi diém dugc cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat nim 2001.

3. Vé phia Vin phong cong ching O, ciing 1 bén c6 18i trong viéc khong
xac minh cu thé sé nhan khau trong ho vao thoi diém dugc cap gidy chang nhan
quyén sir dung dat, chi can cir vao loi khai ctia 5 ngudi uy quyén néu trén. Dé nghi
Toa an nhan dan huyén Kroéng Buk, tiép tuc thdng bao va triéu tap Van phong



cong chitng O tham gia t6 tung va phai chiu trach nhiém theo quy dinh caa phap
luat.

4. V& quan diém xtr Iy vu 4n, t6i dé nghi toa an tuyén bd hop déng ty quyén
chi vo hiéu mot phan, phan ddi véi 5 ngudi ty quyén van cé hiéu luc vé phan
quyén cua ho trong gidy chirng nhan quyén st dung dat, bang 5/10 gia tri quyén
str dung dat (thtra dat c6 quyén cua 10 nguoi). Tuong tu nhu vay trong hop dong
thé chap quyén sir dung dat van c6 hiéu luc dbi véi 5 ngudi da ay quyén cho 6ng
E vay tién ctia ba H, 5 nguoi ndy phai ding gia tri quyén sir dung dat caa minh
bang 5/10 thira dat dé tra no cho ba Vit Thi H, Bbi voi Vin phong cong chang O:
Trong trudng hop 5/10 thira dat néu trén theo hop ddng thé chap tai san khong du
dé tra no cho ba Vil thi H, thi Vin phong céng chung O phai bdi thuong. Ba H sé
c6 don khai kién trong mot vu an khéc, trong vu &n nay ba H khong yéu cau vé
van dé boi thuong cua Van phong cong chang

Nhitng c6 quyén lgi va nghia vu lién quan c6 yéu cau déc lap va la
ngudi thira ké quyén nghia vu ciia 6ng W: Ong G, 6ng F, 6ng J, ba K, 6ng L
c6 cung ngi dung trinh bay:

T6i la con cua 6ng W, ba A. Quyén st dung thira dat s6 62, to ban do sd
81, theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 R 403326 do UBND tinh Pak
Lik cap ngay 10/8/2001, diing tén ho 6ng W 14 tai san chung cta gia dinh ching
t6i. TOI & clng véi bd me tir nho trén manh dat nay; thira dat trén van 13 tai san
chung cua dai gia dinh t6i. Ngay 29/8/2018 6ng W, ba A, ba B, ba C, ba D co ky
két Hop dong uy quyén sé 62/2018/HPUQ tai Van phong cong ching O nhung
t6i hoan toan khong biét ciing khong thong bao cho ching t6i biét. Sau do, ong E
thé chap quyén sir dung thira dat trén dé vay tién cua ba Vi Thi H thi t6i ciing
khong biét. Vi vay tdi yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong uy quyén sd
62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018 va Hop dong thé chap quyén s dung dat
62/2018/HDTC ngay 04/9/2018 da duoc ky két tai Van Phong cong ching Pak
Lak.

Tai don tir chdi tham gia td tung, ngwdi c6 quyen loi va nghia vu lién
quan, Van phong cong ching O trinh bay:

Xét vé trinh ty, thu tuc cdng ching va cc gidy to, tai liéu lién quan dén
viéc cong chiing: Nhitng ngudi tham gia Hop dong déu ty nguyén yéu cau cong
chung, tuén tha dang trinh ty, tha tuc cong ching theo quy dinh cta phap luat va
da cung cap day du, hop 1& ban chinh hop phép cua cac gidy to, tai liéu co lién
quan va cam két chiu trach nhiém trude phap luat ddi véi nhung thong tin da cung
cap. Tai thoi diém cong chung: Céc bén tham gia Hop dong c6 ning luc hanh vi
dan su day du. Muc dich va noi dung ctia Hop dong khdng vi pham phap luat,
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khong trai dao dirc xa hoi. Xét vé ddi twong giao dich cia Hop dong chuyén
nhuong 12 thira dat s6 62, t& ban d6 s 81, tai phuong TL, Tp B, tinh Dak Lak
theo Gidy chting nhan quyén st dung dét s R 403326 do Uy ban nhan dan tinh
Pik Lik cap ngay 10/8/2001 thudc trudong hop hop déng dugc phép cong ching
va viéc cong chang tuan thu dtng theo quy dinh cta phép luat. Tém lai, Van ban
cong ching ma VPCC Piak Lak da cong ching 1a Hop ddng uy quyén duoc cong
chtng tai Vin phong cong chiing O ngay 29/8/2018, sé céng chang 1147, quyén
s6 08 TP/CC-SCC/HPGD va Hop dong thé chap quyén st dung dat dugc cong
ching tai Vin phong cong chiing O ngay 04/8/2018, sé céng ching 0047, quyén
s6 09 TP/CC-SCC/HPGD hoan toan khong vi pham cac quy dinh cua phap luat
nén Iy do yéu cau tuyén vo hiéu 02 hop dong néu trén 1a khong co can cu. Vi vay,
Vin phong cong ching O tir chbi tham gia té tung va xin dugc vang mit tai Toa.
Vin phong cong ching O khong cé y kién gi thém.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Toan Z, ba
Nguyén Thi M trinh bay:

Niam 2010 vo chong tdi ¢6 nhan chuyén nhuong mot miéng dat cua vo
chéng 6ng W, ba A, cu thé nhu sau: Pat toa lac tai Budn PL, phuong TL, Tp. B,
tinh Bak Lak; dién tich 5Smx23m, va nam 2012 tiép tuc nhan chuyén nhuong dién
tich 3,97m x 23m dat da c6 Quyén st dung dat diing tén ho 6ng W, thudc thira dat
s6 62, to ban d6 s6 81, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé R 403326 do
UBND tinh Bak Lik cap ngay 10/8/2001. Vo chdng tdi nhan chuyén nhuong dién
tich dat trén véi tong gia tri 340.000.000 dong. Chung t6i da tra da tién cho dng
W, ba A va da nhan dat dé 1am nha ¢ sinh song tir d6 cho dén nay. Chung toi xay
nha dién tich khoang 90m?. Viéc chuyén nhuong dat gitra hai bén, cac con cua
6ng W, ba A déu biét. Do chua c6 diéu kién dé tach thira nén chung toi chua 1am
tha tuc sang tén; hai bén chi viét Gidy ban dat va co dugc xac nhan caa budn. Qué
trinh 1am nha sinh séng trén dat khdng xay ra tranh chap gi. Ching tdi hoan toan
khéng duoc biét viéc ngay 29/8/2018 6ng W, ba A , ba B, ba, ba D ky két Hop
ddng ay quyén s6 62/2018/HPUQ tai Van phong cong ching O cho éng E va sau
d6, ong E thé chap quyén sir dung thira dét trén dé vay tién cia ba Vii Thi H. Viéc
ky hop dong ty quyén va thé chap thira dat trén trong d6 c6 phan dién tich dat da
chuyén nhuong cho vo chong tdi 1a sai, anh huong dén quyén loi cua vo chong
t6i. Nay nguyén don ba A, ba B, ba C, ba D va nhitg ngudi c6 quyén loi va nghia
vu lién quan 1a 6ng L, ba K, 6ng J, 6ng F, 6ng G, yéu cau Toda &n tuyén Hop dong
ty quyén sé 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018 va Hop dong thé chap quyén st
dung dét 62/2018/HDTC ngay 04/9/2018 vo hidu; busc 6ng E va ba Vii Thi H
phai giao tra lai Giay chiang nhan quyén sir dung dat sé R 403326 cho ho thi t6i



d6ng y, yeu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén
loi ciia ching tdi. Toi khéng cd yéu cau gi thém trong vu an.

Ngudi c6 quyen lei va nghia vu lién quan ba Vin Thi Thiy Q trinh
bay:

Nam 2011 t6i ¢6 nhan chuyén nhuwong mot miéng dat cua vo chong dng W,
ba A, cu thé nhu sau: dét toa lac tai Budn PL, phuong TL, Tp. B, tinh Pik Lak;
tong dién tich 230m? (10mx23m), dat da c6 Quyén su dung dat dung tén ho 6ng
W; thudc thira dat sb 62, to ban dd sé 81, theo Gidy ching nhan quyén st dung
dat s R 403326 do UBND tinh Dk Lik cap ngay 10/8/2001. Tdi nhan chuyén
nhuong dién tich dat trén véi gia 500.000.000 dong. Toi da tra du tién cho dng W,
ba A va da nhan dat dé 1am nha & sinh song tir d6 cho dén nay. Toi xay nha dién
tich khoang 180m?2. Viéc chuyén nhuong dat giira hai bén, cac con cua 6ng W, ba
A déu biét. Do chua co diéu kién dé tach thira nén chung t6i chua 1am thu tuc sang
tén; hai bén chi viét Giay ban dat va c6 duoc xac nhan caa bubn. Qua trinh 1am
nha sinh séng trén dat khdng xay ra tranh chap gi. T6i hoan toan khong duoc biét
viéc ngay 29/8/2018 dng W, ba A, ba B, ba C, ba D ky két Hop dong ay quyén sb
62/2018/HPUQ tai Vin phong cong chting O cho dng E va sau d6, ong E thé chap
quyén st dung thira dat trén dé vay tién cua ba Vii Thi H. Viéc ky hop dong uy
quyén va thé chap thira dat trén trong d6 c6 phan dién tich dat da chuyén nhuong
cho t6i 12 sai, anh hudng dén quyén loi cia toi. Nay nguyén don va nhiing nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan yéu cau Toa &n tuyén Hop dong ay quyén sb
62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018 va Hop dong thé chap quyén st dung dat
62/2018/HDTC ngay 04/9/2018 v6 hiéu; budc 6ng E va ba Vii Thi H phai giao tra
lai Gidy chitng nhan quyén st dung dat s6 R 403326 cho ho thi t6i dong Y, yéu
cau Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat dé dam bao quyén loi cua toi.
T6i khong cd yéu cau gi thém trong vu an.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dng Huynh Hiru N va ba To
Thi P trinh bay:

Nam 2015 vo chdng tdi ¢6 nhan chuyén nhuong mot miéng dat cua vo
chdng ong Truong Thanh T1, ba Ung Thi Minh H1, cu thé nhu sau: dat toa lac tai
Bubn PL, phuong TL, Tp. B, tinh Pak Lik; dién tich 5Smx23m, dat da c6 Quyén
st dung dat dang tén ho dng W; thuoc thia dat s6 62, to ban d6 s6 81, theo Giay
chting nhan quyén su dung dat sé6 R 403326 do UBND tinh Pik Lik cap ngay
10/8/2001. V¢ chdng t6i nhan chuyén nhuong dién tich dat trén vai tong gia
350.000.000 dong. Ngudn gbc dat cua 6ng T1, ba H1 1a do nhan chuyén nhuong
cua 6ng W, ba A. Chiing t6i da tra du tién cho 6ng T1, ba H1 va da nhan dat dé
lam nha & sinh séng tir 46 cho dén nay. Chung ti xay nha dién tich khoang 90m2,
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Viéc chuyén nhuong dat gitta hai bén, cac con ctua dng W, ba A déu biét. Do chua
c6 diéu kién dé tach thira nén chung t6i chwra 1am thu tuc sang tén; hai bén chi viét
Gidy ban dit va c6 duoc xac nhan caa budn. Sau khi chuyén nhuong cho ching
t6i thi 6ng Truong Thanh T1, ba Ung Thi Minh H1 ciing di noi khac sinh sng.
Hién ching t6i khong biét dng T, ba H sinh séng & dia chi nao. Qué trinh 1am nha
sinh séng trén dat khong xay ra tranh chap gi. Ching toi hoan toan khong duoc
biét viéc ngay 29/8/2018 6ng W, ba A, ba B, ba C, D ky két Hop ddng ay quyén
s6 62/2018/HPUQ tai Van phong cong chitng O cho 6ng E va sau d6, 6ng E thé
chap quyén str dung thira dat trén dé vay tién cua ba Vi Thi H. Viéc ky hop dong
y quyén va thé chap thira dat trén trong d6 c6 phan dién tich dat da chuyén
nhuong cho vo chong toi 12 sai, anh huong dén quyén loi cia vo chong toi. Nay
nguyén don va nhiing nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan yéu cau Toa an
tuyén Hop ddng ay quyén sé 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018 va Hop dong thé
chap quyén si dung dat 62/2018/HDTC ngay 04/9/2018 vo hiéu, budc 6ng E va
ba Vi Thi H phai giao tra lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 R 403326
cho ho thi toi d6ng y, yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat dé
dam bao quyén loi cua ching toi. Toi khong c6 yéu cau gi thém trong vu éan.

Tai Bdn an dan sw so tham sé: 36/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022
ciia TAND huyén Krong BUk da quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 144, Piéu 147, Piéu 158, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B
luat T6 tung dan su;

Can ct Diéu 104, Piéu 117, Biéu 122, Biéu 131, Diéu 138, Piéu 139, Piéu
141, Biéu 142, biéu 143, Biéu 212 B luat Dan sy nam 2015.

Can ctr khoan 29 Biéu 3, khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai ndm 2013;

Can ctr Khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/UBTVQH 12 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé an phi, Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba A, ba B, ba C, ba D
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap éng F, 6ng G, 6ng
J,ba K, 6ng L.

[1.1]. Tuyén bd Hop ddng uy quyén sé 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018
giira 6ng E va 6ng W, ba A, ba B, ba C, ba D vé hiéu.

[1.2] Tuyén b Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 62/2018/HDUQ
ngay 04/9/2018 gitra 6ng E va ba Vi1 Thi H v0 hiéu.

[1.3] Budc ba Vii Thi H phai tra lai cho cac nguyén don ba A, ba B, ba C,
ba D 01 Gidy chling nhan quyén sir dung dat s6 R 403326 do UBND tinh Pak Lik
cap ngay 10/8/2001, ddi voi thira dat s6 62, to ban do s6 81, dién tich 2207m?,
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 R 403326 do UBND tinh Pik Lak
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cap ngay 10/8/2001, ding tén ho dng W, toa lac tai Bubn PL, phuong TL, Thanh
phd B, tinh Dk Lik.

Ngoai ra, Toa an cip so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén
khang c4o, quyén va nghia vu thi hanh an theo quy dinh caa phép luat.

Ngay 06/9/2022, 6ng Nguyén Vian U 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia
nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Vit Thi H khang cao d6i véi Ban én dan
su so tham sb: 36/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 caa TAND huyén
Kréng BUK.

Tai phién toa phdc thim nguyén don, dai dién uy quyén cua nguyén don,
bi don, nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan , nhitng ngudi tham gia
t6 tung khac déu vang mat, 6ng Nguyén Vin U 13 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi H khang co c6 don xin xét
Xt VAng mat dong thoi gitr nguyén noi dung don khang cio.

Tai phién toa Dai dién VKSND tinh Dak Lik phét biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Céac duong sy trong vu an va Hoi déng xét xu phic tham da
thuc hién dung cac quy dinh caa B¢ luat to tung dan su.

- Vé ngi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu ching ci ¢6 trong ho so
vu an, 10i trinh bay caa cac bén duong su, dai dién Vién kiém sat dé nghi HDXX
can ctr khoan 1 DPiéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 — Khong chap nhan
khang cdo ctia 6ng Nguyén Van U 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi H — giit nguyén Ban &n dan sy so tham
s6: 36/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 cia TAND huyén Kroéng Buk.

Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr VAo c4c chiing ¢, tai liéu duoc thu thap c6 trong hd so vu an, két
qua tranh luan tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su, y kién cia Kiém sat
vién, Hoi déng xét xt phtc tham nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung: Ong Nguyén Vian U 1a nguoi dai dién theo ty quyén cia
ngudi c6 quyén loi nghia vu lien quan ba Vii Thi H 1am don khang céo trong thoi
han luat dinh, dd nop tién tam ¢ng an phi phdc tham. Ngay 10/01/2023 éng
Nguyén Vin U 1a nguoi dai dién theo uy quyén ciia ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba Vit Thi H khang céo c6 don xin xét xir vang mat dong thoi gitt nguyén
noi dung don khang cdo. Do vay HDXX cin ctr khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung
dan su dé tién hanh xét xir vu an.
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[2]. Vé noi dung: Xét khang céo cua ong Nguyén Vin U 1a nguoi dai dién
theo Uy quyén cua ngudi co quyén loi nghia vu lien quan ba Vit Thi H, HDXX
xét thay:

Xét Hop ddng ty quyén sé 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018: Pdi tuong cua
hop dong ay quyén la Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé R 403326 do UBND
tinh Dik Lak cip ngay 10/8/2001 cho ho 6ng W dbi véi thira dat s 62. Tai thoi
diém cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat thira dat s 62 thi ho gia dinh ong
Y Blul c6 céc thanh vién gom: Cha hé 6ng W, vo 1a ba A, céc con ba K, dng J,
6ng F, ba B, ba C, ba D, 6ng G va chau D& G1 Nié. Nhu vay, quyén si dung thira
dat s 62 duoc cip cho ho gia dinh va thudc so hitu chung cua cac thanh vién ho
gia dinh ong W. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 212 Bo luat Dan su 2015: “Viéc
chiém hizu, sir dung, dinh doat tai san chung cia cdc thanh vién gia dinh dwoc
thuec hién theo phirong thirc théa thudn. Trieong hop dinh doat tai san 1a bat déng
San, déng san cé dang ky, tai san 1a nguon thu nhdp chii yéu cia gia dinh phdi c6
sy thoa thudn cua tdt cd cdc thanh vién gia dinh la nguoi thanh nién c¢é nang luc
hanh vi dan sw day du, trir triong hop ludt ¢é quy dinh khac ”. Tuy nhién khi ky
két Hop dong ay quyén ngay 29/8/2018 thi bén ay quyén chi cé dng W, ba A, ba
B, ba C, ba D la thiéu cac thanh vién ho gia dinh con lai gom nhitng thanh vién
éng F, dng G, 6ng J, ba K, chi B3 G1 Nié. Vi vay, Hop dong ay quyén sé
62/2018/HPBUQ ngay 29/8/2018 vO0 hiéu.

Ngoai ra tai khoan 2 Piéu 1 cua Hop dong uy quyén sé 62 c6 noi dung
“Trong pham Vi ity quyén bén B ¢ ddy dii Cac quyén va nghia vu theo quy dinh
cua phap ludr. Puoc quyén xac lap, ky két va thuc hién céc giao dich trong quan
hé cap tin dung. Ky két cdc vin bdn sira doi, bé sung, phu luc, van ban hiy bé,
cham duit cac hop dong néi trén va cdac vin ban khac 6 lién quan trong quan hé
vay von tgi ngan hang...”. Theo quy dinh trén thi 6ng E dugc ty quyén xac lap
giao dich dan sy trong pham vi quan hé tin dung vay von tai ngan hang. Tuy nhién,
ong E ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 62/2018/HPUQ ngay
04/9/2018 v&i ba H 1a c& nhan khdng phai 1a té chuc tin dung nén da vuot qua
pham vi ay quyén. Mat khac, Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sb
62/2018/HPUQ ngay 04/9/2018 chua duogc dang ky giao dich bao dam tai co quan
nha nuéc ¢ tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Pt dai nén
chua 6 hiéu luc phap luat. Hon nita, tai thoi diém ky két hop dong thé chap quyén
sir dung dat thi trén dat con c6 03 ho gia dinh khac cling dang & trén mot phan
dién tich thira dat 62, gdm ho gia dinh 6ng Nguyén Toan Z, ba Nguyén Thi M, ho
gia dinh ba Van Thi Thuy Q va gia dinh 6ng Huynh Htu N, ba T6 Thi P. Cac ho
gia dinh nay da xay nha sinh séng 6n dinh tir khi nhan chuyén nhuong. Viéc ky
két Hop dong ay quyeén sé 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018 va Hop dong thé chap
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quyén sir dung dat s6 62/2018/HPUQ ngay 04/9/2018 thi nhitng ho gia dinh nay
khéng duoc biét, khdng théng qua y kién cua ho 1a da anh huong dén quyén va
loi ich cta 03 ho gia dinh nay.

Vé khéang céo ctiia dng Nguyén Vin U dé nghi tuyén b hop dong uy quyén
va hop ddng thé chap vo hiéu 50%, thi khong c6 cin cir dé tuyén hop dong vo
hiéu mot phan vi giao dich dan su vo hiéu tirng phan khi mét phan cua giao dich
dan su vo hiéu nhung khong anh hudng dén hiéu lyc caa phan con lai cua giao
dich.

Nhu vay cap so tham tuy@n bd Hop dong ay quyén sé 62/2018/HPUQ ngay
29/8/2018 gitra dng E va 6ng W, ba A, ba B, ba C, ba D v6 hiéu; Hop dong thé
chap quyén str dung dét s6 62/2018/HPUQ ngay 04/9/2018 giira 6ng E va ba Vi
Thi H v6 hiéu 1a ¢o6 can ctr.

Tir nhan dinh trén thay rang khang céo cua 6ng Nguyén Van U 1a nguoi dai
dién theo ty quyén cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vi Thi H — giit
nguy@én Ban &n dan su so tham sb: 36/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 ndm 2022 cta
TAND huyén Krong Buk.

Cac quyét dinh khac caa ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3]. V& &n phi dan su phic thim: Do khong duoc chap nhan khang cdo nén
ba Vil Thi H phai chiu an phi dan su phtc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

[1]. Céan ctr vao khoan 3 Diéu 296; khoan 1 Piéu 308 Bé luat Té tung dan
su;

Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Vin U la nguoi dai dién theo
iy quyén cta ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Vii Thi H - Giir nguyén
Ban an dan su so tham s6: 36/2022/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2022 cua TAND
huyén Kréng Buk.

[2]. Tuyén xt: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba A, ba B,
ba C, ba D va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc lap ong F,
ong G, 6ng J, ba K, éng L.

- Tuyén bb Hop dong uy quyén sé 62/2018/HPUQ ngay 29/8/2018 giita
ong Evaéng W, ba A, ba B, ba C, ba D vo hiéu.

- Tuyén bd Hop dong thé chap quyén str dung dét sé 62/2018/HPUQ ngay
04/9/2018 gitra 6ng E va ba Vii Thi H v hiéu.
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- Budc ba Vii Thi H phai tra lai cho cac nguyén don ba A, ba B, ba C, baD
01 Gidy ching nhan quyén str dung dét sé R 403326 do UBND tinh Pak Lik cp
ngay 10/8/2001, d6i véi thia dat sé 62, to ban dd sé 81, dién tich 2207m?, theo
Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé R 403326 do UBND tinh Dik Lik cap
ngay 10/8/2001, ding tén ho 6ng W, toa lac tai Budn PL, phuong TL, Thanh phd
B, tinh Pak Lik.

[3]. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd:
Bi don 6ng E c6 nghia vy thanh toan cho cac nguyén don ba A, ba B, ba C,
ba D s6 tién 3.000.000 ddng tam ng chi phi xem xét tham dinh tai chd.

[4]. V& &n phi:

[4.1].Vé &n phi dan sy so tham:

Bi don 6ng E phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don ba A sé tién 300.000 dong tam wng &n phi dan su
so tham d3 nop theo Bién lai s6 AA/2019/0006428 ngay van dé dugc 25/02/2020
tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén KB.

Hoan tra cho nguyén don ba B s6 tién 300.000 dong tam wng an phi dan su
so tham da nop theo Bién lai s6 AA/2019/0006429 ngay 25/02/2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén KB.

Hoan tra cho nguyén don ba C sé tién 300.000 dong tam wng &n phi dan su
so tham d3 nop theo Bién lai s6 AA/2019/0006430 ngay 25/02/2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan sy huyén KB.

Hoan tra cho nguyén don ba D s6 tién 300.000 dong tam &ng &n phi dan su
so tham d3 nop theo Bién lai s6 AA/2019/0006431 ngay 25/02/2020 tai Chi cuc
thi hanh an dan su huyén KB.

Hoan tra cho ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng J sé tién 300.000
déng tam wng an phi dan su so tham da nop theo Bién lai s6 AA/2019/0011635
ngay 20/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén KB.

Hoan tra cho ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng G sé tién
300.000 dong tam Gng an phi dan sy so thim di ndép theo Bién lai sb
AA/2019/0011634 ngay 20/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén KB.

Hoan tra cho ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ng F s6 tién 300.000
d6ng tam tng &n phi dan sy so tham di nop theo Bién lai s6 AA/2019/0011633
ngay 20/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén KB.

Hoan tra cho nguoi ¢d quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng L sé tién
300.000 dong tam Gng an phi dan sy so thim di ndp theo Bién lai sb
AA/2019/0011636 ngay 20/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén KB.
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Hoan tra cho nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba K s6 tién 300.000
ddng tam ng &n phi dan sy so tham da ndp theo Bién lai s6 AA/2019/0011632
ngay 20/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén KB.

[4.2]. V& an phi dan sy phlc tham:

Budc ba Vit Thi H phai chiu 300.000 ddng an phi phtc tham, dugc khau
trir vao s tién 300.000 ddng da nop theo bién lai s6 0020659 ngay 07/10/2022
cua Chi cuc THADS huyén KB.

[5]. Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khéng bi khang cao, khang
nghi cé hiéu luc ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh D4k Lik (02); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Krong Buk;
- Chi cuc THADS huyén KB,;

- Puong su; (Pa ky)
- Luu hd so.

Vin Céng Dan
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