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Ban an s6: 635/2020/DS-PT

Ngay: 03/7/2020

V/v “Tranh chp hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

, ‘ NIgAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji ddng xét xir phiic thAm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Phan Thi Ta Oanh

Céc Tham phan: 1. Ba Tran Thi Tuyét Loan

2. Ong Trinh Pic Phu

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Tho, can b Toa 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhin din Thanh pho H6 Chi Minh: Ong
Nguyén Vin Hoang, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26/6/2020 va ngay 03/7/2020, tai phong xtr 4&n Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham coéng khai vu an thy 1y sé
236/DSPT ngay 24/02/2020, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s 935/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cua Toa an
nhan dan huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic thim sd 2718/2020/QDPT-DS
ngay 27/5/2020 va quyét dinh hodn phién toa sé 5205/2020/QP-PT ngay
01/6/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Poan Thi H, sinh nim 1968 (ving mit)

Pia chi: S6 275 khu phé Q, phudng W, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén:

1. Ong Luong Quéc V, sinh nam 1970 (c6 mit)

Dia chi: 26/1/2A dudng s6 R, khu phd T, phuong Y, quin U, Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Ong Trinh Ngoc Anh K, sinh nam 1984 (Véng mat)

Dia chi: s6 nha 460 duong I, phuong O, quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Nguyén Son Lam, sinh ndm 1981 (c6 mit)

Dia chi: Tan Hoa, Bao Binh, CAm My, Dong Nai.



Bi Pon: Ong Nguyén Duy Linh, sinh ndam 1980 (c6 mit)

Dia chi: s6 nha 309 duong F, phuong G, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi M, sinh nim 1965 (c6 mat)

Dia chi: s6 nha 120/16 duong A, phuong B, quan S, Thanh phé HO Chi
Minh.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong cong chimg J (ving mit)

Dia chi: s6 nha 79 duong Z, phuong X, quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong Vian phong cong ching: Ong C, sinh nam 1963

Dia chi: s6 nha 67/7 duong N, phudng M, quan I, Thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ba Nguyén Thi Thu V, sinh nam 1982 (ving mit)

Dia chi: s6 nha 309 duong F, phuong G, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi M, sinh nim 1965 (co6 mat)

Dja chi: s6 nha 120/16 duong A, phuong B, quan S, Thanh phé HO Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 10/5/2018, 6ng Lirong Quoc V va éng Trinh Ngoc
Anh K la nguoi dai dién theo 1y quyén, trinh bay nhw sau:

Ngay 26/4/2018, ba Doan Thi H va ong Nguyen Duy Linh c6 théa thuan ky
két 02 (hai) hop_ dong chuyen nhuong quyen str dung dat sau:

1. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 0008665 do Vin phong
cong chimg J ching nhan ngay 26/4/2018 vé viéc ba H chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dat (khong c6 tai san gan lién véi dat) tai thira s6 319, to ban d6 sb
7 toa lac tai xa Pham Van H, huyén D, Thanh phé HO Chi Minh cho ong D.

2. Hop ddng mua ban - chuyén nhuong quyén s dung dat - quyén s hitu
nha & va tai san khac gin 11én véi dat s6 0008664 do Van phong cong ching J
ching nhan ngay 26/4/2018 vé viéc ba H ban - chuyén nhuong toan bo quyén sur
dung dat - quyén so hitu nha ¢ tai thira s6 503, to ban d6 s 7 toa lac tai xa Pham
Vin H, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng D.

Khi cong chimng, hai bén ban bac thoa thuan ghi gia tri chuyén nhuong trong
hop dong thap hon 80 VOi gia tri chuyén nhuong thuc té. Cu thé: Tong gia tri
chuyén nhuong quyén st dung dat cta ca hai hop dong chuyen nhuong tai Van
phong cong chimg J la 1.200.000.000 (M6t ty hai tram tri¢u) dong nhung thyc té
gia tri chuyen nhuong 1a 7.800.000.000 (Bay ty tam tram tri¢u) d6ng. Nhu vy, hai
hop dong chuyén nhuong quyén st dung co cong chu:ng la khong ding voi nodi
dung va muyc dich chuyén nhuong, c¢6 hanh vi gian ddi, vi pham phap luat, 1am that
thoat tién thué ctia Nha nudc. Ngoai ra, bén 6ng D khong thuc hién dung nhu thoa
thuan va cam két trong bién ban lam viéc ngay 09/3/2018, thoa thuan cam két ngay
26/4/2018.



Thir nhat, ngay sau khi ra cong chimg va khi chua thuc hién ban giao nha
dat, ong D ¢6 xin ba H mugn tam mot phdn can nha dé kinh doanh va dugc ba H
dong y. Nhung ong D da c6 hanh dong dudi ngudi nha ba H di trong dém va am
muu chiém doat tai san vat nudi ctia ba H.

Thé hai, hai bén c6 théa thuan s& tién hanh do dac lai va cét ding 0Im
ngang (19 nr) phia sau phan dat chuyén nhugng dé can d6i phan dat con lai ciia ba
H. Tuy nhién, ba H da nhiéu 1an yéu cau 6ng D tién hanh do dac nhung 6ng D
khong thuc hién, khong cho ba H thuc hién do dac nhu thoa thuan.

Nhén thiy, ong D da vi pham thoa thuan va hop dong chuyen nhugng quyén
sir dung dat, vi pham quy dinh phap luat nén ba H khoi kién yéu cau Toa an tuyén
bd huy bé Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s 0008665 va Hop dong
mua ban - chuyen nhuong quyén str dung dat - quyén s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat sé6 0008664 do Vin phong cong chimg J chimg nhén ngay
26/4/2018. Dong thoi giai quyet hau qua cua viéc tuyén huy bo hop ddng, yéu cau
ong D phai tra lai hién trang phan dat di chuyén nhuong cho ba Linh.

Tai phién toa so tham, nguyén don ba H bo sung yéu cau khoi kién vé viéc
huy 02 (hai)hop ddng chuyén nhuong trén voi ly do hop dong bi vo hiéu do gia tao
va giai quyét hau qua cua hop dong v6 hi€u nhu sau: Budc phia 6ng D va nhiing
nguoi dang sinh sng trong phan nha dat phai giao tra lai ding hién trang tai san
nha, dat cho ba H; Budc phia ong D ty thao d& di doi nhiing cong trinh di xay
dung trai phép trén phan nha dat tranh chap.

Tai 1oi trinh bay trong ban tw khai, bi don 6ng Nguyén Duy Linh ¢6 ba Tran
Thi M la nguweoi dai dién theo 1ty quyén, trinh bay nhir sau:

Ngay 26/4/2018, ba H va 6ng D thoa thuén ky két Hop dong mua ban -
chuyen nhuong quyén sir dung dat - quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
Vo1 dat 50 0008664 va Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat (khong cé tai
san gan lién v4i dat) sé 0008665 tai Vin phong coéng chimg J. 6ng D xac nhéan gia
trj chuyén nhuong thuc té ctia ca hai hop dong trén 1a 7.800.000.000 (Bay ty tam
tram triéu) dong, con gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong cong chu’ng
1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong 1a khong ding. Nay dbi v6i yéu cau
khai kién cua nguyén don ba H thi bi don khong dong y Vi

Thir nhat, ba H d4 ban giao nha va toan bd gidy td nha cho ong D ngay trong
ngay ky hop dong cong ching ngay 26/4/2018.

Thir hai, ba H 1a ngudi ban nén phai chiu dong thué thu nhap tinh theo gia tri
chuyén nhuong con 6ng D 1 ngudi mua nén chi dong 0,5% thué trudc ba theo quy
dinh phap luat. Vi vdy viéc ba H can cur vao gia tri chuyen nhuong ghi trén hop
dong cong ching 1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) d6ng thap hon gia tri thuc
té mua ban chuyén nhuong 7.800.000.000 (Bay ty tam tram triéu) dong dé tir d6
cho rang ong D ¢6 hanh vi gian ddi, vi pham phap luat, 1am that thoat tién thué cta
Nha nudc 1a khong co6 co so.



Thit ba, ba H cho rang do 6ng D khong chuyén nhuong 19 my phia sau phan
dat chuyén nhuong dé cin d6i phan dat con lai ctia ba H nén da vi pham thoa thuan
mua ban 1a khong c6 co sé. Vi s¢ di 6ng D c6 thoa thudn cat lai 01 (Mot) mét
ngang phia sau 14 do quyén str dung dat ciia 6ng D nhan chuyén nhuong cta ba H
1a n6 hau khoang 1 mét, con quyén st dung dat ciia ba H tiép giap véi dat cia 6ng
D nhan chuyen nhuong lai bi top hau nén ong D dong y dé ba H 1am thi tuc hoan
tat viéc cat 1 mét ndy theo quy dinh ctia phap luat truée khi ky cong chimg. Pén
ngay ky cong ching, ba H chua lam dugc thu tuc hop thira va tach thira duge nén
y€u cau 6ng D ban gidy tay phan 1 mét d6 cho ba H. Pé viéc mua ban troi chay,
ong D da viét glay tay, ky tén dua cho ba H kiém tra ndi dung nhung ba V dién
thoai cho biét néu ban bang glay tay 1 met ngang thi khong tach thira dugc, sé dan
dén tranh chap. Vi vay, vo chong ong D yéu cau ba H: Mt 1a, ba H ban toan b
dién tich nhu da ghi trong Gidy ching nhan quyén str dung dat cho vo chong ong
D, khong yéu cau ban 1 mét ngang phia sau va vg chong 6 ong D s& thanh toan du so
tién con lai; Hai 13, ba H tra lai tién coc va bdi thudng tién coc vi ba H la nguoi vi
pham hop dong. Sau do, ba H dong v phuong an ban toan b quyen sir dung dat
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma khong yéu cau vo chong 6 ong D phai
ban 1 (M6t) met ngang phia sau. ba H dé ky ban, nhan du tién va da ban giao toan
bd quyén st dung dat cuing toan bd ban chinh gidy to nha dat cho vo chong ong D.

Tu nhimg 1y do trén, bi don 1a dng D ¢6 co so cho rang yéu cau khoi kién
ctia ba H 1a khong c6 can ctr. Vi vdy, dé nghi Toa an béac toan bd yéu cau khai kién
cua ba H.

Tai van ban Van ban sé 13/CV - CCNR ngay 16/4/2019, nguoi c¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la Van phong cong ching J trinh bay nhuw sau:

Ngay 26/4/2018, ba H va 6ng D dén Vin phong cong ching J dé yéu cau
cong ching hop dong chuyen nhuong toan bo quyén sir dung dat tai thira dat sb
319, 503, to ban d6 s 7, dia chi xd Pham Van H, huyén D, Thanh pho H6 Chi
Minh. Vén phong cong chimg da tiép nhan thu 1y va cong ching Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat s6 cong chimg 0008664, 0008665 ngay 26/4/2018 dbi
v6i quyén st dung dat tai thira dat s6 319, 503, t& ban d6 sb 7, dia chi xa Pham
Van H, huyén D la hoan toan ding theo quy dinh cua phap luat. Gia chuyen
nhuong 13 do bén mua, bén ban thoa thuan ty quyét dinh dua vao hop ddng chuyén
nhuong nén ba H dua ra ly do gia chuyen nhuong trén hop d6ng thap hon gia thuc
té lam that thoat tién thué Nha nudc dé yéu cau Toa an huy bo hai hop dong 1a
khong co can cu. Vi co quan thué cin ctr vao bang gia dat theo quy dinh cua Nha
nudc dé tinh tién thué, ba H dua ra 1y do trén khong khac nao cho rang CO quan
Thue thu thué khong dang quy dinh, lam that thoat tién thu thué. Nay ddi véi yeu
cau khoi kién cia nguyén don ba H, Vin phong cong ching dé nghi Toa an giai
quyét vu 4n theo quy dinh phap lut.



Tai loi trinh bay trong bdn tw khai, ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
ba Nguyén Thi Thu V trinh bay nhw sau:

ba V thira nhan vé viéc mua ban — chuyén nhuong d6i v6i phan dat toa lac
tai x4 Pham Van H, huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh nhu 6ng D trinh bay la
dung. Nay dbi v6i yéu cau cta nguyén don, ba V yéu cau Toa an bac toan bd yéu
cau khai kién cua ba H va dé nghi Toa an kién nghi vé1 Chi cuc thué huyén D truy
thu thué véi ba H theo quy dinh phép lut.

Ban 4n dan sy so tham s6 935/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 ciia Toa 4n nhan
dan Huyén D, Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Xr:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Doan Thi
H vé viéc yéu cau Toa an tuyén bb hiy bé Hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat s6 0008665 va Hop dong mua ban - chuyen nhuong quyén sir dung dat -
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 0008664 do Vin phong
cong ching J chimg nhén ngay 26/4/2018.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh cua duong sy theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 9/01/2020, 6ng Trinh Ngoc Anh K nguoi dai dién theo tuy quyen cua
nguyén don ba Poan Thi H khing cdo toan b ban an dan su so tham sb
935/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 ctia Toa an nhan dan huyén D.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don ba Boan Thi H khong rat don khéi kién va don khéng céo. Cac
duong sy khong tu thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Nguoi dai dién cua nguyén don ba Boan Thi H la 6ng Nguyen Son Lam
trinh bay: dé nghi Hoi dong xét XU sira 4n so thdm, chdp nhan yéu céu cua nguyén
don ba Poan Thi H vé viéc huy 02 (Hai) hop dong: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat s6 0008665 va Hop dong mua ban - chuyen ‘nhuong quyén su
dung dat - quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 0008664 do Vin
phong cong ching J chirng nhén ngay 26/4/2018 voi 1y do hop d6ng bi v6 hiéu do
gia tao va giai quyét héu qua cua hgp d6ng vo hiéu nhu sau: Budc phia 6ng D va
nhimg nguoi dang sinh sdng trong phan nha dat phai giao tra lai dGng hién trang tai
san nha, dat cho ba H; Budc phia 6ng D ty thao d& di doi nhitng cong trinh da xay
dung trai phép trén phﬁn nha dat tranh chdp. Cin ctr clia viéc xac dinh hop dong vo
hiéu do gia tao 1a viéc gia chuyén nhuong 1a 7.800.000.000 (Bay ty tam trdm triéu)
ddng nhung ghi trén hop ddng cong chimg 1a 1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu)
d6ng, day 1a hanh vi gian ddi. Ngoai ra, bén 6ng D khong thuc hién ding nhu thoa
thuan va cam két trong bién ban lam viéc ngay 09/3/2018, thoa thuan cam két ngay
26/4/2018 vé viéc chuyén nhuong lai cho ba H 01 (Mot) mét ngang (19 m) phia sau
phan dat chuyen nhuong mic du ba H da nhiéu 1an yéu cau. Ngoai ra con dé nghi
xem xét vé phan an phi, day 1a an phi khong gia ngach.



- Nguoi dai dién bi don 6ng Nguyén Duy Linh 13 ba Tran Thi M trinh bay: dé
nghi Hoi dong xét xr y an so tham, khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don voi can ctr 1a 2 (Hat) horp dong chuyen nhugng di thuc hién hoan tat, 6ng D da
giao tién va nhan nha dat, viéc ghi sb tién trén hop dong cong ching 1.200.000.000
(Mot ty hai tram triéu) dong 1a theo yéu cau ciia ba H, dé ba H giam thué thu nhap,
d6i v6i viéc ba H cho rang 6ng D vi pham hop dong doi véi thoa thuan ong D
chuyén nhuong lai 1 (Mot) mét ngang cho ba H thi ong D d3 tao diéu kién dé ba H
tién hanh tach s6 trude khi thuc hién chuyén nhuong, nhung ba H khong tach duoc
s0, vi vay hai bén da tién hanh cong chimg dé ba H chuyén nhuong toan bd quyén
sir dung dat cho ong D.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phat biéu ¥ kién:
Trong qua trinh giai quyét vu 4n Tham Phéan, Hoi dong xét xir va cac duong su déu
chép hanh va tuan thu cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 2 Piéu 308
Bo luat TO tung dan sy nam 2015

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc thim
tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Ngay 27/12/2019 Tda an nhan dan huyén D, Thanh phé Hb
Chi Minh xét xir vu an theo thu tuc so tham. Ngay 9/01/2020, 6ng Trinh Ngoc Anh
K dai dién theo Gy quyén ciia nguyén don lam don khang céo 1a con trong han luat
dinh va da lam thu tuc khang cdo theo ding quy dinh cua phdp luat nén c6 co so
chép nhén.

2. Vé ndi dung:

Xet noi dung khang cdo cua ba H va trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ba H vé yéu cdu sira ban an so tham theo hudng chap nhén yéu cau khoi
kién cua nguyén don, tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat sb
0008665 va Hop dong mua ban - chuyen ‘nhuong quyén st dung dat - quyén s¢ hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb 0008664 ky két gitta ba H v6i 6ng D va
duoc Van phong cong ching J chu:ng nhan ngay 26/4/2018. Can ctt nguyén don dua
ra xac dinh hop dong vo6 hiéu do gia tao 1a viéc gia chuyen nhuong 1a 7.800.000.000
(Bay ty tam trdm triéu) dong nhung ghi trén hop dong cong chimg 1a 1.200.000.000
(Mot ty hai tram triéu) déng, day 1a hanh vi gian déi. Ngoai ra, bén 6ng D khong
thie hién dung nhu thoa thuin va cam két trong bién ban 1am viéc ngay 09/3/2018,
thoa thuin cam két ngay 26/4/2018 vé viéc chuyén nhuong lai cho ba H 01 (Mot)
mét ngang (19 nv) phia sau phan dat chuyen nhuong mic du ba H d3 nhiéu lan yeu
cau. Phia bi don khong dong y y vOi yéu cau cua nguyén don va dé nghi y 4n so tham.

Hoi dong xét xir xét thay,



[2] Theo thira nhan cta ca hai bén, ba H chuyén nhwong nha, dit tai thira sd
319, thira sb 503, to ban do sb 7 toa lac tai x3 Pham Van H, huyén D, Thanh phé HO
Chi Minh cho 6ng D véi gia chuyén nhugng 1a 7.800.000.000 (Bay ty tam trim
triéu) dong, ong D da giao du tién va ba H d giao nha, dat cho 6ng D.

Trén hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg, hai bén ghi nhan gia
chuyén nhuong 1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong 1a khong dang véi gia
tri chuyén nhuong that, 1a gia tao.

Piéu 124 Bo luat dan sy quy dinh “Khi cdc bén xac lap giao dich dan sy mot
cdch gia tao nham che gid'u mot giao dich dan sy khac thi giao dich dan su gia tao
Vo hiéu, con giao dich dan su bi che gidu van ¢é hiéu lwc, trir truong hop giao dich
do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ ludt nay hodac luat khac co lién quan”. Nhu
vay, viéc viéc x4c 1ap giao dich chuyén nhugng quyén st dung dat va quyén so hiru
nha vé&i gia tri 1.200.000.000 (Mot ty hai tram triéu) dong 1a gia tao, che gidu giao
dich that voi gid tri 7.800.000.000 (Bay ty tam tram triéu) dong, va cac bén di thuc
hién theo giao dich that nay.

Xét giao dich dan sy bi che gidu voi ddi tugng chuyén nhuong giira hai bén 13
dat va nha da duoc cdp gidy ching nhan cho ba H 13 bén chuyén nhuong, hop déng
chuyén nhuong da dugc céng chung, chung thyc ding quy dinh cua phap luat, giao
dich nay tuan thu quy dinh cta Luat dat dai va Luat nha ¢, khong vi pham diéu cam
cua phap luat nén khong bi v6 hi¢u. Vi vay, Toa an cap co tham xac dinh Hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat s6 0008665 va Hop dong mua ban - chuyen
nhuong quyén sir dung dat - quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6
0008664 ky két giita ba H véi ong D va duoc Vian phong cong ching J chimg nhan
ngay 26/4/2018 khong vo hiéu nén khong chdp nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a c6 cén cur, dang phép luat.

[3] Xét v kién ctia nguyén don ba H cho rang bi don 6ng D vi pham thoa
thuan va cam két trong bién ban 1am viéc ngay 09/3/2018, thoa thuan cam két ngay
26/4/2018 vé viéc chuyén nhuong lai cho ba H 01 (Mot) mét ngang (tong cong 19
m’) nén yéu cau huy bo hop dong.

Xét thay, trude khi ky két hop dong cong chimg ngay 26/4/2018, hai bén c6
ky Bién ban lam viéc ngay 09/3/2018 v6i ndi dung 1a giao dich chuyén nhuong giira
ba H vdi 6ng D, ndi dung dugc danh may, sau khi 2 bén ky tén dugc viét tay vdi noi
dung sau khi dit coc trude khi ky hop dong cong chimg, s& cat 1 mét phia sau cho
di 19 v, sb tién tam tinh 1 m* x 5.900.000 (Nam triéu chin tram nghin) déng.
Ngoai ra, thoa thuan cam két ngay 26/4/2018 1ap bang tay, ong D thoa thudn s& cat
lai ban gidy tay cho ba H phan ranh phia sau.

Nhu vay, tai bién ban ngay 09/3/2018, hai bén cé thda thuan cat 1 (Mot) mét
ngang, tong cong 19 me dé tra lai cho ba H va c¢6 dua ra don gid 5.900.000 (Nam
triéu chin trim nghin) ddng/my, thuc hién trudc khi ky két hop dong cong ching, co
nghia néu thuc hién, phia dng D s& khong phai tra hét s6 tién 7.800.000.000 (Bay ty



tam trim triéu) dong thoa thuan tai bién ban ngay 09/3/2018 ma duoc trir b6t s6 tién
5.900.000 (Nam triéu chin tram nghin) dong/my x 19 mr = 112.100.000 (Mt tram
muoi hai triéu mot tram nghin) dong. Trén thuc té, thoa thuan nay khong dugc thuc
hién nén khi ky két hop dong cong ching ngay 26/4/2018, thi trong hop dong cong
chimg khong c6 ndi dung nay va ong D sau d6 van tra da 7.800.000.000 (Bay ty
tam tram triéu) ddng cho toan bd dién tich nha dat chuyén nhuong. Pbi voi thoa
thuan cam két ngay 26/4/2018 lap bang tay, ong D thoa thuan s& cat lai ban gidy tay
cho ba H phan ranh phia sau, 1 giao dich nam ngoai hop d6ng cong ching ngiy
26/4/2018. Vi vay, néi dung thoa thuan cit bot 1 (Mot) mét ngang khong phai 1a
diéu khoan ciing nhu diéu kién cta hop dong dugc cong chung. Viéc nguyén don ba

H cho rang ong D vi pham nghia vu h(yp ddng 1a khong c6 co so. Doi véi thoa thuan
cam két ngdy 26/4/2018, day 1a hop dong c6 dén bu, hai bén khong c6 ai dua ra yéu
cau tranh chap nén Toa 4n khong xem xét 13 ¢ co so. Vi vy, Toa an cap so thim
khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hity hop dong voi Iy do
bi don vi pham nghia vy cua hop dong 1a ¢ can ctr, dung phap luat,

Tuy nhién, phan tinh 4n phi dan sy so thim, Toa 4n cép so tham budc nguyén
don Ba PBoan Thi H phai chiu &n phi c¢6 gid ngach trén gia tri quyen st dung dat da
dugc dinh gia 1a khong dung voi quan hé phap luét tranh chap. Pay khong phai
tranh chat quyen su dung dat ma quan hé tranh chap la huy Hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat s6 0008665 va Hop déng mua ban - chuyen nhuong
quyén st dung dat - quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
0008664 do Van phong cong chimg J chig nhan ngay 26/4/201, day la tranh chap
khong c6 gia ngach, vi Vay, can sira phan an phi so tham, budc nguyén don ba H
phai chiu an phi khong co gia ngach 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

[4}Tai phién toa phic tham, nguyén don Ba Poan Thi H ciing khong cung
cap duoc thém tai liéu, ching ctr nao khac dé ching minh cho yéu cau khang céo
cua nguyén don la c6 can ctr, Do d6 khong c6 co so chap nhan yéu cau khang co
ctia nguyén don Ba Poan Thi H, sira phan an phi so thim, budc nguyén don ba H
phai chiu an phi khong co gia ngach 14 300.000 (Ba tram nghin) dong.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phb HO Chi
Minh néu y kién va dé nghi Hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang céo
ctia nguyén don, stra 4n so tham vé phan an phi, cac ndi dung khac gitr nguyén. bé
nghi trén ctia Vién kiém sat 1a ding phap luat, c6 co so chép nhén.

[5]. V& an phi dan su phuc tham: Do yéu cau khang cdo cua nguyén don Ba
Doan Thi H khong duoc chap nhén, tuy nhién can phai stra an so tham vé an phi
nén cin ct khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an; Ba Poan Thi H khong phai chiu an
phi dan su phtic tham.

Vicac lé trén,



QUYET PINH:

- Can cir khoan 2 Diéu 308 ctia Bo Luat T tung dan sy nam 2015;

- Cén ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém c khoan 1 Dicu 39,
diém b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung
dan su;

- Cén ctr Diéu 117, Diéu 124, Diéu 130, Dicu 401, Diéu 423 B¢ luat Dan su;

- Cin ct Diéu 95, khoan 2,5 Piéu 105, khoan 3 Piéu 167 Luat Pét dai;

- Cin ctr vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thudng vu Quédc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang cdo cua Ba Poan Thi H. Stra ban an so tham sb
935/2019/DS-ST ngay 27/12/2019 cta Toa an nhan dan huyén D, Thanh phd Ho
Chi Minh

Tuyén xtr

2. Khong chép nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Doan Thi
H vé vige yeu cau Toa an tuyén bb huy bo Hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat s6 0008665 va Hop dong mua ban - chuyen nhuong quyén stir dung dét - quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 0008664 do Vian phong cong chimg
J chimg nhan ngay 26/4/2018.

3. V& 4n phi:

- Ba Doan Thi H phai chiu an phi dén sy so tham 14 300.000 (Ba trim ‘nghin)
dong, duoc trir vao s tién tam ung an phi 13 24.000. 000 ddng (Hai muoi bon triéu
doéng) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi s6 AA/2018/0005061 ngay
21/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, trd lai cho Ba Poan Thi H
23.700.000 (Hai muoi ba triéu bay trim nghin) dong.

4. An phi dan su phac tham:

Ba Doan Thi H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho Ba
Poan Thi H sb tién tam tng an phi khang cdo di nép 300.000 (Ba trim nghin)
d6ng theo bién lai thu AA/2019/0079232 ngay 10/01/2020 ciia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén D, Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu n

guyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,
7, 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

HOQI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA



Tran Thi Tuyét Loan Trinh Pic Phii  Phan Thi Ti Oanh



