TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an s6: 835/2026/DS-PT
Ngay: 23- 6-2026 ‘
V¢ viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhwong quyén st dung
dat, hay chinh ly bién déng, hay
gidy chitng nhan quyén st dung
dat, tranh chap hop ddng tin dung,
yéu cau hay hop ddng thé chip
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Diém Hang

Céac Tham phén: Ba Pinh Thi Ngoc Yén

Ba Hoang Thi Thuy Lanh

- Thuw ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh, Thu ky Toa an
nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ong
Nguyen Tan Phét, Kiem sat vién.

Ngay 23 thang 6 nam 2026, tai tru s Toa an nhé}n dan tinh Tay Ninh mo phién
toa xét xu phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 328/2026/TLPT-DS ngay 13
thang 5 nam 2026 vé viéc “Tranh chap hop déng Chuyen nhuong quyen su dung dat,
huy chinh ly bién dong, huy glay chang nhan quyen sir dung dét, tranh chap hop
d6ng tin dung, yéu cau hay hop déng thé chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so thim sb 466/2025/DS-ST ngay 04 thang 12 nim 2025
Toa an nhan dan khu vyc 3 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phic tham sb 398/2026/QD-PT ngay
14 thang 05 ndm 2026, gitta cac duong sy

- Nguyén don: ba Poan Xuan Y, sinh nam 1992
Pia chi: Ap A, x4 A, tinh Tay Ninh.
Ngueoi dai dién theo dy quyén cuia ba Y: 6ng Thai Hoang D, sinh nam 1990.

Pia chi: Ap C, xd D, tinh T. (Theo Vian ban uy quyén ngay 11 thang 8 nim
2023) (cé mat).

- Bi don:



1. Cong ty trach nhiém hiu han T3.

Dia chi: Ap T, x4 H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Vin Q — Giam dbc (vang mat)
2. Ong Nguyén Hoang V, sinh nam 1966

Dia chi: Ap T, xd H, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 V6 Thi B, sinh ndm 1963 (vang mit).

2. Ong Poan Van T, sinh ndm 1963 (vang mat).

3. Ba Poan Xuan D1, sinh ndm 1994 (ving mat).

4. Ba Nguyén Thanh T1, sinh ndm 1988 (vang mat).

5. Ong Nguyén Anh V1, sinh nim 1995 (vang mat).

6. Ong Poan Minh H, sinh nim 1989 (vang mat).

Cung dia chi: 4p A, x4 A, tinh Tay Ninh.

7. Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2

Pia chi try sé: S6 B, duong L, phuong H, Thanh phb Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Thi Thanh H1 — Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Hoang Q1 — Truong phong —
Phong xir Iy ng mién N — Trung tdm xu Iy no - Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2.

(Theo gidy uy quyén sé 286/2025/UQ-CTHDQ ngay 16 thang 5 nim 2025)

Ngueoi dai dién theo uy quyén tham gia to tung: Ong Tran Truong G — Chuyén
vienxua ly ng - TT. Xur ly no.

Dia chi: S6 A, duong H, phuong L, tinh Tay Ninh (c6 mat).
8. Van phong C
Dia chi tru s¢: O7, 4p K, xa H, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo phap lugt: do dng V6 Vin N — Trudng Vin phong (vang
mat).

9. Van phong C1. (Nay la Van phong C2)
Pia chi: Ap C, xa b, tinh Tay Ninh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: ba Nguyén Mong T2 — Truong Vin phong
(vang mat).

10. Ba Pham Thi Ngoc B, sinh nam 1979

Pia chi: Ap D, xa D, tinh Tay Ninh (ving mat).
11. Ba Lé Thi H2, sinh nam 1969

Pia chi: 4p T, xa H, tinh Tay Ninh (vang mat).
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- Nguroi khang cdo: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2.
NOQI DUNG VU AN

Theo don khoi Kién ngay 05 thang 9 nam 2023 va don khoi kign bo sung ngay
11 thiang 6 nam 2024 cing cdc loi khai tiép theo trong qud trinh gidi quyét ciing nhue
tai phién toa nguyén don ba Poan Xudn Y do 6ng Thai Hoang D dai dién theo uy
quyén trinh bay nhw sau: Vao ngay 28 thang 6 nam 2022, do can tién tiéu xai nén
ba Y c6 vay cua Cong ty trach nhiém hitu han T3 sé tién 800.000.000 ddng, vai lai
suat 1,5%/thang, thdi han vay 02 nim va hai bén c¢6 1am phu luc hop dong dé ngay
28 thang 6 nam 2022. Bé 1am tin Cong ty trach nhiém hitu han T3 yéu cau ba Y phai
ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san) ddi véi cac thira
dat s6 591, dién tich 1.156,60m?, thira dat s6 592, dién tich 1.748,80m?, thira dat s6
253, dién tich 183m?, ciing to ban dd sé 15; cling toa lac tai ap A, X A, huyén D,
tinh Long An (nay la Ap A, x& A, tinh Tay Ninh) (sau day goi tat Ia thira dat s6 253,
591, 592) nhung do dng V1 dung tén trén hop dong. Ba Y dong dugc nhiéu thang
|3i suat véi tong So tién 250.000.000 dong Sau d6, ba Y phéat hién 6ng V1 da di vay
tién va thé chap giay chiing nhan quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang thuong
mai co phan Q2 va ba Y da nhiéu lan lién lac 6ng V1 dé yéu cau tra tien dé nhan lai
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat nhung khong dugc. Nay ba Y yéu cau Toa an
nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh giai quyét cac van dé sau:

V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi céc thira dat sé
591, di¢n tich 1.156,60m?, thira dat s6 592, di¢n tich 1.748,80m?, thira dat s6 253,
dién tich 183m?, cling t& ban d6 s6 15; cling toa lac tai ap A, X3 A, huyén D, tinh
Long An (nay la Ap A, xd A, tinh Tay Ninh) duoc ky két gitta ba Y voi ong V1 duoc
Vin phong Cl (nay la Vian phong C2) cong chung sé 6602 va 6630 quyén
06/2022TP/CC — SCC/HBGD, cung ngay 29 thang 6 nam 2022.

V6 hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 043/22/HDTC-9318 ngay
14 thang 7 ndm 2022 gitra bén thé chap la 6ng V1, ba H2 v&i bén nhan thé chap
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2 dugc Vin phong C chang nhan s 5638, quyén
s6 12/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 7 nam 2022 ddi voi cac thira dat s6
591, dién tich 1.156,60m?, thira dat s6 592, dién tich 1.748,80m?, thira dat s6 253,
dién tich 183m?, cling to ban d6 s6 15; cling toa lac tai 4p A, x& A, huyén B, tinh
Long An (nay 1a Ap A, x3 A, tinh Tay Ninh).

Pang thoi, hay chinh 1y bién dong va hay gidy ching nhan quyén st dung dat
qua cac 1an bién dong va ba Y duogc quyén lién hé co quan Nha nude c6 tham quyén
dé di ké khai dang ky lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, ba Poan
Xuan Y dong y tra lai sé tién 800.000.000 dong khi Cong ty trach nhiém hiru han
T3 va 6ng V1 ¢ yéu ciu.

Bi don Cong ty trach nhiém hiru han T3 do éng Nguyén Vin O — Gidm doc
dai dién trinh bay ngay 31 thang 12 nam 2024: Ong Q xac nhan khéng nhé ré va
khong con lién quan gi trong vu an nay. Ngoai ra, dng Q khéng cd yéu cau gi trong
vu an nay.

Bi don ong Nguyén Hoang V trinh bay tgi ban tw khai ngay 10 thang 9 nam
2025: Ong V lam viéc cho 6ng Q va ong V c6 dung tén trén Hop dong chuyén
nhuong quyen stir dung dat ngay 26 thang 9 nam 2022 vai ba Y gium éng Q. Sau khi
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ong V dugc dung tén gidy chung nhan quyen su dung dat va 6ng Q kéu dng V cung
v laba H2 vay tién Ngan hang thuong mai ¢ phan Q2va thé chap gidy chang nhan
quyén su dung dat. Nay ba Y khoi kién 6ng yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén
nhuong ngay 26 thang 9 nam 2022 thi 6ng V khdng c6 y kién gi. Ngoai ra, 6ng V
khong c6 yéu cau gi trong vu &n nay.

Ngueoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan céc 6ng, ba Vo Thi B, Podn Van T,
Poan Xudn DI, Nguyén Thanh T1, Nguyén Anh V1, Poan Minh H trinh bay: Céc
ong, ba 1a nguoi than cia ba Y va hién dang lam nha sinh sdng trén cac thira dt so
591, dién tich 1.156,60m?, thira dat s6 592, dién tich 1.748,80m?, thira dét s6 253,
dién tich 183m?, cung to ban d6 sé 15; cling toa lac tai 4p A, xa A, huyén b, tinh
Long An (nay la Ap A, x& A, tinh Tay Ninh). Viéc ba Y di vay tién va thé chap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho ngudi khac thi cac 6ng, ba khong biét. Nay céc
6ng ba thong nhat véi yéu cau khai kién cua ba Y va khdng co yéu cau gi khéc.

Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi H2 trinh bay: ba la vo cua
6ng V1. Ba khong lién quan gi dén vu an tranh chap giira ba Y véi ong V1 va moi
viéc do dng V1 toan quyén quyét dinh. Ngoai ra, ba H2 khéng c6 yéu cau gi trong
vu an nay.

Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vy lién quan ba Phgm Thi Ngoc B trinh bay: ba B
va 6ng Q 1a vo chong cua nhau. Ba khong lién quan gi dén viéc 1am cua 6ng Q va
khong c6 sir dung tién caa 6ng Q vi ba B ¢6 thu nhap riéng cua ba B nén khéng cé
lien quan gi trong vu 4n nay. Ngoai ra, ba B khdng c6 yéu cau gi trong vu an nay.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cdu déc lap Ngdan hang thirong
mai ¢6 phan Q2 do 6ng Trdn Trwong G dai dién trinh bay: ngay 14 thang 7 nim
2022, Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q2 (sau day duoc goi tat 14 Ngan hang) c6
cho dng V1 va ba H2 vay s tién 1a 2.100.000.000 dong, thoi han vay 1a 228 thang.
Muc dich vay 1a hoan tién mua bat dong san tai cac thira 591, 592, 253 to ban do sd
15 tai Ap A, x4 A, huyén D, tinh Long An (nay 1a ap A, x& A, tinh Tay Ninh) theo
hop dong cho vay s6 043/22/HPCV-9318.

Pé dam bao cho hop dong vay, 6ng V1 va ba H2 c6 thé chap tai san 1a: quyén
st dung dat, quyén s¢ hitu nha va tai san khac gan lién voi dat theo giay chung nhan
quyén sir dung dat s6 BY 490420 ngay 01 thang 10 nam 2015 cap nhat thay do6i chi
su dung ngay 20 thang 6 nam 2022 di¢n tich 1.748, 80m2 thudc thira 592 to ban d6
s6 15 tai Ap A, xa A, huyén D, tinh Long An (nay Ia ap A, xa A, tinh Tay Ninh);
quyén st dung dat, quyen so hiru nha va tai san khac gan lién véi dat theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s BY 490416 ngay 01 thang 10 ndm 2015 cap nhat thay
d6i chii str dung ngay 20 thang 6 nam 2022, dién tich 1.156 ,60m? thugc thira 591 to
ban d6 s6 15 tai ap A, xa A, huyén D, tinh Long An (nay la Ap A, xd A, tinh Tay
Ninh); Quyén st dung dat, quyén so hu:u nha va tai san khéac gin lién véi dat theo
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BY 490418 ngay 01 thang 10 nam 2015 cap
nhat thay doi chu s dung ngay 20 thang 6 ndm 2022 dién tich 183m2 thugc thira
253 to ban d6 s6 15 tai Ap A, xa A, huyén b, tinh Long An (nay la ap A, xa A, tinh
Tay Ninh) theo hop dong thé chap sé: 043/22/HDTC-9318 ngay 14 thang 7 nim
2022.

Thuc hién hop dong, 6ng V1 va ba H2 thuong xuyén vi pham nghia vu thanh
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toan. Nay Ngan hang thuong mai ¢ phan Q2 yéu cau, budc dng V1 va ba H2 c6
trach nhiém lién d6i tra cho Ngan hang thwong mai c6 phan Q2 tong sb tién Ia
3.205.496.850 dong. Trong d6, ng gbc 2.027.221.578 ddng va tién l&i suat
1.178.275.272 @dng, 13i suat tam tinh dén ngay 04 thang 12 nim 2025. Béng thoi,
budc 6ng V1 va ba H2 tiép tuc thanh toén tién I4i phat sinh tir ngay 05 thang 12 nam
2025 cho dén khi tra hét no theo hop dong cho vay sé: 043/22/HPCV-9318 ngay 14
thang 7 nam 2022. Ngoai ra, truong hop 6ng V1 va ba H2 khong thyc hién nghia vy
tra no thi Ngén hang thuong mai c6 phan Q2 c6 quyen y@u cau phat mai tai san thé
chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6: 043/22/HDTC-9318 ngay 14
thang 7 nam 2022.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong CI nay |1a Vin phong C2
do ba Nguyén Méng T2 — Trudng Vin phong dai dién trinh bay: Vao ngay 29 thang
6 nam 2022, Van phong C1 nay la Van phong C2 c¢6 nhan duoc yéu cau cong chung
hop dong Chuyen nhuong quyen st dung dat giita ba Poan Xuan Y voi dng Nguyén
Hoang V. Doi tugng chuyén nhuong la dién tich 1. 156, 60m? thuoc thira 591 to ban
d6 s6 15; dién tich 183m? thugc thira 253 to ban db sé 15; dién tich 1.748,80m? thudc
thira 592 to ban do s6 15 tai Ap A, x3 A, huyén B, tinh Long An (Nay l1a Ap A, xa
A, tinh Tay Ninh), s6 cbng ching 6602 va 6630 quyén 06/2022TP/CC —
SCC/HDGD, cung ngay 29 thang 6 nam 2022. Viéc cong chung cac hop ddng néu
trén dung theo trinh ty quy dinh cua phap luat vé cong ching, dung theo y chi ty
nguyén ciing nhu cam két cua cac bén khi tham gia giao két hop ddng. Vao thoi
diém cong chung cac duong sw khong yéu cau cdng chtng vién xac minh, tham dinh
thira dat va tai san trén dat. Vin phong C1 nay la Van phong C2 khdng c6 y kién hay
y&u cau gi trong vu an nay. Bong thoi, xin vang mit trong sudt qua trinh giai quyét
vu an.

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Vin phong C do éng Vé Vin N —
Truwong Van phong dai di¢n trinh bay: Vao ngay 14 thang 7 nam 2022, Van phong
C c6 nhan dugc yéu cau cong chung hop dong thé chap quyén sir dung dat cho Ngan
hang thuong mai Co phan Q2. Béi tugng thé chap la dién tich 1.156, 60m2 thugc thua
591 t& ban d6 sb 15; dién tich 183m? thugc thua 253 to ban db sé 15; dién tich
1.748,80m? thudc thira 592 t& ban do s6 15 tai Ap A, X3 A, huyén D, tinh Long An
(nay 1a Ap A, xa A, tinh Tay Ninh). Viéc cong ching hop dong néu trén dang theo
trinh tu quy dinh caa phap luat vé cong chimg, dung theo y chi tw nguyén ciing nhu
cam két cua céc bén khi tham gia giao két hop ddng. Vao thoi diém cong ching cac
duong sw khong yéu cau cong ching vién xac minh, tham dinh thira dat va tai san
trén dat. Van phong C khong coy klen y&u cau gi trong vu an nay. Bong thoi, xin
vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vy an.

Cac duong su trong vu an déu thdng nhat két qua do v& theo Manh trich do
dia chinh sé 74-2024 do Cong ty trach nhiém hitu han D1 do v& ngay 29 thang 5
nam 2024 dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai tai huyén D (nay 1a Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vuc D) duyét vao ngay 12 thang 6 nam 2024.

Tai Ban an dan su so tham sb 466/2025/DS-ST ngay 04/12/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 — tinh Tay Ninh d4 can cit vao cac cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu
34 va Biéu 227 cua Bo luat T4 tung dan sy nam 2015; cac Diéu 100, Biéu 167 cua
Luat Dt dai nam 2013; cac Piéu 131, Didu 408, Biéu 500, Diéu 501, Diéu 502 cua
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BO luat dan sy ndm 2015; cac Diéu 137, Dieu 138 cia24; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi
vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Doan Xuan Y vé
viéc: “Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, hay chinh ly blen
dong, hay glay chiing nhén quyén st dung dat, yéu cau huy hop ddng thé chap quyén

st dung dat” doi Vi bi don ong Nguyén Hoang V, Cong ty trach nhiém hitu han T3
va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2.

1.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (khong ¢ tai san)
dién tich 1.156,60m? thudc thira 591 to ban do sé 15; dién tich 183m? thudc thira
253 to ban d6 sb 15; dién tich 1.748,80m? thudc thira 592 to ban d6 s6 15 tai Ap A,
x& A, huyén B, tinh Long An (nay l1a ap A, xa A, tinh Tay Ninh) dugc ky két giita
ba Y véi dng V duoc Vian phong C1 (nay 1a Vian phong C2) cong chirng s6 6602 va
6630 quyén 06/2022TP/CC — SCC/HPGD, cung ngay 29 thang 6 nam 2022.

1.2. V6 hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat so: 043/22/HDTC-9318
ngay 14 thang 7 nam 2022 lién quan dén dién tich 1.156,60m? thugc thira 591 to ban
d6 s6 15; dién tich 183m? thugc thira 253 to ban d6 s6 15; dién tich 1.748,80m? thuoc
thira 592 to ban dd s6 15 tai ap A, X8 A, huyén D, tinh Long An (nay 1a Ap A, x4 A,
tinh Tay Ninh) dugc ky két giita ng vV, ba H2 v6i Ngan hang thuong mai co phan
Q2 duoc Vin phong C cong ching s6 5638, quyén sé 12/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14 thang 7 nam 2022.

Dong thoi, huy chinh ly bién dong va huy gidy chang nhan quyén sir dung dat
qua céc lan bién dong.

Cac duong sy duoc quyén lién hé Van phong ding ky dat dai, Co quan Tai
nguyén va Mai truong ¢ tham quyeén dé ké khai, dang ky quyén sir dung dat d6i véi
vi tri dd néu trén. Dién tich va vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s 74-2024 do
Cong ty trach nhiém hitu han P1 do v€ ngay 29 thang 5 nam 2024 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén B (Nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai khu vuc D) duyét vao ngay 12 thang 6 nam 2024 (khong c6 khu D dién tich
60,3m2).

Vian ph(‘)ng de‘mg ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moéi truong ¢6 tham quyén
cdn ¢t vao ban an c6 hiéu lyc phap lut cia Toa an dé diéu chinh bién dong hoac
cap lai gidy chu:ng nhan quyén st dung dat cho dwong sy phi hop véi két qua giai
quyét caa Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khdng giao ngp ban chinh gidy ching nhan
quyen st dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu Cau co quan Nha nudc
c6 tham quyen diéu chinh, thu h0| hiy gidy chang nhén quyén sir dung dat da cap
(hoac mot phan dién tich trén gidy chuang nhan quyén sir dung dat da cap).

2. Chap nhéan yéu cau doc l1ap cia Ngan hang thuong mali cd phan Q2 vé viéc
“Tranh chap hgp dong tin dung” vai 6ng Nguyen Hoang V va ba Lé Thi H2.

2.1. Budc 6ng Nguyén Hoang V va ba Lé Thi H2 co trach nhiém lién déi tra
cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q2 tong s tién 14 3.205.496.850 dong. Trong
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do, ng goc 2.027.221.578 dong va tien I suat 1.178.275.272 dong, Iai suét tam tinh
dén ngay 04 thang 12 nam 2025.

‘ Ké tr ngay 05 thang 12 ndm 2025, Ngan hang thwong mai 96 phan Q2 co
quyen yéu cau 6ng vii va ba H2 trd thém tien lai phat sinh theo hop dong cho vay so:
043/22/HPCV-9318 ngay 14 thang 7 nam 2022 cho dén khi 6ng V va ba H2 tra hét
no.

2.2. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua Ngén hang thuong mal co phan Q2
vé viéc “ Yéu cau cong nhan hiéu hop dong thé chap quyén su dung dat sb:
043/22/HDTC-9318 ngay 14 thang 7 nam 2022 lién quan dén dién tich 1.156,60m?
thudc thira 591 to ban d6 so6 15; Dién tich 183m? thugc thira 253 to ban do s6 15;
Dién tich 1.748,80m? thuoc thira 592 to ban dd s6 15 tai Ap A, xa A, huyén D, tinh
Long An (Nay la Ap A, x4 A, tinh Tay Ninh) duoc ky két giira 6ng V, ba H2 véi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2 dugc Vin phong C cdng chang s6 5638, quyén
s6 12/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 7 nam 2022”.

3. V¢ chi phi t6 tung: Budc Cong ty trach nhiém hitu han T3 va 6ng Nguyén
Hoang V c6 nghia vu lién d&i nop lai so tién 45.000.000d0ng dé tra lai cho ba Poan
Xuan'y.

4. V& an phi dan sy so tham:

[4.1] Buoc Cong ty trach nhiém hitu han T3 va 6ng Nguyén Hoang V ¢ trach
nhiém lién d6i phai chiu sb tién 600. OOOdong an phi dan su so tham vé yéu cau vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va vé hiéu hop dong thé chap
quyén sir dung dat cia nguyén don duoc chap nhan sung vao ngan sach Nha nuéc.

~ [4.2] Buge c“)ng‘Nguyén Hoang V vabalLé Thi H2 6 trach nhiém lién dai chiu
SO tién 96.110.000d6ng an phi Dan su so tham ve nghia vu tra ng cho Ngan hang
thuong mai ¢6 phan Q2 sung vao ngan sach Nha nudc.

[4.3] Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2 phai chiu sé tién 300.000d6ng
an phi bac yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong thé chap quyén sir dung dat, duoc
khau trir s6 tién 45.800.000d0ng tam ung an phi ma Ngan hang thuong mai ¢o phan
Q2 nop theo bién lai thu tam wng &n phi, 1é phi Toa an s6 0004438 ngay 17 thang 9
nam 2025. H3 lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2 sé tién 45.500.000d0ng.

[5.4] H3 lai cho ba Poan Xuan Y s6 tién 1.500.000d46ng tam tng &n phi theo
cac bién lai thu s6 0006181, 006182 cuang ngay 17 thang 10 nim 2023 va cac bién
lai thu s6 0006486 ngay 06 thang 11 nam 2024 va cac bién lai thu s6 0006499,
0006500 cung ngay 07 thang 11 nam 2024.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén thoi han khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

Ngay 16/12/2025, ngu:0| co quyen loi, nghia vu lién quan Ngén hang thuong
mai ¢6 phan Q2 khang céo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham sua ban
an so tham, chap nhan yéu cau yéu cau doc l1ap cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan
Q2 vé viéc yéu cau cong nhan hiéu luc cua hop dong thé chap quyén sir dung dét sé:
043/22/HPTC-9318 ngay 14 thang 7 nam 2022 gitta bén thé chap la 6ng Nguyén
Hoang V va ba Lé Thi H2 véi bén nhan thé chap Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2
duoc Van phong C ching nhan sb 5638, quyén sé 12/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay
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14 thang 7 ndm 2022 ddi v6i cAc thira dat s 591, dién tich 1.156,60m?, thira dat s6
592, dién tich 1.7,48,80m2, thura dat so 253, dién tich 183m?, cung to ban do so 15;
cung toa lac tai ap A, xa A, huyén D, tinh Long An (hay la ap A, xa A, tinh Tay
Ninh).

Tai phién toa phic tham, cac duong s khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an, khéng cung cap ching cir mai.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan
hang thwong mai ¢é6 phan Q2 trinh bay: Gitr nguyén noi dung khang céo. Cho rang
tai thoi diém ky két hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 043/22/HDTC-9318
ngay 14/7/2022, 6ng Nguyén Hoang V 1a nguoi dung tén hop phap trén céc giay
chtng nhan quyén str dung dat ddi véi cac thira dat s6 253, 591 va 592 viéc nhan thé
chap duoc thuc hién dung trinh ty, thi tuc theo quy dinh phép luat, hop dong thé
chap da dugc cong ching va dang ky giao dich bao dam hop phap. Ngan hang khong
biét va khong thé biét giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Y va 6ng
V la giao dich gia tao. Do d6, Ngan hang 1a bén nhan bao dam ngay tinh, dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang céo, sira ban an so tham, cong nhan hiéu luc Hop
dong thé chap quyeén st dung dat s6 043/22/HDTC-9318 ngay 14/7/2022.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Doan Xuén Y trinh bay: Gitr
hguyen yeu cau khaoi kién va cac noi dung da trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an. Cho rang céc hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 29/6/2022 d6i
Vi cac thira dat s6 253, 591, 592, tor ban d6 sé 15 thuc chat 1 giao dich gia tao nham
bao dam cho khoan vay 800.000.000 dong giira ba Y va Céng ty TNHH T3. Bé nghi
Hoi ddng xét xir khdng chap nhan khang cao cua Ngan hang TMCP Q2, giit nguyén
ban &n dan su so tham.

Bi don 6ng Nguyén Hoang V trinh bay viéc dtng tén nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ba Y 1a theo yéu cau caa dng Nguyén Vin Q. Viéc vay vén
Ngan hang va thé chap quyén st dung dat ciing thuc hién theo sy chi dao cua 6ng
Q. Ong khong c6 v kién gi di véi yéu cau khai kién ctia ba Y va khong c6 yéu cau
doc lap trong vu an.

7 1A JEK i

~ bai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phét biéu
y kién cho rang:

V& viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vy an & cap
phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién ding cac
quy dinh cua Bo luat T4 tung dan sy. Cac duong sy da thuc hién day da quyén va
nghia vu té tung theo quy dinh ctua phap luat, khang c4o ciia Ngan hang thuong mai
¢ phan Q2 hop 1é nén duoc xem xét theo trinh ty phic tham.

V& noi dung khang cao: D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao
ctia ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2, git
nguyén Ban &n dan su so tham s 466/2025/DS-ST ngay 04/12/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 3 —Tay Ninh.



NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cizu cac tai ligu, ching ci ¢d trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa; y kien tranh ludn tai phién toa, y kien cua dai dién Vién kiéem sat,
Hoi dong xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

~ [L.1] Tinh hop 1¢ cua khang cao: Don khang cdo cua Ngan hang thuong mai
co phan Q2 dl;l'(_)'C thuc hién dang theo quy dinh tai cac 271, 272, biéu 273 va 276
cua B0 luat To tung dan su nén dugc xem xét theo trinh ty phdc tham.

[1.2] Vé sy ving mat cua cac duong sy: Tai phién toa phic tham, bi don Cong
ty trach nhiém hitu han T3 va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Hoang V, ba V6 Thi b, 6ng Poan Vin T, ba Poan Xuan D1, ba Nguyén
Thanh T1, 6ng Nguyén Anh V1, 6ng Poan Minh H,Van phong C,Van phong C2, ba
Pham Thi Ngoc B, ba L& Thi H2 vang mit nhung da duoc Toa an triéu tap hop 1¢ va
c6 don xin xét xir vang mit. Can cr cac Diéu 296 cua Bo luat T6 tung dan su Toa
an tién hanh xét xtr vang mit cac duong su nay.

[1.3] Vé pham vi xét xu phuc tham: Cén ctr n6i dung don khang cdo cua Ngan
hang thuong mai c6 phan Q2 cap phic tham xem xet lai phan ban an so tham bi
khang cao theo quy dinh tai Biéu 293 B¢ luat To tung dan su.

~[2] Ve noi dung: Xét khang céo ctia Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q2 thay
rang:

[2.1] Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 14/11/2023 caa Toa an
nhan dan huyén buc Hoa, tinh Long An (nay la Toa an nhan dan khu vuc 3 — Tay
Ninh) duoc Uy ban nhan dan x4 A (nay 1a Uy ban nhan dan xa A) xac nhan: “Trén
cac thira dat 253, 591, 592 to ban do sé 15 tai dp A, XA A, huyén B, tinh Long An
(nay 1a dp A, xa A, tinh Tay Ninh) déu c6 cong trinh xay dung trén ddt nhir nha &
cap 04, chuong bo, chusong heo, nha tam va c6 cac 6ng, ba Va Thi B, Podan Vin T,
Doan Xudn D1, Nguyén Thanh T1, Nguyén Anh V1, Poan Minh H hién dang & trén
dat,...”

Theo khoan 3 Piéu 3 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam thi: “Bén nhdn bdo dam ngay tinh & bén nhdn bao
dam trong trirong hop khong biét va khong thé biét vé viéc bén bdo dam khdng co
quyén dung tai san dé bdo dam thuc hién nghia vy dan si”. Trong vu an nay, tuy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét doi véi cac thira dat s 253, 591, 592
gitra ba Poan Xuan Y va 6ng Nguyén Hoang V da duoc ding ky chuyen quyén sir
dung dattirba Y sang ong V (trén co so ba Y va ong Vi L hop dong chuyen nhu’O’ng
quyén st dung dat gia tao dé dam bao cho khoan vay 800.000.000 ddong ma ba Y
vay COng ty trach nhiém hitu han T3) nhung thuc té gia dinh ba Y, ba B, 6ng T, ba
D1, 6ng T1, 6ng V, dng H van dang sinh séng 6n dinh, lién tuc tai cac thira dat néu
trén tir trudc khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho dén nay. Viéc
Ngan hang khi ky hop dong thé chap tai san cho vay tién ddi véi ng Nguyén Hoang
V va ba Lé Thi H2 nhung khong tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat vé quy
trinh khi xem xét tham dinh tai san thé chip dé xac dinh nha dat thé chap 1a cua ai,
ai 1a ngudi dang tryc tiép quan 1y, str dung nha dat thé chap hién hitu va c6 phi hop
trén giay to nha dat hay khéng.
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Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 BLDS nam 2015, mic du dng V
dang tén trén gidy chirng nhan quyén str dung dat, da thé chap cac thira dat 253, 591,
592 cho Ngan hang va duoc ding ky tai co quan nha nude ¢6 tham quyén nhung
Ngan hang khéng thuc hién ding quy dinh cua phép luat nén vé phia Ngan hang khi
cho vay khong dugc xem la ngay tinh, hop phap.

[2.2] Do @6, hop dong thé chap quyén su dung dat s6: 043/22/HDTC-9318
ngay 14 thang 7 nam 2022 giira bén thé chap l1a 6ng V, ba H2 vai bén nhan thé chap
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2 dugc Van phong C chang nhan s 5638, quyén
$6 12/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 14 thang 7 nam 2022 v hiéu.

[3] T nhitng phan tich trén, khong c6 can cir chap nhan yéu cau khang céo
cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2, gitt nguyén ban an dan sy so tham caa Toa
an nhan dan khu vyc 3 — Tay Ninh. Quan diém cia dai di¢n Vién kiém sat nhan dan
dé nghi khong chap nhan khang cdo cua Ngan hang thwong mai ¢6 phan Q2, giir
nguyén ban 4n so tham 1a c6 can ct, phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xu nén
duoc chap nhan.

[4] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
Ngan hang thuong mai c6 phan Q2 phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Nhiing quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khdng bi khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khdng giai quyet, ¢o hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khéng chap nhan khang cdo cia Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2

Giit nguyén Ban an dan su so tham s6 466/2025/DS-ST ngay 04/12/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 3 - Tay Ninh.

_ Cén cir vao cac Pieu 116, khoan 2 Pieu 133 cua B luat dan sy ndm 2015;
bicu 26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 166, 228, 271, 273 cua Bo luat to tung dan sy
nadm 2015; Dieu 135, Dieu 138 cua Lut dat dai; bieu 26,29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh
vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Doan Xuén Y vé
viéc “Tranh chap Hop dong chuyen nhuong quyen su dyung dat; Huy chinh ly bién
dong; Huy gidy chang nhan quyén sir dung dat; Yéu cau hay hop dong thé chap

quyén sir dung dat” ddi V6i bi don 6ng Nguyén Hoang V, Céng ty trach nhi¢m hiu
han T3 va ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan Ngan hang thuong mai ¢6 phan

Q2.
1.1. V6 hiéu hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat (khong co tai san)

dién tich 1.156, 60m2 thudc thira 591 to ban dd sé 15; Dién tich 183m? thuoc thira
253 to ban d6 s6 15, dién tich 1.748,80m? thuoc thira 592 tor ban d6 sb 15 tai Ap A,
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x& A, huyén D, tinh Long An (Nay la Ap A, x& A, tinh Tay Ninh) dugc ky két gita
ba'Y vé&i 0ng V dugc Van phong C1 (Nay la Van phong C2) cong chung s6 6602 va
6630 quyen 06/2022TP/CC — SCC/HPGD, cung ngay 29 thang 6 nam 2022.

1.2. V6 hiéu hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 043/22/HDTC-9318 ngay
14 thang 7 nam 2022 lién quan dén dién tich 1.156,60m? thugc thira 591 to ban d6
s6 15; Dién tich 183m? thugc thira 253 to ban do6 s6 15; Dién tich 1.748,80m? thugc
thira 592 to ban do s6 15 tai Ap A, x& A, huyén B, tinh Long An (Nay la Ap A, xa
A, tinh Tay Ninh) duoc ky két giira ong V, ba H2 v6i Ngan hang thuong mai co phan
Q2 duoc Vin phong C cong ching sb 5638, quyén sé 12/2022TP/CC-SCC/HPGD
ngay 14 thang 7 nam 2022.

Pong thoi, hiy chinh 1y bién dong va huy gidy chimg nhan quyen si dung dat
qua cac lan bién dong.

Céc duong su dugc quyen lién hé Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai
nguyén va Mai truong ¢ tham quyen dé ké khai, dang ky quyeén sir dung dat d6i véi
vi tri d4 néu trén. Dién tich va vi tri dat theo Manh trich do dia chinh s 74-2024 do
Cong ty trach nhiém hiru han B1 do v€ ngay 29 thang 5 nam 2024 dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai huyén B (Nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai khu vuc D) duyét vao ngay 12 thang 6 nam 2024 (Khong cé khu D dién tich
60,3m2).

Vin phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Mai truong ¢ tham quyén
can ¢ vao ban &n c6 hiéu luc phap luat caa Toa an dé diéu chinh bién dong hoac
cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat cho duong su phil hop vai két qua giai
quyét cua Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh &n khdng giao nop ban chinh gidy ching nhan
quyén su dung d4t thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu Céu co quan Nha nudc
c6 tham quyen diéu chinh, thu hol hay gidy chang nhén quyén st dung dat da cap
(hoic mot phan dién tich trén gidy chiang nhan quyén sir dung dat da cap).

2. Cha}p nhéan yéu cau doc lap cua Ngan hang thuong mai cd phan Q2 vé viéc
“Tranh chap hgp dong tin dung” véi 6ng Nguyen Hoang V va ba Lé Thi H2.

2.1. Bugc 6ng Nguyén Hoang V va ba Lé Thi H2 ¢ trach nhiém lién dé6i tra
cho Ngan hang thuong mai ¢4 phan Q2 tong s tién 1a 3.205.496.850dong. Trong
d6, ng goc 2.027.221.578ddng Vva tién i suat 1.178.275.272d6ng, 1ai suat tam tinh
dén ngay 04 thang 12 nam 2025.

Ke tir ngay 05 thang 12 nam 2025, Ngén hang thuong mai co phan Q2¢O quyen
yéu cau oéng vii va ba H2 tra thém tién 14i phat sinh theo hop dong cho vay sb:
043/22/HPCV-9318 ngay 14 thang 7 nam 2022 cho dén khi 6ng V va ba H2 tra hét
no.

2.2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ngén hang thuong mai co phan Q2
vé viéc “Yéu cau cbng nhan hiéu hop déng thé chap quyen s dung dat so:
043/22/HDTC-9318 ngiy 14 thang 7 nam 2022 lién quan dén dién tich 1.156,60m?
thuoc thira 591 to ban do sé 15; Dién tich 183m? thuac thira 253 to ban dd s6 15;
Dién tich 1.748,80m? thuoc thira 592 to ban dd s6 15 tai Ap A, xa A, huyén D, tinh
Long An (Nay 1a Ap A, xa A, tinh Tay Ninh) duoc ky két giira 6ng V, ba H2 véi
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Ngén hang thwong mai ¢6 phan Q2 dugc Van phong C cong chiing s6 5638, quyen
s0 12/2022TP/CC-SCC/HDGD ngay 14 thang 7 nam 2022”.

3. V& chi phi t6 tyng: Bugc Cong ty trach nhiém hitu han T3 va dng Nguyén
Hoang V c6 nghia vy lién déi nop lai so tien 45.000.000 dong (Bon muoi 1am trigu
dong) deé tra lai cho ba Boan Xuan Y.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

[4.1] Bugc Cong ty trach nhiém hitu han T3 va ong Nguyén Hoang V c¢ trach
nhi¢m lién doi phai chiu sb tién 600.000 dong (sdu trdm nghin ddng) an phi dan sy
so tham vé yéu cau vo higu hop ddng chuyen nhuong quyen su dung dat va vo hiéu
hop dong thé chap quyén st dung dat ctiia nguyén don duoc chap nhan sung vao
ngan sach Nha nudc.

[4.2] Budc 6ng Nguyén Hoang V va ba Lé Thi H2 c6 trach nhiém lién d6i chiu
s6 tién 96.110.000 dong (chin muoi sau triéu, mot trim mudi nghin dong) an phi
dan sy so tham vé nghia vu tra ng cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2 sung vao
ngan sach Nha nudc.

[4.3] Bugc Ngan hang thuong mai Cé phan Q2 phai chiu s tién 300.000 déng
(ba tram nghin dong) an phi bac yéu cau cong nhan hiéu luc hop dong thé chap
quyén sir dung dat, duoc khau trir s6 tién 45.800.000 dong (bon muoi lam triéu, tam
trim nghin ddng) tam wng an phi ma Ngan hang thuong mai c6 phan Q2 nop theo
bién lai thu tam ung &n phi, & phi Toa an s6 0004438 ngay 17 thang 9 ndm 2025 tai
Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh. H3 lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan Q2 s6
tién 45.500.000 ddng (bén muoi 1im triéu, ndm trim nghin d6ng) tién tam tng &n
phi con thura.

[4.4] H3 lai cho ba Poan Xuan Y s tién 1.500.000 dong (Mot triéu nim nam
nghin d6ng) tam &ng an phi theo céc bién lai thu s6 0006181, 0006182 ciing ngay
17 thang 10 nam 2023 va céac bién lai thu s6 0006486 ngay 06 thang 11 nim 2024
va cé4c bién lai thu s6 0006499, 0006500 cing ngay 07 thang 11 ndm 2024.

5. Vé an phi dan su phuc tham: Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q2 phai chiu
300.000 d6ng (ba tram nghin déng) nhung duoc khéu trir 300.000 dong (ba trim
nghin dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0015625 ngay 16 thang 12
nam 2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh. Ngan hang thuong mai co phan
Q2 d3 ndp du an phi dan su phic tham.

6. V& huong dan thi hanh an: treong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh
theo qui dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan su thi nguoi dyoc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su duoc quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

7. Ban &n phdc tham ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM; z AN > A .
_VKSND téi cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;
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- TAND khu vuc 3 - Tay Ninh;

- Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh;

- Duong su;

- Phong HCTP-TAND tinh Tay Ninh;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN; x L ox .

- Luu. hd so, luu trit, tap an. Nguyen Thi Diém Hang
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