TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 40/2022/DS-PT
Ngay: 30- 3-2022
VIV “Tranh chép hop dong thué OSDD”’

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cd:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc tham phan: Ong Pham Thanh Duong

Ong Tran Vinh Yén

Thuw ky phién toa: Ong Pham Ngoc Puc - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdat nhin din tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Pirc Nam - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 03 nam 2022 tai Toa 4n nhan dan, tinh Pong Nai xét xur
phuc thim cong khai vy an thu 1y sé 175/2022/TLPT-DS ngay 14 thang 02
nam 2022 vé viéc: “Tranh chip hop dong thué quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 47/2021/DS-ST ngay 09-7-2021 cta Toa
an nhan dan thanh phé B bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6:13/2021/QD-PT ngay
18 thang 02 nam 2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty C6 phan Th.

Dia chi: Phuong T, Quén T, Thanh phd H.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Chu Thi H, sinh nam 1990.

Dia chi: khu Cong ngh¢ cao, phuong T, Quén H, Thanh phé H 13 nguoi

dai dién theo uy quyén. Gidy uy quyén sd 94/2022/TGDB/UQ ngay 28/3/2022
(cO mat).

2. Bi don: Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1967.

Pia chi: duong Pham Vian T, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (co
mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don:

Luat su: Duong Quang M, thuéc Poan Luét su Thanh phd H (c6 mit).

3. Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Van phong Cong chung H.



Dia chi: phuong H, thanh phé B, tinh Dong Nai.

Nguoi dai diép theo phép luat: Ba Hoang Thi L, sinh nam 1959. Dia chi:
phuong T, thanh ph6 B, tinh Bong Nai. Chue vu: Truong Van phong cong chimg
(vang mat).

3.2. Ba Hoang Thi L - Cong chimg vién - Van phong Cong chimg H.

Dia chi: phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (Ving mit).

Nguoi khéng cdo: Bi don 6ng Nguyén Minh T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi ki¢n va qua trinh t6 tung nguyén don Cong ty C6 phan Th

nguoi dai dién theo uy quyen trinh bay:

Ngay 18/4/2017, Cong ty Co phan Th (sau déay goi tat 1a Th) va 6ng
Nguyén Minh T ky két Hop dong thué quyén st dung dat, hop dong duoc 1ap tai
Vin phong Coéng ching H, tinh Pong Nai, sb cong ching 3200, quyén so
09/TP/CC-SCC/HPGD. Theo d6, 6ng T cho Th thué quyén sir dung thira dat sb
39, to ban d6 s6 18, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Thoi gian thué la 10
nam ké tir ngay 01/6/2017, théa thuan ban giao mit bang vao ngay 01/5/2017,
nhung chua thyc hién duoc. Gia thué dat 02 nam dau tir ngay 01/6/2017 dén
ngay 31/5/2019 1a 160.000.000 dong/thang, gia thué cac niam tiép theo dugc cac
bén thoa thuan tai Diéu 4 ctia Hop dong. Ngoai ra, gitta hai bén con ky 02 phy
luc gém: Phu luc s6 01 khong ghi ngay thang nam bd sung Piéu 4 cla  Hop dong
thué quyén st dung dat néu trén vé sb tai khoan cua Ong T; Phu luc so 02 khong
ghi ngay thang nam b6 sung Diéu 4, Piéu 6 cua Hop dong thué quyén str dung
dat néu trén vé tién coc va don phwong cham dit hop dong trude han. 02 Phy
luc nay ky gitra hai bén khong cong chung, ching thuc.

Hai bén thoa thuan 6ng T chi phai ban giao dat, d6i v4i phan cong trinh
xdy dung hay cdy trong trén dat ong T c6 thé thio d& hay dé 1a tiy 6ng T, viéc
xay dung hay sira chita lai nhitng cong trinh cii ¢6 sin trén dat do Th tu thyc
hién theo nhu cau thuc té cua Th.

Khi ky két hop dong thué quyén sir dung dat, Th biét thira dat nay 1a dat
trong ciy lau nam, con vé thong tin quy hoach thi sau khi khong xin dugc gidy
phép xay dung thi Th méi biét.

Pé dam bao cho viéc thuc hién Hop ddng, Th di dit coc cho dng T s tién
480.000.000 dong, theo Bién ban x4c nhan tién coc thué nha ngay 01/06/2017.

Sau khi ky két Hop dong, Th da lién hé véi co quan c6 tham quyén dé xin
gidy phép xdy dung, stra chita lai mit bang thué theo nhu cau kinh doanh cta
Th, nhung déu khong dugc cac co quan co tham quyén cap phép voi 1y do mat
bang thué nam trong quy hoach xay dung cau vuot va quy hoach nay chua dugc
d& bo trén hé thong thong tin quy hoach cua Quoc gia.

Sau khi lién hé v6i co quan c6 tham quyén xin gidy phép xay dung khong
duge, Th ¢ trao d6i dé 6ng T xin chuyén muc dich st dung dt nhung ciing
khong duoc do vuong quy hoach.



Do khéng xin dugc gidy phép xay dung, ngay 24/8/2018 Th c6 vén ban 5O
2480/2018-TGDPD dé nghi 6ng Ttra lai tién coc nhung ng T tir chdi.

Can ct Piéu 5 ctua Hop dong da ky gitra cac bén thi trong vong 03 thang
ké tir ngay ky ket hop ddng néu khong xin dugc gidy phép x@y dung sura chira
nha theo nhu cau Bén B (Th) thi hai bén tién hanh hiy hop dong, bén A (6ng T)
tra lai cho bén B toan b tién thué di duoc bén B thanh toan trudc do. Bén A
khong tinh bat ky khoan tién nao khac véi bén B. Do vay dng T phai tra lai tién
coc cho Th (Diéu 427 B luat Dén su).

Tai don khai kién, Cong ty Co phan Th khoi kién dé nghi Toa an huy Hop
doéng thué quyén st dung dat sb cong ching 3200, Quyén s 09/TP/CC-
SCC/HDbGD do Van phong Cong chung H ching nhan ngay 18/04/2017 va
budc 6ng Nguyén Minh T phai tra cho Th s tién 480.000.000 dong. Qua trinh
lam viéc tai Toa an, Cong ty C6 phan Th c6 vin ban xac dinh, 02 Phy luc hop
déng ma Th da ky két véi 6ng T 1a dé bo sung cac diéu khoan ctia Hop dong
thué quyén st dung dat di ky giita cac bén, 02 phu luc ndy 1a mét phan khong
tach roi ciia Hop dong thué quyén sir dung dat. Do d6, Cong ty C6 phan Th khoi
kién dé nghi Toa an hity Hop dong thué quyén sir dung dat va 02 Phu lyc hop
dong.

Vé chi phi té tung: Nguyén don da tam tng va ty nguyén chiu tién chi phi
xem xét, tham dinh tai chd 1a 1.000.000 dong, khong yéu cau bi don phai thanh
toan.

Tai bin tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Nguyén Minh T
trinh bay:

Ngay 18/4/2017, gitta ong va Cong ty Co phan Th ky két Hop dong thué
quyén str dung dat, hop déng duoc lap tai Van phong Céng chimg H, tinh Pong
Nai, 80 cong chimg 3200, quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD, ngoai ra gilra hai
bén c6 ky bd sung 02 phu luc hop d6ng nhu dai dién Th trinh bay 1a dung. Ong
d3 nhan 480.000.000 dong tién dat coc cua Th, theo Bién ban xac nhan tién coc
thué nha ngay 01/06/2017. Thuc té 6ng chua ban giao mit bang cho Th.

Trude khi hai bén ky hop dong thué dat thi ca 6ng va Th déu biét thira dat
thué 1a dat trf)ng ciy lau nim, nhung van dbng ¥ thué va thoa thuan Th c6 trach
nhiém xin gidy phép xay dung. Viéc c6 xin duge gidy phép hay khong thi ong
khong biét vi khong c6 nhu cau sur dung nén ong khong lién hé gi xin phep xay
dung véi co quan c6 tham quyén.

Sau khi Th khong xin dugc gidy phép xay dung, thi Th c6 trao do6i va ong
dong y theo hudng xin chuyen d6i muc dich sir dung dét nhung van khong duogc.
Sau d6 Th c6 van ban s6 2480/2018-TGDD ngay 24/8/2018 dé nghi ong tra lai
tién coc nhung 6 ong khong dong ¥, trudc van ban 2480 nay thi 6ng khong nhén
dugc dé nghi nao vé viée tra lai tién coc.

Déi v6i yéu cau khai kién cua Th, ong khong dong v viéc hity Hop dong
d3 ky két va khong dong ¥ tra tién coc vi cac 1y do sau:

Thr nhat: Th yéu cau hay hop dong thué quyén st dung dat di qud 3
thang ké tir ngay ky hop dong.



Thir hai: Trude khi ky hop dong cho thué dat véi Th thi 6ng da kinh
doanh ca phé, an ubng, hat v6i nhau va c6 thu nhap sau thué khoang 70 triéu
ddng/thang. Dién tich dat cho thué 1a 1198,1m? thi da thuc té xay dung quan
kinh doanh khoang 400m?, con lai 13 dét trong lam khong gian quan. Sau do, do
d3 ky hop ddng thué quyén st dung dat véi Th va nhén tién dit coc thi ong tin
tudng viéc thué s€ thuc hién dugc nén da huy bé dam phan vai cac ddi tac thué
khac; tién hanh thanh 1y b6t dd dung phuc vu kinh doanh n uéng, thio d& thanh
Iy bot hé théng an thanh, 4nh sing cua phong tra hat voi nhau, thanh 1y dan
khung san khau, thu hep quy md kinh doanh, cho nhan vién nghi bét do cho doi
ban giao mat bang cho Th. Viéc nay dan dén anh huong thu nhép cua 6ng bi
giam sut, tuy nhién déy chi la y kién 6ng trinh bay dé khong dong y tra lai sO
tién dat coc cho Th chir 6ng khong ¢ yéu cau bdi thuong hay yéu cau phan tb gi
trong vu 4n nay. Hién nay d6i voi miat bang nay thi 6ng van dang kinh doanh
ban quan ca phé.

Thir ba: Ong da tim nhiéu cach hd tro Th nhu ton phi giao dich, lién hé
nguoi co thim quyén dé xin gidy phép xay dung va da dugc ho dong v (bang 10
n6i), nhung khi duoc biét viéc xin gidy phép cho Th kinh doanh thi ho da tir
chéi. Doi véi sb tién phi giao dich ong da bo ra ong khong c6 yéu cau gi dbi véi
Th.

- Thtr tu: Ong vin mong mudn cho Th thué mit bang, chap nhan viéc dam
phan lai vé viéc giam gia thué va ong s& xay dung san nha theo quy cach yéu
cau ciia Th dé tiép tuc thuc hién hop dong.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, Nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Van phong Cong chimg H do ba Hoang Thi L dai dién trinh bay:

Ngay 18/4/2017, Vién phong Cong chiung H tlep nhan don yéu cau cong
ching Hop dong thué quyen sir dung dét lién quan dén thira dét s6 39, to ban do
s6 18 tai dia chi khu phé 1, phuong T, thanh phd B giita bén cho thué dat 14 6ng
Nguyén Minh T, bén thué dét la Cong ty C6 phan Th.

Sau khi xem xét hd so do cac bén cung cép, nhan thiy yéu cau cong
ching va hd so cac bén cung cip phu hop quy dinh, Van phong Cong ching H
tién hanh thu tuc chimg nhan Hop ddng thué quyén sir dung dat sd cong chimg
3200, quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD, ngay chtng nhan 18/4/2017.

Hop dong di dugc ky dung trinh ty, thu tuc phap luat quy dinh; cac bén
tham gia giao két hop ddng tu nguyén va khong bi ép budc.

Péi v6i yéu cau khai kién cua Cong ty C6 phan Th thi Van phong Cong
chting H khong c6 ¥ kién gi, khong c6 yéu cau doc lap gi. DPbi v6i hau qua cia
viéc tuyén bd hop dong vo hiéu thi Vin phong Cong ching H khong ¢6 yéu cau
gi. Pé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé B giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Tai ban tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Hoang Thi L-Cong chitng vién -Van phong Cong ching H trinh
bay:

Ngay 18/4/2017, Vén phong Cong ching H tlep nhan don yéu cau cong
chting Hop dong thué quyén str dung dit lién quan dén thua dat sb 39, to ban do



s6 18 tai dia chi khu phé 1, phuong T, thanh phé B giita bén cho thué dat 14 6ng
Nguyén Minh T, bén thué dat 1a Cong ty Co phﬁn Th.

Sau khi xem xét hd so do cac bén cung cap, nhan thiy yéu ciu cong
chtng va hd so cac bén cung cap phu hop quy dinh, cong chimg vién tién hanh
thu tuc chimg nhan Hop dong thué quyén st dung dat sé cong chimg 3200,
quyén s6 09/TP/CC-SCC/HDGD, ngay chimg nhan 18/4/2017.

Hop ddng dd dugc ky dung trinh ty, thi tuc phap luat quy dinh; cac bén
tham gia giao két hop dong tu nguyén va khong bi ép budc.

DPéi véi yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phén Th thi ba vdi tu cach 1a
Cong ching vién khong cOy kién gi, khong c6 yéu cau doc lap gi. Péi voi hau
qua cua viéc tuyén bd ‘hop dong v0 hi¢u thi ba khong c6 yéu cau gi. Dé nghi Toa
an nhan dan thanh phd B giai quyét theo quy dinh ctia phap luét.

Tai Ban 4n dan su so thAm s6 47/2021/DS -ST ngay 09- 7-2021 cta Toa
an nhan dan thanh phé B cin ct Diéu 116, 117, 123, 131, 385, 403, 407, 408,
500, 501, 502 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 12, 167, 170, 193 Luat Dat dai
nam 2013; Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban Thuong vu Québc hdi vé An phi, Lé phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Cong ty C6 phan Th.

Huy Hop dong thué quyén st dung dat ky ngay 18/4/2017 giita Cong ty
C6 phan Th Va 6ng Nguyén Minh T lap tai Van phong Cong chimg H, tinh
Pong Nai, sd cong ching 3200, quyén 09/TP/CC-SCC/HPGD va hiy 02 Phu
luc Hop ddng s6 01, s6 02 khong ghi ngay thang nam da ky két gitta Cong ty Co
phan Th va éng Nguyén Minh T.

Budc 6ng Nguyén Minh T ¢6 trach nhiém phai tra cho Cong ty C6 phan
Th s tién 480.000.000 (bdn trim tAm muoi triéu) dong.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 26/10/2021, bi don 6ng Nguyén Minh T khang c4o dé nghi Toa an
cap phtc thdm huy ban an so tham.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don trinh bay:

Ngay 08/7/2021, Uy ban nhan dan tinh Pong Nai ban hanh Iénh gidn
cach xa hoi. Sang ngay 09/7/2021, 6ng T van c6 mit tham gia phién toa, tuy
nhién Toa an khong lam vi€e. Trong thoi gian dich bénh 0ng T bi hoang loan
nén 1am theo hudng dan ctia Tham phan cap so tham viét don xin xét xtr vang
mat.

Viéc ap dung phap luat ciia Toa so thim khong ding quy dinh, Tham
phan khong khach quan, khong ch y dén 101 khai cua dng T anh huong dén
quyén va loi ich cua 6ng T. Do vay, dé nghi Hoi ddng xét xir hity toan bd ban
an so tham.



Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Déng Nai tham gia
phién tda phiic tham:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur di tuan thu dung quy
dinh cua phap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xur
dung thanh phan, dam bao vo tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién dung quy dinh cta B9 luat T tung dan su. Thu ky thuc hién
dang quy dinh cua B luat T tung dan su vé nhiém vu, quyén han cua minh.
Céac duong sy di thuc hién dung quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh
cua phéap luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyet vu an: Ngay 18/4/2017, Cong ty Co phan
Th va ong T ky Hop dong thué quyén su dung dat co dién tich 1.198,1m” dat
thira s6 39, to ban dd sd 18, khu phé 1, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Pé dam bao cho viéc thuc hién Hop déng thi Th di dat coc cho dng T s6 tién
480.000.000 dong, viéc ky két hop dong va giao nhan tién duoc cic bén thira
nhan. Thuc té sau khi giao két Hop dong thué dat, thi 6ng T van quan 1y sir dung
dat, chua ban giao dat cho Cong ty Co phan Th

Tai Gidy ching nhan quyén st dung dét thi muc dich str dung 1 dat trong
cay lau nam. Mic khac, theo Bién ban xac minh ngay 27/11/2020 tai Uy ban
nhan dan phuong T va Vian ban s6 12450/UBND-NC, ngay 15/9/2020 cta Uy
ban nhan dan thanh phd B thi thira dat s6 39, to ban do sd 18, phudng T co toan
bd dién tich dat nam trong quy hoach dat Cong vién cdy xanh (thudc ban kinh
200m nut giao thong). Truong hop duong sy xin gidy phép xdy dung 1a khong
du diéu kién dé lap tha tuc cap gidy phep xay dung theo quy dinh, khong du diéu
kién dé thay doi muc dich sir dung dat.

Tai diém a khoan 1 Piéu 5 Hop ddng thué quyén st dung dat lap ngay
18/4/2021 ¢6 thé hién “Bén A ho tro' cho bén B trong viéc xin gidy phép xdy
dung, sua chita nha, cung cdp cdc gidy to phdp 1y, ky cdc van ban phdp Iy lién
quan dén gzay phép xdy dung, swa chita nha va co nguoi di cung bén B lam thu
tuc (néu can). Trong trwong hop trong vong 03 thang ké tir ngay Iy hop dong
néu khong xin dwoc gidy phép xdy dung, sua chita nha theo nhu cau cua bén B
thi hai bén tién hanh hity hop dong, bén A tra lai cho bén B toan bé tién thué da
dwoc bén B thanh todn trudc db. bén A khéng tinh bat ky khodn ndo khdc voi
bén B”.

Khi cac bén ky két Hop dong thué quyén sir dung dat lam van phong va
hoat dong kinh doanh 1a khong dtng quy hoach, ké hoach str dung dat va dung
muc dich st dung dat. Noi dung thuc hién hop dong khong dat duoc, théa thuan
huy hop dong duoc thé hién trong diéu khoan cua hop dong.

Do vay, Toa cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
xéc dinh 15i 1am cho hop ddéng vo hiéu 1a ngang nhau, nén khong bén nao phai
bdi thuong. Tuyén budc Ong T phai tra cho Cong ty Co phan Th sb tién
480.000.000 dong 1a phu hop, ¢6 can ctr.



Ong T cho rang do tin tuéng hop dong thuc hién duge nén sau khi ky két
hop dong, 6ng di huy bé dam phan véi cac ddi tac thué khac, tién hanh thanh 1y
b6t @6 dung phuc vu kinh doanh an udng, thao d& thanh 1y bét hé thdng an
thanh, anh sang ctia phong tra hat véi nhau, thanh 1y dan khung san khau, thu
hep quy mé kinh doanh, cho nhan vién nghi b6t do chd doi ban giao mit bang
cho Th. Viéc nay dan dén anh huong thu nhép cua ong bi giam sut. Tuy nhién,
Ong T khong yéu cau boi thuong, khong yéu cau phan t gi trong vu 4n ndy, nén
cap so tham khong dat ra xem xét, giai quyét.

Tur cac phan tich trén, can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su.
Khong chap nhan khang cao ciia bi don 6ng Nguyén Minh T.

Giir nguyén Ban 4n dan su so tham sb 47/2021/DS -ST ngay 09/07/2021
cua Toa an nhan dan thanh pho B.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng ctr ¢ trong hd so vu an dd duoc
xem x€t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia dng Nguyén Minh T am
trong thoi han luat dinh, dong tam tng an phi ding quy dinh nén dugc xem xét
theo thu tuc phiic tham.

[2] Xét khang cao cua 6ng Nguyén Minh T:

Phan dét c6 dién tich 1.198,1m? thudc thira sb 39, to ban do sb 18, phuong
T, thanh phd B, tinh Pong Nai dugc Uy ban nhéan dan thanh phd B cip Glay
ching nhan quyén sir dung dat s AB 453111 ngay 28/01/2005 cho 6ng Nguyén
Minh T.

Ngay 18/4/2017, gitra Cong ty C6 phan Th va 6ng T ky Hop dong thué
quyén str dung dat, 1ap tai Vin phong Cong chimg H, tinh Pong Nai: S6 cong
ching 3200, quyén 09/TP/CC-SCC/HPGD do Céng chung vién Hoang Thi L
ching nhan. Ngoai ra, giita Cong ty C6 phan Th va 6ng T con ky 02 Phu luc
khong ghi ngay thang nam, trong do Phu lyc s6 01 dé bd sung Piéu 4 cua Hop
dong thué quyén sur dung dat néu trén vé sb tai khoan cua ong T; Phu lyc s6 02
bd sung Diéu 4, Diéu 6 cua Hop dong thué quyén st dung dat néu trén vé tién
coc va don phuong chidm dut hop dong trude han. Cac Phu luc ndy 1a mot phan
khong tach roi ciia Hop dong chinh, khong cong chimg, chimg thuc. Dé dam
bao cho viéc thuc hién Hop dong thi Th dd dit coc cho 6ng T sb tién:
480.000.000 dong.

Theo Piéu 3 cia Hop dong thi muc dich thué 1.198,1m? dét tai thira dat sb
39, to ban dd s6 18 tai khu phd 1, phuong T cua 6ng T 1a dung lam van phong
va hoat dong kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Th.

Xét thdy, tai Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AB 453111, ngay
28/01/2005 do Uy ban nhan dan thanh phd B cdp cho 6ng Nguyén Minh T thi



muc dich st dung 1a dat trong cdy lau nam. Phan ghi cha trén Gidy ching nhan
thé hién: Toan bo dién tich thira dit ndm trong quy hoach dit & va nam trong
ban kinh 200m vong xoay nga tu T. Mac khéc, theo Bién ban xac minh ngay
27/11/2020 tai Uy ban nhan dan phuong T va van ban sb 12450/UBND-NC,
ngay 15/9/2020 cua Uy ban nhan dan thanh phé B thi thira dat s6 39, to ban d6
s6 18 phudng T ¢6 toan bo dién tich dat ndm trong quy hoach dat Cong vién cay
xanh (thugc ban kinh 200m nit giao thong). Truong hop duong sy xin gidy phép
x@y dung la khong du diéu kién dé 1ap thu tuc cip gidy phép xay dung theo quy
dinh, khong du diéu kién dé thay d6i muc dich sir dung dat.

Do vay, viéc cac bén ky két Hop dong thué quyén sur dung dat 1am vian
phong va hoat dong kinh doanh 1a khong dung quy hoach, ké hoach sir dung dét
va khdng dung muc dich st dung dat. Ngay tir khi giao két, hop dong da c6 muc
dich, no1 dung vi pham diéu cAm cua luat nén bi vo hiéu, cac bén phai tra cho
nhau nhiing gi da nhan. Sy v6 hiéu ciia hop doéng chinh 1am chdm dut hop dong
phu.

Nhu vay, Toa an cip so tham hiy hop dong thué quyén sir dung dat va
phu luc hop dong gitta Cong ty Co phan Th va 6ng Nguyén Minh T, budc 6ng
Nguyén Minh T phai cé trach nhiém tra lai cho Cong ty Co6 phan Th
480.000.000 dong 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Vé 16i 1am cho hop dong vo hiéu: Xét thiy, trén Gidy ching nhan quyén
sir dung dat neu trén, muc dich st dung dat, thong tin quy hoach dat da duogc thé
hién trén glay chtig nhén, budc cac bén phai biét, tim hiéu thong tin quy hoach
str dung dat khi giao két hop dong nhung hai bén van ky két hop dong. Do vay,
16i 1am cho hop dong vo hiéu I cua hai bén. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu
an tai cap so tham, cac bén déu khong co yéu cau boi thuong thiét hai nén Toa
so tham khong giai quyét 1a phu hop.

Ong Nguyén Minh T khang cao cho rang ong chi ky vao to don tring
chua dlen ndi dung, mau don do Tham phén cap so thim dua ra, 0ong khong xin
Xét xir vang mat, dé nghi cap phlc tham huay an so tham. Xét thy, tai Pon xin
xét xr vang mat, ngay 08/7/2021 (BL150) vé noi dung don xét xir vang mit do
chinh ong T viét, khdng phai gidy tring nhu don khang cao cua ong T. Viéc
6ng T viét don Xin xét Xt vang mit la tu nguyén, khdng ai ép budc, khdng bi
lra d6i. Toa &n cip so tham xét xtr ving mit dng T, chap nhan yéu cau khoi
Kién ctia nguyén don la c6 can ctr, dang quy dinh cua phép luat. Do vay, Hoi
dong xét xir khdng chap nhan khang céo cua 6ng T, gilt nguyén ban 4n so
tham.

[3] Vé &n phi dan sy so tham: Ong Nguyén Minh T phai chiu tién &n phi
dan sy so tham khong c6 gia ngach 13 300.000 dong; tién 4n phi c6 gia ngach la:
23.200.000 dong.

Hoan tra cho Cong ty C6 phan Th s6 tién tam tng an phi 11.600.000 dong
d3 ndp theo bién lai thu s6 0008762, ngay 12/3/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phé B.



[4] An phi dan sy phuc tham: Khéng cao cua ong Nguyén Minh T khong
dugc chap nhan, nén ong T phai chiu tién an phi dan sy phac tham 1a 300.000
dong, duge trir vao tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu tam ing an phi
s0 0000563 ngay 01/12/2021 cua Chi cyc Thi hanh an dén sy thanh phé B.

[5] Vé chi phi té tung: Qua trinh gial quyét vu an céac bén da ty nguyén
thoa thuan nop xong chi phi té tung nén khéng dit ra giai quyét.

[6] Quan diém cua ngudi bao vé guyen va lgi ich hop phap cua bi don:
Khong phu hop voi nhén dinh cua Hoi dong xét xtir nén khong dugce chap nhan.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat pht hop véi nhan dinh cta
Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo ciia 6ng Nguyén Minh T.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 47/2021/DS-ST ngay 09-7-2021
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Pong Nai.

Can cu Diéu 116, 117, 123, 131, 385, 403, 407, 408, 500, 501, 502 B
luat Déan sy nam 2015; biéu 12, 167, 170, 193 Luat Dat dai nam 2013; Nghi
quyet 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu

Qudc hoi vé An phi, Lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan Th.

Huy Hop dong thué quyén sir dung dat ky ngay 18/4/2017 giita Cong ty
C6 phan Th Va 6ng Nguyén Minh T lap tai Van phong Cong chimg H, tinh
Pong Nai, sd cong chimg 3200, quyén 09/TP/CC-SCC/HPGD va hiy 02 Phu
luc Hop ddng s6 01, s6 02 khong ghi ngay thang nam da ky két gitra Cong ty Co
phan Th va éng Nguyén Minh T.

Budc 6ng Nguyén Minh T ¢6 trach nhiém phai tra cho Cong ty C6 phan
Th s tién 480.000.000 (bdn tram tam muoi triéu) dong.

2. V& &n phi: Ong Nguyén Minh T phai chiu tién an phi dan su so thim
khong c6 gia ngach 1a 300.000 (ba trim nghin) dong; tién an phi c6 gia ngach 1a
23.200.000 (hai muoi ba triéu hai trim nghin) dong; hoan tra cho Céng ty C6 phan
Th s6 tién tam tng an phi 11.600.000 (mudi mot triéu sdu trim nghin) dong da
nop theo bién lai thu s6 0008762, ngay 12/3/2020 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd B.

3. An phi dan su phuc tham: Ong Nguyen Minh T phai chiu an phi dan
su phuc tham 1a 300.000 dong duogc trir vao tién tam ung an phi di ndp theo
bién lai thu tam Gng an phi s6 0000563 ngay 01/12/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an déan sy thanh phd B.

4. V& trach nhiém do cham thuc hién nghia vu thi hanh an:
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i sut quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noinhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP.B;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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