TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH HA TINH Poc lap - Tw do - Hanh phtic

Ban an sb: 11/2018/DSPT
Ngay: 17-05-2018 ,
VIv Tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HA TINH

Vi thanh phan Hgi dong xét xa phac tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién toa: Nguyén Thi Thuong Huyén

Céac Tham phan: Ong Hb Btc Quang va ba Nguyén Thi Bich Pao

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Linh Giang -Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ha Tinh.

Dgi dién VKSND tinh Ha Tinh tham gia phién t0a: Ba Nguyén Phan Lé
Thay - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 05 nam 2018, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Ha Tinh xét xtr

phlc tham cong khai vu &n thu ly s6 01/2018/TLPT- DS ngay 04/01/2018, vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban &n dan su so tham s6 02/2017/DSST Ngay 28/11/2017 cta Toa an
nhan dan huyén H, tinh H bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 13/2018/QBXX-PT ngay
03 thang 5 nam 2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Quéc H3, sinh 1972; tri tai khoi 10, Thi tran P,
huyén H, tinh H; (co mat)

2. Bi don: Ba Tran Thi M va 6ng Pau Thanh B; tr tai khéi 10, Thi tran P,
huyén Huong S, tinh H; (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va lei ich hop phap cho bi don: Luat suw Lé H va Luat su
Nguyén Dinh G - Vin phong Luét su L thudc Poan Luat su H (¢ mat)

3. Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
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~3.1. Ong Nguyén Quoc H1, sinh 1960; trd tai khoi 1, Thi tran Q, TP. V, tinh
N (vang mat)

3.2. Ba Nguyén Thi H1, sinh 1962; trt tai khéi 8, Thi tran P, huyén Huong S,
tinh H (c6 mat)

3.3. Anh Nguyén Quéc H2, sinh 1971; tra tai khéi 10, Thi tran P, huyén H,
tinh H (c6 mat)

3.4. Chi Nguyén Thi H2, sinh 1975; tr tai khéi 2, phuong Quan B, TP. V,
tinh Ng (vang mat)

3.5. Chi Nguyén Thi T, sinh 1972; tr(i tai: khdi 10, Thi tran Ph, huyén Huong
S, tinh Ha T (vang mat)

Céc 6ng Nguyén Quac H1, Nguyén Quoc H2, ba Nguyén Thi H1, Nguyén Th;
H2 va ch; Nguyen Th; T uy quyén cho anh Nguyen Quoc H3 tham gia to tung.

3.6. Ba Nguyén Thi V, sinh ndm 1967; trii tai khoi 2, Thi tran P, huyén H,
tinh H (vang mat)

3.7. Uy ban nhan dan Thi tran P, huyén H do 6ng Tran Quéc H, chiic vy Phd
Chu tich UBND Thi tran P; 6ng Ngd Quang H, cdng chire dia chinh va 6ng Ho6
Thanh H, cong chuc tu phap lam dai dién theo uy quyén theo van ban so 33/BC-
UBND, ngay 25/5/2017 (c6 mat)

3.8. Uy ban nhan dan huyén H, Ha Tinh do 6ng Tran Binh T, Phé Chu tich
UBND huyén lam dai dién theo van ban uy quyén so 07/UBND-UQ, ngay
15/6/2017 cua Chu tich UBND huyén (c6 mat)

4. Nguoi lam chung:

~ 4.1. Ong Luong Van b; bia chi: Khoi 15, Thi tran P, huyén H, tinh Ha T;
(vang mat)
4.2 Ong Phiing S; bia chi: Khéi 9, Thi tran P, huyén Huong S, tinh Ha T;
(vang mat)
4.3. Ong Pham T; Bia chi: Khéi 10, Thi tran P, huyén H, tinh H; (vang mat)

- Nguoi khang cdo: Ba Tran Thi M va ong Pau Thanh B
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi Kign ngay 21/03/2017 va cac loi khai trong qué trinh giai
quyét vu dn, ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don anh Nguyén Quoc H3
trinh bay: Ong Nguyén Quéc H va ba Nguyén Thi T sinh duoc 05 nguoi con la
Nguyen QUOC H1, Nguyen QUOC H2, Nguyén Thi H, Nguyen Thi H1 va Nguyén
Quéc H3. Ong Nguyén Quéc H mat nam 1996, ba Nguyén Thi T mat nam 2014.
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Trudc khi mit éng ba c6 dé lai tai san 1a quyén sir dung dét c6 dién tich 502m?
(trong d6 273,8 m’® dat & va 229 m? dat vuon) thudc thira sé 181, to ban dd sé 08
dugc cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat ngay 14/4/2004 mang tén Nguyén
Thi T. Nam 1990 6ng H, ba T cho 6ng Nguyén Van Th muon mot phan dat co dién
tich khoang 33m? dé kinh doanh. Bén nam 2005 gia dinh éng T khéng sir dung
nita, Vo chong ba Tran Thi M, éng Dau Thanh B tu ¥ dua hang hoa gbm sir, bé tong
duc 1én phan dat cua gia dinh ba Tung dé kinh doanh, budn ban. Gia dinh nguyén
don d3 nhiéu lan yéu cau gia dinh ba M, dng B tra lai phan dt trén nhung khong co
két qua. Ngoai phan dit gia dinh ba M Ian chiém trén con c6 6,38m? dit thudc thua
s6 181, to ban d6 08, Nha nuéc da thu hoi dé lam muong QL8A nam 2014 nhung
do gitta hai gia dinh dang c6 tranh chap nén s tién bdi thuong hién dang tam gui
tai Hoi ddng BTGPMB huyén H cho két qua giai quyét tranh chap cua Toa an s&
chi tra cho ngudi c6 quyén sir dung dat. Nay cac dong thira ké cia ong H, ba T ay
quyén cho anh Nguyén Quéc H3 1am don khoi kién ra Toa an yéu cau ba Tran Thi
M, 6ng Pau Thanh B phai tra lai 34,65m? dét lan chiém, ranh giéi t&r can nhu sau:
Phia Nam giap dat ba T dai 6,3m; phia Pong giap ngd nha anh H dai 5,5m; Phia
Tay giap dat ong B, ba M dai 5,5m; phia Bac giap QLSA dai 6,3m va cham dut
hanh vi can tré quyén su dung dat. Yéu cau duogc nhan khoan tién bdi thuong
6,38m* dat Nha nudc di thu hoi 1am muong QLSA.

Bi don ba Tran Thi M va éng Pdu Thanh B trinh bay: Thira nhan ngudn géc
phan dat tranh chap trudc day 1a caa dng Nguyén Québc H, ba Nguyén Thi T nhung
6ng H da chuyén nhuong cho cho ba Nguyén Thi V vao nam 1990. Tai thoi diém
6ng H chuyén nhuong cho ba V phan dét c6 dién tich 80m?, cé ranh gigi ta can:
phla bac giap QLSA, phla Tay giap nha ba Tran Thi M; viéc chuyen nhuong c6 mot

s0 nguoi lam ching gom ong T (da mat) ba T, ba T1, ba N (da mat) va ba M, ong
B. Sau khi mua dat ba V sir dung 1am 6t tam ban hang mat thoi gian, sau do dé lai
cho chi gai la Nguyén Thi H (da mat) str dung. Ngay 12/12/2005 ba Nguyén Thi H
da chuyén nhuong dién tich dat va ot ndi trén cho gia dinh ba M, 6ng B Voi gla
25.000.000 dong. Viéc mua ban chuyén nhuong dat tai thoi diém dé c6 chi co gidy
viét tay thoa thuan gitta hai gia dinh va chang nhan cua khéi truong khéi phé 10,
khéi truong khéi phd16 chir khong bao céo chinh quyén dia phuong. Khi mua bi
don chi mua trén gidy to cha khdng ban giao trén thuc dia vi trudce dy bi don biét
ba V mua dat caa 6ng H ciing c6 ong b lam ching. Tai thoi diém Chuyen nhuong
phan dat trén bén ban khong c6 cac gidy to chu:ng nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh. Sau khi ba M nhan chuyén nhuong dat va 6t caa ba H, thué thg dén sira chira
thi bi gia dinh anh Hiép ngin can khéng cho lam nén xay ra tranh chap. Ba M cho
rang anh H khdng c6 quyén khaoi kién.

_ Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Htrinh bay:
Phan dat tranh chap theo ho so luu trir tai chinh quyén dia phuong thé hién thuoc
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thira s6 262, to ban d6 01 (ban d6 299), nay la thira s6 181, t& ban d6 s6 08 (Ban dd
dia chinh 2002) thudc phan dit mang tén ba Nguyén Thi T (hién nay do anh H3
quan ly); con dat caa ho ba Tran Thi M, éng Pau Thanh B thudc thua sb 263, to
ban d6 01 (Ban do 299), nay la thira s6 107, to ban do sé 07 (Ban dd dia chinh nim
2002) nam lién ké voi thira dat mang tén ba Nguyén Thi T. Viéc ba Tran Thi M
trinh bay ngudn gdc phan dét tranh chap 1a mua cua ba Nguyén Thi H (con ba L,
6ng T) cu thé nhu thé nao chinh quyén dia phuong khéng duoc biét, vi qua trinh
mua ban cic bén khong dén lam thu tuc dang ky tai co quan quan 1y dat dai theo
quy dinh phép luat. Theo hé so luu trit tai chinh quyén dia phuong tir trude dén nay
khéng co tai liéu nao chitng minh quyén sir dung dat ciing nhu viéc ké khai dang ky
quyen st dung dét cua 6ng Thanh, ba V, ba H ciing nhu ba M doi voi phan dat
dang tranh chap. Viéc cap glay chtng nhan quyén sir dung dat cho ba T cung nhu
cac ho gia dinh khac tai thoi diém d6 1a thuc hién dung quy trinh, cin cir vao ngu0n
goc, ho so dia chinh va qué trinh ké khai caa cac chua sir dung dat. Thoi diém cap
gidy chiing nhan quyén su dung dat khdng thuc hién viéc ky giap ranh céac ho lién
ké 1a do trudc d6 khi do v& ban d6 dja chinh nim 2002, UBND Thi tran P va co
quan do dac di 1ap bién ban xac nhan ranh gigi, moc gioéi dat cd ky xac nhan cua
cac ho lién ké. Trén co so d6 tién hanh cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
cac hd gia dinh.

Qua trinh mo rong, nang cap QLSA da thyc hién nhiéu lan vao cac nam 1991,
1994 va lan gan ddy nhat 1a nam 2014. Nhitng lan thu hdi dat 1am duong 8A nim
1991, 1994 thi Nha nudc chi dén bu cay cdi trén dat chir khong dén bu dat. Phan
dat hanh lang QL8A phia truéc hai ho gia dinh trén thuc té van thuoc quyén st
dung quan Iy caa hai ho gia dinh vi Nha nudc chua c¢6 quyét dinh thu hdi. Nam
2014 Nha nudc da thu hdi cac ho mot phan dat dé lam muong thoat nuéc. Do tai
thoi diém d6 phan dat truéc nha anh H3 dang cé tranh chap nén Hoi dong
BTGPMB huyén H va chinh quyén Thi tran P da 1ap bién ban ban giao mat bang
cho don vi thi cong dé 1am muong dam bao ding tién do. Con sb tién bdi thudng
phan dat 6,38m?* thu hdi dang tam gui tai Hoi ddng BTGPMB huyén chd két qua
giai quyét tranh chap sau do sé& chi tra cho ho gia dinh, c4 nhan c6 quyén st dung.

Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom: 6ng Nguyén Quéc H1,
Nguyén Québc H2, ba Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2 va Nguyén Thi T da c6 giay
ty quyén cho anh Nguyén Québc H3 toan quyén quyét dinh moi van dé lién quan
dén tranh chip dat dai v6i gia dinh bi don.

Nhitng nguroi lam chizng trinh bay:

- Tai ban ty khai ngay 11/8/2017, ba Nguyén Thi V khai: Nam 1990 ba co
mua cia 6ng H (b6 anh H3) mot phéan dat c6 dién tich 80m” nhu ba Tran Thi Mai

trinh bay 1a dang. Tai thoi diém Chuyen nhu:ong thira dat do chua dugc cap glay
ching nhan va ciing khong c6 bat ct gidy to gi ching minh quyén sir dung dat;
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gitra hai bén (ba V va ong H) khéng lam thu tuc chuyen nhuong theo quy dinh phap
luat nhu’ng c6 lam gidy Viét tay dudi su chung kién cua 6ng Luong Vian B, ong
Phung S va mot sb ngudi khac nhung hi¢n nay ba khdng nhé tén. Trén dat khdng
c6 tai san gi. Sau khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng H, ba V sir dung dién tich
dat trén khoang 3 — 4 nim, dén nam 1994 do ban di Lao 1am an nén chuyén
nhuong lai cho chi gai la ba Nguyén Thi H (ba H hién nay da mét); viéc chuyén
nhuong dat gitra ba V va ba H chi bang miéng va khéng lap van ban gidy to gi; gia
chuyen nhuong ba V ciling khong nhé vi thoi gian qua lau roi; sau d6 ba H sur dung
phan dat trén dugc mot thoi gian do vi ‘pham phap luat nén bi xét xu an phat tu mot
nim, nén bd me ba H 1a 6ng T, ba L tiép tuc su dung lam quan ban hang; sau khi ra
t ba H Iy lai phan dat 6 va ban lai cho ba Tran Thi M; tha tuc chuyén nhuong
gitta ba H va ba M cu thé nhu thé ndo, c6 bao céo chlnh quyen dia phuong hay
khong, gia tién chuyén nhuong bao nhiéu ba Vinh khdng biét. Toa an yéu cau ba
Nguyén Thi V tham gia té tung véi tuc cach 1a nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan va cung cap cho Toa an cé4c gidy to lién quan dén viéc chuyén nhugng dat,
song ba Vinh cho rang ban than ba chi chuyén nhuong dat cho ba H chir khéng lién
quan dén ba M va anh H nén tir chdi tham gia té tung; ba V dé nghi dugc vang mat
cac buoi lam viéc, hoa giai, xét xu tai Toa an (BL149). Tai bién ban lay 1oi khai
ngay 20/12/2005 tai UBND Thij tran P, ba V trinh bay mua 80m?® dit cua dng H vao
nam 1991 véi gia 3.200.000 dong, viéc mua béan co gidy to viét tay c6 mot s6 nguoi
lam chang. Sau d6 ba Vinh st dung dén ngay 12/12/2005 thi ban lai cho ba Tran
Thi M véi gia 25.000.000 ddng. Ba V cho rang viéc ba mua ban dat véi dng H, sau
d6 ban lai cho ba M 1a dang sy thuc, song ba ciing cho rang viéc mua ban 80m? 13
tam thoi khi nao Nha nudc thu hoi thi ba s& tra lai cho Nha nuéc vi phan dat
chuyén nhuong trén nim trong méc 16 gi¢i QL8A. Tai thoi diém mua dat cua 6ng
H khdng c6 gidy to gi vé quyén sir dung dat(Bl 152)

- Ong Phing S pha nhan viéc tham gia chung kién viéc mua ban, chuyén
nhuong dét gitra 6ng H va ba V nhu trinh bay cua bi don. (BL155); con 6ng Luong
Vin D thi cho rang tir nam 1992 dén nam 2000 6ng lam pho cong an kiém tu phap
X& S, qua trinh d6 vao khoang nim 1992 6ng c6 ky xac nhan viéc mua ban dat gitra
ong H va ba V. Hai bén chi lam gidy viét tay chir khdng lam cac thi tuc chuyén
nhuong chat ché nhu bay gio va khéng bao céo chinh quyen dia phuong theo quy
dinh; hién nay ban than éng P ciing khong luu gitt gidy to gi lién quan dén viéc
chuyén nhuong (BL 153).

- Ong Pham T khang dinh nguon goc phan dat tranh chap ding 1a cua ong H,
ba T. Trude day 6ng co thay ong T,balL st dung mot phan lam quan ban hang, con
viéc mua ban dat cy thé giira cac ho nhu thé nao thi 6ng khong biét.

Tai ban an dan sy so tham 02/2017/DSST Ngay 28/11/2017 cua Toa 4n nhan
dan huyén H, tinh H quyét dinh:



Ap dung diém a, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Diéu 86, 147,
Diéu 235, 266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su 2015; Piéu 5 Luat dat dai nam
1987; Diéu 46, Piéu 106, 107, 127 Luat dat dai 2003; Piéu 707 BLDS 1995; cac
Piéu 163, 164, 169 BLDS 2015; khoanl, khoan 2 Diéu 26, diém a, khoan 2 Diéu
27 Nghi quyét 326/NQ- UBTVQH, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé &n phi, 1& phi Toa &4n Toa an, xr:
1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Qudc H3 ddi véi ba Tran
Thi M va ong Bau Thanh B.

2. Buoc ba Tran Thi M va 6ng Pau Thanh B phai tra lai phan dat cé dién tich
34,6m°, thuoc thira s6 181, to ban d6 s6 08, ban d6 dia chinh do v& nam 2002, tai
khdi 10 Thi tran P, huyén H cho céc thtra ké hop phap caa 6ng Nguyén Qudc H va
ba Nguyén Thi T bao gém: 6ng Nguyén Quéc H1, Nguyén Québc H3, ba Nguyén
Thi H1, Nguyén Thi H2 va anh Nguyén Qudc H3 va cham dut cac hanh vi can tro
quyén sir dung dat cua nguyén don. Phan dat buoc bi don tra lai c6 ranh giéi tir can
nhu sau: Phia Nam giap phan dat mang tén ba Nguyén Thi T dai 6,20m; Phia Pong
gidp phan dat con lai cua ba T (ngd nha anh H3) dai 5,5m; Phia Tay giap dat ba
Tran Thi M, 6ng Pau Thanh B dai 5,4m; Phia Bac giap muong QL 8A dai 6,7m.

3. Xac dinh quyen so hitu caa ong Nguyen QUOC H1, Nguyen Quoc H2, ba
Nguyén Thi H1, Nguyen Thi H2 va anh Nguyen Quéc H3 d6i véi sb tién boi
thuong giai phong mat bang khi Nha Nuégc thu hoi 6,38 m2 dat lam muong QLSA
(nam 2014) dang tam gui tai Hoi dong BTGPMB huyén Huong Son. Anh Nguyén
Québc H2 c6 quyén thay mit cac thira ké cua ba T, éng H lién hé Hoi ddng bdi
thuong giai phong mit bang, UBND huyén H dé duoc nhan sé tién trén.

Ngoai ra, an so tham con quyét dinh vé &n phi va quyén khang céo cua cac
duong su theo quy dinh caa phap luat.

Ngay 06/12/2017 ba Tran Thi M va 6ng Dau Thanh B khang céo toan bo ban
an so tham so 02/2017/DSST ngay 28/11/2017 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh
Ha Tinh.

Tai phién toa phic tham nguoi khang céo giir nguyén noi dung khang céo.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, thu ky va nhitng ngudi tham gia té tung. Vé ndi dung
dé nghi Hoi dong xét xir p dung khoan 1 Biéu 308 B¢ luat té tung dan su, bac toan
bo khang céo cua ba Tran Thi M va 6ng Pau Thanh B. Giit nguyén ban an so tham
s6 02/2017/DSST ngay 28/11/2017 cta Tda an nhan dan huyén H, tinh Ha Tinh.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1] Vé tha tuc to tung: Toa an cap so tham da xac dinh dung quan hé phap
luat va thu 1y giai quyét theo tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so
tham d4 x4c dinh ding, ddy du tu cach cta nhitng ngudi tham gia td tung.

~[2] Vé noi dung khéng co cuia ba Tran Thi M va ong Dau Thanh B thay
rang:

[2.1] Ngudn gbc phan dat tranh chap thi cac bén duong sy déu thira nhan 1a
cua 6ng Nguyén Quéc H va ba Nguyén Thi T (b6 me nguyén don). Theo ban do
299 thugc thira s6 262, to ban d6 01, nay 1a thira s6 181, to ban d6 s6 8 (Ban db dia
chinh 2002) mang tén ba Nguyén Thi T. Ngay 14/4/2004 UBND huyén H da céap
Gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T. Con dat ho ba Tran Thi
M thudc thira s6 263, to ban db 01 (Ban dd 299), nay la thia sé 107, to ban d6 s6
07 (Ban d6 dia chinh nam 2002) nam lién ké véi thira dat mang tén ba T va da duoc
UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 19/4/2014 mang tén
ong Pau Thanh B. Viéc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ho ba T, 6ng
B di dam bao theo quy dinh cia phép luat. Sau khi duoc cap Giay chuang nhan
quyén sir dung dat, cac duong sy khdng ¢ khiéu nai, khiéu kién gi.

~ [2.2] Theo ket qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 27/9/2017 cua Toa &n
cap so tham the hién phan dat tranh chap c6 dién tich 34,6m?, thudc thira s6 181, tor
ban d6 s6 8 Ban do dia chinh 2002, c0 tir can:

- Phia Nam giap phan dat mang tén ba Nguyén Thi T dai 6,20m;

- Phia Péng giap phan dat con lai cia ba T (ngd nha anh H3) dai 5,5m;
- Phia T4y giap dat ba Tran Thi M, ong Pau Thanh B dai 5,4m;

- Phia Béc giap muong QL 8A dai 6,7m.

[2.3] Bi don ba Tran Thi M cho ring phan dit tranh chap 1a caa bé me dng
H3 nhung di chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi V, sau d6 ba V chuyén nhuong lai
cho ba Nguyén Thi H va dén nim 2005 thi chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi M
Vvéi gia 25.000.000 dong. Do d6 bi don dugc toan quyén so hitu, s dung ma khong
déng y tra lai cho nguyén don. Hoi dong xét xir thay réng y kién cua bi don cho
rang da xac 1ap quyén st dung dat hop phap dbi véi phan dat tranh chap 1a khong
c6 co s& Vi: CAc tai liéu co tai ho so cling nhu bi don cling da thira nhan ngudn goc
phan dat tranh chap la cua bo me nguyén don va bi don khong xuat trinh duoc tai
lieu ching c gi chang minh quyén st dung hop phap d6i véi phan dat dang tranh
chap nay ciing nhu tai liéu chang minh su chuyén dich quyén st dung dat tir ho ba
Nguyén Thi T sang chu sir dung khéc.

[2 4] Truong hop c6 viéc chuyén nhuong dat giira ong H (b6 cua nguyén
don) va ba Nguyen Thi V vao nim 1990 ciing nhu viéc chuyén nhuong dat gitta ba
Nguyén Thi H va ba Tran Thi M vao nam 2005 nhu 161 trinh by cta bi don thi
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viéc chuyén nhuong dé ciing khéng hop phap vi nhitng ly do sau:

- Theo trinh bay cua bi don va ba Nguyén Thi V thi viéc chuyén nhuong dat
gitra 0ng H va ba V vao ndm 1990 (c6 ban khai trinh bay ndgm 1991). Tuy nhién tai
thoi diém nay, theo quy dinh tai Diéu 5 Luat dat dai nam 1987 “ddt dai thuéc s¢
hifu toan dan, nghiém cam viéc mua ban, ldn chiém ddt dai, phat canh thu té dudi
moi hinh thizc ”. Mat khac, phan dét tranh chap theo hé so dia chinh phan anh Ia tai
san chung caa 6ng Nguyén Quédc H va ba Nguyén Thi T nhung chi mot minh 6ng
H thé hién ¥ chi dinh doat tai san chung la trai véi quy dinh tai Biéu 15 cua Luat
Ho6n nhan gia dinh nam 1986 “Vo, chéng ¢ quyén va nghia vu ngang nhau doi Voi
tai san chung. Viéc mua ban, doi, cho, vay, mwon, va nhiing giao dich khac co
quan hé dén tai san ma c6 gia tri I6n thi phdi diroc su thod thudn cua vo, chéng”.
Do d6, néu c6 viéc chuyén nhuong dat giira dng H va ba V nhu trinh bay cua bi
don thi cling khong dugc phap luat thira nhan.

- Viéc chuyén nhuong dat gitta ba Nguyén Thi H va ba Tran Thi M: Theo
trinh bay cua ba Tran Thi M thi sau khi nhan chuyén nhuong dat tir ba Nguyén Thi
V, ba Nguyén Thi H st dung mét thoi gian. Sau d6 dén 12/12/2005 ba H chuyén
nhuong lai cho ba M véi gia 25 triéu dong. Can clr cac quy dinh cua Luat dat dai
2003 thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai dam bao cac diéu kién vé noi
dung, hinh thirc va trinh tu thi tuc theo quy dinh tai Diéu 46, Diéu 106, 107, 127
Luat dat dai 2003. Cy thé: ngudi chuyén nhuong phai cé cac gidy to chung minh
quyen st dung dat; dat chuyén nhugng khong c6 tranh chap, khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an va trong thoi han st dung dat; vé hinh thirc: phai lap thanh vin
ban va dang ky tai co quan c6 tham quyén. Trong khi do theo o1 khai cua bi don
thi tai thoi diém chuyen nhuong ba H khong cé gidy to gi hop phap ching minh
quyen st dung dat. Mat khac theo phan &nh cua chinh quyén dia phuong thi viéc
chuyén nhuong dat gitta ba H va ba M cuy thé nhu thé nao chinh quyén dia phuong
khdng ndm duoc vi cac bén ciing khong bao cao ding ky tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh phap luat. Trong khi d6 theo Diéu 707 Bo luat Dan sy nam 1995 quy
dinh vé hinh thac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu sau "Hop dong
chuyén nhuwong quyén si dung dat phdi dwoc ldp thanh van ban. Viéc chuyen
nhirong quyén sir dung dat phai dwoc phép ciia co quan nha nudc co tham quyén,
phai duwoc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen theo quy
dinh cua phap ludt vé dat dai”. Viéc ba M cho rang xac nhan cua khéi phd truong
cling 1a xac nhan caa cap chinh quyén 1a khéng ding vi theo Luét T chtc chinh
quyén dia phuong va Thong tu 04/2012/TT-BNV, ngay 31/8/2012 cua B Noi vu
huéng dan vé t6 chac va hoat dong caa Thén, T dan phd thi Khéi phd khéng phai
la mot cap hanh chinh ma chi 14 t6 chac tu quan cia cong dong dan cu, chiu sy
quan ly truc tiép caa chinh quyen cap xa. bdi chleu véi cac quy dinh trén thi viéc
chuyén nhuong dat gitra ba H va ba M (gia st néu o) ciing khong dugc phap luat
thtra nhan.



Do d6, c¢6 du can cir xac dinh phan dat tranh chap cé dién tich 34,6m?, thuoc
thira s6 181, to ban d6 sé 8 Ban d6 dia chinh 2002 tai khéi 10, Thi tran P, huyén
HIa cua cac thira ké hop phap cua dng Nguyén Qudc H va ba Nguyén Thi T bao
gom: dng Nguyén Quéc H1, Nguyén Quéc H2, ba Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2
va anh Nguyén Quédc H3.

Viéc Toa an cip so thdm can ct Diéu 5 Luat dat dai naim 1987; Diéu 46,
biéu 106, 107, 127 Luat dat dai 2003; Diéu 707 BLDS 1995; cac Diéu 163, 164,
169 BLDS 2015 xur bugc ba Tran Thi M va 6ng Dau Thanh B phai tra lai phan dat
c6 dién tich 34,6m?, thugc thira s6 181, to ban d6 s6 08, ban do dja chinh do v& nim
2002, tai khdi 10 Thi tran P, huyén H cho cé4c thira ké hop phap cua dng Nguyén
Quéc H va ba Nguyén Thi T bao gom: 6ng Nguyén Qudc H1, Nguyén Québc H2, ba
Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2 va anh Nguyén Quéc H3 va xac dinh quyén so
hiru cua ong Nguyen Quoc H1, Nguyen QUOC H2, ba Nguyén Thij H1, Nguyen Thi
H2 va anh Nguyen QUOC H d6i vai s6 tién boi thuong giai phong mat bang khi Nha
Nudc thu hoi 6,38 m2 dat lam muong QLSA (nim 2014) 14 ¢6 cin ci.

Tur nhitng phan tich trén, xét thay khang céo ctia ba Tran Thi M va ong Pau
Thanh B la khong c6 ¢6 s nén bac toan bd khang cdo cua ba M, dng B, gilt nguyén
ban an so tham.

3.7Vé an phi: Ba Tran Thi M yél 6ng Dau Thanh B lién d6i chiu an phi dan
su so tham va an phi dan sy phtic tham. Anh Nguyén Quoc H3 khong phai chiu an
phi theo quy dinh phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015:

Bac khang c4o cua bi don Ba Tran Thi M va ng Pau Thanh B, giir nguyén
ban an dan su so tham so6 02/2017/DSST ngay 28/11/2017 cua Toa an nhéan dan
huyén H, tinh H.

Cin clr Diéu 5 Luat dat dai nim 1987; Diéu 46, Diéu 106, 107, 127 Luat dat
dai 2003; Diéu 707 BLDS 1995; cac Diéu 163, 164, 169 BLDS 2015, xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa anh Nguyén Quéc H d6i vai ba Tran Thi
M va ong Bau Thanh B.

2. Budc ba Trén Thi M va ong Du Thanh B phai tra lai phan dét c6 dién tich
34,6m?, thuoc thira s6 181, to ban d6 sé 08, ban d6 dia chinh do v& nam 2002, tai
khoi 10 thi tran P, huyén H cho cac thura ké hop phap cua ong Nguyen Quéc H va
ba Nguyén Thi T bao gom ong Nguyen QUOC H1, Nguyen Quéc H2, ba Nguyén
Thi H1, Nguyén Thi H2 va anh Nguyén Quéc H3 va cham duat cac hanh vi can tro
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quyén sir dung dat ciua nguyén don. Phan dat buoc bi don tra lai c6 ranh giéi tr can
nhu sau:

- Phia Nam giap phan dat mang tén ba Nguyén Thi T dai 6,20m;

- Phia Pong giap phan dat con lai cia ba T (ngd nha anh H3) dai 5,5m;

- Phia T4y giap dat ba Tran Thi M, 6ng Pau Thanh B dai 5,4m;

- Phia Bic giap muong QL 8A dai 6,7m.

3. Xac dinh quyen s hitu caa 6ng Nguyen QUOC H1, Nguyen QUOC H2, ba
Nguyén Thi H1, Nguyen Thi H2 va anh Nguyen Quéc H3 d6i véi sb tién boi
thuong giai phong mit bang khi Nha Nuéc thu hdi 6,38 m2 dat lam muong QL8A
(nam 2014) dang tam gui tai Hoi d6ng BTGPMB huyén H. Anh Nguyen Quéc H3

c6 quyen thay mat cac thtra ké cua ba T, 6ng H lien h¢ Hoi ddng boi thuong giai
phéng mat bang, UBND huyén H dé duoc nhan s tién trén.

Truong hop ban an co hiéu luc phap ludt dwoc thi hanh dan theo quy dinh tai
Diéu 2 Ludt thi hanh an dan si thi nguwoi dwoc thi hanh dn va ngwoi phdi thi hanh
an co quyen thod thudn thi hanh an; yéu cdu nguwoi phdi thi hanh an tw nguyén thi
hanh &n hodgc bi cuéng ché theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7 va Piéeu 9 Ludt thi
hanh &n dan si, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

4. V& an phi: Ap dung Diéu 147, 148 BLTTDS; Khoan 2 Diéu 26, khoan 1
Picu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé &n phi, 1& phi Toa &n budc:

Ba Tran Thi M va ong Pau Thanh B phai lién d6i chiu 300. 000 dong an phi
dan su so tham va 300.000d an phi dan su phlc tham, dugc trir vao sb tién tam ung
an phi phic tham da nop theo bién lai sé6 0002170 ngay 08/12/2017 tai Chi cuc Thi

hanh an dan su huyén H, tinh Ha T. Ong B, ba M con phai nop tiép 300.000d an
phi.

Tra lai cho anh Nguy&n Qudc H3 300.000 dong tien tam tmg an phi da nop
theo bién lai s6 0002078, ngay 19/04/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
H, tinh Ha T.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cip cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ha Tinh;

- TA, VKS, THADS so thim
- Cac duong su;
- Luu HSVA. Nguyén Thi Thuwong Huyén
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