TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC I- CAN THO Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 42/2025/HNGD-ST
Ngay: 12/09/2025
V/v: “Tranh chap ly hén,
yéu cdu chia tai san chung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC I- CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Théam phdn - Chii tea phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Bich

Cdc Hpi tham nhdn dén:

1/ Ba Nguyén Thi Hoang Oanh

2/ Ba Ly Thi Kim Han

- Thw ky phién toa: Ba VO An Trinh - Thu ky Toa an nhan dan khu vyc I-
Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhén dén khu viee I- Can Tho tham gia phién toa:
Ba Vo Thi Nhu — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08, 12 thang 09 nam 2025 tai tru s Toa an nhan dan khu
vuc I- Can Tho xét xir so tham cong khai vu 4n hon nhan va gia dinh thu 1y sé:
71/2023/TLST-HNGD ngay 02 thang 03 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp ly hon,
yéu cau chia tai sin chung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:
729/2025/QDST-HNGD ngay 27 thang 08 nam 2025, gifta cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi My L, sinh nim: 1974 (c6 mit).

Dja chi: C t6 B khu V, phuong T, thanh phé Can Tho.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don — Luat su Nguyén
Thanh B — Vian phong L2 — Poan luat su thanh phd C.

Dia chi: B khu tai dinh cu P, khu vuc T, phuong H, thanh phé Can Tho.

Bi don: Ong Tran Bao Q, sinh ndm: 1976 (c6 mat).

Pia chi: Ctd BkhuV, phuong T, thanh phé Can Tho.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don — Luét su Nguyén
Vian b — Cong ty L3 — Poan luét su thanh phé C.

Pia chi: 2 T, phudng N, thanh ph Can Tho.

Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1/0Ong Lé Tan L1, sinh nam: 1987 (ving)

2/Ba Dang Thuy D, sinh ndm: 1989 (ving)

Cung cu ngu tai dia chi: Rach C, xa T, tinh Vinh Long.

3/Ba Tran Thay P

Dia chi: ap T, phuong T, thanh phd Can Tho.

4/ Ba Tran Thi M

5/ Ba Pham Thi Cam V

Dja chi: A duong H, phuong N, Can Tho.

Ba M, ba V va ba P cung ty quyén cho ong Trinh Hiru B1, ong Tran Vin
A, ba V6 Thi Bich T theo gidy ty quyén ngay: 07/12/2023, ngay 23/05/2024 (c6
mat).

Pia chi: A T, phuong T, thanh phé Can Tho.

6/ Ba Lé Ngoc T1, sinh nam: 1984 (c6 vin ban dé nghi giai quyét vang
mat).

Dia chi: C Khu dan cu H, duong N, phuong T, thanh phé Can Tho.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 24/11/2022 va qua trinh giai quyét, nguyén don
ba Nguyén Thi My L va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
cung théng nhét trinh bay: Nguyén don ba L va ng Q tu nguyén tim hiéu va tién
dén hon nhan vao nam 2016, c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong A,
quan N, thanh phé Can Tho (phudng N). Thoi gian dau, 6ng ba chung séng hanh
phtic nhung sau d6 phét sinh mau thuan do tinh cach khong hop. Mic du ong ba
da c6 gang, han gan tinh cam nhung khong thanh. Vi vay, ba L khéi kién yéu cau
ly hon voi ong Q.

Vé con chung: ¢6 01 con chung: Tran Nguyén Kiéu DI (nif), sinh ngay:
14/11/2004 (da trudng thanh).



V& tai san chung: Trong qué trinh chung séng 6ng ba di tao 1ap dugc cac
tai san chung nhu sau:

+ Phan dét tai thira s6 1007, t& ban d6 s6 27, dién tich 58,5 m®, loai dét tho
cu, toa lac tai khu V, quéc 10 I, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong
T). Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co s6 vao s cap Gidy ching nhan
CS19583 do S¢ Tai nguyén va Mai truong thanh phd C cip cho ong Tran Bao Q
ngay 19/06/2018. Trén phf?m dit c6 can nha 1 trét, 01 1au. Gia trj cla phﬁn dat 1a
1.536.627.807d va gia trj tai san trén dét: 480.150.0004.

+ Phan dit tai thira s& 640, to ban d6 sb 53, dién tich 189,7 m?, loai dit 10a,
toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (phuong A, thanh phd
Can Tho). Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat c6 sd vao so cip Gidy
chtng nhian CS14585 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd C cap cho ong
Lé Tan L1. Ong Q nhan chuyén nhuong phan dat trén nhung chua duoc cap Gidy
chung nhan quyén sir dung dat. Trén phan dét co can nha cép 4 dién tich 50m?va
nha tam c6 dién tich 12m% Gid tri ctia phan dit 13 1.150.277.251d, cin nha cép 4
dién tich 50m’ gia trj 160.000.000d va nha tam dién tich 12 m® c6 gia tri
14.400.000d. Ba L yéu cau dugc nhan 50% gia tri tai san chung va yéu cau dugc
nhan hién vat 13 nha va dit tai phuong A, 6ng Q nhan phan dit tai phuong A, ba
L s& thanh toan gid tri chénh 1éch cho ong Q. Hién tai 6ng Q c6 chd & 6n dinh,
khong c6 nhu cau vé nha &, hién cin nha trén ong Q dang cho thué.

Vé no chung: Khong co, khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don ong Tran Bao Q va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi
don cung thong nhit trinh bay:

Vé quan hé hon nhan: Ong Q va ba L séng chung tir nam 2001 dén nam
2014 thi khong con song chung, dén nam 2016 thi dang ky két hon tai Uy ban
nhan dan phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phudng N, thanh phé Céan
Tho). Thoi gian dau, 6ng ba chung séng hanh phiic nhung sau dé phat sinh mau
thuéin do tinh cach khong hop. Mic du da cd ging han gin tinh cam nhung khong
thanh. Vi vay, ba L khoi kién yéu cau ly hon thi ong Q dong ¥.



Vé con chung: ¢6 01 con chung: Trin Nguyén Kiéu DI (nit), sinh ngay:
14/11/2004 (da truong thanh).

V& tai san chung: ong Q khong ddng ¥ yéu cau chia tai san san chung cta
ba L, 02 phan dat trén c6 ngudn gbe cu thé nhu sau:

Theo van ban thdéa thuan ngay 19/06/20215 6ng Q dugc nhan nha va dat tai
thira 677, to ban dd s 7, dién tich 86 m? toa lac tai 1 H, phuong A, quan N, thanh
phé Can Tho. Pén ngay 22/05/2018 6ng Q chuyén nhugng nha va dét trén cho ba
Ping Thi Bich P1 véi gia chuyén nhuong 13 1.695.000.000d. Cung ngiy
22/05/2018 6ng Q c6 nhan chuyén nhuong phan tai thira s6 1007, to ban dd sb
27, dién tich 58,5 m2, loai dat thd cu, toa lac tai khu V, quéc 16 I, phuong A, quan
N, thanh ph6 Can Tho véi gid chuyén nhuong 14 1.350.000.000d, sau khi ky hop
ddng chuyén nhuong, 6ng Q da lam thu tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung
dat co sd vao so cap Gidy ching nhan CS 19583 do S¢ Tai nguyén va Mai truong
thanh phd C cip cho 6ng Tran Bao Q ngay 19/06/2018, chi c6 ong Q dung tén
trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Ngay 25/12/2018 6ng Q di dung phan tién con lai sau khi ban cin nha
duong Hoang Vin T2 nhan chuyén nhugng phan dat tai thira s6 640, to ban do sd
53, dién tich 189,7 m>, loai dét lta, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh
phb Can Tho, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat ¢ sd vao sb cip gidy
chtng nhan CS14585 do S¢ Tai nguyén va Moéi trudng thanh phd C cp cho éng
Lé Tan L1 véi gia 300.000.0004d (ba trim triéu dong). Khi 6ng Q lam thd tuc cap
Gidy chtimg nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat nhan chuyén nhuong thi
duoc biét phan dit trén nam trong khu quy hoach nén khong dugc cip Gidy
chimg nhan quyén st dung dat. Ngay 28/12/2018 Q da chuyén nhuong phan dat
trén cho ba Tran Thi M véi gia 300.000.000d (ba trim triéu dong). Nhu vy 02
tai san trén duogc hinh thanh tir vi¢c ban tai san riéng cua 6ng Q nén dé nghi xéc
dinh 13 tai san riéng ctia 6ng Q theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 43 Luat hon nhan
va gia dinh. D& nghi Toa an bac yéu ciu chia tai san chung ctua ba Nguyén Thi

M§ L va cong nhan 02 thira dat trén cho ong Q.



Pai dién theo iy quyén ciia ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Tran Thi M, ba Pham Thi CAm V, ba Tran Thiy P - ba V6 Thi Bich T trinh
bay: Ngay 28/12/2018 dng Tran Bao Q va ba Nguyén Thi My L da chuyén
nhuong cho ba M phén dat dién tich 189,7 m® thira s6 640, t& ban d6 sb 53, loai
dat 1ua, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong A,
thanh phd Can Tho) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co sb vao sd cap
Gidy chtng nhan CS14585 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cap cho
6ng Lé Tan L1 véi gia 300.000.000d. Ba M d3 giao tién, nhan dat va st dung 6n
dinh tir nam 2018. Ngay 20/03/2019 ba M chuyén nhuong 89m? thudc thira dat sd
640, to ban d6 s 53, loai dat lta cho ba Tran Thay P. Phan dat con lai ba M da
cho ba Pham Thi Cam V xay dung nha dé & tir nam 2018.
Ba M yéu cau cong nhan va tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/12/2018 va duogc lién hé véi co quan thaim quyén dé dugc cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.
Ba P yéu cdu cong nhan va tiép tuc thuc hién don chuyén nhuong ngiy
20/03/2019 va duoc lién hé véi co quan tham quyén dé duoc cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat.
Do phin d4t nhan chuyén nhuong c6 dién tich 189,7 m? khong du diéu kién tach
thira nén ba M va ba P yéu cau duoc ding tén dong s¢ hitu khi dugc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dét.
Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Lé Tan L1 va ba Pang Thuy D da
duoc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu 1an nhung van vang mat khong 15 1y do.

Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan ba Lé Ngoc T1 ¢6 vin ban dé
nghi giai quyét vang mat (but luc 154).

Tai phién toa,

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don giit nguyén ¥ kién trinh bay.

Pai dién theo Gy quyén ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan: ba

Tran Thi M, ba Tran Thay P, ba Pham Thi Cam V: giit nguyén yéu cau doc 1ap.



Nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng Lé Tan L1 va ba Pang Thuy
D da duoc Toa an triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung van vang mat khong 16 1y do.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Ngoc T1 ¢6 vin ban dé
nghi giai quyét vang mat (but luc 154).

Ludt sw Nguyén Thanh B phit biéu quan diém:

- V& quan hé hon nhdn: cac duong su da thdng nhat thuan tinh ly hon nén
dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan sy thuan tinh ly hon gilta ba Nguyén Thi My
L voi 6ng Tran Bao Q.

- Vé con chung: Ong ba c6 01 con chung: Tran Nguyén Kiéu D1 (ni), sinh
ngay: 14/11/2004 da truong thanh.

- Vé no chung: ba L, 6ng Q trinh bay khong c6. Trudng hop c6 phat sinh
tranh chap s& giai quyét thanh vu 4n khéc.

- Vé tai san chung: ba L cho rang trong qua trinh chung song 6ng ba di tao
lap duoc 2 tai san chung:

+ Phan dét tai thira s6 1007, t& ban b s6 27, dién tich 58,5 m®, loai dét thd
cu, toa lac tai khu V, quéc 10 I, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong
T).

+ Phan d4t dién tich 189,7 m’ thira s 640, t& ban d6 s6 53, loai dt lta, toa
lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Ba L yéu cau chia doi tai san chung va ba L yéu cau dugc nhéan hién vt 1a
nha va dat tai thira s6 1007, to ban d6 s6 27, dién tich 58,5 m®, loai dat tho cu, toa
lac tai khu V, quéc 10 I, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong T) Ong
Q nhén phan dat tai thira s6 640, to ban dd sé 53, loai dét 1aa, toa lac tai khu V,
phuong A, quan N, thanh phd Can Tho. Vi hién tai ba L khdng c6 nha ¢, 6ng Q
dd c6 chd & bn dinh, khong c¢6 nhu cau vé nha &, khong co6 stir dung cdn nha trén,
hién cin nha 6ng Q dang cho thué. Ba L dong ¥ thanh toan phan gia tri chénh
1éch gifra 02 tai san cho 6ng Q.

Ba L sdng chung voi ong Q trong thoi gian dai cac bén khong c6 ky vin
ban thoa thuan tai san trong thoi ky hon nhan, ong Q, ba L cing dong gop kinh té

dé tao 1ap tai san, thoi diém 6ng Q chuyén nhuong phan dit tai duong H, ba L ¢6



tham gia ky hop dong chuyén, diéu nay thé hién ba L 1a chu s& hitu tai san nén da
tham gia giao dich chuyén nhugng. Thoi diém 6ng Q nhan chuyén nhuong thira
dat tai phuong A va phan dt tai phuong A 1a trong thoi ky hon nhén, ludt phap
khong quy dinh ba L bat budc phai duoc dung tén chung trén Gidy ching nhan
quyén st dung dat thi dugc xac dinh 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan nén
dé nghi hoi dong xét xir cong nhan day 1a tai san chung duoc hinh thanh trong
thoi ky hon nhan.

Ludt sw Nguyén Vin D phdt biéu quan diém:

- V& quan hé hon nhan: cac duong su da thdng nhat thuan tinh ly hon nén
dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan sy thuan tinh ly hon gitta ba Nguyén Thi My
L véi ong Tran Bao Q.

- Vé con chung: Ong ba c¢6 01 con chung: Tran Nguyén Kiéu D1 (nit), sinh ngay:
14/11/2004 da trudng thanh.

- Vé no chung: ba L, 6ng Q trinh bay khong cé. Truong hop co phat sinh tranh
chap sé& giai quyét thanh vu an khéc.

- V& tai san chung:

+ Phan d4t tai thita s6 1007, to ban d6 s6 27, dién tich 58,5 m’, loai dat thd
cu, toa lac tai khu V, quéc 10 I, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong
T).

+ Phan dat dién tich 189,7 m” thita s6 640, to ban dd sb 53, loai dét lua, toa
lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Ca 02 phan dét trén 1a tai riéng cua 6ng Q do duoc hinh thanh tir viéc ban
tai san riéng la nha va dAt tai thira 677, to ban dd sb 7, dién tich 86 m? toa lac tai
1 H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho dé nhan chuyén nhuong. Tai phién
tda, ba L thira nhan c6 viéc ban cin nha tai duong H dé mua can nha tai phuong
A. Trong qua trinh sdng chung cac duong sy c6 di 1am nhung thu nhap khéng
cao, chi du chi tiéu sinh hoat gia dinh (6ng Q lam bdo v¢, ba L 1a nhan vién tap
vu cua bénh vién), cac duong sy khong cod ngué)n thu nhdp nao khéac ngoai viéc
bén tai san tai duong H dé nhan chuyén nhugng dat nén theo quy dinh tai Khoan

2 Piéu 43 Luat hon nhan va gia dinh tai san dugc hinh thanh trong thoi ky hon



nhan ma cé ngudn goc tir tai san riéng 14 tai san riéng. Nén dé nghi cong nhan 02
tai san trén la tai san riéng cua 6ng Q.

Y kién ciia dai di¢n Vién kiém sdt:

- V& tuan theo phéap luat t tung: Tham phan duoc phan cong thu 1y giai
quyét vu an da thyuc hién dung va day da vé thdm quyén giai quyét, xac dinh dung
tu cach tham gia tb tung cua cac duong su, trinh tu thu ly, giao nhan thong bao
thu 1y cho Vién kiém sat va duong su ding theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan
su. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa tuan thu ding quy dinh vé trinh tu tha tuc
tai phién toa.

- V& giai quyét vu an:

- Vé quan hé hon nhan: cac duong su da thong nhét thuan tinh ly hon nén
dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan su thuan tinh ly hon gitta ba Nguyén Thi My
L voi 6ng Tran Béo Q.

- V& con chung: Ong ba c6 01 con chung: Tran Nguyén Kiéu D1 (ni¥), sinh ngay:
14/11/2004 da trudng thanh.

- Vé ng chung: ba L, 6ng Q trinh bay khong c6. Truong hop c6 phat sinh tranh
chép s& giai quyét thanh vu an khac.

- V& tai san chung:

Co can cu xac dinh viéc 6ng Q chuyén nhuong nha va dét tai thira 677, to
ban d6 sb 7, dién tich 86 m? toa lac tai 1 H, phuong A, quan N, thanh phé Cén
Tho dé nhan chuyén nhuong 02 phan dét sau:

+ Phan dét tai thira s6 1007, t& ban 6 s6 27, dién tich 58,5 m’, loai dét tho
cu, toa lac tai khu V, qudc 16 I, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho (phudng
T).

+ Phan dat dién tich 189,7 m” thita s6 640, to ban dd sb 53, loai dét lua, toa
lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Céan Tho.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 43 Luat hon nhan va gia dinh tai san hinh
thanh trong thoi ky hén nhan ma c6 ngudn goc tir tai san riéng 13 tai san riéng.
Dén thoi diém xét xtr s& tham, phan dit dién tich 189,7 m? thira sé 640, to ban do

s6 53, loai dat lua, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho ong



Q da chuyén nhuong cho ba M. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr xac dinh tai san
riéng ctia 6ng Q chi c6 mot tai san 1 phan dat tai thira s6 1007, to ban do s 27,
dién tich 58,5 mz, loai dat tho cu, toa lac tai khu V, quéc 16 I, phuong A, quan N,
thanh phé Can Tho (phuong T). Ba L va 6ng Q séng chung nhiéu nam, ba L ¢6
cong stc dong gop, ton tao tai san riéng cua 6ng Q nén dé nghi chia 10% gia tri
tai san riéng cua 6ng Q cho ba L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa va
can ¢t vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1i déng xét xur nhan dinh:

[1] Ba Nguyén Thi My L va 6ng Tran Bao Q tu nguyén tién t&i hon nhan,
c6 dang ky két hon tai Uy ban nhan dan phuong A, quan N, thanh phd Can Tho
nén dugc xem 1a hén nhan hop phap. Qua trinh chung song phat sinh mau thuin
nén ba L khai kién yéu cau ly hon véi ong Q ¢ noi cu tra tai: C t6 B, khu V,
phuong T, thanh phd Can Tho. Do d6, quan hé phap luat duoc xac dinh la:
“Tranh chép ly hon” thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc
1- Can Tho theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 28, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a
Khoan 1 Diéu 39 cua B luat T6 tung dan su, Khoan 2 Diéu 1 Luét stra d6i Bo
luat T6 tung dan su, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh
nién, Ludt Pha san va Luat Hoa giai, ddi thoai tai toa an 2025.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Nguoi cd quyén loi va nghia vu lién quan ong Lé
Tan L1 va ba Pang Thuy D da dugc Toa an tridu tap nhiéu lan nhung van vang
mat khong 16 1y do, ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Ngoc T1 ¢6
van ban dé nghi giai quyét ving mit nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vang
mat d6i véi ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b
Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 3 Diéu 228 cua B luat T6 tung dan su.

[3] Xeét quan hé hon nhan:

Ba Nguyén Thi My L va 6ng Tran Bao Q séng chung c6 ding ky két hon
nam 2016. Nguyén nhan ba L yéu cau ly hon: 1a do bat dong quan diém, c6 mau

thuén trong tinh cach, ba L khong con tinh cam véi 6ng Q nén yéu cau ly hon.



Ong Q dong y ly hon nén Hoi dong xét xir cong nhan sy thuan tinh ly hon cia cac
duoc su.

[4] Vé con chung: Ong ba c6 01 con chung: Tran Nguyén Kiéu D1 (ni¥), sinh
ngay: 14/11/2004 da truong thanh.

[5] Vé tai san chung:

+ Phan dét tai thira s6 1007, t& ban d6 s 27, dién tich 58,5 m®, loai dét tho
cu, toa lac tai khu V, quéc 16 I, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong
T). Hoi dong xét xtr cong bd két qua dinh gia va cac duong su théng nhit gia tri
hién tai ctia phan dat 14 1.536.627.807d va gia tri tai san trén dat: 480.150.000d.

+ Phan d4t tai thira s 640, t& ban d6 s6 53, dién tich 189,7 m?, loai dat lda,
toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong A). Hoi dong
xét xir cong bd két qua dinh gid va cac duong su théng nhét gia tri hién tai cta
phan dit 14 1.150.277.251d, cin nha cép 4 dién tich 50 m? gia tri 160.000.000d va
nha tam dién tich 12 m®cé gia tri 14.400.0004.

Xét qua trinh chuyén nhuong cac thira dat cua duong su:

Ong Quéc nhan phén dét c6 dién tich 74.52m? tai s6 677, to ban do sb 7,
toa lac tai A H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho thong qua van ban thoa
thuan va duoc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co sb vao so cip Gidy
chimg nhan CHO01997 do Uy ban nhan dan quin N cép cho 6ng Tran Bao Q
(phan dat tai H).

Ngay 22/05/2018 dng Q ky hop dong chuyén nhuong phan dat tai Hoang
Vin T2 cho ba Pang Thi Bich P1, gia chuyén nhuong nha va dit ghi trén hop
dong 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong). Pong thoi, 6ng Q ¢6 cung cip ban
pho to t& bién nhan nhan tién coc ¢6 ndi dung ghi gia chuyén nhuong nha va dat
tai dia chi: A phuong A 1a 1.695.000.000d.

Ngay 22/05/20218 dng Q ky hop dong nhan chuyén nhuong phan dat dién
tich 58.5m? thira dat 1007, to ban dd sb 27 toa lac tai khu vuc 5, Qubc Lo I,
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a
170.000.000d. Pong thoi, 6ng Q cd cung cap hop dong mua ban nha viét tay, ban
pho to ngay 12/05/2018 ghi gia chuyén nhuong 1.300.000.000d (phan dat tai A).
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Ngay 25/12/2018 6ng Q ky hop dong nhan chuyén nhuong phan dat
189.7m? thira sb 640, t& ban dd s6 53, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh
phé Céan Tho gia chuyén nhuong 13 300.000.000d (phan dat tai A).

Ong Q cho riang di ban cin nha tai s A H véi gia 1.695.000.000d va ding
s6 tién nay dé nhan chuyén nhuong 02 phan dat tai phuong A va phuong A. Do
d6, 02 phan dat trén 1a tai riéng cta 6ng Q vi dugc hinh thanh tir viéc ban tai san
riéng. Pén thoi diém xét xir so thim, phan dat dién tich 189.7m?” thira s 640, to
ban dd sb 53, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé) Can Tho ong Q da
nhuong ba M. Nén dén thoi diém xét xir so tham chi con 1 tai san riéng 1a phan
dat tai phuong A.

Tai phién toa, ba L thira nhan phan dat tai phudng A dugc hinh thanh tir
viéc 6ng Q ban can nha tai s6 A H. Theo quy dinh tai Piéu 92 B9 luat T tung
dan su 10i thira nhan cia ba L 1a ching ctr khong can phai chimg minh nén xac
dinh: nha va phﬁn d4t dién tich 58.5m? thira dat 1007, t& ban dd sb 27 toa lac tai
khu vuc 5, Qudc Lo I, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho 12 tai san riéng cua
6ng Q. Ba L cho rang day 1a tai san chung va yéu cau chia tai san 1a khong phu
hop va khong c6 co s& dé chap nhén.

+ Dbi voi phan dit tai phan dat 189.7m? thira sb 640, to ban dd sb 53, toa
lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.

Ba L cho ring phan dat tai Hoang Vin T2 chuyén nhuong véi gia
1.695.000.000d. Toan bd so tién nay dung dé nhan chuyén nhuong phan dt dién
tich 58.5m? thtra dat 1007, to ban dd s 27 toa lac tai khu vuc 5, Qubc Lo 1,
phudng A, quan N, thanh phé Can Tho. Thoi diém nhan chuyén nhuong phan dat
189.7m? thira sb 640, t& ban do s6 53, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh
phd Can Tho gia dinh khong c6 tién nén da dung tién tiét kiém cta ba L va éng Q
trong qua trinh song chung. Tuy nhién, ba L khong cung cap duoc chimg cu,
chting minh vé nguon tién dung dé nhan chuyén nhuong thira dat. Tai phién toa,
ba L va 6ng Q déu thira nhan trong qua trinh sdng chung ong ba chi 14 lao dong
pho thong, lwong- thu nhap thap, tién luong hang thang chi du chi tra sinh hoat

phi trong gia dinh, ngoai luong cac bén khong c6 khodng thu nhap nao khac.
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Do d6 ba L cho rang phan dt dién tich 189.7m? thira s6 640, t& ban d6 s6
53, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho 12 tai san chung cua
6ng Q va ba L duoc hinh thanh do ba L va 6ng Q dé gianh tién dé nhan chuyén
nhuong 14 khong phi hop va khong co co s& dé chap nhan.

Nhu vay, phﬁn dat dién tich 189.7m? thura s 640, to ban dd sb 53, toa lac
tai khu V, phudng A, quan N, thanh phé Can Tho 14 tai san riéng cta 6ng Q.

Xét qué trinh sdng chung ctia cac duong su: ba L da sdng chung véi ong Q
tir ndm 2003 dén nam 2016 thi dang ky két hon, cac duong su cing chim soéc
con, cing nhau déng gop kinh té dé xay dung gia dinh, ciing ton tao tai san riéng
ctia 6ng Q nén khi ba L yéu cau chia tai san (tong gia tri tai san: 2.016.777.807d)
thi can chia cho ba L mot phan tai san riéng cua ong Q véi gia tri 10% tuong
duong s6 tién: 201.677.000d (hai tram 1é mot tridu, sau trim bay muoi bay nghin
ddng), nham hd tro va gitp d& ba L cai thién va on dinh cudc séng sau khi ly hon.
Phan tai san cta 6ng Q con lai c6 gia tri: 1.815.100.000d (mdt ty, tAm traim muoi
lam tri¢u, mot trdm nghin déng).

Xét yéu cau ddc 1ap ciia nguoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan ba

Tran Thi M:
Ong Qudc nhan chuyén nhuong phan dat thira s6 640, to ban d6 s6 53, dién tich
189,7 m?, loai dét 1ua, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 25/12/2018 dugc cong
chtng tai Van phong C sé cong chung 8921 quyén sd6 8 TP/CC-SCC/HPGD
nhung chwa dugc cip Gidy ching nhin quyén st dung dat. Gidy chting nhan
quyén str dung dat dtng tén 6ng Lé Tan L1, dng Q chua thuc hién thu tuc ding
ky trén so dia chinh.

Ngay 28/12/2018 6ng Tran Bao Q, ba Nguyén Thi My L da chuyén
nhuong thira dat s6 640, to ban d6 s 53, dién tich 189,7 m?, loai dét lta cho ba
Tran Thi M. Hop dong duogc lap thanh vin ban, khong c¢6 cong chung, tai thoi
diém chuyén nhuong 6ng Q chua dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat,

chua thyc hién thu tuc dang ky trén s6 dia chinh.
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Ba Tran Thi M c6 don yéu cau doc 1ap voi ndi dung yéu ciu cong nhan va
tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2018,
yéu cau duoc lién hé véi c6 quan thim quyén dé dugc cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat.
Ong Q thtra nhan ba L c6 biét viec chuyén nhuong thira dat s 640, to ban dd sb
53, dién tich 189,7 m?, loai dit lua cho ba M, nhung do ba L khong biét chit nén
6ng Q da ky tén thay ba L trén hop dong chuyén nhuong cho ba M. Theo két luan
giam dinh s6 284/KL-KTHS ngay 08/04/2025 thi chit ky, chit viét mang tén
Nguyén Thi My L trén hop dong chuyén nhuong ngay 28/12/2018 khong phai
ctia ba Nguyén Thi My L. Nhu vdy, ba L khong c6 tham gia giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2018.

Theo quy dinh tai Pidu 167 Luat Pat dai nam 2013 hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat phai lap thanh vin ban cong chtng, ching thuc.
Theo quy dinh tai Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 nguoi st dung dat duoc
quyén chuyén nhuong quyén st dung dat khi c6 Gidy ching nhan quyén sir dung
dat. Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat phai dang ky tai co quan diang ky dat
dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao S6 dia chinh.
Viéc chuyén nhuong giita 6ng Lé Tan L1, ba Pang Thuy D véi ong Tran Bao Q
chua hoan thanh, ong Q chua dang ky thira dat vao so dia chinh. Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/12/2018 giir ba Tran Thi M véi éng
Tran Bao Q, ba Nguyén Thi My L khong thuc hién thu tuc cong chung, 6ng Q ky
thay chit ky ctia ba L khi giao két hop dong, tai thoi diém chuyén nhuong, ong Q
chua duogc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat, chua dang ky thira dat vao sd
dia chinh. Nhu vy, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat di vi pham vé
hinh thirc, ndi dung, diéu kién chuyén nhuong thira dat nén khong chip nhan yéu
cau doc lap cua ba M.

Xét yéu cau ddc lap ciia nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba
Tran Thay P.
Ba M nhan chuyén nhuong phan dét tai thira sé 640, to ban d6 sd 53, dién tich
189,7 m?, loai dét lua, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
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do 6ng Lé Tan L1 dung tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dét tir 6ng Q, ba
M tiép tuc chuyén nhuong cho ba P theo Pon chuyén nhuong dat ngay
20/03/20109.
Ba Tran Thuy P c6 don yéu cau doc 1ap véi ndi dung yéu cau duoc cong nhan va
tiép tuc thuc hién don chuyén nhuong dat ngay 20/03/2019, yéu cau duoc lién hé
v6i ¢ quan tham quyén dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Theo quy dinh tai Pidu 167 luat Pat dai nam 2013 hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit phai lap thanh vin ban cong ching, chimg thuc.
Theo quy dinh tai Diéu 188 luat Pat dai nam 2013 nguoi st dung dat duoc quyén
chuyén nhuong quyén st dung dat khi c6 Gidy ching nhin quyén st dung dat.
Viéc chuyén nhugng quyén st dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai
va c6 hiéu lyc ké tir thoi diém ding ky vao So dia chinh.
Theo quy dinh Quyét dinh s6 05/2017/QB-UBND Thanh pho C ngay 02/10/2017
dién tich tach thira dt Lua tai phuong A, quin N thanh phé C 1a 500m* nén hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira cac duong su da vi pham quy dinh
vé diéu kién tach thira dat. Nhu vay, viéc chuyén nhuong dat giita ba M va ba P
1a khong phu hop voi quy dinh cua phap luat vé diéu kién chuyén nhuong thira
dat, hinh thirc va ndi dung ctia hop ddng chuyén nhuong nén khong cé co sé dé
chip nhan yéu cau doc 1ap ctia ba P.
Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung da cua cac duong su c6 vi pham vé
hinh thic, ndi dung, diéu kién chuyén nhuong, diéu kién tach thira dat nén céc
duong su c6 quyén khoi kién dé giai quyét tranh chap d6i phan dat tai thia sd
640, t& ban d6 sb 53, dién tich 189,7 m?, loai dat lua, toa lac tai khu V, phuong
A, quan N, thanh phb Can Tho khi c¢6 yéu cau.

Vé ng chung: ba L, 6ng Q trinh bay khong c6. Truong hop co phét sinh
tranh chap sé& giai quyét thanh vu an khéc.

[6] Vé dan phi hén nhén so tham:

Nguyén don ba Nguyén Thi My L phai chiu 300.000d (ba trim nghin
doéng) an phi hén nhan so tham va 10.083.000d (muoi triéu, khong trim tam

muoi ba nghin dong) an phi chia tai san chung trén so tién nguyén don dugc
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nhan: 201.677.000d (hai trim 1¢ mot triéu, sau trim bay muoi bay nghin dong).
Cén trir s6 tién 12.300.000d (muoi hai triéu, ba tram nghin dong) tién tam tng an
phi ba Nguyén Thi My L d4 ndp theo bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 568 ngay
11/01/2023 tai chi cuc thi thanh an dan sy quan N (Phong thi hanh an dan sy khu
vuc 1 Cén Tho). Ba L dugc nhan lai s6 tién: 1.917.000d (mot tri€u, chin tram
mudi bay nghin dong).

Bi don 6ng Tran Bao Q phai chiu an phi 66.453.0004 (sau muoi sau tri¢u,
bdn tram nidm muoi ba nghin dong) trén sb tién dugc nhan: 1.815.100.000d (mot
ty, tam tram muoi lam tri¢u, mot tram nghin déng).

Do yéu cau doc 1ap cua ba Tran Thi M khéng duoc chip nhin nén ba M
phai chiu 600.000d (sdu tram nghin dong) an phi d6i véi yéu cau doc 1ap khong
dugc chip nhan.

Do yéu cau ddc lap cua ba Tran Thiy P khong duge chap nhan nén ba P
phai chiu 600.000d (su tram nghin dong) an phi d6i véi yéu cau doc 1ap khong
dugc chip nhan.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4, chi phi giam dinh
chir ky.

Nguyén don phai chiu 11.000.000d (muoi mot triéu dong) chi phi xem xét
tham dinh tai chd va 7.500.000d (bay triéu ndm trim nghin dong) chi phi dinh
gia, 7.100.000d (bay triéu mot traim nghin ddng) chi phi Giam dinh chir ky
(nguyén don da ndp xong va da chi xong).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1. Can cirvao:

- Khoan 1 Diéu 28, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 157, diém b Khoan 2 Dicu 227, Khoan 3 Diéu 228, Diéu 271 va
Piéu 273 cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 1 Luat sira d6i Bo
luat T6 tung dan sy, Luat T tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, ddi thoai tai toa an 2025.

- Piéu 167, Piéu 188 Luét Dét dai nam 2013.
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- Diéu 33, Diéu 34, Dicu 43, Dicu 51, Dicu 56, Dicu 59 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014;

- Diéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Diéu 503 B0 luat Dan sy ndm 2015

- Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

2. Tuyén xie: Chap nhan mot phin yéu ciu khoi kién ciia nguyén don
ba Nguyén Thi My L.

- V& quan hé hon nhan: Cong nhan sy thuan tinh ly hon giita ba Nguyén
Thi My L voi 6ng Tran Bao Q.
- V& con chung: Ong ba c¢6 01 con chung: Tran Nguyén Kiéu D1 (nit), sinh ngay:
14/11/2004 da trudng thanh.
- V& tai san chung: Cong nhan phan dat tai thira s6 1007, t& ban d6 sé 27, dién
tich 58,5 m?, loai dat thd cu, toa lac tai khu V, qudc 16 I, phuong A, quén N,
thanh phd Can Tho (phuong T, thanh phd Can Tho), theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat c6 sd vao s6 cip gidy chimg nhan CS 19583 do So Tai nguyén
va Moi truong thanh phé C cip cho ong Tran Bao Q ngay 19/06/2018 1a tai san
riéng ctia ong Tran Bao Q.
Ong Tran Bao Q c6 nghia vu thanh toan cho ba Nguyén Thi My L sé tién
201.677.0004 (hai trim 1& mot triéu, sau trim bay muoi bay nghin dong).
V& ng chung: ba L, 6ng Q trinh bay khong c6. Truong hop c6 phat sinh tranh
chép s& giai quyét thanh vu an khac.
Khong chip nhin yéu ciu ddc 1ap ciia ba Tran Thi M vé viéc: yéu cau cong
nhan va tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
28/12/2018 dbi voi phan dat tai thira s6 640, to ban dd sb 53, dién tich 189,7 m?
loai dat lua, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong A,
thanh phd Can Tho) theo Gidy chirg nhan quyén st dung dat c6 sd vao sd cap
Gidy ching nhan CS14585 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng thanh phd C cip cho
6ng Lé Tan L1 va yéu cau duoc lién hé véi c6 quan thim quyén dé duoc cap

Gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat dang sir dung.
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Khong chap nhén yéu ciu ddc lap ciia ba Tran Thuay P veé viée: yéu ciu cong
nhan va tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
20/03/2019 voi ndi dung ba Tran Thi M chuyén nhugng cho ba Tran Thay P
phﬁn dét co dién tich 89m? tai thira sb 640, t& ban dd sb 53, dién tich 189,7 m?,
loai dat lua, toa lac tai khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (phuong A,
thanh phd Can Tho), theo Gidy ching nhan quyén sir dung dét c6 sd vao sd cap
Gidy chtrng nhan CS14585 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd C cap cho
6ng Lé Tan L1 va yéu cau duoc lién hé véi c6 quan thim quyén dé duoc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat dang sir dung.

3. Vé dn phi hon nhain gia dinh so thim:

Nguyén don ba Nguyén Thi My L phai chiu 300.000d (ba trim nghin
ddéng) an phi hén nhan so tham va 10.083.000d (muoi triéu, khong trim tam
muoi ba nghin dong) an phi chia tai san chung. Can trir sd tién 12.300.000d
(mudi hai triéu, ba trim nghin dong) tién tam Gng an phi ba Nguyén Thi My L da
ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 568 ngay 11/01/2023 tai chi cuc thi
thanh 4n dan sy quan N (Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 Can Tho). Ba L
duoc nhan lai s tién: 1.917.000d (mdt triéu, chin trim muoi bay nghin dong).

Bi don 6ng Tran Bao Q phai chiu: 66.453.000d (sau muoi sau triéu, bon
tram nim muoi ba nghin dong) an phi

Ba Tran Thiy P phai chiu: 600.000d (sdu trim nghin dong) an phi. Chuyén
600.000d (sau trim nghin déng) tién tam tng 4n phi ba P d& ndp theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 1198 ngay 16/04/2024 tai chi cuc thi thanh an dan sy quan
N (Phong thi hanh 4n dan su khu vyc 1 Can Tho) thanh an phi ba P phai chiu.

Ba Tran Thi M phai chiu: 600.000 (sau trim nghin dong) an phi. Chuyén
600.000d (sdu trim nghin dong) tién tam Gmg an phi theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 1090 ngay 27/03/2024 tai chi cuc thi thanh an dan sy quan N
(Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1 Can Tho) thanh 4n phi ba M phai nop.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4, giam dinh chir ky:

Nguyén don ba Nguyén Thi My L: phai chiu 11.000.000d (mudi mdt tridu
ddng) chi phi xem xét tham dinh tai chd va 7.500.000d (bay triéu nim trim nghin
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dong) chi phi dinh gia, 7.100.000d (bay triéu mot trim nghin dong) chi phi Giam
dinh chir ky (nguyén don da ndp xong va da chi xong).

Vé quyén khing cdo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban 4n niy
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngdy tuyén 4n. Puong su vang mat thi
thoi han khang cdo 1a 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngdy nhan duge ban an hodc ban
an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat, dé yéu cau Toa 4n nhan dan Thanh
phd Can Tho giai quyét lai theo tha tuc phic tham.

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuin thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat/
thi hanh an dan sy; Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su;
- TAND Tp . Cén Tho;
- VKSND khu vuc 1 Can Tho;
- Phong thi hanh an dan sy khu vuc 1;
- UBND phudng Ninh Kiéu, TPCT;
- Luu ho so vu 4n.

Nguyén Thi Ngoc Bich
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