TOA AN NHAN DAN TOI CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA PHUC THAM Poc lap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHi MINH

Ban an sd: 234/2025/DS-PT

Ngay: 09 - 9 - 2025

VIV Tranh chip hop ddng gop vén va
hay quyét dinh hanh chinh.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CAO
TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ong Phan Nhyt Binh

Cdc Tham phan: Ong Hoang Thanh Diing

Ong Vii Ngoc Huynh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Phii Cudng - Thu ky Toa phic thAm Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Céng té va kiém sdt xét xiv phiic thim tai Thanh pho Hé
Chi Minh tham gia phién tda: Ong Nguyén Tan Thong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 03 va 09 thang 9 ndm 2025, tai tru s& Toa phiic thim Toa
an nhan dan tdi cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phiic thAm cong khai vu
an dan su thy 1y so: 881/2024/TLPT-DS ngay 11 thang 11 nim 2024 vé viéc
“Tranh chap hop dong gop von va hity quyét dinh hanh chinh”.

Do Ban an dan su so tham sd 2660/2023/DS-ST ngay 29 thang 12 nim
2023 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 415/2025/QDPT-DS
ngay 15 thang 8 nam 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1/0Ong Vii Quang T1, sinh nim 1968 (vang mat);

Pia chi: A N, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a A N,
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

2/Ba Nguyén Thuy Ai D, sinh nim 1972 (vang mit).



Pia chi: 9 N, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 14 9 N,
phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:
Ba Nguyén Bich C, sinh nim 1998 (ving mit)
hozc 6ng L& Thanh T2 (c6 mit khi xét xir, ving mit khi tuyén 4an)

DPia chi: tﬁng trét, s6 B duong $6 G, phuong A, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh (nay 14 tang trét, s6 B duong sd G, phudong A, Thanh phé H6 Chi Minh)

- Bi don: Cong ty C6 phian P

Pia chi: S5 C P, Phuong A, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 12 S6 C
P, Phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lang Xuan B - Tong Giam déc

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Dang Thai H, sinh nam 1974 (c6 mat)

Pia chi: S6 E duong A, khu nha & H, T6 A, Khu phé D, phuong H, thanh
phé T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay 1a 51 dudng A, khu nha & H, phuong H,
Thanh phd H6 Chi Minh)

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Céng ty C6 phan Tap doan C1 (tén cit Cong ty C6 phan X)

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Qudc K, sinh nim 1978 - Chu
tich HoO1 déng Quan tr1

Try so: S6 1 (lau 2) H6 T, Phudong N, Quan A, Thanh phé HO6 Chi Minh
(nay 12 S6 T (lau 2) HO T, Phuodng S, Thanh phé H6 Chi Minh)

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Lam Hoang T3, sinh nam 1992 (c6
mat).

Pia chi: SO I (lau B) Ho T, Phuong N, Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh
(nay 12 S6 T (lau 2) HO T, Phudng S, Thanh phé Ho Chi Minh)

2/Céng ty Trach nhiém hiru han Thuong mai &Séan xuat Bao Ngoc T4

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Nguyén Luong T5 - Giam ddc (vang
mat)

Pia chi: S6 A duong P, Phudng A, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
la 118 duong P, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh).

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong V& Pic Duy HI (c6 mat khi xét xi,
vang mat khi tuyén 4n)

Pia chi: 1 duong B, Phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh (nay la
1442/11 duong B, phuong M, Thanh phd Ho Chi Minh)

3/Uy ban nhan dan Thanh ph H
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Pia chi: S6 H duong L, Phudong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh (nay
1a S6 H dudng L, Phuong S, Thanh phé H6 Chi Minh).
Nguwoi dai dién theo iy quyén: Ba Vii Thi K1 (xin ving mit)

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ong Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy

Ai D.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién ngay 12/10/2020, Pon sira doi b6 sung yéu cau khdi
kién ngay 27/9/2022, Pon xdc dinh lai yéu cdau khoi kién ngay 20/5/2023 va tai
cdac ban tu khai, bién ban lam viéc, bién ban hoa gidi, nguyén don ong Vi
Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D c6 ba Nguyén Bich C la dai dién theo iy
quyén trinh bay:

Pé ¢6 von trién khai thuc hién dy an xay dung chung cu P tai s A P,
Phuong A, T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ngay 20/3/2009, 6ng Nguyén Luong T5
1a nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty TNHH T7 (goi tit “Cong ty T7”)
d3 ky hop dong gop von sb 06/HPGV véi 6ng Vii Quang T1 va ba Nguyén
Thuy Ai D . Theo d6, bén gop vén 6ng T1, ba D gép cho Cong ty T7 T5 so tién
5.000.000.000 ddng (nam ty dong), dua mot lan, sau khi chung cu P duoc xay
dung cong ty T7 s& giao lai can ho tuwong dwong voi gia tri hop dong
5.000.000.000 dong cho bén 6ng T1, ba T5 kém gidy chimg nhén va quyén sir
dung dét. Sau khi ndp tién cho bén cong ty T7 thi cac bén phai ky hop dong vai
nhau.

Theo hop dong da ky ngay 20/3/2009, ong Nguyén Luong T5 di nhin
5.000.000.000 dong cuia ong Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy A Diém theo
gidy cam két ngay 20/3/2009 do 6ng Nguyén Luong T5 - Giam déc Cong ty T7
lap, 1y do con déu Céng ty do ong T6 giit nén khong thé dong moc gidy phiéu
thu ngay 20/3/2009 gép von 5.000.000.000 dong cua ong T1, ba D.

Ngay 12/10/2009, 6ng Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D da nop
2.500.000.000 dong (hai ty nim tram triéu dong) mua cin ho chung cu theo
phiéu thu sb 01, déng ddu Cong ty T7 va 6ng Nguyén Luong T5 ky tén. Clng
ngay 12/10/2009, Cong ty T7 do 6ng Nguyén Luong TS5 dai dién cung voi ong
Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D ky két hop dong s6 05 va sé 06 vé viée
mua ban can hd chung cu:

Péi tugng ciia hop dong 1a can ho nam tai khu chung cu do bén cong ty
Bao Ngoc T4 1a chu dau tu véi dic diém sau:
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1/Can ho s6 C1, tang 5, dién tich 51,89m?. Thiét bi noi that nhu nha mau
(kém danh muc trang thiét bi). Gi4 ca: hai bén thdng nhat 500.000.000 dong.
Thanh toan: dot 1 - Toan bd sb tién cua cin hd 500.000.000 dé)ng; dot 2 - da
thanh toan du tién.

2/Can ho s6 C2, tang 5, dién tich 49,5m?2 Thiét bi noi that nhu nha mau
(kém danh muc trang thiét bi). Gia ca: hai bén thong nhat 500.000.000 dong.
Thanh toan: dot 1 - Toan bd sb tién cta cin hd 500.000.000 dé)ng; dot 2 - da
thanh toan du tién.

3/Can ho s6 B4, tang 5, dién tich 56,68m. Thiét bj ndi that nhuw nha miu
(kém danh muc trang thiét bi). Gia ca: hai bén théng nhat 500.000.000 dong.
Thanh toan: dot 1 - Toan bd sb tién cua can ho 500.000.000 déng; dot 2 - da
thanh toan du tién.

Tong cong theo 03 hop déng 6ng Vil Quang T1 mua 03 cin ho C1, C2 va
B4 da nop du sd tién: 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong).

Ngay 23/4/2010, Cong ty T7 (bén A) do 6ng Nguyén Luong T5 dai dién
cung véi 6ng Vi Quang T1, ba Nguyén Thuy Ai D ky két phu luc hop dong s6
02/PLHD véi ndi dung: “Bén A chip nhan cho ong Vii Quang T1 dugc quyén
quyét dinh giao cho don vi... c4 nhan c¢6 nhu ciu mua cin ho chung cu thudc
san 10 ctia Chung cu P toa lac tai A P phuong A, quan T. S tién sau khi nhan
dugc tir khach hang ban can hd chung cu hinh thanh trong tuong lai P, Phan
Huy | phuong A, quan T... truc tiép hodc qua tai khoan cta bén B... tong dién
tich ban 14 750m? (theo hop ddéng gép vén nhan cin ho chung cu s6 hop dong
mua ban 05; 06 ngay 12/10/2009 cy thé:

- 02 can ho C2 tang 5 dién tich 49,5m?;

- 02 cin hy B4 tang 5 dién tich 56,68 m?;

- 01 can ho C1 tang 5 dién tich 51,89 m?.

Sau khi ban hét 750m? ma bén B 6ng T1 chua nhan di 7,5 ty (bay ty nim
tram triéu déng) thi Bén B duoc ban tiép s6 can ho thudc san 10 dé thu hdi du
7,5 ty (bay ty nam tram triéu dong)”.

Do Céng ty T7 T5 khong tiép tuc thuc hién du an nén Uy ban nhan dan
Thanh phé H c¢6 Quyét dinh s 666/QD-SXD-TPDA ngay 14/8/2012 vé viéc
diéu chinh Quyét dinh sd 80/QD-SXD-PTN ngay 04/8/2008 cua Uy ban nhan
dan Thanh phé H thay doi chu dau tu tir Cong ty T7 sang Cong ty C6 phan X va
Kinh doanh Vat tu (Goi tat “Céng ty Vit tu”), theo d6 tai Diéu 2 ghi rd: “Cong
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ty Vat tu ké co trach nhiém thuc hién toan bd quyén, nghia vu tir Cong ty T7;
va; ¢ trach nhiém giai quyét nhimg giao dich dan su khac phat sinh (néu co)
gitta CONng ty T7 véi cac ddi tac trude day”.

Pén ngay 19/02/2016, Uy ban nhan dan Thanh phé H c¢6 Quyét dinh sb
648/QD-SXD-TPDA (Goi tit 13 “Quyét dinh s6 648”); chap thuan cho chuyén
nhuong dy 4n Chung cu P tir Cong ty Vat tu cho Cong ty c6 phan P (Goi tit 1a
"Céng ty P”). Theo d6, Cong ty B c¢6 nghia vu thuc hién toan bd quyén, nghia
vu ké thira tir cong ty Vat tu. Tai Piéu 4 Quyét dinh s6 648/QD-UBND ghi rd
ndi dung: “Nghia vu ciia bén nhan chuyén nhuong: Khoan 4: Ky phu luc hop
ddng voi cac don vi thi cong, thiét ké, tu van giam sat va cac khach hang di mua
cin ho tir Chii dau tu cii 1a Cong ty T7 (néu c6) dé dam bao moi quyén loi va
nghia vu c6 lién quan dén cac don vi, ca nhan nay”.

Sau d6, ngay 25/10/2016 Uy ban nhan dan Thanh phd H ra Quyét dinh sb
5628/QD-UBND vé stra doi, bo sung Quyét dinh s6 648/QD-UBND, theo d6 tai
Piéu 1 Quyét dinh s6 5628/QD-UBND c6 noi dung: Stra d6i, bd sung diém 4,
Piéu 4 Quyét dinh sé 648/QD-UBND ngay 19/02/2016 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phd H vé chap thuan cho chuyén nhuong du an Chung cu P nhu sau: Ky
phu luc hop dong voi cac don vi thi cong, tur van thiét ké, tu van gidm sat va cac
khach hang d3 mua can ho tir chii dau tu 1a Cong ty Vat tu (Bén chuyén nhuong
du én)”.

Ké tir thoi diém Cong ty B nhan chuyén nhuong du an Chung cu P dén
nay thi khong ky phu luc hop dong, khong ban giao cin hd cho nguyén don (1a
khach hang d3 mua cin ho tir chi dau tu ban dau la Cong ty T7) ding tién do
cling nhu khéng co thién chi giai quyét tra tién lai cho ong T1, ba D. Viéc nay
d3 xaAm pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don.

Pong thoi, xét thiy ndi dung Quyét dinh s6 5628/QD-UBND vé viéc stra
d6i, b6 sung Quyét dinh sb 648/QD-UBND cua Uy ban nhan dan Thanh phé H
nhung Quyét dinh sé 5628/QD-UBND lai c6 ndi dung mau thudn véi Quyét
dinh s6 648/QDP-UBND, mau thuin véi Quyét dinh s6 666/QD-SXD-TPDA,
mau thudn véi chu truong tai Quyét dinh s6 80/QD-SXD-PTN cua chinh ﬁy ban
nhan dan Thanh phd H. Viéc mau thudn nay 1am thiét hai dén quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don, cy thé:

- Quyét dinh s6 5628/QD-UBND c6 ndi dung trai voi thoa thuan tai thoi
diém ky két hop déng, mat khac Cong ty D thira nhéan viéc ké thira toan bo nghia
vu ctia COng ty X thi dong nghia véi viéc Cong ty D phai ké thira ludn ca nhiing
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quyén, nghia vu con ton dong ctiia Cong ty T7 (vi Theo Quyét dinh s6 666/QD-
SXD-TPDA thi Cong ty X c6 nghia vu ké thira toan bd quyén, nghia vu cua
Cong ty T7), khong thé co viéc chi ké thira quyén, nghia vu tir Cong ty Vat tu
ma khong ké thira quyén, nghia vu tir Cong ty T7, trong khi d6 Cong ty Vat tu
d3, dang c6 mbi lién hé 1a ké thira quyén, nghia vu tir Cong ty T7.

- Viéc Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh sé 5628/QP-
UBND (Quyét dinh ra doi sau) co6 ndi dung méau thuin v6i Quyét dinh sb
666/QD-SXD-TPDA va Quyét dinh s6 648/QD-UBND (Quyét dinh ra doi
trudce) 1a khong phu hop véi nguyén tic xdy dung, ban hanh van ban quy pham
phap luat da dugc quy dinh 13 tai Piéu 5 cua Luit Ban hanh vin ban quy pham
phap luat ndm 2015, stra d6i, bd sung nim 2020; khéng dam bao tinh thong nhat
ctia hé thong van ban quy pham phép luit duoc ban hanh; khong phu hop voi
thuc té 4p dung lam phuong hai dén quyén va loi ich hop phap cta cong dan. Vi
nhimg diéu trén, xét thay Quyét dinh sé 5628/QD-UBND can phai duoc xem
x€ét, huy bo.

Nay, nguyén don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh giai quyét cac van dé sau:

- Thit nhdt, budc Cong ty C6 phan P phai tra cho 6ng T1, ba D s tién:
7.500.000.000 dong (Bang chit: Bay ty ndm tram triéu dong) 13 s6 tién gop von
mua cin ho tai chung cu P, dia chi: A, P, Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi
Minh can cr theo Hop dong gop vén s6 06/HPGV ky ngay 20/3/2009 va 02 hop
d6ng mua ban cin ho s6 05 va 02 Hop dong mua ban cin hd sé6 06/HPMB ky
ngay 12/10/2009 ma 6ng T1, ba D di ky két vai Cong ty T7 (c6 02 can C2 va 02
can B4);

- Thir hai, huy toan bd Quyét dinh s6 5628/QD-UBND cua Uy ban nhéin
dan Thanh phé H ngay 25/10/2016 vé stra doi, b6 sung Quyét dinh s6 648/QD-
UBND ngay 19/02/2016 vé chap thuan chuyén nhuong du an Chung cu P tai s6
A duong P, Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

Dbi véi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi nghia vu lién quan Cong
ty C6 phan C1, nguyén don khong dong ¥. Yéu cau Toa an khong chap nhan déi
v6i yéu cau doc lap nay.

Tai cac ban ty khai, Bién ban lam viéc, Bién ban hoa gidai va qua trinh
gidi quyét vu an 6ng Pang Thai H dai dién theo iy quyén ciia bi don Céng ty Co
phdn P trinh bay:



Hop dong gop vén sb 06/HPGV ngay 20/03/2009 va cac hop dong mua
ban can ho chung cu s6 05/HDMB s6 06/HPMB ngay 12/10/2009 giita Cong ty
TNHH T7 (cong ty T7) va 6ng Vi Quang T1 clng ba Nguyén Thuy Ai D déu
khong tuan thu cac quy dinh cta Luat kinh doanh bat dong san nam 2006, Luat
nha & nam 2005. Cu thé khi hai bén ky két cac hop dong néu trén di vi pham
diéu 7 Luat kinh doanh Bét dong san, Piéu 2, biéu 4 Nghi dinh $6
153/2007/ND-CP huéng din chi tiét thi hanh Luat kinh doanh Bat dong san, vi
pham Piéu 39 Luat nha & nam 2005, khoan 7 Diéu 15 Nghi dinh )
90/2006/ND-CP huéng dan chi tiét thi hanh Luat nha 6.

Sau nhiéu 1an thAm dinh, nhiéu vin ban tham muu cua cac s& nganh cua
thanh phd, trén co so bao cdo ciia Hoi dong tham dinh Thanh phé H6 Chi Minh,
ngdy 19/02/2016 Uy ban nhan dan Thanh phd H c6 quyét dinh sb 648/QD-
UBND v¢ viéc chap nhan cho chuyén nhugng du 4n Chung cu P tir Cong ty CO
phan X va Kinh doanh V4t tu cho Cong ty C6 phan . Do so xuét trong qua
trinh danh may ctia co quan soan thao nén quyét dinh 648/QD-UBND c6 ndi
dung chua chinh xac. Tai van ban 21/CV-HDTDCNDA da dé xuat stra 361 mot
phén ndi dung ctia Quyét dinh 648/QD-UBND. Chap thuan dé xuat cua Hoi
dong tham dinh Thanh phé vé viéc stra di Quyét dinh 648/QD-UBDN, ngay
25/10/2016 UBND Thanh ph6 H ban hanh Quyét dinh 5628/QD/UBND vé viéc
stra d0i Quyét dinh 648/QD-UBND ngay 19/02/2016, theo d6 sira d6i khoan 4
Diéu 4 Quyét dinh 648/QD-UBND nhu sau: Ky phu luc hop dong véi cac don vi
thi cong, tu van thiét ké, tu van giam sat va cac khach hang d3 mua cin ho tir
cha dau tu 1a Cong ty C6 phan X (bén chuyén nhuong duy an).

Trong qua trinh dam phan va hoan hién cac thu tuc chuyén nhuong du an
chung cu P gitta Cong ty X va Cong ty P, ngay 28/06/2015 tai vin ban sb
201/2015/CNT-QLDA, Coéng ty X da cam két véi cic co quan nha nudc: Sau
khi Cong ty Co phan B dugc cac co quan nha nudc cd tham quyén giai quyét
cho nhan chuyén nhuong du an nay, Cong ty X van cam két chiu trach nhiém
trong viéc giai quyét tranh chap phat sinh véi Cong ty TNHH T7 hoic bén thir 3
c6 lién quan dén viéc chuyén nhuong du an nay (néu c6) theo quy dinh, khong
anh huong dén viéc tiép nhan dau tu xay dung du 4n nay cua Cong ty C6 Phan
P. Trong sudt qua trinh hai bén chuyén nhuong va ban giao du an Cong ty X
cling khong c¢6 danh muc ban giao nhiing dbi tac/khach hang da nhan chuyén
nhuong/tham gia du 4n néu trén.



T nhitng vién dan da trinh bay & trén, viéc 6ng T1, ba D dwa vao cac hop
ddng gop von, hop dong mua ban cin hd vi pham phéap luat vé kinh doanh bat
dong san, phap luat vé nha & dé khoi kién cong ty D 1a khong cb co sd.

Viéc 6ng T1 yéu cau Tda an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tuyén huy
quyét dinh s6 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 cia UBND Thanh phd H
khong c6 co s. Quyét dinh nay 1a quyét dinh hanh chinh cia UBND Thanh phé
H, dugc ban hanh ngay 25/10/2016 ding trinh tu tha tuc theo dé xuét cua Hoi
dong tham dinh thanh phd. Pén ngay 15/3/2021 ong T1 méi khoi kién bd sung
dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tuyén hity quyét dinh néu
trén 14 vi pham quy dinh vé thoi hiéu giai quyét vu an hanh chinh theo Diéu 116
Luat t6 tung hanh chinh nam 2015.

Do d6, yéu cau Toa an can cir vao cac quy dinh phéap luat tai thoi diém
6ng T1 va Cong ty T7 ky két cac hop dong ké trén dé tuyén vo hiéu cac giao
dich do6; khong chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don vé viée khoi kién
huy Quyét dinh s6 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 ciia Uy ban nhan dan
Thanh phé H.

Theo Pon yéu cau doc ldp ngay 01/3/2021 va Pon xdc dinh yéu cau doc
lap ngay 16/11/2023 va tai cdc ban tw khai, ban trinh by y kién va qud trinh
gidi quyét vu dn éng Lam Hoang T3 la nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi
c6 quyén loi nghia vu lién quan Cong ty C6 phan C1 (Goi tdt la Cong ty C1 -
trieGe day la Cong ty cé phan X va Kinh doanh Vit tu) trinh bay:

1. Tinh phdp Iy cia cdc hop dong: Theo don khai kién cia 6ng Vit Quang
T1 va ba Nguyén Thuy Ai D thi 6ng T1, ba D da ky két cac Hop dong goép von
nhan cin ho chung cu sé6 06/HPGV ngay 20/3/2009, hai hop dong mua ban cin
hé chung cu s6 06/HPMB ky ngay 12/10/2009, hop déng mua ban cin ho chung
cu s 05/HPMB ky ngay 12/10/2009 thudc du an chung cu P, dia chi A P,
Phuong A, Quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Theo quy dinh phap luat tai thoi diém ky két cac hop dong gop von (Luat
nha & ndm 2005 va Luét Kinh doanh bat dong san nam 2006), cu thé tai Piéu 39
Luat nha & quy dinh “chi ddu tir chi dwoc huy dong von cia khdch hang sau khi
nha ¢ dd dwoc xdy dung xong phdan méng va tong sé tién huy déng trude khi ban
giao nha cho khach hang khong duwoc vwot qua 70% gid tri nha o ghi trong hop
dong”. Hon nita, tai Khoan 12 Piéu 1 Quyét dinh sb 80/QD-SXD-PTN vé viéc
phé duyét du an dau tu xdy dung “Chung cu P, Phuong A, Quan T, Thanh phé
Hb Chi Minh” ngay 04/8/2008 cap cho chu dau tu du an 1a Cong ty T7 ciing quy
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dinh: “Chui dau tw tw chiu trach nhiém vé viéc huy dong von va chi dwoc huy
déng von ciia khdch hang theo qui dinh cia phdp ludt hién hanh (sau khi da
hoan tat phan méng chung cu theo diéu 39 Ludt nhd 6)” .

Ngoai ra, theo quy dinh tai diém b khoan 3 diéu 9 Nghi dinh 71/2010/ND-
CP ngay 23/6/2010 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh Luat
nha & 2005 quy dinh: Ddi voi truong hop quy dinh tai diém ¢ khoan 1 diéu nay
(viéc chu dau tu huy dong von théng qua viée ky két cac hop dong, van ban gop
vbn voi to chirc, ca nhan dé dau tu xay dyng nha &) thi cha dau tu chi dugc ky
hop ddng, vin ban gop von hodc hop dong, van ban hop tac dau tu sau khi da co
du 4n phat trién nha & dugc phé duyét, di thuc hién khoi cong xdy dung cong
trinh nha & va da thong bao cho S¢ xay dung noi c6 du an phat trién nha & theo
quy dinh.

Can ctr theo 101 khai cua cac duong su, chirng ctr trong vu an thi tai thoi
diém cac bén ky két cac hop dong trén, du an chung cu P van chua xay dung
xong phan moéng. Cu thé, cin ct vao Bién ban ban giao tai san 1a Dy 4n chung
cu P gitta Cong ty C1 va Cong ty T7 Ta ngay 29/11/2013 thi: “...dw dn chi méi
dao hdam méng va theo chinh quyén dia phirong chi méi déng mét sé coc cie”.
Pong thoi tai To trinh s6 05/TTr-HDTDCNDA ngay 15/06/2015 ctiia Hoi dong
Tham dinh cta Thanh phé vé chuyén nhuong du an girit UBND Thanh phé H, tai
phan I muc 1.2 vé két qua thuc hién thi: “Dw dn chung cie P, phirong A, quin T
dén nay chwa dwoc xdy dung, khu dat cia dw an la ddt trong, Céng ty Cé phan
X dang dirng lai & hang muc ép coc va dao ham cho céng trinh, ¢6 hedi B40 rao
xung quanh khu ddt (theo bién ban kiém tra hién trang ciia S¢ Xdy dung ghi
ngay 13/05/2015)”, tai phan II muc 1b ciing thé hién rang: “Dw dn chung cu P,
phuong A, qudn T dén nay chwa dwoc xdy dung, khu ddt cia dy an la ddt trong,
Céng ty C6 phan X dang dirng lai & hang muc ép coc va dao ham cho céng
trinh”.

Tir nhiing can ¢t trén c6 thé thay, tai thoi diém cac bén ky két hop dong
trén thi Cong ty T7 T5 chua dap tng du diéu kién dé dua vao kinh doanh bt
dong san hinh thanh trong twong lai d6i véi cic can ho cling nhu chua duoc
phép huy dong von tir khach hang ddi v6i du an chung cu P. Do d6, cac hop
dong ky két gitta 6ng T1, ba D voi Cong ty T7 1a vo hibu, trai quy dinh phap
luat. Theo quy dinh B¢ ludt dan su 2015, cu thé tai Khoan 1 Piéu 131 quy dinh
“Giao dich dan sy v hiéu khong lam phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia
vu dan su cia cac bén ké tr thoi diém giao dich dugc xac 1ap”. Nhu vay, céac
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hop dong ong T1, ba D va Cong ty T7 T trai quy dinh phap luat, dan dén hop
ddng vo hiéu. Do d6, khong lam phat sinh quyén, nghia vu ctia cac bén ngay ké
tir thoi diém ky két cho nén quyén, nghia vu (hay ndi cach khac dé 1a quyén 1oi)
ctia Ong T1, ba D s& khong duoc chuyén giao, cling nhu ké thira khi dy an dugc
chuyén nhuong.

2. Tinh xdc thyc ciia cac hop dong:

Ngay 23/01/2008, Cong ty C1 va Cong ty T7 ky hop dong hop tac dau tu
Du an véi ndi dung co ban giai doan 1 1a hop tac dau tu, sau khi Dy an du diéu
kién chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat, Cong ty T7 s& phai chuyén
nhuong toan bé Dy an cho Cong ty C1, dong thoi ngay khi ky hop dong, Cong
ty T7 phai ay quyén cho Cong ty C1 to chire thi cong xay dung cong trinh, toan
quyén khai thac va kinh doanh san pham (can ho va thuong mai) dé thu hoi von
cling nhu ban giao toan bd ho so lién quan dén du an. Thyc hién hop ddng hop
tac, Cong ty C1 da thanh toan day du va ding han cho Céng ty T7. Tuy nhién,
Cong ty T7 da khong thyc hién ding cam két va vi pham nghiém trong hop
ddng, sau d6, Cong ty T7 ciing khong thuc hién nghia vu hoan tra tién cho Cong
ty C1 gy thiét hai rat 16n cho Cong ty C1.

Ngay 30/11/2009, Céng ty C1 da khai kién Céng ty T7 Ta ra Toa &n nhan
dan c6 thAm quyén dé yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich chinh dang cho
Cong ty C1. Ngay 16/6/2010, Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh di ra
quyét dinh s6 851/2010/QDST-KDTM vé viéc cong nhan thoa thuin cua céac
duong su, xac nhan gia tri tai san duogc bao dam dé thi hanh an 1a Dy 4n chung
cu P, trj gia 46 ty ddng (trén tong sb tién ma Cong ty T7 con no Cong ty C2 tinh
dén ngay 08/9/2010 1a 50.677.990.907 dong). Ban an c6 hiéu luc phap luat va
duoc dua ra thi hanh theo ding quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét viéc thi hanh an, ong Nguyén Luong
T5 1a dai dién theo phap lut cuia COng ty T7 T5 ludn ving mit tai cac budi lam
viéc va khong tu nguyén thi hanh an. Do d6, ngay 26/10/2010, Cuc thi hanh an
dan sy Thanh phé HO Chi Minh di ra quyét dinh cudng ché thi hanh an s
01/THA dbi véi Cong ty T7 theo dang quy dinh cua phap luat.

Can ctr Quyét dinh cua Toa an, dé nghi ctia Cyc thi hanh an dan sy Thanh
phd H6 Chi Minh ciing nhu ¥ kién tham muu cta cic S ban nganh chuyén mén
ciia Thanh phd H6 Chi Minh (S¢ Xay dung, S& Tu phap, S¢ Tai nguyén Moi
truong...), UBND Thanh phé H di ban hanh Quyét dinh s6 17/UBND-PCNC
ngay 03/01/2013 chuyén giao Dy an cho Cong ty C1.
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C6 thé nhan thdy, trong subt qué trinh chuyén giao dy an tir Cong ty T7
sang Cong ty C1, Cong ty T7 T5 khong nhic dén viéc co ky két cac hop dong
v6i Ong T1, ba D. Cu thé, trong sudt qua trinh giai quyét tranh chap tai Toa an
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, Cong ty T7 T5 khong dé cap dén viéc ky két
cac hop dong voi Ong T1, ba D.

Truong hop Cong ty T7 trinh bay c6 viée ky két hop dong véi Ong T1, ba
D thi qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da
dua Ong T1, ba D tham gia vao qua trinh t5 tung véi vai trdo Nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan trong vu 4n. Ngay 16/6/2010, Toa 4n nhan dan Thanh phb Ho
Chi Minh da ban hanh quyét dinh cong nhan su thoa thuan s6 85 1/2010/QbBST-
KDTM dé giai quyét tranh chap giita Cong ty C1 va Cong ty T7 vdi ndi dung co
ban sau: “Néu hét ngay 08/9/2010 Cong ty T7 T5 khong thanh todn tong céng sé
tiéen 50.677.990.907 dong thi Cong ty T7 phdi ky chuyén giao du én chung cw C
dién tich 3.062,4 m? toa lac tai sé6 A P, phuong A, qudan T, Thanh phé Hé Chi
Minh theo Bién ban théa thudn chuyén nhwong todan bé dw dn ngay 21/01/2008
gid tri 46 ty dong hai bén da théa thudn cho Céng ty Cé phan X va Kinh doanh
Vat tuw ma Cong ty T7 khong dwoc kem theo bat cir diéu kién hodc yéu cau nao
khac.”

Theo nd1 dung cua Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan )
851/2010/QDST-KDTM ngay 16/6/2010 ctia Toéa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh thé hién, Cong ty T7 ty nguyén thoéa thuan chuyén nhugng toan bo du
an cho Coéng ty C1 va khong dugc kém theo bat cr didu kién hodc yéu ciu nao
khac, co thé hiéu rang Cong ty T7 sé& c6 trach nhiém, nghia vu giai quyét doi véi
khach hang, d6i tac (néu co) lién quan dén du an.

Dy 4an chung cu P duoc chinh thirc chuyén nhugng tir Cong ty T7 sang
Cong ty C1 theo Quyét dinh s6 17/UBND-PCNC ngay 03/01/2013 ctia UBND
Thanh phé H va tiép tuc chuyén nhuong tir Cong ty C1 sang Cong ty P theo
Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 19/02/2016, Quyét dinh s 5628/QD-
UBND ngay 25/10/2016 cia UBND Thanh phé H. Du an dugc chuyén nhuong
trai qua nhiéu giai doan, tuan thu dung trinh ty thu tuc phap luat. Tuy nhién, Ong
T1, ba D véi vai tro 13 nguoi dau tu du an, thi viéc lién hé dé biét tién do thi
cong du an dén dau va nhu thé nao. Nhung trong qua trinh 1am tha tuc chuyén
nhuong du an chung cu P tir Cong ty T7 sang Cong ty C1. Qua mét qua trinh
giai quyét ctia co quan c6 thim quyén, thong qua viéc ban phat mai (cudng ché
thi hanh 4n) theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan sé: 851/2010/QDST-
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KDTM ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh, nhung 6ng T1, ba D
khong dua ra bat ky v kién, khiéu nai hay tranh chap nao dé cac bén biét va co
trach nhiém lam rd van dé khi cac bén tham gia chuyén nhuong dy 4n. Sau khi
UBND Thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6 648/QD-UBND ngay 19/02/2016
vé viéc chip thuan cho Céng ty C1 chuyén nhuong du 4n sang Cong ty D thi
6ng T1, ba D mdi lién hé Cong ty C1, Cong ty D dé yéu cau giai quyét quyén loi
cling nhu khiéu nai dén cac co quan c6 tham quyén.

C6 thé nhén théy, du an chuyén nhuong trai qua nhiéu giai doan, thu tuc
nhung sudt thoi gian dai nhung Ong T1, ba D khong dua ra bt ki y kién, khiéu
nai ciing nhu lién hé Cong ty C1 dé thong bao vé viéc ky két cac hop dong trén
cling nhu trong sudt qué trinh khéi kién, Ong T1, ba D chi xuét trinh duoc cac
hop ddng trén ciing nhu Phiéu xac nhan thanh toan ma khong hé cung cap dugc
cac hoa don, phiéu thu, chtng tir...ndo khac. Ngoai ra, Cong ty T7 T5 mic du 1a
nguoi truc tiép nhan tién nhung chi trinh bay vé viéc c6 ky két cac hop dong véi
Ong T1, ba D, ciing nhu khéng cung cip hoa don, phiéu thu, chimg tir...vé viée
nhan tién tir phia Ong T1, ba D. Trong khi d6, theo quy dinh phép luat, viéc huy
dong vén mua ban can ho tir khach hang, Cong ty phai xuat hoa don gia tri gia
tang cho khach hang, phai thé hién trong bao cdo tai chinh hang nim cta Cong
ty. TUr nhiing tinh tiét trén, Cong ty C1 co co sd cho rang, cac hop dong duoc ky
két gitta Ong T1, ba D va Cong ty T7 c6 dau hiéu gia tao, COng ty T7 hién nay
van con dang gift con diu, viéc cho san xuit ra hang loat cac hop dong nhu trén
va nguy tao vé mit thoi gian l1a viéc hoan toan cé thé Xay ra.

Tai to trinh s6 6009/SXD-TT ngay 29/5/2018 ctia S& xiy dung Thanh phd
H thé hién “.....Ngay 16 thdng 4 nam 2018 (theo thu moi lam viéc ciia Thanh
tra So xdy dung), Cong ty T7 T5 cung cdp boé sung 30 bé hop dong gép von thi
cong ha tang va mua bdn cin hé dwoc Vian phong C3 chitng thwc sao y bdn
chinh (trong dé 21 hop dong gép von mua ban can hé va 09 hop dong gép von
thi cong ha tang)”. Viéc ky két hop ddng huy dong vbn véi rat nhiéu khach
hang nhung Cong ty T7 déu khong théng bao cho Cong ty C1 ciing nhu trong
sudt thoi diém chuyén nhugng du 4n sang Cong ty C1, tat ca cac khach hang déu
khong dwa ra bat ky ¥ kién, khiéu nai hay tranh chap nao. Do d6, Cong ty C1 c6
li do khang dinh, cac hop dong dugc ky két giita Cong ty T7 vaéng T1, ba D la
gia tao.

Tir nhitng cin ¢t trén c¢6 thé nhan thay, cac hop dong duogc ky két gitra
cong ty T7 v6i ong T1, ba D trai quy dinh phap luat (vé mit phép 1y) cling nhu
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c6 dau hiéu gia tao vé mat thoi gian (vé tinh xac thuc). Cong ty C1 di c6 don
yéu cau doc 1ap gui dén TAND Quan T4n Binh vé6i yéu cdu tuyén bd cac hop
ddng gitta ong T1, ba D va Cong ty T7 cu thé la: Hop ddéng gop vén sb
06/HPGV ky ngay 20/3/2009, hop déng mua ban cin ho sé 05 va 06/HPMUB
ky ngay 12/10/2009 ma 6ng T1, ba D da ky két véi Cong ty T7 1a vo hiéu. Cin
ctr theo quy dinh phap luat, khi giao dich dan sy v6 hi¢u s€ khong lam phat sinh
quyén, nghia vu dan sy clia cac bén ngay tai thoi diém xac 1ap hop dong. Ngoai
ra, Cong ty C1 ciing khang dinh khong hé biét viéc ky két cac hop dong trén
gitta 6ng T1, ba D va Céng ty T7 ciing nhu khong c6 bat ky su thoa thuin
chuyén giao nao gitra Cong ty T7 voi Cong ty C1 1an Cong ty B d6i voi cac hop
déng trén.

Ngoai ra, ddi voi yéu cau khoi kién bod sung ciia nguyén don vé viéc dé
nghi tuyén huy quyét dinh sé6 5628/QD-UBND ngay 25/10/2016 cia UBND
Thanh phé H, Cong ty C1 nhan thay yéu cau ctia nguyén don 1a khong c6 co sd
xem xét, giai quyét.

Do d6, Cong ty C1 khéng chap nhan toan bo dbi véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va yéu cau Toa an bac toan bo yéu cau khai kién caa ong T1 ba
D vi khong c6 co so.

Pong thoi, yéu cau Toa an chap nhan don yéu cau doc 1ap vé viéc tuyén
bd cac Hop dong gop von s 06/HPGV ky ngay 20/3/2009, 02 (hai) Hop dong
mua ban cin ho sé 05/HPMB va 03 (ba) Hop dong mua ban can ho sb
06/HPMUB ky ngay 12/10/2009 ma 6ng T1, ba D da ky két véi Cong ty T7 la
vO hi¢u theo cac phan tich trén.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan Cong ty TNHH T7 di duoc Toa an
triéu tap hop 1é nhung vang mat khong rd 1y do va khong c6 10i khai, trinh bay y
kién trong sudt qua trinh giai quyét vu 4n.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vy lién quan Uy ban nhan dan Thanh phé H da
dugc Toa 4n triéu tap hop 1& nhung ving mat khong 1o 1y do va khong co 10i
khai, trinh bay ¥ kién trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban dn dan sw so tham sé6 2660/2023/DS-ST ngay 29/12/2023 va
Quyét dinh sira chita, b6 sung Bdn dn sé 222/0D-SCBSBA ngay 22/3/2024 cia
Toa dn nhén déan Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1/Khéng chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia ong Vii Quang T1 va
ba Nguyén Thuy Ai D.

Budc Cong ty C6 phan P phai tra cho 6ng T1, ba D s6 tién: 7.500.000.000
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dong (Bang chiv: Bdy ty ndm tram triéu dong) 1a sb tién gop von mua can ho tai
chung cu P, dia chi: A, P, Phuong A, quan T, Thanh phé HO Chi Minh can ct
theo Hop dong gop von sé 06/HPGV ky ngay 20/3/2009, Hop dong mua ban
cin ho s6 05 va hai Hop dong mua ban cin ho s6 06/HDMUB ky ngay
12/10/2009 ma 6ng T1, ba D da ky két vi Cong ty TNHH T7.

Huy toan bd Quyét dinh s6 5628/QD-UBND ctia Uy ban nhan dan Thanh
phd H ngay 25/10/2016 vé sira d6i, b6 sung Quyét dinh s 648/QD-UBND ngay
19/02/2016 vé chap thuan chuyén nhuong dy an Chung cu P tai s A duong P,
Phuong A, quan T, Thanh phd HO Chi Minh.

2/Chap nhan toan bd yéu ciu doc 1ap ciia Cong ty CO phan C1 (tén cii
Céng ty Co phan X).

Hop dong gop von sb 06/HPGV ky ngay 20/3/2009 giira Cong ty TNHH
T7 va SX Bao Ngoc T4 véi 6ng Vit Quang T1 vo hiéu.

Hop ddng mua ban cin ho sb 05/HPMB ngay 12/10/2009 gitta Cong ty
TNHH T7 va SX Bao Ngoc T4 v6i ong Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D
vO hiéu.

Hop dong mua ban cin ho sé6 05/HPMB ngay 12/10/2009 gitta Cong ty
TNHH T7 va SX Bao Ngoc T4 vé6i ong Vil Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D
vO hi¢u.

Hop ddng mua ban cin ho s 06/HPDMB ngay 12/10/2009 giita Cong ty
TNHH T7 va SX Bao Ngoc T4 véi ong Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D
vo hicu.

Hop dong mua ban cin ho s6 06/HPMB ngay 12/10/2009 gitta Cong ty
TNHH T7 va SX Bao Ngoc T4 v6i ong Vil Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D
vO hiéu.

Hop ddng mua ban cin ho s 06/HDMB ngay 12/10/2009 giita Cong ty
TNHH T7 va SX Bao Ngoc T4 véi ong Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D
vO hiéu.

3/0Ong Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D c6 quyén khai kién 6ng ty
TNHH TM va SX Bao Ngoc T4 bang vu 4n khac vé viéc yéu cau giai quyét hau
qua ctia Hop dong gop von sdé 06/HPGV ky ngay 20/3/2009, 02 (hai) Hop dong
mua ban cin hd sé 05/HPMB va 03 (ba) Hop dong mua ban s6 06/HPMB ky
ngay 12/10/2009 v6 hiéu khi du diéu kién khoi kién theo quy dinh ctia phap luat.
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Ngoai ra, ban 4n ciia Toa an cap so thim con tuyén vé an phi va quyén
khang céo theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 08/01/2024 nguyén don ong Vil Quang T1,
ba Nguyén Thuy Ai D khang céo ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don 14 6ng Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D (déu do 6ng
Lé Thanh T2 dai dién theo uy quyén) van giit khang céo, yéu cau Toa 4n cap
phuc tham sira ban 4n so thim, chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don vi
cac hop ddng gép von chuyén nhuong nguyén don ky két voi cong ty T7 T4 1a
c6 that, cong ty T7 da chuyén nhuong du an cho cong ty C1 va sau d6 cong ty
C1 chuyén nhuong lai cho cong ty B, cac lan chuyén nhugng thi cac cong ty
nhan chuyén nhuong déu c6 nghia vy ké thira trach nhiém cua chu dau tu trude.
Mit khac, Cong van s6 1025 ngay 12/10/2017 va Quyét dinh 6248 cta S¢ Tu
phéap, Quyét dinh sé6 666/QD-SXD-TPDA ngay 14/8/2012 cia S¢ Xy dung,
Quyét dinh s6 648/QD-SXD-TPDA ngay 19/02/2016 ciia UBND Thanh phd H
vé viéc chap thuan cho chuyén nhuong du 4n déu xic dinh bén nhan chuyén
nhuong du an cudi cing phai c6 nghia vu giai quyét hau qua phat sinh giita cong
ty T7 véi bén thir ba lién quan dén du an, trong d6 c6 nguyén don. Vi vay, bi
don c6 nghia vu phai thanh toan cho nguyén don sé tién 7.500.000.000 dong.

Bi don 1a Cong ty Co phan P (c6 6ng Pang Thai H dai dién theo uy
quyén) khong dong ¥ khang cdo cia nguyén don, yéu cau Hoi dong xét xir
khong chip nhan khang céo va giit nguyén ban an so thAm vi khi nhan chuyén
nhuong du an tir cong ty C1, cong ty P khong nhan chuyén giao quyén, nghia
vu ddi v6i cac hop dong do cong ty Bao Ngoc T4 da ky tir cong ty C1. Lién
quan dén céc hop dong nay, cac co quan chirc ning da nhiéu 1an moi cong ty T7
T4 1én 1am viéc dé giai quyét nhung dai dién cong ty T7 T4 khong dén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 Cong ty Co6 phan CI (tén cii
Cong ty Co phan X) (c6 6ng Lam Hoang T3 dai dién theo uy quyén) yéu cau
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang co ctia nguyén don va giit nguyén ban
an so tham vi cong ty CNT nhén chuyén giao du 4n thong qua cudng ché thi
hanh an nén chi c6 trach nhiém ké thira quyén, nghia vu ddi véi cac hop dong
hop phap trong khi hop dong dugc ky két giita cong ty T7 véi nguyén don 14 trai
phap luat do ky hop dong khi du 4n chua hoan thanh phan méng. Mat khac, khi
chuyén giao du an, cong ty T7 T4 khong ky chuyén giao danh sach cac khach
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hang da ky hop dong cho cong ty C1, tir nam 2010-2013 co quan chiic ning d
nhiéu 1an moi cdng ty T7 T4 1én 1am viéc dé lam 13 co viéc chuyén giao danh
sach nay hay khong nhung cong ty T7 T4 khong dén, chi kién nghi CNT giai
quyét 10 hang muc d3 du tu chir khong dé cap dén viée giai quyét hau qua cac
hop ddng da ky két véi ho dan nén cdng ty C1 khong c6 nghia vu phai giai quyét
hop ddng giita nguyén don vai cong ty T7.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Cong ty Trach nhiém hiru han
T7 (c6 dng V6 Buc Duy H1 dai dién theo uy quyén) yéu cau Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo ctia nguyén don vi viéc chuyén giao du an tir cong ty T7
T4 sang cong ty C1 dd bao gdm chuyén giao toan bd quyén, nghia vu d6i véi du
an, trong d6 c6 quyén va nghia vu cua cong ty T7 d6i véi cac khach hang theo
cac hop dong da ky két. Sau do, cdng ty C1 chuyén nhuong cho cong ty B, tic
1a tiép tuc chuyén giao quyén va nghia vu ndy cho cong ty B. Do d6, bi don ¢6
nghia vu phai thanh todn lai cho nguyén don.

bai dién Vién Cong td va kiém sat xét xur phtc tham tai Thanh phé Ho
Chi Minh tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir phiic tham da tuan theo dung
cac quy dinh ciia phap luat T tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da
thue hién dy di quyén, nghia vu theo quy dinh cta phap luét.

- V& ndi dung: Tda 4n cap so tham xir c¢6 cin cir va dung phap luat. Tai
phién tda phuc tham, nguyén don khang cdo nhung khong cung cip dugc ching
ctr ndo moi chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang

c4o va gilt nguyén ban 4n so thAm.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
Vién kiém sat, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Toa 4n da tridu tdp hop 18, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a
ij ban nhan dan Thanh phé H, xin Véng mat. Can cir Diéu 296 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015, Ho1 déng x6t x1r tién hanh xét xr vu an Véng mat duong su
nay.

[2] Qua trinh gbp von ctia dng Vil Quang T1, ba Nguyén Thuy Ai D vao
Dy an xdy dung chung cu P tai s6 A P, Phuong A, T, Thanh phé HO Chi Minh
nhu sau:
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Ngay 20/3/2009 Cong ty TNHH T7 (Cong ty T7) do 6ng Nguyén Luong
T5 1a dai dién theo phap luat ky Hop ddng gop von nhan cin hd chung cu sd
06/HPGV voi 6ng Vii Quang T1 va ba Nguyén Thuy Ai D. Tai diém 1.1 Piéu 1
ctia Hop dong thi Cong ty T7 T5 dong y dé ong T1 gop von va nhan nha chung
cu thuoc dy an Chung cu P. Can hd cé dac diém v&i dién tich tam tinh 13 55m?
khéng c6 thong tin khu, ¢ 1au 10. Theo diém 2.2 Diéu 2 cua Hop ddng gép von
tong gi tri hop dong 13 5.000.000.000 (nim ty) dong.

Ngay 12/10/2009, 6ng T1, ba D ky két vi Cong ty T7 03 Hop ddng mua
ban cin ho gdm:

- Hop ddng mua ban cin ho sé 05/HPMB véi ddi tuong ctia hop dong 1a
can ho nam tai khu chung cu do bén Cong ty T7 1a chu dau tu véi dic diém sau:
Can ho s6 B4, tang 5, dién tich 56,68m? Thiét bi noi that nhu nha mau (kém
danh muc trang thiét bi). Gia ca: hai bén thdng nhat 500.000.000 dong. Thanh
toan: dot 1 - Toan bd sb tién ctia can hd 500.000.000 déng; dot 2 - da thanh toan
du tién (02 cin B4 tong cong 1.000.000.000 dong):;

- Hop dong mua ban cin ho sé6 06/HPMB véi ddi tuong ctia hop dong 1a
can ho nam tai khu chung cu do bén Cong ty T7 1a chu dau tu véi dic diém sau:
Can ho s6 C1, tang 5, dién tich 51,89m? Thiét bi noi that nhu nha mau (kém
danh muc trang thiét bi). Gia ca: hai bén thdng nhit 500.000.000 dong. Thanh
toan: dot 1 - Toan b sb tién ciia can ho 500.000.000 dong; dot 2 - da thanh toan
du tién;

- Hop ddng mua ban cin hod sé6 06/HPMB véi ddi tuong cua hop dong 1a
can ho tai khu chung cu do bén Cong ty T7 1a chu dau tu véi dic diém sau: Cin
ho sé C2, tang 5, dién tich 49,5m? Thiét bi ndi that nhu nha miu (kém danh
muc trang thiét bi). Gia ca: hai bén thdng nhat 500.000.000 déng. Thanh toan:
dot 1 - Toan bd s tién cua can hd 500.000.000 dong; dot 2 - di thanh toan du
tién (02 can B4 tong cong 1.000.000.000 dong):;

Nhu vy, tong s6 tién theo Hop dong gop von va 05 Hop dong mua ban 1a
7.500.000.000 dong.

Theo Phiéu thu s6 01 quyén s6 01 ngay 12/10/2009 do ong T5 Ky tén co
dong dau Cong ty T7 ghi nhan éng T1, ba D di ndp sb tién 2.500.000.000 dong
Iy do mua cin ho chung cu. Phia sau Phiéu thu ghi nhan “Theo Hop dong gbp
von can ho chung cu s6 06/HPGV ngay 20/3/2009 t6i da nhan 5 ty gop von cia
6ng T1” ky tén Nguyén Luong T5 (khong c6 dong diu cua Cong ty).

[3] Qué trinh Cong ty T7 chuyén nhuong Du 4n chung cu P nhu sau:

Ngay 23/01/2008, Cong ty C1 va Cong ty T7 ky hop dong hop tac dau tu
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Dy an. Do Cong ty T7 vi pham nghia vu theo hop dong, nén ngay 30/11/2009
Cong ty C1 da khoi kién Cong ty T7. Can ci Quyét dinh s6 851/2010/QDST-
KDTM ngay 16/6/2010 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su, ngay 14/8/2012 S¢ Xay dung Thanh
phd H ban hanh Quyét dinh sb 666/QD-SXD-TPDA ngay 14/8/2012 vé viéc
diéu chinh Quyét dinh s6 80/QD-SXD-PTN ngay 04/8/2008 cia S& Xay dung
Thanh phd H thay d6i chu dau tu tir Cong ty T7 sang Cong ty C6 phan X (hién
nay la Céng ty C1). Ngay 03/01/2013 Du an chung cu P dugc chinh thirc
chuyén nhuong tir Cong ty T7 sang Cong ty C1 theo Quyét dinh s 17/UBND-
PCNC caa Uy ban nhan dan Thanh phé H.

Ngay 19/02/2016, Uy ban nhan dan Thanh phé H c6 Quyét dinh s6
648/QD-SXD-TPDA chip thuin cho chuyén nhugng du 4n Chung cu P tir Cong
ty Vat tu cho Cong ty cb phan D.

[4] Ban an cua Toa an cip so thAm nhén dinh cho rang thoi diém ong T1
va ba D ky két 06 hop dong trén thi Cong ty T7 T5 chua dap ung du diéu kién
dé dua vao kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuwong lai d6i véi cac can
ho tai Du an Chung cu P, Cong ty T7 chua duoc phép huy dong von tir khach
hang d6i v6i du an chung cu P nén cac hop dong nay bi vo hiéu theo quy dinh
tai Piéu 128 Bo luat dan sy nam 2005. Do hop dong bi vo hiéu nén khong phat
sinh trach nhiém ké thira quyén va nghia vu ddi véi cac hop dong trén khi
chuyén nhuong.

Hoi dong xét xtr phiic tham xét thidy Toa an cdp so tham chua thu thap
day du tai liéu, ching ctr dé 1am rd cac ndi dung sau:

[4.1] Tai Quyét dinh s6 851/2010/QDST-KDTM ngay 16/6/2010 cta Toa
an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh vé viéc cong nhan su thoa thuan ciia cac
duong sy giita Cong ty C1 véi cong ty T7 vé viée tranh chap Hop dong hop tac
dau tu du an ngay 23/01/2008 ¢ nodi dung: “...Néu hét ngay 08/9/2010 Cong ty
T7 T5 khong thanh toan tong cong sb tién 50.677.990.907 dong thi Cong ty T7
phai ky chuyén giao du 4n chung cu C dién tich 3.062,4m? toa lac tai s6 A P,
phuong A, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh theo Bién ban thoa thuan chuyén
nhuong toan bo dy an ngay 21/01/2008 gié tri 46 ty ddng hai bén di thoa thuan
cho Céng ty C6 phan X va Kinh doanh Vat tu ma Cong ty T7 khong dugc kém
theo bat ctr diéu kién hoic yéu cau nao khac”. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an
cap so thim chua lam 16 gi tri du an 46 ty ddng ma Cong ty C1 va Cong ty T7
thoa thuan 1a bao gdm nhiing tai san nao? Trong d6 cé bao gom sb tién 7,5 ty
déng ma ong T1, ba D di gop von vao Cong ty T7 T5 khong 1a chua du cin cir
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dé giai quyét vu an, vi thoi diém 6ng T1, ba D ky hop dong s6 06/HPGV (ngay
20/3/2009) thi giitra Cong ty C1 va Cong ty T7 di c6 hop dong hop tac dau tu du
an (ngay 23/01/2008).

[4.2] Qua trinh thuc hién chuyén nhuong du an tir Cong ty T7 sang Cong
ty C1, tir cong ty CNT sang cong ty P thi cong ty nhan chuyén nhuong c6 duoc
cong ty chuyén nhuogng thong bao va chuyén giao day du ho so, tai liéu, tai san
c6 lién quan dén dy 4n? Trong d6, c6 bao gdm Hop ddng gop von sb 06/HDGV
ngay 20/3/2009, Hop dong mua ban cin ho sd 05/HPMB va 02 Hop déng mua
ban cin ho sé 06/HPMB ky ngay 12/10/2009 khéng vi tai thoi diém nay cac
hop dong nay van dang ton tai, va rang budc trach nhiém d6i véi cac bén tham
gia hop dong.

[4.3] Theo quy dinh tai Piéu 6 Nghi dinh 153/2007/ND-CP ngay
15/10/2007; diém a khoan 2 Piéu 52 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014
thi Cong ty P phai ké thira toan bd cic quyén va nghia vu phat sinh ciia Cong ty
C1, trong d6 bao gdbm ca nghia cua cong ty C1 ké thira tir Cong ty T7 chua duoc
giai quyét.

Ban 4n ctia Toa an cip so tham nhan dinh hop dong goép von sé6 06/HDGV
ngay 20/3/2009, Hop dong mua ban cin ho sé 05/HPMB va 02 Hop dong mua
ban cin ho s6 06/HPMB ky ngay 12/10/2009 bi v6 hiéu ngay tai thoi diém ky
két nén khong phat sinh nghia vu ké thira ctia cc cong ty nhan chuyén nhuong.
Xét thdy, tai thoi diém chuyén nhuong du 4n cac hop dong nay van dang co hiéu
lyc, nén chi khi chiing minh, lam r6 ndi dung nhan dinh néu tai muc [4.1] va
[4.2] thi m&i c6 can ctir xac dinh bén phai c6 nghia vu hoan tra khi hop déng bi
v6 hiéu. Do viy, Ban an ctia Toa an cép so tham danh quyén khai kién cho
duong su vé viée giai quyét hau qua hop dong vo hiéu thanh vu an khac 1a
khong dam bao cho viéc giai quyét vu an, néu trong trudng hop ¢ cin clr xac
dinh céc hop dong gop von néu trén da duge ban giao cho cong ty nhan chuyén
nhuong.

[4.4] Ngoai ra, tai Cong van s6 1025 ngay 12/10/2017 va Quyét dinh 6248
ciia S& Tu phap, Quyét dinh s 666/QD-SXD-TPDA ngay 14/8/2012 cta So
Xay dung, Quyét dinh sb 648/QD-SXD-TPDA ngay 19/02/2016 cia UBND
Thanh phé H vé viéc chip thuin cho chuyén nhuong du an déu xac dinh bén
nhan chuyén nhuong du 4n cudi cing phai cé nghia vu giai quyét hau qua phat
sinh gitta cong ty T7 v&i bén thir ba lién quan dén du an, do d6 can lam rd bén
thr ba ndy c6 bao gdm nguyén don hay khong.
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[5] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay Ban an cua Toa an
cap so thim chua thu thap day du tai liéu, chimg ci khi giai quyét vu an, ma Toa
an cip phic tham khong khic phuc duoc vi anh huéng dén quyén, loi ich hop
phap cta duong sy do khong dam bao hai cap xét xir nén chap nhan mot phan
yéu cau khang cdo ctia nguyén don, huy ban an ctua Toa an cp so thim chuyén
hd so vu an cho Tda an cip so tham giai quyét lai theo quy dinh phéap luat. Lap
luan nay ciing 14 co s& dé khong chap nhan dé nghi giit nguyén ban an so thim
cua dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xur phtc thdm tai Thanh phé HO Chi
Minh tham gia phién toa..

[6] Ban an so thim bi hay do chwa thu thip ddy du tai liéu, chimg cir nén
Ho1 déng xét XU chura xem xét dén noi dung vu an.

[7] An phi dan su phtc thidm: Do hiy Ban an ctia Toa an cap so thim nén
nguoi c6 khang cédo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Diéu 308 Bo luat to tung dan su,

Chép nhan mot phan yéu ciu khang cdo cua nguyén don 6ng Vi Quang
T1, ba Nguyén Thuy Ai D;

1. Hay Ban 4n dan sy so tham s6 2660/2023/DS-ST ngay 29/12/2023 cua
Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi Minh; Chuyén hd so vu an vé cho Toa an
cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luat.

2. An phi dan su phic thim: Ong Vii Quang T1, ba Nguyén Thuy Ai D
khong phai chiu; Hoan tra mdi dwong su 300.000 dong (Ba trim nghin ddng)
tam Ung an phi theo cac Bién lai thu sé 0031846, 0031839 cung ngiy
02/02/2024 ciia Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a Thi
hanh an dan sy Thanh phé H).

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgm: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VCTVKSXXPT tai TP.HCM; v

- TAND TP.HCM;

- VKSND TP.HCM,;

- THADS TP.HCM;

- Puong sy;

- Luu VP. HS.17.PPC.

Phan Nhut Binh
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