TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 02/2024/DS-PT
Ngay 02/01/2024
VIV: Tranh chdp hop dong ddt coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xir phtic thAm gom cé:

Tham phan - Chil toa phién tdoa: Ong Tran Duy Phuong;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Tan Purc, 6ng Nguyén Vin Bang.

- Thu ky phién toa: Ong Duong Cong Binh - Thu ky Toa an;

- Pai dién VKSND tinh Pak Lak: Ba Truong Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 02/01/2024, tai try s6 TAND tinh Dak Lik xét xtr cong khai vu 4n dan su
phuc tham thy 1y s6 320/2023/TLPT-DS ngay 17/10/2023, do c¢6 khang céo cia bi
don ong Lé Vin Duan, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vian T, sinh nam 1992. C6 mat

Dia chi: Thén 5, x4 E, huyén C, tinh Pak Lk.

- Bi don: Ong Lé Van D, sinh nim 1964 va ba Pao Thi Hong N, sinh nim
1962

Pia chi: Thon 4, x4 E1, huyén C, tinh Pak Lik. Péu ving mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Lé Vin D, va ba Dao Thi Hong N 13
6ng Bui Puc S, sinh nam 1978 (Theo gidy uy quyén ngay 01/11/2022 va ngay
05/11/2022). C6 mat

Dia chi: 228 Lé Hong Phong, thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak.
- Nguoi khang cao: Ong Lé Vin D va ba Pao Thi Hong N — Déu ving miit.
NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi ki¢n va qud trinh tham gia to tung, nguyén don éng Pham
Vin T trinh bay:

Vao ngay 22/8/2022 t6i va ong Lé Van D, va ba Pao Thi Hong N ¢6 1am
hop dong dit coc theo d6 6ng Lé Van D, va ba Pao Thi Hong N cé thoa thuan
chuyén nhugng cho t6i 01 thira dat s6 998, to ban do sd 9 tai thi tran n C, tinh Pik
Lik. Hai bén thoa thuin trong hop déng dat coc 1a dién tich thira dt chuyén
nhuong 1a 308m? trong d6 co6 50m’ dit ¢ (thd cu) kich thudc thira dit 1a chiéu
ngang phia trude va phia sau déu 1a 6m, chiéu dai 13 52m. Theo thoa thuén, t6i da
dit coc trude cho éng D, ba N sd tién 200.000.000 dong. Ong D, ba N c¢é trach
nhiém cép do6i Gidy CNQSD dat méi sau d6 hai bén tién hanh ra cong chimg dé
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chtng thuc hop déng chuyén nhuong QSD dét. Sau khi dugc cip ddi méi thi 6ng
D, ba N ¢6 dua ban phé to cho toi xem. Khi kiém tra, do dac lai thira dit ctia 6ng
D, ba N thi toi phat hién ra chiéu ngang phia sau cta thira dat thuc té chi 1a 5,43m
bi thiéu hut 0,57m so véi thoa thuin trong hop ddng dit coc 1a chiéu ngang phia
sau 1a 6m. Pong thoi dién tich dat theo Gidy CNQSD dat méi dugc cap doi chi 1a
298,5m” chir khong phai 1a 308m? thiéu hut so véi thoa thuén trong hop dong dit
coc. Viéc thiéu hut chiéu ngang 0,57m phia sau cua thira dat cling nhu thiéu hut
dién tich dit so véi thoa thuin d3 1am anh huong dén kich thudc thia dat chuyén
nhuong va khong ding nhu cam két trong hop dong dit coc dan dén gay thiét hai
cho t6i néu tién hanh chuyén nhuong. To6i da lién lac voi ong D, ba N dé trao d6i
vé viéc ndy nhung ong ba khong co thién chi dé giai quyét. Nhan thay quyén loi
cta t6i khong dugc dam bao vi vy toi khong thé tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong QSD dét ddi véi thira dat néi trén véi ong D, ba N nira.

Nay t6i yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop ddéng dit coc ngay
22/8/2022 gitra t6i véi dng D, ba N va budc ong D, ba N phai hoan tra lai cho toi
s6 tién da nhan coc 14 200.000.000 dong.

Qud trinh tham gia t6 tung, Ngwoi dai di¢n theo ity quyén ciia bi don 6ng Lé
Vin D, va ba Pao Thi Hong N 12 6ng BuUi Pire S trinh bay:

Vao ngay 22/08/2022 tai Quan Ca Phé S, TT Q huyén Cu M’gar, Vo chong
Ong: Lé Van D va Ba: Pao Thi Hong N déng ¥ chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin
T Thira dét s6: 998. To ban do sb: 09 - Dia chi thira dat: Thi trén n C, tinh Dak
Lik- Dién tich :308 m* (Bang chit: Ba trim linh tdm mét vudng dit da duoc cap
Gidy chting nhan quyén st dung dit quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6: DG 540614 hai bén c6 1am hop dong dit coc co ngudi lam ching 1a 6ng
Lai Trung Nguyén. Tong s6 tién chuyén nhuong 1a: 960.000.000 VND. Bén B dit
coc trude so tien: 200.000.000 VND. S6 tien con lai: 760.000.000 VND. Thoi han
dit coc 1a: 60 (ngay), ké tir ngay: 22/8/2022 dén hét ngay 20/10/2022.

Bén A nhan du tién coc s& cung voi bén B lam thu tyc cong chimg, chuyén
nhuong tai co quan nha nudc cd tham quyén. Khi thu tuc cong chirmg hoan tat, Bén
B phai giao du s6 tién con lai cho bén A. Thoa thuan vé thué va 1é phi: Thué truée
ba: Bén A (d6ng). Thué TNCN: Bén A (dong). Thué phi nong nghiép: Bén A
(d6ng). Phi cong ching: Bén A (dong). Bén A: Cam két dat khong tranh chap,
khong chong ranh, khong 1an thira. Bén A: Nhéan cap ddi s6 méi cho bén B va ra
s6 moi, 60 ngay chua xong so. Thi cho thém 30 ngay 1am s6. Néu 90 ngay khong
ra duoc s6 va gidy to chua xong thi Bén A phai dén coc va Bén B c6 quyén chuyén
nhuong cho Bén thr 3, Bén A phai cdm ranh méc trudce khi ban giao.

Tuy nhién, Pé thuan tién cho viéc cong chung sang tén gidy ching chan
quyén st dung dat duoc thuan loi, nén cac bén cung thong nhat 1a phai cap doi gidy
CNQSD dét xong rdi méi sang tén cho 6ng T va viéc cap doi bia trén 1a do vo



chdng 6ng D, ba N nhan lam cho 6ng T. Thoi gian cap bia mdi ding thoi gian thoa
thuan.

Ngay 16/9/2022 vo chong éng D, ba N da lam xong viéc cdp dbi bia trude
thoi han nén da goi cho bén 6ng T ra cong ching Nguyén B4 Kinh, thi trin n C dé
thuc hién viéc chuyén nhugng sang tén déi véi Gidy chung nhan quyén sir dung
dat ndi trén sang cho 6ng T. Nhung bén 6ng T khong chiu ra Vin phong cong
chung dé thuc hién theo thoa thuan da ky va khong dong ¥ thuc hién viéc chuyén
nhuong thua dat néu trén véi 1y do: Thiéu dat nén khong cong chimg.

Vé Gidy ching nhan quyén sir dung dit quyén sé hiru nha & va tai san khéac
gan lién v6i dat duoc cip d6i mang sé: DD 265 292 do do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pak Lak cap ngay 16/09/2022 mang tén Ong Lé Vian D - sinh nim
1964, va Ba Pao Thi Héng N - sinh ndm 1962, c¢6 cac dic diém nhu sau:

- Thira d4t s6: 58, t& ban d6 97; Dién tich: 298,5 m’. Dia chi thira dat: Thi trin
n C, tinh Pak Lak - Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng.

- Muc dich str dung: Pat ¢ 50 mz, Dt tréng cay lau nam 248,5 m?

- Thoi han str dung: Pat ¢ :Lau dai; Dat trong cdy lau nam 2043

- Nguén gbc st dung: nhan chuyén nhuong dat duge Cong nhan QSDP nhu
giao dét c6 thu tién sir dung dat: 248,5 m?

Tiép tuc vao ngay 20/10/2022 vo chdng dng D, ba N da chu dong goi dién va
nhan tin rat nhiéu 1an cho 6ng T va hen 6ng T ra VP cong chung. Sau d6 6ng T da
ra gap ong D, ba N tai UBND huyén C dé thuc hién viéc chuyén nhuong, khi gap
vg chong 6ng T tai UBND huyén C thi vo chong ong D, ba N ¢ cung cap céc gidy
to lién quan dén viéc chuyén nhuong thira dat trén cho chuyén vién tén Minh lai bo
phan tu phap huyén Cu Mgar dé ky két hop dong chuyén nhuong nhung bén éng T
khéng cung cép cac gidy to va ciing khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong va
cho biét khong ky chuyén nhuong 1a do dét thiéu va ong D, ba N da giai thich nhu
trén. Sau khi 6ng T khong ddong ¥ thuc hién viéc chuyén nhuong thi cac bén cung
nhau ra vé. Qua d6 cho thay:

S6 ciit duoc UBND cip ghi chung dién tich 308 m? nhung t6i thoi diém hién
tai lam lai s6 thi UBND ghi Téch ra lam 2 phﬁn dién tich dit 298,5m’ cong véi
16,5 m? thudc dat hanh lang an toan giao thong. Bia 13 co quan nha nuéc cip doi
theo quy hoach nim 2022 nén 18i nay khong phai 16i do bén 6ng D, ba N trén bia
da thé hién rat rd. Viéc thay ddi trén 1a sy khach quan vi bia khi 6ng D, ba N ky
hop ddng dit coc 1a bia cii. Trén hop ddng dit coc, 6ng D, ba N cam két khong
tranh chip, khong lan thira, Khong chong ranh. Khong thé hién cam két sau khi
cap doi bia phan dién tich phai dung nhu ban dau (thé hién trén bia cii).

Vay nay toi 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta vo chong 6ng D, ba N khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia ong Pham Vin T va budc Tphai mat so tién dat



coc trén vi khong thuc hién nghia vu nhu thoa thuan hop dong dit coc ngay 22
thang 08 nam 2022.

Tai ban an s6 25/2023/DSST ngay 19/6/2023 ciia Toa an nhan din huyén
Cw M'gar, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Ap dung khodn 3 Diéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a va diém ¢ khodn 1
Piéu 39, Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158 Bé ludt t6 tung dan sir.

Ap dung cdc Piéu 328, Piéu 385, Piéu 423, Diéu 425 va Piéu 427 B ludt
dan su;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thirong vu Quoc Héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia éng Pham Van T vé viéc yéu cau hiy hop
d&ng dat coc va buoc ong Lé Van D va ba Dao Thi Héng N trd lai tién coc.

Hity hop dong dat coc dé ngay 22/8/2022 giita éng Lé Vian D va ba Pao Thi
Hong N véi 6ng Pham Vin T.

Bugc ong Lé Van D va ba Pao Thi Héng N phai tra lai cho Pham Van T s6
tién da nhdn coc la 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong).

A}) dung Piéu 357 va Diéu 468 Bo ludt dan su dé tinh ldi sudt trong giai dogn
thi hanh an.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi td tung, an phi quyén khang cdo.

Ngay 03/7/2023, 6ng Lé Vin D va ba Pao Thi Hong N khang céo toan bd
Ban an. Pé nghi cap phuc tham giai quyét lai theo thu tuc phuc tham.

Tai phién toa phac tham, nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién, dai dién
theo Gy quyén ctia cac bi don gitt nguyén yéu cau khang cao, cac duong su gitt
nguyén quan diém, tai liéu ching ctr nhu da trinh bay, cung cap tai cap so tham.

Qua trinh tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lak phat biéu:

Vé thil tuc td tung: Trong qua trinh thu 1y gidi quyét vu an, Thadm phan, Hoi
ddng xét xir phuc tham ciing nhu cac duwong su di tuan thu ding voi quy dinh cua
BO luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: bé nghi Hoi déng xét xur 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb
tung dan sy ndm 2015, khdng chap nhan khang co cua bi don dng D, ba N. Giir
nguyén ban an s6 25/2023/DSST ngay 19/6/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu
M'gar, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai li¢u thu thap duoc co trong hd so vu an, duge
tham tra tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, trén co s& xem
xét dﬁy du, toan di¢n tai li€u, ching cu, y kién cua Kiém sat vién va cac duong su.
Hoi déng x&t xur nhan dinh nhu sau:



[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don trong han luat dinh va nop
tam Ung 4n phi phuc thAm nén vu an duoc giai quyét theo trinh tu phuc thim.

[2] Xét khang cao cua bi don 6ng D, ba N, nhan thiy:

[2.1] V& noi dung tranh chap: Ngay 22/8/2022, 6ng Pham Vian T va vo chong
ong L& Van D, ba bBao Thi Héng N c6 thoa thuan 1ap hop déng dat coc vdi noi
dung vo chong ong D, ba N s& chuyén nhuong cho 6ng T thira dat sé 998, to ban
d6 s6 09, thira dat toa lac tai thi trin n C, tinh Pak Lak (dat da duoc cip Gidy
CNQSDD), gia tri chuyén nhuong 1a 960.000.000 déng, ong T dat coc trudc $6
tién 200.000.000 ddng cho 6ng D, ba N va trong thoi han dit coc, 6ng D, ba N ¢6
tr4ch nhiém lam cép d6i méi Gidy CNQSDP cuia thira dat noi trén.

Sau khi nhan s6 tién coc 200.000.000 dong, 6ng D, ba N da tién hanh lam thu
tuc cap d6i Gidy CNQSDD, dén ngay 16/9/2022 6ng D, ba N da lam xong viéc cp
ddi trude thoi han dit coc nén da goi Ong T ra Phong cong chung dé thuc hién viéc
lam hop déng CNQSDD sang tén cho 6ng T. Tuy nhién, 6ng T khéng dén Vin
phong cong chimg dé thuc hién theo thoa thuan, khong dong y thuc hién viéc
chuyén nhugng thira dat néu trén véi 1y do sau khi cap doi lai giay CNQSDD méi,
6 su thiéu hut dién tich, chénh 1éch dién tich, cac canh thura dat khong dung vai
thoa thuan nén dng T khong ky két hop dong CNQSDP. Cho rang quyén va loi ich
hop phap ctia minh bi xdm pham, 6ng T khaoi kién tai Toa an.

Do cac ndi dung néu trén dugce cac duong su thira nhan nén khong phai chimg
minh theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung dén su.

[2.2] V& gia tri phap 1y ctia Hop dong dat coc: Nhan thay, cac bén ky két hop
dong dit coc khong vi pham vé hinh thirc va nodi dung cia hgp dong, boéi 18 tai thoi
diém ky hop dong dit coc, cac bén déu tu nguyén, khong vi pham cac diéu cam
ctia phap luat, bi don 6ng D, ba N da thuc hién day du quyén, nghia vu cia bén
nhan coc. Viéc dat dat thiéu dién tich khong dang ké so véi Giéy chimg nhan
quyén st dung dat cii khong phai 16i do bén ong D, ba N ma 1a do nguyén khéch
quan cta viéc do v& va cip Gidy chting nhan quyén st dung dit méi. Hién nay,
thira dat nay van day du cac diéu kién chuyén nhuong. Cho dén thoi diém xét xir
phtic tham, dién tich dat noi trén khong bi cic co quan c6 tham quyén ngin chin,
cam giao dich, 6ng D, ba N van yéu ciu, c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét Hop dong dit coc ngay 22/8/2022 giita ong T, 6ng D, ba N 1a hop dong
doc 1ap so véi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hop dong dit coc thé
hién tai san dat coc 1a 200.000.000 dong nham bao dam viéc giao két hop ddong
chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén sau khi hgp dong dit coc co hiéu
luc, Hop dong dit coc giita cac bén da co hiéu luc nén khong thudc truong hop du
diéu kién hiy bo hop dong, giai quyét hau qua cua viéc huy boé hop dong theo quy
dinh tai Diéu Piéu 423, Diéu 425 va Diéu 427 B6 luat dan su 2015. Do vay, Toa



an cap so tham tuyén hay hop dong dit coc ngay 22/8/2022 va giai quyét hau qua
ctia viéc hity bo hop dong 1a khong c6 can cir, khong phu hop véi thue tién giao
dich dan sy gitra cac bén.

[3] Tr nhitng nhéan dinh néu trén, Xét khang céo cua bi don 6ng D, ba N la c6
cin ct chdp nhan, can stra ban an so tham 13 phu hop.

[4] V& an phi: Do khang cédo duoc chap nhan nén bi don khong phai chiu an
phi dan sy phuc tham.

Vi cac Ié trén,
QUYET DINH:

Can ct khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B6 luat t6 tung dan sy nim 2015;

Chap nhan khang cao ciia bj don 6ng Lé Van D va ba Pao Thi Hong N. Sira
ban 4n s6 25/2023/DSST ngay 19/6/2023 cta Toa an nhan dan huyén Cu M'gar,
tinh Dak Lak.

Ap dung Diéu 328, Piéu 385, Dicu 423, Piéu 425 va Piéu 427 B luat dan
su; Piéu 38 Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP ngay 19 thang 3 nim 2021 cia Chinh
phu quy dinh thi hanh B¢ luat dan sy vé bao dam thyc hién nghia vu; Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc Hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Van T vé viéc yéu cau
huy hop dong dit coc va yéu cau 6ng Lé Vian D va ba Pao Thi Hong N tra lai cho
Pham Vin T s6 tién da nhan coc 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong).

[3] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong Pham Vian T phai chiu
2.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, duoc khau trir vao sb tién
2.000.000 tam tng ma 6ng T da ndp (Pa thu va chi phi xong).

[2] Vé an phi dan sy so tham: Ong Pham Vin T phai chiu 10.000.000 dong &n
phi dan sy so tham. Khau trir s6 tién 5.000.000 déng 6ng T d3 ndp tai bién lai sb
0013764 ngay 26/10/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Dk
Lik.Nhu vay, 6ng T con phai nop thém 5.000.000 déng (Nam triéu dong) tién an
phi dan su so tham.

[3] Vé an phi dan su phic tham: Ong Lé Vin D va ba Pao Thi Hong N khdng
phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho ong L& Van D va ba bao Thi
Hong N s tién tam ung an phi 600.000 dong d ndp theo bién lai thu tam tmg s6
0014429 ngay 10 thang 7 nam 2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh
Dik Lak.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM/HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Da Nang; Tham phan - Chi toa phién toa



- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Cu M'gar; Da ky)

- Chi cuc THADS huyén C

- Coéng TTDT TANDTC

- C&c buong su;

- Luu hd so. Tran Duy Phwong



