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- Véi thanh phan Hpi dong xét xir so’ thiam gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ta Hong Tuan

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Manh Cwong va 6ng Pé Minh Tuan

- Thw ky phién téoa: Ba Ha Thi Tuyét Mai - Thu ky Toa an nhan dan huyén Thanh
Ba, tinh Phu Tho

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ba tham gia phién toa: Ong
Nguyén Khic Bang - Kiém sét vién

Trong ngay 26 thang 02 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Thanh Ba, tinh
Phti Tho xét xtr so thdm céng khai vu an Dan sy thu 1y s6: 22/2019/TLST-DS ngay 19
thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr s6 161/2019/QDXXST-DS ngay 17 thang 12 nim 2019 va Thong bao md lai
phién toa s6 06/2020/TB-TA ngay 07 thang 02 nam 2020 giita cac duong su;

* Nguyén don: Quy tin dung nhan dan xa b.

Dia chi tru s¢ chinh: Khu 5, xa B, huyén T, tinh Pht Tho

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Quang T - Chirc vu; Giam doc

* Bi don: Ong Nguyén Tién M - Sinh nim 1969

bia chi: Khu 1, xd D, huyén T, tinh Ph Tho

Pai dién Quy tin dung cd mat, dng Nguyén Tién M cd don dé nghi xét xi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Trong giai doan chuan bi xét xtr va tai phién toa, dai dién nguyén don la éng
Nguyén Quang T trinh bay ndi dung, yéu cau khoi kién nhu sau:

Ngay 07/02/2017, Qu¥ tin dung nhan dan xa B va 6ng Nguyén Tién M da ky két
“Hop dong tin dung” s6: 20/HDTD (2017.0020/HS), theo d6 Quy tin dung nhan dan xa
b cho 6ng Nguyén Tién M vay sé tién 160.000.000.d dé stra nha va 1am cong trinh phu.
Thoi han vay 1a 24 thang ké tir ngay 07/02/2017 dén 07/02/2019, tién gdc tra dan, I3
suat cho vay tai thoi diém ky hop dong 1a 0,95%/thang, tra l3i vao ngay 25 hang thang.



Pé dam bao nghia vu tra ng ddi véi khoan vay trén, ciing trong ngay 07/02/2017,
Quy tin dung nhan dan x4 B va 6ng Nguyén Tién M da ky két “Hop dong thé chdp
quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat” sb 16/HDTCTS, tai san ma dng M thé
chép 1 thura dat s6 337, to ban db sb 30, dién tich 345,0m?, dia chi thira dét thuoe khu 1,
x& P da duoc Uy ban nhan dan (UBND) huyén Thanh Ba cap Giay chang nhan quyén
s dung dit (GCNQSDD) sé A0 611068 ngay 08/01/2009 dung tén ngudi st dung dat
la Nguyén Tién M va Ha Thi T cuing toan bo tai san gan lién véi dat. Gia tri tai san thé
chap 1a 245.000.000.4.

Sau khi ky két cac hop dong trén, Quy tin dung nhan dan xa B da giai ngan toan sé
tién vay 160.000.000.d cho 6ng Nguy@n Tién M. Qué trinh thuc hién hop ddng, bén vay
tién 1a 6ng Nguyén Tién M van chua tra duoc tién gdc, tién 1ai da tra dén hét thang
12/2018. Ké tir thang 01/2019, 6ng M khéng tra thém duoc sb tién nao mac du Quy tin
dung da nhan tin, thdng bao dé dng M thuc hién nghia vu tra ng nhung khong co6 két
qua. Tinh dén nay, 6ng M con no Quy tin dung nhan dan x& B 160.000.000.d tién goc
va tién 1i qué han tir ngay 01/01/2019 dén ngay 26/02/2020 1a 31.822.700.d.

Do 6ng M khong thuc hién day da nghia vu tra ng va ciing da qué thoi han tra ng
tién goc vi vay Quy tin dung nhan dan xa B yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Tién M
phai c6 nghia vy tra cho Quy tin dung toan bo sé tién con no tinh dén ngay 26/02/2020
gom: Tién goc 160.000.000.d, tién 14i qua han 31.822.700.d. Tong ca goc va lii la
191.822.700.4.

Néu 6ng Nguyén Tién M khong thuc hién viée tra no thi dé nghi cho ké bién dau gia
tai san da thé chap 1a toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat d¢é Quy tin
dung thu héi no.

* Bi don 1a 6ng Nguy&n Tién M vang mit tai phién toa nhung da c6 loi khai trong
hd so thé hién quan diém nhu sau: Ong M xéc nhan c6 thé chép tai san 1a toan bo quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat dé vay Quy tin dung nhan dan x& D sé tién goc
160.000.000d nhu Quy tin dung da trinh bay. Cho dén nay van con no toan bo tién goc
va tién I4i phat sinh. Viéc Quy tin dung khoi kién doi no 6ng 1a hoan toan dang va chap
nhan tra ng theo yéu cau caa Quy tin dung. Néu dng khong tra duoc no thi dong y cho
xtr Iy todn bo tai san ma 6ng da thé chap theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can clr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng x¢ét xur nhan dinh:

[1]. Trong qua trinh giai quyét vu an, mac du da duoc Toa &n nhan tin va thdng béo
hop 1 nhiéu 1an nhung bi don 1a 6ng Nguyén Tién M déu vang mat khdng co Iy do nén
Toa an khong thé tién hanh dugc tha tuc hoa giai. Hién nay, 6ng M dang bi tam giir, tam
giam va c6 don dé nghi xét xir vang mit vi vay Toa an quyét dinh xét xir vang mat bj
don theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan sy



[2]. V& quan hé tranh chap va ap dung phép luat trong viéc giai quyét vu an: Nguyén
don 1a Quy tin dung nhan dan x& B khoi kién dé yéu cau 6ng Nguyén Tién M, c6 dia chi
thuong tra tai; khu 1, xa B, huyén T phai c6 nghia vu tra no tién vay theo “Hop dong tin
dung” s6 20/HDTD (2017.0020/HS) ngay 07/02/2017. Tranh chap phat sinh do vi pham
thuc hién nghia vu tra ng trong hop déng giita to chuc tin dung véi c& nhan. Toa an
nhan dan huyén Thanh Ba thu ly, giai quyét 1a dang tham quyén quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan su
va s& ap dung cac quy dinh cua B luat dan sy, Luat cac té chic tin dung va cac van ban
quy pham phap luat c6 lién quan dé giai quyét vu an.

[3]. V& noi dung tranh chap va xét yéu cau khai kién caa nguyén don, Hoi dong xét
xt thay rang:

- Hop dong tin dung s6 20/HDTD (2017.0020/HS) ngay 07/02/2017 giita nguyén
don 1a Quy tin dung nhan dan x& b va bj don 12 6ng Nguyén Tién M duogc ky két trén co
& tu nguyén, dugc phap luat cho phép thuc hién, tuan thu dang phap luat vé ndi dung,
hinh thire cua giao dich do vay da 1am phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén va cac bén
déu phai c6 nghia vy thuc hién céc thoéa thuan da cam két trong hop dong.

Tuy nhién, trong qué trinh thuc hién hop déng tin dung, phia bi don 1a dng Nguyén
Tién M khéng thuc hién dang, day du nghia vu tra no theo thoa thuan, ké tir thang
01/2019 khéng tra tién 13i va ciing da qua thoi han tra no tién géc mac di Quy tin dung
da théng bao, nhan tin cho éng M nhung khdng co két qua.

- Tai phién toa, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién. Xét yéu cau cua
nguyén don 1a c6 can ca, phi hgp vai cac cam két da duoc thoa thuan trong hop déng,
ciing hoan toan phu hop véi cac quy dinh caa phap luat, vé phia bi don ciing chap nhan
yéu cau cua nguyén don, do vay toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap
nhan va budc bi don la 6ng Nguyén Tién M phai c6 nghia vu tra cho nguyén don 1a Quy
tin dung nhan dan xa b s tién ng goc 1a 160.000.000.d; tién 14i qua han tinh dén ngay
Xét xtr so tham 1a 31.822.700.d. Téng ca gdc va 13i 1a 191.822.700.d.

- Ngoai tién no gdc, tién 1ai phai tra nhu di néu trén, can ca vao An 18 sb
08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao thdng qua ngay
07/10/2016 va duoc cong bb ngay 17/10/2016, thi ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir
so tham, bi don con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han di véi khoan tién no gdc
chua thanh toan theo muc 14i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi
thanh toan xong khoan no géc cho nguyén don.

- V& yéu cau caa nguyén don doi voi tai san ma bi don thé chap dé dam bao cho viéc
thue hién nghia vu tra no 1 thua dat sé 337, to ban do sé 30, dién tich 345,0m?, dia chi
tai khu 1, x& D, huyén T, d& duoc UBND huyén Thanh Ba cip GCNQSDD s A0
611068 ngay 08/01/2009, dung tén ngudi st dung dat 12 6ng Nguyén Tién M va ba Ha
Thi T cing toan bo tai san gan lién véi dat.

Do truéc day 6ng M va ba T 1a vo chong nén dang tén chung vé tai san, khi 6ng M
va ba T ly hon. Theo “Quyét dinh c¢éng nhan thugn tinh ly hén va su théa thudn cuia céc
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dwong su” sd 79/2016/QDST-HNGD ngay 11/7/2016 cia Toa an nhan dan huyén
Thanh Ba thi 6ng M la nguoi dugc s¢ hiru, sir dung toan bd tai san chung. Toa an ciing
d4 tién xem xét tham dinh tai chd ddi voi quyén str dung dat trén xac dinh tai san nay 1a
hoan toan thuc té, khdng cé tranh chap va thudc quyén sir dung, sé hitu hop phép cua
6ng M. Xét “Hop dong thé chdap quyen si dung dat va tai san gan lién véi dat” sb
16/HDTCTS ngay 07/02/2017 d3 dugc dang ky thé chap tai Co quan Nha nudc c6 tham
quyén, phd hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 292, Diéu 295, biéu 298, biéu 317,
khoan 1 Biéu 318 cua B luat dan su va Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ciia Chinh phu vé giao dich bao dam va Hop ddng thé chap cé hiéu luc phap luat ké tur
thoi diém giao két theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 319 caa Bo luat dan su. Do vay yéu
cau ctia nguyén don vé viéc cho xt Iy tai san da thé chap dé thu hdi no 1a dang phép luat
nén duogc chap nhan.

[4]. Vé cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong vu &n: Trong quéa trinh giai quyét vu én,
nguyén don di giao nop cho Toa an cac tai liéu, chitng ci gom; Hop dong tin dung sd
20/HDTD (2017.0020/HS )ngay 07/02/2017, Hop dong thé chap quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat, Bon dang ky thé chap va chang nhan thé chip caa Co quan
dang ky, GCNQSDP s6 A0 611068 do UBND huyén Thanh Ba cap ngay 08/01/2009,
Gidy chung nhan dang ky Quy tin dung, Van ban ay quyén cua Quy tin dung, Quyét
dinh cdng nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan cua cac duong su s6 79/2016/QDST-
HNGD ngay 11/7/2016 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Ba cling mét sb tai liéu khac.
Ngoai ra con c6 bién ban xac minh, Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an.
Qua xem xét danh gia, Hoi dong xét xir xac dinh nhiing tai liéu chung ctr do nguyén don
giao nop déu hop phap va co du can ca dé giai quyét vy an.

[5]. V& an phi va chi phi t§ tung: Do y&u cau khéi kién duoc chip nhan nén nguyén
don khdng phai chiu an phi so thim va duoc hoan tra lai toan bo s tién da nop tam tng
an phi. Bi don 1a 6ng Nguyén Tién M phai chiu toan bo tién an phi so tham ddi voi
nghia vu phai thyc hién theo quy dinh cua phép luat;

- Trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa an da tién hanh xem xét tham dinh doi véi tai
san thé chap. Tang chi phi cho viéc tham dinh 1a 3.800.000d va toan bd sé tién nay
nguyén don da noép tam ¢ng. Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc chip nhan nén
bi don la 6ng M phai chiu khoan chi phi nay va phai cé nghia vu hoan tra cho nguyén
don toan bo sé tién chi phi tham dinh 1a 3.800.0004.

[6]. Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Ba tham gia phién toa da phét
biéu quan diém vé vu an, xac dinh qué trinh giai quyét vu an Toa an da thyuc hién dang
cac quy dinh cua Bo luat Té tung dan su va dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo
cac yéu cau khai kién cua nguyén don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:



Can cu khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su; cac Biéu 274, khoan 1 Diéu
275, khoan 2 Diéu 278, Diéu 280, khoan 2 Diéu 292, Diéu 295, Diéu 298, khoan 1 Diéu
299, Piéu 317, khoan 1 Diéu 318, Diéu 319, Diéu 357, Diéu 463, Diéu 466, khoan 1
Diéu 468 cua Bo luat dan su;

Can ct khoan 2 Biéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat cac to chic tin dung; khoan 1 Diéu
4, diém c khoan 1 Piéu 10, khoan 1 Diéu 56 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh pha quy dinh vé giao dich bao dam;

Can cir An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan téi cao
théng qua ngay 07/10/2016 va dugc cdng bd ngay 17/10/20016; khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an:

- Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a Quy tin dung nhan dan x&
Pong Xuén vé viéc yéu cau bi don la 6ng Nguyén Tién M phai tra no tién vay theo
“Hop dang tin dung” sé 20/HDTD (2017.0020/HS) ngay 07/02/2017;

+ Budc 6ng Nguyén Tién M phai c6 nghia vy tra cho Quy tin dung nhan dan xa b s6
tién ng gbc 1a 160.000.000d va sb tién 1di qua han tinh dén ngay 26/02/2020 1a
31.822.700.d. Tong sb tién gc va 1ai 6ng Nguyén Tién M phai c6 nghia vu tra cho Quy
tin dung nhan dan xa D 1a 191.822.700d (mdt trim chin muoi maot triéu tam tram hai
muoi hai nghin bay tram dong);

+ K& tir ngay tiép theo caa ngay xét xtr so tham, dng Nguyén Tién M con phai tiép
tuc chiu khoan tién 14i qua han cua s tién ng goc chua thanh toan theo mirc 14i suat ma
cac bén thoa thuan trong “Hop dong tin dung” s6 20/HDTD (2017.0020/HS) ngay
07/02/2017 cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc. Truong hop trong hop dong, cac
bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky caa Quy tin dung
thi 13i suat ma 6ng Nguyén Tién M phai tiép tuc thanh todn cho Quy¥ tin dung theo quyét
dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cua
Quy tin dung nhan dan xa b;

+ Khi ban &n c6 hiéu luc phap luat, 6ng Nguyén Tién M khong thuc hién nghia vu
tra ng thi Quy tin dung nhan dan x& Pong Xuan c6 quyén dé nghi Co quan Thi hanh an
dan su co tham quyén cho ban dau gia tai san da thé chap dé thu hdi no 1a quyén st
dung thira dit s 337, to ban d6 sb 30, dia chi thira dat tai khu 1, x& B, huyén Thanh Ba,
tinh Phd Tho dd duoc UBND huyén Thanh Ba cap GCNQSDD sb dat s6 A0 611068
ngay 08/01/2009 mang tén nguoi s dung 1a 6ng Nguyén Tién M va ba Ha Thi T.
Truong hop tai san bao dam duoc dau gia khdng du dé thuc hién nghia vu tra no thi éng
Nguyén Tién M phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Quy tin dung nhan dan xa b
cho dén khi thanh toan xong céc khoan no.

- V& an phi: Bi don la 6ng Nguyén Tién M phai nop 9.591.135.d (chin triéu nam
tram chin muoi mét nghin mot trim ba muoi lim d6ng) tién an phi dan su so tham.
Hoan tra lai cho Qu¥ tin dung nhan dan xa D toan b s6 da nop tam ang an phi 1a



4.000.000.d (bdn triéu ddng) theo bién lai thu tam Gng &n phi, 18 phi Toa an sé
AA/2016/0001778 ngay 19/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thanh Ba.

- V& chi phi té tung: Ong Nguyén Tién M phai c¢6 nghia vu hoan tra cho Quy tin
dung nhan dan x& D sé tién 3.800.000.d (ba triéu tm tram nghin dong).

Truong hop ban an duwroc thi hanh theo quy dinh tgi Piéu 2 Lugt Thi hanh &n dan si
thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh an dan si c6 quyén thod thudn
thi hanh &n, quyén y&u c4u thi hanh an, tr nguyén thi hanh an hogc bi cuéng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh an duwroc thuee hién theo quy dinh tei Piéu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Puong sy ¢6 mat duoc quyén khang céo trong thai han mudi 1am ngay, ké tir ngay
tuyén &n so thim. Puong su vang mat duoc quyén khang céo trong thoi han mudi lam
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban &n hozc ban an duoc niém yét./.

Nei nhdn: T/M HOI PONG XET XU
- VKSND huyén; tinh; Tham phan - Chu toa phién toa
- Cac duong su, nguoi dai dién;
- Chi cuc Thi hanh an dan su;
- Luu ho so, an van

Ta Hong Tuéan



