TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 62/2024/DS-PT
Ngay 29-01-2024
V/v Tranh chép yéu cau tuyén bd vin
ban cong chimg v6 hiéu va tranh chip
hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tric.
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang;
Ong Nguyén Trung Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Hoai Thu — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.

A - Dai dién Vién Kg'ém sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 07 thang 12 nam 2023 va ngay 22, 29 thang 01 nam 2024,
tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur phiic tham cong khai vu an dan
su thu 1y $6 359/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 10 ndm 2023 v€ vi¢c “Tranh chap
yéu cau tuyén b0 van ban cong ching v6 hi€u va tranh chap hgp dong vay tai
san”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 65/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham s6 412/2023/QDPT-DS
ngay 15 thang 11 nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 154/2023/Qb-
PT ngay 07 thang 12 ndm 2023; Thong bao v€ viéc m¢ lai phién toa so
86/2023/TB-TA ngay 28 thang 12 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi S, sinh nim 1959; dia chi: sé D, t6 B, khu phd B,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dign hop phdp cua nguyen don: Ba Nguyén Thanh N, sinh ndm
1973; dia chi: s BL, t0 A, khu phé B, phuong P, thanh pho T, tinh Binh Duong,
1a ngudi dai dién theo Gy quyén (theo Vin ban uy quyén ngay 14/6/2022), (cd
mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Ngoc T
la Truong Van phong L, thugc Doan Luat su tinh B (c6 mat).
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Bi don: Ong qung Kim C — Chu Dich vu cAm d6 K; dia chi: to C, khu phé
K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

1. Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1985 (c6 mit);

2. Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1999 (vang mit),

Cung dia chi: s6 E Dai 16 B, phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong; 1a
nguoi dai dién theo Gy quyén (theo Van ban uy quyén ngay 16/7/2022).

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyéq Thi Hoa M, sinh nam 1982; dia chi: s6 D t6 B, khu phé B,
phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 don xin vang mat).

’ 2. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1982; dia chi: t6 C, khu phé K, phuong T, thanh

pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).

3. Qng Vuong Kim C, sinh nam 1978; dia chi: t6 C, khu phé K, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).

4. Van phong Cong ching Thanh Phé M; dia chi: O 16 G, khu phd T,
phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Pham Thé H — Truong Van phong cong
chirng (c6 don xin vang mat).

5. Van phong C; dja chi: sé A, duong D, khu phé B, phuong B, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Tran Thi Thanh M1 — Trudng Vian phong
cong ching (c6 don xin vang mat).

- Nguoi khang cdo: Nguyén don la ba Lé Thi S va bi don la 6ng Vuong
Kim C — Chu Dich vu cam d6 Kim Quyén.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khéi kién va qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don va ngueoi
dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 05/11/2020, ba Lé Thi S dén tiém cam do Kim Q1 do dng Vuong
KimC lam chu dé vay s tién 350.000.000 dong, 131 sudt 4%/thang. Viéc vay tién
c6 lap gidy to vay tién nhung hién nay da that lac. Bé dam bao cho sb tién vay
néu trén, ba S giao cho dng C ban chinh Gidy chirng nhan quyén sir dung dét (sau
viét tit 1a GCNQSDD) s6 CS08446 ngay 09/11/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip cho ba Lé Thi S theo Hop dong tiy quyén ngay 18/12/2020.
Hang thang, ba S dua cho ba Nguyén Thi Hoa M (la con géi ba S) 14.000.000
dong dé thanh toan tién 13i cho 6 ong C. Ngay 05/11/2021, 6ng C yéu cauba s den
Van phong Cong chimg Thanh Ph6 M, tinh Binh Duong dé cham dut Gy quyén
ngay 18/12/2020, dong thoi lap hop dong iy quyén méi c6 thot han 02 nam. Tuy
nhién, dén ngay 25/5/2022, ong C dén gip ba S yéu cau thanh toan so tién



3

5.000.000.000 d6ng va thong bao so tién ‘nay tuong duong gia tri can nha gan lién
vdi quyén str dung dat ma ba S da thé chap cho 6ng C. Néu ba S khéng thanh toan
tién cho 6ng C, nha va dat s& thudc quyen st dung cua dng C. Ba S xac dinh ba
chi vay ctia ong Vuong Kim C s6 tién 350.000.000 dong, s tién con lai do ba
Nguyén Thi Hoa M vay cta 6ng C, khong lién quan gi dén ba S. Do vy, ba S
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy Hop ddng ty quyén giita ba Lé Thi S v6i 6ng Vuong Kim C do Vian
phong C Méi, tinh Binh Duong cong ching ngay 05/11/2021, sb cong chimg
014301, quyén s 11-2021TP/CC-SCC/HPGD.

- Yéu cau 6ng Vuong Kim C tra lai ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st
dung dat s6 CS08446 ngay 09/11/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B
cap cho ba Lé Thi S.

Qua trinh Toa an giai quyét vu 4n, ba S biét duogc 6 ‘ong C can cu Hop dong
uy quyeén ngay 05/11/2021 da chuyen nhuong thura dat s6 224, to ban do sO 25 tai
phu:ong T, thanh phd T (theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS08446
ngay 09/11/2017 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Lé Thi S)
cho ba Tran Thi Q 13 vo cua 6ng C, ba Q da dugc cap nhat bién dong sang tén
GCNQSDD vao ngay 01/7/2022. Do vay, ba S khoi kién bd sung yéu cau Toa an
huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2022 giira ba Lé Thi
S do 6ng Vuong Kim C dai dién voi ba Tran Thi Q dugc Vian phong C, quyén sb
05/2022 TP/CC-SCC/HPGD va hity GCNQSDD s6 vao s6 CS08446 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 09/11/2017, Chi nhanh Vin phong D (nay
1a thanh pho) Tan Uyén xac nhan ndi dung thay doi tai Muc IV nhimg thay doi
khi cap gidy chung nhan ‘chuyén nhwong cho ba T ran Thi Q, sinh nam 1982,
CMND so: 281387019, dia chi thuong trii: t6 B, khu phé K, phwong T, thi xa T,
tinh Binh Duwrong; theo hé so sé6 007069.CN.002”.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rat yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau tra lai ban chinh GCNQSDD s6 CS08446 ngay 09/11/2017
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap cho ba Lé Thi S.

Déi v6i yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc yéu cau ba S va ba M lién dé6i
thanh toan s6 tién 3.900.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tir ngay 18/12/2021
theo quy dinh cta phap luat cho dén khi c6 ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap
luat, ba S khong dong ¥.

2. Bi don ong Vuong Kim C — Chu Dich vu cﬁm do Kim Q1 va nguoi dai
dién hop phap cua bi don la 6ng Nguyén Van T1 thong nhat trinh bay:

Ong Vuong Kim C théng nhat véi y kién trinh bay cua nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don vé viéc ba Lé Thi S va ba Nguyen Thi Hoa M dén Dich vu
cam d6 Kim Q1 dé vay s6 tién 350.000.000 dong, 14i suat 4%/thang, viéc vay tién
c6 1ap gidy to nhung ba S giit. Ba S ¢o thé chap GCNQSDD s6 CS08446 ngay
09/11/2017 cho dng C theo Hop ddng iy quyén ngay 18/12/2020 duoc Vin phong
C Mo, tinh Binh Duong cong ching cung ngay. Sau khi 1ap hop dong uy quyén,
ba M dén gip 6ng C ndi ba dugc ba S uy nhiém dé tiép tuc vay tién cua 6ng C
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nhiéu lan va cac bén chét lai sb tién vay 1a 1.550. 000.000 dong theo Hop dong thé
chap, cam cb ngay 18/01/2021. Sau d6, ba M lai tlep tuc vay tién ong C nhiéu lan,
duogc ghi vao mit sau ciia Hop dong thé chap, cdm cd ngay 18/01/2021, 6ng C ky
tén vao cac 1an ba M nhan tién. Pén ngay 18/11/2021, ba M va dng C chét no la
3.900.000.000 d6ng, bao gdbm 1.550.000.000 déng va 2.700.000.000 déng ctia cac
lan vay tién dugc ghi vao mit sau Hop dong thé chaip, cam c6 ngay 18/01/2021,
Tu ngay 18/01/2021 dén nay, ba M ciing khong dong tién 14i cho 6ng C. Trong sd
tién 3.900. 000.000 ddng co ca tién gbe va tién 1ai nhung 6ng C khéng xac dinh
duogc cu thé tién gde va 13i 1a bao nhiéu. Trudc yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
6ng C khong ddng ¥ vi viée vay tién co su tham gia ctia ba S, ba S 13 ngudi thé
chap GCNQSDD cho 6ng C. Pong thoi, 6ng Vuong Kim C — Chu Dich vy cam
d6 Kim Q1 yéu cau ba Lé Thi S va ba Nguyén Thi Hoa M lién déi thanh toan cho
6ng Vuong Kim C — Chu Dich vu cam d6 Kim Quyén s6 tién 3.900.000.000 dong
(ba ty chin tram triéu dong) va tién 1ai phét sinh tir ngay 18/12/2021 dén ngay Toa
an xét xur so tham.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoa M trinh bay:
Ba M 14 con ctia ba S. B4 M xéc dinh trong s6 tién 3.900.000. 000 dong, ba S vay
350.000.000 dong, ba M vay 2.700.000.000 dong, con lai 13 tién 13i. Viéc vay tién
la do ba M thye hi¢n. Nay ba M dong ¥ yéu cau khoi kién ctia ba S, ba M sé tra
s6 tién vay cho 6ng C, ba S chi tra 350.000.000 dong. Do ban cong viéc, ba M ¢6
don yéu cau giai quyét vang mit.

4. Nguoi co quyé:n loi, nghia vu lién quan ong Vwong Kim C va ba Tran Thi
Q trinh bay: Thong nhat y ki€n trinh bay ctiia ngudi dai dién hop phép cua bi don,
khong bd sung gi thém.

5. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng Thanh
phé M trinh bay: Hop dong ty quyén sé cong chimg 041301 ngay 05/11/2021 da
thue hién ding quy trinh céng chimg, ding quy dinh cta phap luat nén dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Do ban cong viée, ngudi dai dién
ctia Van phong C Méi ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Van phong Cong chiing Tran Thi
Thanh M1 trinh bay: Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2022
gitta ba Lé Thi S (do 6ng Vuong Kim C dai dién) véi ba Tran Thi Q dugc Vin
phong C, quyén sb 05/2022 TP/CC-SCC/HDGD, tai thoi diém cong chimg cac
bén tham gia giao dich c6 dy du nang lyc hanh vi dan sy, tw nguyén giao két hop
déng; ddi tuong hop déng du diéu kién chuyén nhugng; trinh ty, thu tuc cong
chu’ng duogc thyc hién ding theo quy dinh cta Luat Cong chung, yéu cau Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat. Do ban cong viéc, nguoi dai dién
ctia Vian phong C Tran Thi Thanh M1 ¢6 don yéu cau giai quyét vang mat.

Tai Ban dn dén su so tham sé 65/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nam 2023
ciia Toa dn nhdn dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Dwong dd quyét dinh:
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1. Chap nhén yéu cau khai kién ciia nguyén don ba Lé Thi S ddi voi bi don
ong Vuong Kim C v¢ viéc tranh chap yéu cau tuyén bo van ban cong chirg vo
hi¢u va tranh chap hop dong vay tai sdn nhu sau:

- Tuyén bb Hop dong tiy quyén giita ba Lé Thi S véi éng Vuong Kim C do
Van phong C Mdi, tinh Binh Duong cong ching ngay 05/11/2021, s6 cong ching
014301, quyén so6 11-2021TP/CC-SCC/HDPGD la giao dich dan sy v6 hiéu.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ‘dét ngay 05/5/2022
gitra ba L& Thi S,do ong Vuong Kim C dai dién véi ba Tran Thi Q dugc Van
phong C, quyén so6 05/2022 TP/CC-SCC/HDBGD la hgp dong vo hiéu.

- V& hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung ‘dét vO0 hi¢u: Ba
Lé Thi S c6 quyén lién h¢ voi Co quan Nha nudc 6 tham quyén dé tién hanh
dang ky, cap nhat bién dong quyén st dung dat theo quy dinh cua phép luat.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Lé Thi S vé viéc
yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CS08446 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 09/11/2017, Chi nhanh Vén phong D (nay
1a thanh pho) Tan Uyén xac nhin ndi dung thay doi tai Myc IV nhimg thay d6i
khi céap gidy ching nhan’ ‘chuyén nhwong cho ba Tran Thi Q, sinh nam 1982,
CMND s6: 281387019, dia chi thuong tri: Té B, khu phé K, phwong T, thi xa T,
tinh Binh Duwrong; theo hé so sé 007069.CN.002”.

3. Chap nhan toan bd yéu cau phan t ctia bi don 6ng Vuong Kim C df)i voi
nguyén don ba L& Thi S va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi
Hoa M ve¢ viéc tranh chap hop dong vay tai san.

‘Budc bi don ba Lé Thi S va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hoa M ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan cho 6ng Vuong Kim C cac
khoan tién nhu sau:

+ Tién vay gbc: 2.670.000.000 dong.
+ Tién 11 cham tra: 222.153.800 dong.

Tong cOng 1a: 2.892.153.800 dong (hai ty tam tram chin muoi hai trigu mot
tram ndm muoi ba nghin tdm tram dong).

4. Dinh chi mot phan yéu cau phén t6 cia bi don 6ng Vuong Kim C vé viée
yéu cau nguyén don ba L& Thi S va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Hoa M thanh toan so6 tién vay la 1.230.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 4n phi, quyén khang céo, trach nhiém thi
hanh an.

Sau khi c6 ban 4n so tham, ngay 02/8/2023 nguyén don ba L& Thi S c6 don
khang cdo toan b ban an so tham, dong y chiu trach nhiém tra so tién vay
350.000.000 ddng cho ong Vuong Kim C va tién 13i phat sinh; yéu cau khau trur
s tién da tra 1a 168.000.000 dong, khong dong ¥ chiu trach nhiém lién doi véi ba
Nguyén Thi Hoa M di véi sé tién 2.650.000.000 dong.
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Ngay 10/8/2023, bi don 6ng Vuong Kim C — Chu Dich vu cdm d6 Kim
Quyén c6 don khang cao 01 phan ban an so tham, yéu cau stra ban 4n so thAm
theo hudéng budc ba Lé Thi S va ba Nguyén Thi Hoa M lién d6i chiu muc 14i suét
20%/nam cho khoan vay 2.670.000.000 dong.

Tai Bién ban doi chat ngay 27/12/2023 ciia Toa 4n nhan dén tinh Binh
Duong va tai phién toa phuc tham:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: nguyén
don van gitr nguyén yéu cau khoi kién va xac dinh lai yéu cau khang céo nhu sau:
khong khang cdo déi véi muc 1 va muc 4 phin quyét dinh cua ban an so tham,
nguyén don chi khang céo d6i v6i muc 2, muc 3 va muc 5 phan quyét dinh cua
ban an so thim. Nguyén don chi vay sd tién 350.000.000 ddng nén chi dong ¥ tra
s6 tién da vay 350.000.000 dong va i suat theo luat dinh ké tir ngay 05/11/2021;
d6i voi cac khoan vay con lai nguyén don xac dinh do ba Nguyén Thi Hoa M vay,
nguyén don khong biét va khong co su déng v thoa thuan ctia nguyén don nén ba
M tu chiu trach nhiém tra cho 6ng Vuong Kim C sd tién nay. Chung ctr cung cép
cho Toa an vé cac khoan vay, thé chap déu la ban photo do ong C dua, nguyén
don khong c6 gitt ban chinh.

_Bi don va ngueoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay: van giir nguyen
yéu cau phan t6 va yéu cau khang cao, cu thé khang cao mot phan ban an so tham
vé 14i suét, ong C yéu cau Toa an cap phuc tham xem xét, chap nhan yéu cau cta
ong C, budc ba S va ba M lién ddi tra 1ai theo murc 1ai suét 20%/nam.

Hb so vu an khong c6 ching ctr vat chat 1a do nhan thtrc phap luat cua bi
don con han ché nén khong luu gilt chimg cr ban chinh ma ong C tu ky va giao
toan bd cho ba S va ba Mai g, phu hop véi muc dich, y chi ctia cac bén. Pon khoi
kién ngay 30/5/2022 do ba S ty lap, ky tén va gui cho 6ng C. Noi dung don khoi
kién nay ghi r6 s6 tién cac lan vay, chot ng gitra cac bén. Pay la ching cur gian
tiép ching minh ba S thira nhan vay tién ctia 6ng C. Nguyén don yéu cau tach biét
s6 tién vay ba M di nhan, ba S khong c6 trach nhiém lién déi tra cho 6ng C Ia
khong phu hop, ba S vay 350.000.000 dong da thé chip bang GCNQSDD, trong
khi ba M vay nhiéu ty dong ma khong c6 thé chap gi 12 khong phu hop véi ndi
dung chimg cr. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau phan td cia bi
don.

Bi don xac dinh tong cong da cho ba S va ba M vay s‘é tién goc la
2.590.000.000 dong; ba S va ba M da trd so tién 1ai la 178.000.000 dong. Tai phién
toa, bi don yéu cau ba S va ba M lién déi tra so tién vay con lai 1a 2.412.000.000
dong va 1ai suat theo quy dinh cta phép luat 1a 20%/nam, tinh theo hai giai doan:

+ Do voi s0 tien 1.550.000.000 dong (trong do tien goc 1a 1.250.000.000
dong): yéu cau tra 1ai tur ngay 18/01/2021 dén khi xét xtr theo murc 13i suat quy
dinh trén sd tién goc 1a 1.250.000.000 dong.

+ Pbi v6i s6 tién vay gdc con lai 1a 1.162.000.000 dong: yéu cau tra 1ai tir
ngay 18/5/2021 dén khi xét xtr theo murc 13i suat quy dinh cta phap luat.
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Chung cur ching minh cho cac khoan vay trinh bay néu trén goém: Hop dong
the chap, cam cd s6 08 (ban goc glay nay do ba M g1u:) mat phia sau ¢ ghi o s6
tién vay ba M nhan thém va sb tién ba M tra, 6 moi dong déu c6 chir Vlet va chir
ky cua ong C; Hop ddng thé chap, cAm cb sd 46; Hop dong thé chap, cam cb sb
43 (tat ca ban chinh do ba M git¥).

Céc duong su khong thoa thudn dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don trinh bay quan
diém: Trong vu 4n nay c6 hai quan hé tach biét rd rang. Thtr nhét, quan hé vay tai
san gitta ba S va 6ng C véi sd tlén vay 1a 350.000.000 ddng, theo giao dich vay
tai san ngay 05/11/2020, lai suét 4%/thang, thot han vay 01 nam, thé chip bang
glay ching nhan quyén st dung dat dung tén ba S dudi hinh thic ba S lap hop
dong iy quyén cho 6ng C; ba S da tra 13i 168.000.000 dong cho 6ng C. Hop dong
vay ngay 05/11/2020 cham durt, ccac bén thira nhan da thuc hién xong nghia vu tra
1ai va da huy Hop dong Gy quyén ngay 18/11/2020 nhung ba S chua tra tién vay
gbc. Nén ngay 05/11/2021, cac bén xac lap lai Hop dong uy quyén, gia han thoi
gian tra ng goc 02 nam. Vlec nay ong C vaba S déu thira nhan. Ba S dong § y tra
tién vay gdc 350.000.000 dong va tién 13i sudt theo quy dinh cua phap luat ké tur
ngay 05/11/2021 dén ngay xét xir nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vé giao dich vay tai san gitta ba M va 6ng C 1a giao dich hoan toan khac
v6iba S. Ong C khong xéac dinh dugc 6ng C cho ba M vay bao nhiéu tién, 13i bao
nhiéu, thoi han tra ng, sb tién phai tra nhu thé nao va 6ng C khong c6 ching ctr
dé chimg minh. Ba S khong ty quyén cho ba M thay ba S vay tién cua 6ng C, dng
C ciing khong ching minh dugc, hd so vu an khong c6 chimg ¢t ndo xac dinh ba
M vay tién dum ba S. Do d6, can tach biét rd giao dich vay tai san giita ba S va
ong C, gitra ba M va 6ng C. Ba S khong c6 trach nhiém lién déi tra no véi ba M.

Pbi voi GCNQSDD s6 CS08446 ngay 09/11/2017 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cp cho ba Lé Thi S 1a gidy to ba S thé chap cho 6ng C dé dam
bao cho khoan vay 350.000.000 dong, ky gia cach dudi hinh thirc 1a cac hop dong
iy quyén, ba S khong cé ¥ dinh sang tén GCNQSDD cho vo chong dng C. Viée
6ng C sang tén cho vo (ba Q) 1a khéng ding. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khai kién ctia ba S.

Dbi v6i “Don khai kién ngay 30/5/2022” do ba S ky ma bi don sir dung 1am
chtng ctr 1a khong c6 gia tri chimg minh, bdi vi ba S trinh bay ba S khong biét
chir, nho nguoi khac ddnh may gitip, ba S thiéu hiéu biét, khong kiém tra duoc
ndi dung nén khi nop don 1én Toa 4n, ba S biét khong dung y chi, khong phu hop
nén ba S da rat lai don khéi kién nay va ndp lai don khaéi kién khac. Cho nén, don
khoi kién trude khong ching minh duge cho don khaéi kién sau.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:

Vé tb tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia to tung da
thuc hién ding quy dinh cua B luat T6 tung dan su.
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Vé noi dung: Theo Bién ban d6i chat ngay 27/12/2023 va tai phién toa, bi
don xé4c dinh lai s tién vay gdc 1a 2.412.000.000 dong 1a c6 loi cho nguyén don
va ba M.

Vé khang cdo ctia nguyén don thiy rang: qu4 trinh vay tién, khong c6 ching
ctr chimg minh ba S Gy quyén cho ba M vay thém tién ctia ong C nhung ban an
so tham budc ba S lién d6i ciing ba M tra no cho 6ng C 13 khong ¢ cin cir. Do
d6, khang cdo ctia ba S 1a ¢6 cin c chip nhén.

Vé khang cdo cua bj don thdy rang: cac bén thira nhan 6ng C cho vay véi
14i suat 1a 4%/ndm, mirc 14i suat thoa thuén nay khong ding voi quy dinh cua phap
luat nén c6 can c tinh muc 13i suat 13 20%/ndm. Tuy nhién, ban 4n so tham chi
tinh muc 1ai sut 10%/nam 1a khong ding quy dinh tai Diéu 468 B luat Dan su
nam 2015. Cho nén ¢6 cin ctr chap nhan khang céo cua ong C vé yéu cau tinh lai
suat 20%/nam.

Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir stta mot phan ban an so tham theo hudng
phan tich néu trén.

Sau khi nghién ctru céac tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, o1 trinh bay
cua duong su, Luat su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VEt6 tung:

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoa M, Vin phong
C Méi, Vin phong C ving mit do c6 don xin ving mit; ngudi dai dién hop phap
ctia bi don 1a 6ng Nguyén Vin T2 vang mit khong c6 1y do nén cin cir Diéu 296
B6 luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong su
néu trén.

Ngay 02/8/2023 va ngay 10/8/2023, nguyén don va bi don c6 don khang
cao ban an so tham la khang cdo trong han luat dinh.

Tai phién toa phtic tham, cac duong sy xac dinh khong khang cao d6i voi
muc 1, muc 4 cua phén quyét dinh cua Ban 4n so thim s 65/2023/DS-ST ngay
25 thang 7 ndm 2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Tan Uyén. Cho nén, phan
quyét dinh nay c6 hi¢u luc phap luét, cu thé:

“1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi S doi véi bi don
ong Vieong Kim C vé viéc tranh chdp yéu cau tuyén bé van ban cong chitng vo
hiéu va tranh chdp hop dong vay tai san nhw sau:

- Tuyén bé Hop dong iy quyén giita ba Lé Thi S véi ong Vieong Kim C do
Van phong Céng chirng Thanh phé M, tinh Binh Dwong céng chitng ngay
05/11/2021, 56 céng chitng 014301, quyén sé 11-2021TP/CC-SCC/HPGD la giao
dich dan sw vo hiéu.
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- Tuyén bé Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 05/5/2022
giwta ba Lé Thi S do dng Virong Kim C dai dién véi ba Tran Thi O dwoc Vin phong
C, quyén sé6 05/2022 TP/CC-SCC/HPGD la hop dong vé hiéu.

- Vé héu qua cua hop dong chuyén nhwong quyen su dung dat Vo hiéu: Ba
Lé Thi § co quyen lién h¢ voi Co quan Nha nudc co tham quyén dé tién hanh ding
ky, c¢dp nhdt bién déng quyén sir dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt” .

“4. Dinh chi mot phdn yéu cau phan t6 ciia bi don ong Vwong Kim C vé
viéc yéu cau nguyén don ba Lé Thi S va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi Hoa M thanh todn so tién vay la 1.230.000.000 dong”.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don va bi don:

[2.1] Bi don 6ng Vuong Kim C xac dinh tir ngay 05/11/2020 den ngay
18/5/2021, 6ng C cho ba Lé Thi S va ba Nguyen Thi Hoa M vay tong so tién goc
14 2.590.000.000 dong. Ba S va ba M da tra s6 tién 13i 178.000.000 dong (ngay
23/02/2021 tra 38.000.000 dong; ngay 18/4/2021 tra 100.000.000 dong; ngay
20/5/2021 tra 40.000.000 dong). Ba S va ba M chua tra tién vay gdc cho éng C.

Nguyén don ba Lé Thi S xé4c dinh chi vay cua 6ng C s tién 350.000.000
d6ng nén chi dong y tra sb tién vay 350.000.000 dong va lai suét theo quy dinh tu
ngay 05/11/2021; khong dong y lién doi voi ba M tra sO tién no con lai do ba S
khong vay, cling khong iy quyén cho ba M vay tién cta ong C.

Tai Bién ban d01 chat ngay 27/12/2023 ciia Toa an nhan dan tinh Binh
Duong, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoa M x4c nhan
co vay tlen ctia ong C nhiéu lan (khoang 10 1an) nhung khong nhd duogc cu thé so
tién vay goc 1a bao nhiéu, mdi 1an vay tién thi ong C trir di mét nura tién vay tién
1ai vay, chi giao ba Mai mét n. Ong C c6 duaba M ky gidy nhiéu lan. Viéc ba M
vay tién cua ong C thi ba M khong bao cho ba S biét, ba M 1én vay va c6 néi véi
6ng C khong dugc noi cho ba S biét nén s tién vay ciia 6ng C s& do ba M tur tra.
Ba M dong y tra cho sb tién vay gdc con lai cho dng C sau khi trir di 350.000.000
ddng cua ba S vay va 13i suat theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Céac duong sy déu théng nhat thira nhan ngay 05/11/2020, ba Lé Thi
S vay ctia ong C — Chu Dich vu cam d6 Kim Q1 s tién 350.000.000 dong, 1ai
sudt 4%/thang, ba S c6 thé chap cho 6ng Vuong Kim C ban chinh GCNQSDD s6
CS08446 ngay 09/11/2017 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cép cho ba Lé
Thi S bang hinh thtrc ba S va 6ng C ky Hop dong iy quyén ngay 18/12/2020, s6
cong chimg 020411, quyén sé 12/2020 TP/CC-SCC/HPGD, hop dong c6 thoi han
01 nam (dén ngay 18/12/2021). Ngay 05/11/2021, tai Véan phong C M¢i, ba S va
ong C 1ap Van ban thoa thuén cham dut hop dong uy quyen trudc thoi han d6i voi
Hop dong Uy quyén ngay 18/12/2020 va ky két Hop dong uy quyén sd 014301,
quyén so 11-2021 TP/SCC/HDPGD ngay 05/11/2021 c6 thoi han 02 nam.

Theo tai liéu, chtng ctr ¢6 trong hd so va 10 khai thira nhan cua cac duong
su thi ngoai chiing cur xac 1ap néu trén, ong Vuong Kim C con 1ap 01 Hop dong
thé chip, cAm cb tai san s6 43 ngay 05/11/2021 (ngay hét han 05/12/2021) ¢ ndi
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dung “Vuong Kim Cang CMND 280044814 c6 giir 1 quyén sé do tén Lé Thi S
(khong dwoc dem di the chdp noi khdc)”, & phan cu6i chi c6 chit ky, ho tén cua
ong Vuong Kim C (but luc 108).

Nhu vy, trong cac hgp dong uy quyen Hop dong thé chap, cam cb tai san
s6 43 néu trén déu khong co nodi dung nao thé hién sd tlen vay. Trong khi do, ba
S cho rang viéc ky hop dong uy quyén la dam bao cho s6 tién vay 350.000.000
dong 131 suat 4%/thang, 6ng C thi cho rang viéc ky hop ddng dé bao dam cho sb
tién vay 350.000.000 dong va cac khoan vay sau tong cong 1a 3.900.000.000 dong.

[2.3] Ngoai cac chimg ctr néu trén, hd so con thé hién cac ching ct do cac
duong su cung cip, mic du cac ching ci trén 1a ban pho to, khong c6 ban chinh
d6i chiéu nhung ba M, 6ng C, ba S déu thira nhan chir viét, chit ky cia cic bén
nén day 1a tinh tiét, su kién khong phai chimg minh theo Diéu 92 cua Bo luat T6
tung dan sy, cu thé:

- Hop ddng thé chip, cam cb tai san s6 08 c6 nodi dung: “Nguyén Thi M...
Mbén hang: 01 quyén sir dung ddt S6 tién cdm 1.550.000.000 dong... Bién nhdn
c6 gid tri: 30 ngay, Ké tir ngdy cam. Ngay cam 18 thang 01 nam 2021. Ngay hét
han 18 thang 02 nam 20217, & phan cudi c6 chit ky bén B 1a “M”, ho tén Nguyén
Thi Hoa M, bén A (bng C thu’a nhan chit ky ctia 6ng C). Mat sau con ghi thong
tin sb tién “1éy” tir ngdy 04/02/2021 dén ngay 07/5/2021; 13i tir ngay 23/02 dén
20/5. Ong C thira nhan chir viét, chit ky ctia 6ng C (bt luc 05).

- Hop dong thé chap, cam cd tai san sd 46 c6 nodi dung: * Nguyen Thi M...
s6 tién cam: 3.900.000.000 déng... Bién nhdn c6 gid tri: 30 ngay, Ké tir ngay cam.
Ngay cam 18 thang 11 nam 2021. Ngay hét han 18 thang 12 nam 20217, & phan
cudi c6 chir ky bén B 1a “M”, bén A (6ng C thira nhan chit ky ctia ong C) (but luc
06).

Nhu vay, ndi dung cua hai Hop ddng thé chip, cam cd tai san sé 08 va sb
46 déu khong thé hién viéc ba S vay sb tién 1.550.000.000 dong hay
3.900.000.000 dong, chi c6 chit ky xac nhan cia ba M, dong thoi ciing khong co
ndi dung nao xac dinh viéc ba S dong ¥ thé chip GCNQSDD dimg tén ba S dé
dam bao cho khoan vay do ba M nhan sau ngay 05/11/2020. Qua trinh giai quyét
vu an, bi don ong C xac dinh khong c¢6 ching ctr nao bang van ban chimg minh
ba S ty quyén cho ba M vay sd tién nay.

Déi véi “Pon khéi kién dé ngay 30/5/2022” nhan thay: ba S thira nhan don
khoi kién nay do ba S nho nguoi khac danh may giap, khong thé hién ding noi
dung giao dich gitraba S va dng C, ba S chi tra cho 6ng C tién 14i 14 168.000.000
dong, khong c6 tra s6 tién 1.508.000.000 dong nhu don khdi kién da ghi nhan nén
ba S da rat lai don khoi kién nay va 1am lai don khac ndp cho Toa én va dugce thy
ly trong vy kién nay. Bi don ong C cho rang day 1a chimg ct gian tiép xac dinh
viéc vay tlen gilta ba S va dng C, thé hién ba S 1a ngudi ciing ba M vay va Xac
nhan s tién vay (goc va 1ai) dén ngay 18/11/2021 1a 3.900.000.000 dong. Tuy
nhién, ndi dung don khoi kién nay c6 no1 dung khong phu hop véi chimg cir ma
cac duong su thira nhan, cu thé 13 Hop ddng thé chip, cam cb s6 08 ngay
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18/11/2021 vi cac bén thira nhan mit sau ctia hop dong nay la 6ng C ghi s tién
ba M vay thém nhung don khoi kién nay lai liét ké 1a sb tién 13i ba M da dong,
mit khac ndi dung nay ba M khong ky xac nhan va ciing khong dong ¥ sd tién
vay nay. Pong thoi, ndi dung don khaoi kién ba S chi xac dinh vay 350.000.000
dong vao ngay 05/11/2020 ma khong c6 ndi dung nao xac nhén vay hay con ng
s6 tién 1.550.000.000 dong hay sb tién 3.900.000.000 dong.

Nhu vy, c6 co s& xac dinh giao dich vay tai san gitra ba S va Ong C, glua
ba M va 6ng C la doc 1ap. Ong C khong c6 chung clr xac dinh ba S va ba M cung
vay tién ctia 6ng C. Cho nén, trong so tién vay goc la 2.590.000.000 ddng ma ong
C xéc dinh thi ba S vay sd tién 350.000.000 dong; ba M vay sb tién 2.240.000.000

dong.

[2.4] Theo phan tich néu trén ¢ cin ct xac dinh: Hop dong vay tai san cla
ba S va ong C dugc xac 1p ngay 05/11/2020, lai suat 4%/thang, thoi han vay 1a
01 nam (dén ngay 05/11/2021). Pén ngay 05/11/2021, gia han thoi han vay 02
nam theo Hop dong Uiy quyén s6 014301, quyén s6 11 2021 TP/SCC/HDGD ngay
05/11/2021 (tire dén ngay 05/11/2023). Ba S thira nhan d4 tra tién 14i 12 thang cho
Ong C sb tién 168.000.000 ddong (tir ngay 05/11/2020 dén ngay 05/11/2021), riéng
ké tir ngay 06/11/2021 dén nay, ba S chua tra cho ong C s6 tién vay goc va tién
14i cho dng C. Ong C thira nhan c6 nhan tir ba M sd tién 13i 178.000.000 dong. Ba
M xéac dinh c6 nhan mdi thang 14.000.000 dong ctia ba S dé dong 13i cho so tién
vay 350.000.000 dong cia ba S, dong 01 nam (tic 12 thang) véi sb tién
168.000.000 dong. Nhu vay, hop dong vay tai san giita nguyén don va bi don 1a
hop dong vay c6 13i, c6 ky han (lai tra theo ting thang) theo quy dinh tai Diéu
463, khoan 2 Piéu 470 ctua Bo luat Dan sy nam 2015. Viéc ba S khong tra tién
1ai, khong tra tién géc khi dén han 1a vi pham Diéu 466 cua Bo luat Dan sy nam
2015. Do d6, ba S phai ¢6 nghia vu tra no vay gdc 1a 350.000.000 dong cho ong
C.

V& nghia vu tra 1i cua ba S ddi véi sb tién vay 350.000.000 dong: Ba S va
6ng C vay tién v6i 1ai suat 4%/thang (48%/nam). Pdi chiéu v6i quy dinh tai Pidu
468 B0 luat Dan sy ndm 2015 (20%/nam) thi 1ai suét cac bén thoa thuén 1a vuot
qua 28% so véi quy dinh cua phap ludt nén phan vuot qua khong c6 hiéu luc phap
luat. Cho nén can tinh lai nhu sau: 350.000.000 dong x 20%/nam (1,66%/thang)
x 12 thang (tinh tir ngay 05/11/2020 dén ngay 05/11/2021) = 70.000.000 dong.
Phan vuot qua quy dinh 1a 168.000.000 dong — 70.000.000 dong = 98.000.000
dong. Tir ngay 05/11/2021 dén nay, ba S khong tra 13i vay theo thoa thuan, dang
1& ra ba S con phai chiu 13i suat thoa thuan trong hop dong twong tng véi thoi gian
vay ma dén han chua tra va con phai chiu thém 1ai cham tra. Tuy nhién, theo Pon
phan t6 ngay 05/10/2022 (but luc 82-83) thi 6ng C chi yéu cdu tra tién 1i phat
sinh tr ngay 18/12/2021 ma khong yéu cau tra 13i cham tra va 6ng C khong co
thay d6i, bd sung yéu cau vé ngy tinh 14i suit so voi don phan té dugc Hoi dong
xét XUr xem xét, nhung ba S tu nguyén tra 14i suat cho 6ng C tir ngay 05/11/2021
dén ngay xét xir so tham (ngdy 25/7/2023) theo quy dinh. Day 1a sy tu nguyén cua
duong sy, dam bao quyén loi ctia dwong su nén can ghi nhan. Do d6, ba S phai
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tra cho 6ng C tién 13i 1a: 350.000.000 ddng x 20%/nim x 01 nim 08 thang 20 ngay
(tinh tir ngay 05/11/2021 dén ngay 25/7/2023) = 120.555.880 dong. Do ba S da
tra 141 du s6 tién 98.000.000 dong theo luat dinh 13 khong co6 hi¢u lyc nén can khiu
trir vao tién 1di ba S phai tra, cu thé: 120.555.880 dong - 98.000.000 dong =
22.555.880 dong.

Nhu vy, tong so tién ba S phai tra cho 6ng C 1 350.000.000 dong (goc) +
22.555.880 dong (13i) = 372.555.880 dong.

[2.5] V& nghia vu ctia ba Nguyén Thi Hoa M: Ba M va 6ng C déu khong
xac dinh duoc thoi diém ba M bat dau vay tién cua éng C nhung ba M thtra nhén
vay tién ctia 6ng C nhiéu 1an vao nim 2021, c6 cht no goc va laingay 18/01/2021
1a 1.550.000.000 dong theo Hop ddng the chap, cam cb tai san sb 08, dén ngay
18/11/2021 chét so tién 3.900.000.000 dong (14i suat 900.000.000 dong, goc la
3.000.000.000 dong bao gom 350.000.000 dong cta ba S vay) theo Hop dong thé
chap, cam co tai san so 46; 1ai suat vay 1a 4%/thang. Tai Toa cap so tham, ba M
dong v tra tién vay goc 2.650.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh cho 6ng C.
Tai Bién ban d6i chat ngay 27/12/2023 do 6ng C chdt no goc 1a 2.590.000.000
déng nén ba M déng ¥ tra cho 6ng C 2.092.000.000 dong (trir di sé tién
350.000.000 dong). Pong thoi, ba M xac dinh ¢6 tra 13i vay cho ong C bang viéc
mdi 1an ba M vay thém tién thi 6ng C chi dua ba M nta s tién vay, nira sb tién
con lai xem nhu tra 131 nhung 6ng C khong thira nhan, ba M khdong c6 ching ctir
chtng minh. Cén cir vao cac Hop dong thé chap, cam c6 tai san s6 46 va s H thi
co co s¢ xac dinh ba M va 6ng C chot ng va xac lap hop dong vay ngay
18/01/2021, thoi han cudi cung tra no vay 1a ngay 18/12/2021. Nhu vy, hop dong
vay giira ba M va dng C 1a hop dong vay c6 1di, c6 ky han (13i tra theo ting thang)
theo quy dinh tai Diéu 463, khoan 2 Diéu 470 cua B luat Dan sy nam 2015. Bén
ngay 18/12/2021, ba M khong tra ng vay cho ong C la vi pham nghia vu tra ng
theo quy dinh tai Diéu 466 B¢ luat Dan sy ndm 2015. S6 tién ba M d tra cho 6ng
C 1a 178.000.000 dong, sau khi trir 168.000.000 dong ctia ba S thi ba M di tra cho
6ng C 10.000.000 ddng, ngoai ra ba M khéng tra khoan tién 13i, tién gbc nao cho
6ng C. Cho nén, tién vay géc ba M phai c6 trach nhiém tra cho 6ng C Ia
2.590.000.000 dong — 350.000.000 dong = 2.240.000.000 dong.

V& nghia vu tra 13i ctia ba M d6i véi s tién vay 2.240.000.000 dong: Ba M
va 6ng C vay tién véi 1ai suat 4%/thang (48%/nam). Bdi chiéu véi quy dinh tai
Picu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 thi 13i suat cac bén thoa thuan khong dugc
vuot qua 20%/nam cho nén Iai suat cac duong sy thda thuéan 1a vuot qua 28% so
v6i quy dinh ctia phap luat nén phan vuot qua khong co hi¢u lyc phap luét. Tuy
nhién, nhu phan tich tai myc [2.4] néu trén thi Pon phan t6 ngay 05/10/2022 (but
luc 82-83) thi dng C chi yéu cau tra tién 14i phat sinh tir ngay 18/12/2021 ma
khéng yéu cau tra 1ai cham tra va 6ng C khong co thay ddi, bd sung yéu cau vé
ngay tinh 13i sut trong han so v&i don phan t6 dugc Hoi dong xét xir so tham xem
xét nén Toa an cap phiic thim khong thé xem xét 13i trong han cho éng C d6i voi
khoan vay gbc 1a 2.240.000.000 déng, ma tién 1ai ké tir ngay 19/12/2021 1a 1ai
trén no gdc qua han, tuy nhién ba M tu nguyén tra 13i suat cho 6ng C tir ngay
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18/12/2021 dén ngay xét xir so tham (ngdy 25/7/2023) thé hién y chi ty nguyén
ctia ba M. Pong thoi, ong C khang céo yéu cau tinh muc 13i sudt 20%/thang 1a ¥
chi tu nguyén ctia 6ng C, pht hop quy dinh cua phap luat nén can ghi nhan. Do
d6, ba M phai tra cho 6ng C tién 14i 13: 2.240.000.000 dong x 20%/nim x 01 nim
07 thang 07 ngay (tinh tir ngay 18/12/2021 dén ngay 25/7/2023) = 718.044.441
d6ng. Tong so tién ba M phai tra cho ong C la: 2. 240.000.000 dong (goc) +
718.044.441 ddng (14i) - 10.000.000 ddng (d tra trong s tién 178.000.000 dong)
=2.948.044.441 dong.

Dbi v6i khang cdo cua bi don Vé thoi gian tinh lai suét theo hai giai doan:
s6 tién 1.550.000.000 dong (trong do tién gbc 13 1.250.000.000 dong), tinh tir ngdy
18/01/2021 dén khi xét xir va sb tién 1.162.000.000 dong, tinh tir ngay 18/5/2021
dén khi xét xtr 1 khong c6 can ct, boi 18 vigt qua pham vi xét xt phuc thim duoc
quy dinh tai Diéu 293 B0 luat Té tung dan su.

[2.6] Hoi dong xét xtr nhan thiy, Toa an cp so tham chua dbi chat lam 1
sb tién vay, thot han vay tién, trach nhiém lién déi gifta cac duong su, da tuyén
budc ba S va ba M lién doi tra sd tién vay gdc: 2.670.000.000 dong va 1di cham
tra: 222.153.800 dong 1a chua phu hop voi ching cr duoc phén tich & trén. Toa
an cap phiic tham da khac phuc do dugc d6i chat, 1am rd nhiing van dé con thiéu
sot. Vinhing 18 trén, nhan thy khang cao cua nguyén don Ia co can ctr chap nhan,;
khang céo cua bi don Ve mure 13i suat va thoi gian tinh 1i c6 can cur chap nhén
mot phan (vé muc 13i suat 20%/nam), khong chap nhan thoi gian tinh 13i suat do
vuot qua pham vi khoi kién ban dau, vuot qua pham vi xét xir phuc tham. Do do,
can sira mot phan ban an so thim theo hudng phan tich ¢ trén va sta quyét dinh
vé 13i cho phu hop véi quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13 cua Nghi quyét s6
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 13i suat, phat vi pham.

[3] Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la phu hop.

[4] Vé 4n phi dan sy so tham: Ba Lé Thi S 1a nguoi cao tudi, thude truong
hop dugc mién 4n phi. Ong Vuong Kim C khong phai chiu an phi do yéu cau
phan t6 dugc chap nhan. Ba Nguyén Thi Hoa M phai chiu 4n phi trén nghia vu
phai thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

[5] An phi dan su phiic tl}érr}: Do stra ban 4n so thim nén ngudi khang céo
khong phai chiu theo Nghi quy€t s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

- Cain ¢t khoan 2 Dicu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309, Dieu 313 cia B
luat To tung dan sy;



14

- Can ctr cac Didu: 124, 131, 288, 463, 464, 466, 468, 470, 500, 562 ctua Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghj quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hi dong
Tham phan Toa an nhén dén t6i cao hudng dan ap dung mét s6 quy dinh cua phap
luat vé 1ai suat, phat vi pham;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban thuong vu Quoc héi Khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

L Chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Lé Thi S va chép nhin mot
phan khang cao cua bi don 6ng Vuong Kim C — Chu Dich vu cam d6 Kim Quyén.

2. Stra mdt phan Ban 4n so thém s0 65/2023/DS-ST ngay 25 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi S ddi voi bi
don 6ng Vuong Kim C vé viéc tranh chap yéu cau tuyén bo van ban cong chimg
vO hi¢u va tranh chap hop dong vay tai san nhu sau:

2.1.1. Tuyén bb Hop ddng uy quyén giita ba Lé Thi S véi 6ng Vuong Kim
C do Vin phong Cong chimg Thanh phé M, tinh Binh Dwong cong chimg ngay
05/11/2021, s6 cong chimg 014301, quyén s6 11-2021TP/CC-SCC/HPGD 1a giao
dich dan su vo6 hiéu.

2.1.2. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung giét ngay
05/5/2022 gitta ba L€ Thi S do dng Vuong Kim C dai dién v&i ba Tran Thi Q
dugc Van phong C, quyén s6 05/2022 TP/CC-SCC/HDPGD 1a hop dong vo hiéu.

2.1.3. Vé hau qua cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dﬁt v0 hidu:
Ba L€ Thi S c6 quyén lién h¢ v6i Co quan Nha nudce ¢6 tham quyen d€ tien hanh
dang ky, cap nhat bién dong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2.2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi S vé viéc yéu
cau huy Gidy chtrng nhan quyén sir dung dat s vao s6 CS08446 do So Tai nguyén
va Méi trudng tinh B cap ngay 09/11/2017, Chi nhanh Van phong D (nay la thanh
pho) Tan Uyén xac nhan nodi dung thay d6i tai Muc IV nhimg thay d6i khi cap
gidy ching nhéan “chuyén nhwong cho ba Tran Thi O, sinh nam 1982, CMND s6.:
281387019, dia chi thuwong trii: To B, khu pho K, phwong T, thi xd T, tinh Binh
Duong; theo ho so s6 007069.CN.002”.

2.3. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Vuong Kim C df)i
vGi nguyén don ba Lé Thi S va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi Hoa M vé viéc tranh chap hop dong vay tai san nhu sau:

2.3.1. Bugc nguyén don ba Lé Thi S tra cho bi don 6ng Vuong Kim C —
Chua Dich vu cam d6 Kim Q1 s tién 372.555.880 dong (ba trim bay muoi hai
triéu, nim tram ndm muoi lim nghin, tim trim tdm muoi dong), trong do: tién
gbc 12 350.000.000 dong (ba trim nam muoi tridu ddng) va 14i 14 22.555.880 dong
(hai muoi hai triéu, ndm trim nim muoi 1am nghin, tdm trim tdm muoi dong).
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2.3.2. Budc ngudi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoa M
trd cho bi don 6ng Vuong Kim C — Chu Dich vu cAm dd Kim Quyén s6 tién
2.948.044.441 ddng (hai ty, chin trim bén muoi tam triéu, khong trim bén muoi
bbn nghin, bon trim bén muoi mét déng) trong do: tién gbc 1a 2.240.000.000
d6ng (hai ty, hai trim bén muoi triéu dong) va tién 14i 1a 708.044.441 dong (bay
tram 1é tam triéu, khong trim bén muoi bon nghin, bon trim bén muoi mét dong).

K& tir ngay 26/7/2023 cho de‘:n khi thi hanh an xong, ba L& Thi S, ba Nguyén
Thi Hoa M con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién con phai thi hanh an theo murc
1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

2.4. binh chi mét phan yéu cau phan té cta bi don 6ng Vuong Kim C vé
viéc yéu cau nguyén don ba L& Thi S va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Hoa M thanh toan so tién vay la 1.230.000.000 dong.

2.5. V& an phi dan su so tham:
Nguyén don ba Lé Thi S dugc mién an phi.

Bi don 6ng Vuong Kim C khong phai ndp an phi. Tra cho 6ng Vuong Kim
C s tién 31.500.000 dong (ba muoi mdt tridu, nim trim nghin dong) tién tam
g 4n phi theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2021/0006423
ngay 02/11/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thi xa (nay 13 thanh phd ) T, tinh
Binh Duong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Hoa M phai ndp
90.960.889 dong (chin muoi triu, chin tram sau muoi nghin, tdm tram tam muoi
chin dong).

3. Vé an phi dan sy phiic tham:
Nguyén don ba Lé Thi S dugc mién 4n phi.

Tré lai cho bi don 6ng Vuong Kim C — Cha Dich vu cam d6 Kim Q1 s
tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tién tam mg an phi phtic thAm da nop
theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 16 phi Toa an s AA/2021/0008021 ngay
30/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.
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Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho Tan Uyén;

- TAND thanh ph6 Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



