TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 812/2018/DS-PT
Ngay: 07/9/2018

V/v:“Tranh chdp vé doi nha
cho o nho”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén

Cdc Tham phén:

1/ Ong nguyén Dinh Ptc

2/ Ba Piang Huyén Phuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao — Can bd tda 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh: Ong Phan
Van Kién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 31 thang 8 va 07 thang 9 nam 2018, tai try s¢ Toa an nhan
dan Thanh pho HO6 Chi Minh xét xir phic tham cong khai vu an thu ly so
238/2018/TLPT-DS ngay 04 thang 6 nam 2018, vé “Tranh chap vé doi nha cho
¢ nho”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 86/2018/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2018
cua Toa an nhan dan Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh b1 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir ,sé 3444/2018/QD-PT ngay 03 thang
8 nam 2018 ctia Toa &n nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1939 (ving mit)

Dia chi: 311 Nguyén Chi Thanh, Phuong P, Quan N5, Thanh phd HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Nam H

~ Diachi: 03416 A chung cu Pham Thé Hién, Phuong P2, Quan N8, Thanh
pho H6 Chi Minh. o

bia chi lién hé: 7/15A Hoc Lac, Phuong P3, Quan N5, Thanh phdé H6 Chi
Minh. (c6 mat)

(Theo Vin ban uy quyén s6 004732 ngay 16/5/2017 1ap tai Van phong
Cong ching Chg Lén)



2. Bi don: Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1940 (vang mit)

Dia chi: 269/20 Puong V, Phuong P, Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Hoang Thanh L

Dia chi: 153/8/27 Nguyén Thong, Phuong P4, Quan N3, Thanh phd Ho Chi
Minh. (c6 mat)

(Van ban uy quyén sd cong chimg 13075 ngay 14/8/2018 lap tai Vin
phong Céng ching Quan N, Thanh phd HO Chi Minh)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Ong Hoang Thuy C (ving mit)

3.2/ Ong Hoang Thanh D (c6 mit)

3.3/ Ba Hoang Lé Thanh E (ving mit)

Cung dia chi: 269/20 Puong V, Phudng P, Quan N, Thanh phd Ho Chi
Minh.

4. Nguoi khang cdo: Bi don — ba Nguyén Thi B.
NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham thi nd1 dung vu an nhu sau:

Trong don khéi kién va céac 1o1 khai tiéE theo, nguyén don 1a ba Nguyén
Thi A c6 nguoi dai dién hop phap 1a ong Nguyén Nam Htrinh bay:

Ba A 1a chu so hitu can nha s 269/20 buong V, Phuong P, Quén N,
Thanh phdé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén sur dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién v&i dat s6 BP 907499 do Uy ban nhan dan
Quan N cap ngay 25/4/2014. Nam 198, gia dinh ba B khong c6 nha ¢ nén ba A
cho & nho cin nha trén cho dén nay. Thoi gian gan ddy ba A c¢6 nhu ciu vé nha
, nén ba A da nhiéu 1an yéu cau ba B va nhiing ngudi dang o trong cin nha d6
(gdm c6 ong Hoang Thuy C, ba Hoang Thanh G, 6ng Hoang Thanh D va ba
Hoang Lé Thanh E 1a nhiing ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an)
tra lai nha nhung ho khong tra. Do vay, ba A khéi kién yéu cAu Toa an budc ba
B va nhiing nguoi dang ¢ trong can nha do tra lai toan b can nha ngay sau khi
ban an cua Toa an c6 hi¢u luc phap luat. Ba A tu nguyén hoan tra cho ba B va
ong C toan bo chi phi xay dung va sira chita nha s tién di dugc tham dinh 13
204.699.000 déng ngay sau khi nhén lai nha va ba A tu nguyén chiu toan bg chi
phi thim dinh gi4 13 8.000.000 ddng.

Tai ban tu khai ngay 08/4/2015 va nhimg 16i khai tiép theo, bi don — ba
Nguyén Thi B ¢6 nguoi dai dién hop phap la 6ng Nguyén Ngoc M trinh bay: Ba
B va gia dinh dé ¢ trong can nha s6 269/20 Buong V, Phuong P, Quan N tu nam
1985, dong thué va xay dung mdi lai can nha, néu ba A muén lay lai nha thi phai
b tri cho gia dinh ba chd ¢ mdi twong ximg v4i can nha d6, ba B dong y nhan
lai chi phi stra chita, xdy dyng nha 13 204.699.000 dong, hoic ba A dé cho gia
dinh ba B tiép tuc ¢ nho trong cin nha d6 cho dén ba B va 6ng C lan luot qua
doi.



Trong qua trinh giai quyét vu 4n ong C va ong D khong chip nhan giao
tra nha cho ba A, ba G va ba E khong dén Toa an dé tham gia td tung va ciing
khéng c6 ¥ kién bang van ban.

Ngay 15/11/2017, Toa an nhan dan Quén N1, Thanh phé HO Chi Minh ra
Quyét dinh dua vu an ra xét xu vao ngay 01/12/2017, ngay 19/12/2017 ba B co
don phan t6, yéu cau Toa an nhan dan Quin N huy Glay ching nhan quyén st

dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s BP 907499 do
Uy ban nhan dan Quan N cap ngay 25/4/2014 cho ba A.

Ban 4n so tham da quyét dinh:
[1]. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi A.

Buoc cac ong (ba): Nguyén Thi B, Hoang Thuy C, Hoang Thanh D va
Hoang Lé Thanh E di doi ngudi va toan bd tai san ra khéi cin nha so 269/20
duong V, Phuong P, Quan N, Thanh phé Ho Chi Minh va giao tra cin nha trén
cho ba Nguyén Thi A ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Khi di doi ngudi va
tai san ra khoi cin nha khong dugc lam thay ddi hién trang cia cin nha.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ba A hoan tra cho ba B va 6ng C toan bo chi
phi xay dung va sua chira can nha trén s tién di duoc thim dinh 13 204.699.000
ddng (Hai tram 1¢ bdn triéu séu trdm chin muoi chin nghin dong) ngay sau khi
nhan lai nha.

Trong truong hop ba A cham thuc hién nghia vu giao tién, thi hang thang
ba A con phai tra cho ba B va ong C tién 13i ddi voi sb tién cham giao, nhung
khong duoc vuot qua 10%/nim tuong tng véi thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan.

[2]. An phi dan sy so tham: Cac duong sy khong phai chiu 4n phi, hoan
tra cho ba A s tién tam tng 4n phi da nop 1a 200.000 dong theo bién lai thu tién
s6 08353 ngay 08/01/2015 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy Quan N, Thanh phé
H6 Chi Minh.

[3].0 Chi phi td tung khac: Ghi nhan su tur nguyén cﬁa} ba A chiu toan by
chi phi tham dinh gia da nop 1a 8.000.000 dong (Tam tri€u dong).

Ban an so tham ciing quyét dinh vé quyén yéu cau thi hanh an, quyén
khang céo.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don khong rat yéu cau khai kién, bi don
khong rat khang céo, cac duong sy khong théa thuan dugc vai nhau veé viée giai
quyét vu an.

Nguyén don giit nguyén yéu cau nhu di trinh bay tai phién toa 80 thém
Nguyén don doi nha cho ¢ nho trén co s¢ nguyén don dugce nha nude cap gidy
ching nhén quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat 0. Vé tb tung toa 4n so
tham d4 c6 dua ba G, ong C, 6ng D, ba E vao tham gia t6 tung. Tuy toa so tham
so sudt trong viéc khong dua ba G tham gia phién toa xét xtr dan t6i viéc ba G
mat quyén khang cdo nhung thiéu sét nay 1a v6 ¥ chtr khong phai cb ¥ nén dé
nghi HDXX giit nguyén ban an so thAm.
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Nguoi dai dién hop phap ctia bi don trinh bay: can nha 269/20 Buong V
Phuong P, Quan N, Thanh phd HO Chi Minh c6 ngudn gbc do me ba B mua
nhung cho 6ng Bé ding tén chur khong phai nha cua 6ng Bé nén 6ng Bé cho ba
A can nha nay 13 khong dung. Viéc dinh gia nha va quyét dinh vé viéc boi
thudng thiét hai cua toa so tham 1a khong hop 1y. Trong qua trinh st dung nha
cac con cuia ba B di cung bo cong stc trong coi, xay dung, stra chita nha nhiéu
lan. Ba G cung gia dinh cu ngu tai nha nay va hién nay van con cu ngu nhung
toa so tham khong dua ba G vao tham gia phien toa so tham 1a khong dung. Tai
cap so tham, ba B da c6 don phan t6 vé viéc huy Glay ching nhén quyén st
dung dat, quyén s¢ hiru nha 0 va tai san khac gan lién voi dat sb BP 907499 do
Uy ban nhan dan Quén N cap ngay 25/4/2014 cho ba A va yéu ciu thu thap
thém ching ctr vé ho S0 xin cdp gidy chung nhan cua ba A nhung Toa cap so
tham khong xet yéu cau phan tb, khong tién hanh thu thap tai liéu chimg ctr theo
yéu cau cua ba B mac du day la nhiing tai liéu ching ctr quan trong, ching minh
viéc ba A gian dbi trong qua trinh Xin cap gidy chung nhan. Ba B van giir yéu
cau phan t6 vé viéc huy Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha
¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BP 907499 do Uy ban nhan dan Quan N cap
ngay 25/4/2014. Dé nghi Toa an huy ban an so thAm dé xem xét giai quyét cac
yéu cau cua bi don trong cting mot vu an va dua ba G vao tham gia té tung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu:

- V& t6 tung: Tir ngay thu 1y dén khi xét xir va tai phién toa hom nay, Toa
an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, Tham phan, Hoi dong xét xt, cac duong
su da thuc hién dﬁy du va ding trinh tu thu tuc tb tung dugc quy dinh trong Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015.

- V€ noi dung:

Ban 4n so thAm nhén dinh, sau khi thu 1y vu an, ba Hoang Thanh G ¢6 cu
tra tai can nha trén nén tda an dua ba G vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, nhung tai phien tda cac duong sy déu
khang dinh, ba G da xuat canh sang My, vi vy viéc giai quyét vu an khoéng con
anh huong dén quyén loi cua ba G nén khong dua ba G vao tham gia t6 tung voi
v6i tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n nay. Tir nhiing
nhén dinh trén nén khi dwa vy an ra xét xu, toa an cap so tham da khong triéu
tap ba G vao tham gia t6 tung. Tuy nhién, trong qué trinh tda 4n nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh thu Iy vu anva chuan bi xét xir phuc tham thi ngay 29/6/2018,
ba G c6 don xin tham gia t6 tung va tai phién toa phic thim ngay 31/8/2018, ba
G c6 mdt va xac dinh c6 cong stra chira va ton tao nha nhung khong tranh chap
v6i bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang song trong can
nha 269/20 duong V, Phuong P, Quan N ma chi khong ddng ¥ tra nha theo yéu
cau cua nguyén don.

, Tda an cip so thémqkhi dua vu an ra xet xur da khong triéu tap ba tham gia
to tung va cting tai thoi diém nay ba G dang di du lich nuéc ngoai, cu thé la di tur
thang 11/2017 dén thang 5/2018 thi tro vé V&t Nam, ba G cling khang dinh



nguoi nha ciia ba G khong co trinh bay viéc ba G xuét canh dinh cu tai My nhu
ban an so tham nhan dinh.

Tda 4n nhan dan Thanh phd HO Chi Minh d4 c6 Cong van sd 4747/TATP-
TDS ngay 14/8/2018 giri Cong an Phuong P, Quan N va qua két qua xac minh
thi ba G hién tam trii va thuong xuyén sinh séng tai can nha 269/20 Puong V,
Phuong P, Quén N néu trén.

Qua phan tich trén nhan thiy, cip so tham khong dua ba G vao tham gia
khi giai quyét vu an 1a chua bao dam thu tuc t6 tung, lam anh huong dén quyén
va loi ich hop phap ctia ba Hoang Thanh G. Cép so tham xét xir tuyén budc cic
ong, ba Nguyén Thi B, Hoang Thuy C, Hoang Thanh D va Hoang Lé Thanh E
di doi nguoi va tai san ra khéi nha va giao tra cho nguyén don va do khong dua
ba G vao tham gia t6 tung nén phan quyét dinh cau ban an khong budc ba G 1a
ngudi dang tam tra va thudng xuyén sinh song tai dia chi trén phai thi hanh ban
an, didu nay dan dén ban an khong thé thi hanh duoc. Do Ban 4n déin su so thdm
s6 86/2018/DSST ngay 19/4/2018 cau Toa an nhan dan Quan N, chua bao dam
vé thu tuc t6 tung nén khong xem xét ndi dung.

Dé nghi Hoi dong xét xir:

- Do bi don — ba Nguyén Thi B khang céo nén chap nhan yéu cau khang
cdo cua bi don v€ phan t6 tung ctia ban an so tham.

- Can ctr khoan 3 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, hay
Ban an dan sy so tham sé 86/2018/DSST ngay 19/4/2018 ctia Toa an nhan dan
Quan N, Thanh phé H6 Chi Minh va chuyén ho so vu an cho toa cip so tham
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu cac tai li€u cé trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& viéc x4c dinh nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an:
Can ctr két qua xac minh ngay 01/7/2015 cta Coéng an Phuong P, Quan N va 16i
khai ctua cac duong su thi tai can nha s6 269/20 duong V, Phuong P, Quan N,
Thanh phé Hd Chi Minh c6 05 ngudi cu tri 13 6ng Hoang Thuy C, ba Nguyén
Thi B, ba Hoang Thanh G, 6ng Hoang Thanh D, ba Hoang L& Thanh E. Viéc
Tda cap so thim dua 6ng C, ba G, ong D, ba E vao tham gia td tung v6i tu cach
1a nguoi co quyen lo1, nghia vy li€n quan va triéu tdp ho tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cur va hoa giai 1a dang phap
luat. Tuy nhién, tai don khoi kién dé ngay 09/4/2014 cia nguyén don va tai
Thong bao thu 1y vu 4n s6 08/2015/TLST-DS ngay 19/01/2015 cia Toa an nhan
dan Quén N chi thé hién ndi dung yéu cau khoi kién 1a budc bi don — ba Nguyén
Thi B tra nha; tai bién ban ghi nhan y kién ngay 19/11/2015, dai dién hop phap
ciia nguyén don bd sung yéu cau budc nhimg ngudi dang cu tra tai cin nha
269/20 duong V, Phuong P, Quan N phai trd nha nhung Toa an khong ra thong
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bao vé viéc thy 1y yéu céu bd sung cua nguyén don ddi véi ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan va tbng dat thong bao thy ly cho nhimg nguoi nay la vi pham
quy dinh tai Diéu 174 Bo luat T6 tung dan sy nam 2004, Diéu 196 Bo luat T6
tung dan su nam 2015. Toa cip so tham chi can cir vao 16i khai ctia nguyén don,
bi don tai phién tda dé xac dinh ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba
Hoang Thanh G da di nudc ngoai, khong con cu tru tai can nha trén va trén co
s d6 nhan dinh viéc giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi, nghia vu
ctia ba G, khong dua ba G vao tham gia t6 tung ma khong tién hanh thu thap tai
liéu, chimg ctr tai co quan c6 tham quyén vé tinh trang cu tra ctia ba G 1a khong
dung. Trong khi d6, ndi dung cac bién ban téng dat quyét dinh xét xir, quyét
dinh hodn phién toa, quyét dinh tam nging phién toa déu ghi nhan noi dung
nguoi thyc hién viée téng dat khong téng dat dugc cho ba G vi ba G di lam dén
t61 méi ve Trong qua trinh chuan bi xét xtr phuc tham ngay 29/6/2018, ba G ¢
don yéu cau duoc tham gia t6 tung. Trong don yéu cdu, ba G trinh bay ba van
dang cu trt tai nha 6 269/20 duong V, Phuong P, Quan N, Thanh pho HO Chi
Minh va ba dd dong gop cong strc dé sira chira nha trong thoi gian ba cu tra tai
can nha. Cin ctr két qua xac minh ngay 17/8/2018 ctia Cong an Phudng P, Quan
N thi ba Hoang Thanh G hién tam trG va thudng xuyén sinh séng tai nha sd
269/20 duong V, Phuong P, Quan N, Thanh phd Ho Chi Minh. Do d6, ban an so
thAm nhan dinh ba G khong lién quan dén viéc giai quyét vu an, khong dua ba G
vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong
vu an va xac dinh nhiing ngudi phai trd nha cho nguyén don khong c6 ba G 1a
chua dung quy dinh, anh huéng dén viéc thi hanh an. Can ct khoan 3 Diéu 308
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015, can hay ban an so tham.

[2]. Xét khang cao cua bi don —ba Nguyén Thi B vé viéc Toa cap so thim
khong tién hanh thu thap tai liéu, ching cir la hé so dé nghi cap gidy ching nhan
quyén s& hitu nha &, quyén st dung dat & ctua ba A ddi v6i can nha sé 269/20
DBuong V, Phuong P, Quan N, Thanh phé Hd Chi Minh va khong thu ly, giai
quyet yéu cau phan td ctia ba vé viée huy Glay ching nhan quyén su dung dat,
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BP 907499 do Uy ban
nhan dan Quén N cép ngdy 25/4/2014, thay: Bi don duoc téng dat hop 16 thong
béo thu 1y vu 4n, thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching ctr va hoa giai va co6 mat tai cac phién hop nay nhung khong yéu cau phan
t6. Ngay 15/11/2017, Toa cip so tham ra Quyét dinh dua vu an ra xet xu so
293/QDXX-ST va dén ngay 19/12/2017 bi don méi ndp don yéu cau phan t6
nén can ctr khoan 3 Diéu 200 cua B¢ luat Té tung dan su, toa 4n so tham khong
xem x€ét giai quyet yeu cau phan to cua bi don trong vu an nay la dung quy dinh.
Tuy nhién, viéc giai quyét yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat do Uy ban nhan dan Quén N
cap cho nguyén don 1a can ctt dé x4c dinh nguyén don c6 quyen sO hitu dbi véi
can nha 269/20 Buong V, Phuong P, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh hay
khong va trén co so do, giai quyét yéu cau doi nha ctia nguyén don. Do do, viéc
giai quyét cac yéu cau cua nguyén don, bi don trong cung mot vu an la can thlet
dé giai quyét triét dé, tranh kéo dai thoi gian giai quyét vu an nén khi giai quyét



lai theo thu tuc so thAm toa 4n cap so tham can huong dan duong sy thyc hién
dung thu tuc td tung va xem xét giai quyét toan dién, ddy di cac yéu cau cua cic
duong su.

Tt nhitg nhan dinh trén dé nghi cua dai dién vién kiém sat 1a ¢ co so,
chip nhan yéu cau khang cdo cua bi don — ba Nguyén Thi B. Huy Ban an so
tham s 86/2018/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2018 cua Toa an nhan dan Quan
N, Thanh phé H6 Chi Minh;

[3]. V& an phi:

An phi phtc tham: Do ban 4n so tham bi hity nén ba B khong phai chiu 4n
phi phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Ap dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

Chép nhan khang cdo ctia bi don — ba Nguyén Thi B. Hiy toan bo Ban 4n
dan su so tham sd 86/2018/DS-ST ngay 19 thang 4 nim 2018 ctia Toa 4n nhan
dan Quan N, Thanh phé HO Chi Minh. Chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan
Quan N, Thanh phé HO Chi Minh gidi quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

Vé 4n phi dép sur phﬁ\c tham: Ba I\{guyén Thi B duoc hoa‘lr} lai tam Umg an
phi dan su phuc tham s6 tién 300.000 dong theo Bién lai thu s6 0040769 ngay
04/5/2018 cua Chi cuc Thi hanh &an dan sy Quan N, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Notuhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa éan nhan dan toi cao; = r 5 ~ .

- TAND céip cao tai TP.HCM:; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND téi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Quéan N;

- THADS Quén N;

- Cac duong su;

- Luu (T/20)

Nguyén Thi Huyén



