TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 140/2023/DS-PT

10.4.2023 ,
Vv Tranh chap quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

Vi thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

- Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai

- Céc tham phan: Ba Ha Thi Phwong Thanh

Ong Lwong Phuéc Pai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Huyén - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Til: ngay 07 dén ngay 10/4/20%3 tai Tru s& Toa an nhan dan thanh phd C?irn
Tho tién hanh xét xu phdc tham ‘ cong khai vu étn dén‘ su thu ly , s0:
05/20?3/TLPT-DS ngay 02/02/2023 veé viéc: “Tranh chap quyén s dung dat va
doi boi thuwong thiét hai”.

Do ban an Dén sy so tham so: 238/2022/D,SST ngay 11/11/2022 cua T(‘),a
an nhan dan quan N.K. c6 khang cao. Theo quy¢t dinh dua vu an ra xét xir so:
110/2023/QDPT — DS ngay 20 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1./ Nguyén don: Ong Nguyén H.T., sinh nim 1978.

Pia chi: 17A H.B., phuong T.A., quan N.K., thanh ph6 Can Tho.

Nguoi dai dién theo y quyén cua nguyén don: 6ng Quéch T.P., sinh nim:
1981. (c6 mat)

Pia chi: 17A H.B., phuong T.A., quan N.K., thanh phé Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Tran V.N.

thudc Cong ty Trach nhiém hiru han mot thanh vién C.H. va Cong su - Chi nhanh
Can Tho, thugc Poan luat su thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat)

2. Bi don: Ba Phan T.P., sinh nam 1955.

Pia chi: S6 23 H., phuong T.A. (phuong An Hoéi cti), quan N.K., TP Can Tho.
Ba T.P. co yeu cau phan to. Pai dién uy quyén: Ong Nguyén N.T.. Theo gidy uy
quyén ngay 22/6/2022. (c6 mit)



3. Nguroi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. SO tai nguyén va méi truong thanh phd Can Tho.

~ Dai dién theo uy quyén: ba Nguyén N.K. (theo gidy ty quyén ngay 12/8/2022).
(vang mat)

3.2.0ng V6 V.H., sinh nim 1988 (ving mit)
Pia chi: 88/17 Lé Lai, phudng An Phi, quan N.K., thanh phé Can Tho.
3.3. Ba Nguyén Thi H.A., sinh nim 1963 (ving mit)

Dia chi: D20 dudng s6 5, KDC Mién Nam, phuong Hung Phu, quan Céi Réng,
thanh phd Can Tho.

3.4. Cong ty TNHH tu vén thiét ké kién triic quy hoach Tr.G.

Pia chi: s6 22 duong Ly Thai T6, khu dan cu Hung Phu, phuong Hung Phu,
quan Cai Rang, thanh ph6 Can Tho.

Dai dién theo phép luat 6ng Tran Th.T.. (Véng mat)
4. Nguoi lam chung:
Ong Huynh Ng.T. (c6 mit)

Pia chi: 28/9 Nam Ky Khoi Nghia, phuong T.A., quan N.K., thanh phé Can
Tho.

Nguoi khang cao: Ong Nguyén H.T., ba Phan T.P..
NOI DUNG VU AN:

* Pai dién nguyén don 6ng Nguyén H.T. trinh bay: Phan nha va dat tai s6
17A H.B., phuong T.A., quan N.K., thanh phd Can Tho 1a do nguyén don
Nguyén H.T. duoc thira ké tir me cta nguyén don 13 ba Quach Thi G.. Ba G.
duoc cap gidy chimg nhan QSDD s6 vao s6 000003 do UBND Tp. Can Tho, tinh
Can Tho (cii) cap ngay 20/12/1995 véi dién tich 86,2m”.

Ngay 30/07/2008, ba G. mat c6 di chuc dé lai toan bd phan dat va cin nha
trén cho 6ng H.T.. Ngay 05 thang 01 nam 2015, dng H.T. duoc cdp Gidy Chung
nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat sé 5401100122 dbi v6i phan dat
va can nha c6 dién tich 86,2m 2 toa lac tai dia chi trén. Can nha nay duoc xay
dung tir ndm 1969 c6 Gidy phép xay dung s6 104/HC/HCTQ ky ngay 18 thang 8
nam 1969, trong G1ay phép xdy dung néu 15 cho ba G. cat nha nhung cach tram
bién dién Im ve chiéu ngang, 3 thudc vé chiéu cao... Cin nha ctia 6ng H.T. xay
dung c6 gidy phép va xay dung cin nha véi dién tich 1a 4,7m x 16,3 m so véi
dién tich dugc cong nhan 1a 5,8 m x 16,3 m. Nhu vay, sau khi xay dung nha ong
H.T. da danh phan dién tich 1,1 m x 16,3 m lam hanh lang thong thoang va cach
xa tram bién dién dung theo yéu cdu cia co quan cap phép xdy dung.

Nam 2009, can nha canh phia sau tai dia chi 17B H.B. thudc s¢ hiru ctuia
ba Chung L.H. va 6ng Tran Manh Trang mua lai ctia chu cii va cho rang phan
16i di co dién tich 1,1 m x 16,3 m 1a ctia ho nén d3 phat sinh tranh chép. Pé dam



bao quyen loi cua gia dinh 6ng H.T. da x4y bit 16i di phia sau, ngay cira nha 17B
H.B. dé tranh réc rbi.

Nam 2009 hai bén xay ra tranh chdp nhung chua giai quyét xong. Tuy
nhién, sau d6 cin nha 17B H.B. bi ban diu gia dé thu hdi khoan ng cta ong
Trang. Ong V.H. trang d4u gia va sau d6 6ng V.H. chuyén nhuong lai cho ba
Anh. Ba Anh chuyén nhuong cho ba T.P. va phat sinh tranh chap. Mic du dng
H.T. va gia dinh d3 nhiéu 14n ngin can nhung ba T.P. van tiép tuc xay dung trén
phan dat tranh chap.

Nay nguyén don yéu cau bi don tra lai phan dat qua do dac thuc té 1a
13,8m°. Pdng thoi kién nghi co quan nha nude co tham quyén thu h01 chinh ly
cho dung hién trang thuc té glay ching nhén Quyen str dung dat quyén s0 hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s CX799386 (s6 vao sO cap
GCN:CS1063) dat toa lac tai 19A-17B duong H.B., phuong T.A., quan N.K.,,
thanh phé Can Tho cp cho ba Phan T.P..

* Pai dién bi don ba Phan T.P. trinh bay: Ba 1a nguoi nguoi nhan chuyén
nhu’ong nha va dat tai s6 17B va 19A tu ba Nguyén Thi H.A.. Phan dét dién tich
132, 1m thugc thira 90 to ban dd sb 06, theo gidy chting nhan quyen su dung
dat s6 vao s CS01063 do S& tai nguyén va moi trudng thanh phd Can Tho cap
ngay 25/9/2020 cho ba Nguyén Thi H.A., chinh 1y sang tén trang 3 cho ba. Nay
ba pha bo toan bd cin nha cii dé xdy dung lai nha mai thi phat sinh tranh chap.

Hién nay, cong trinh dang khoi cong xay dung va ba dé ky hop dong thi
cong xay dung voi Cong ty Tr.G.. Phan nén méng di hoan thanh viéc khoan coc
nhoi bé tong trén phan dat ba duoc nha nudc cong nhan quyén sir dung dat.
Trong hop dong thi cong xay dung co thoa thuén thoi gian thi cong va téng gia
tri cua cong trinh nén ba khong thé ngung thi cong. Truong hop ngimg thi cong
thi phai co quyet dinh cta co quan c6 thim quyén. Néu co quan c6 thim quyén
hay bén yéu cau ngung thi cong sai thi phai chiu trdch nhiém.

Phan dat nguyén don tranh cha”'ip khi ba nhan chuyén nhuong khong bi xay
bit nhu nguyén don trinh bay, ba van di ra vao tor nha s6 17B ra duong H.B.
duoc.

Ba khong dong y vOi yéu cau tra lai 13,8m” nhu yéu cau ciia nguyén don.
Ngoai ra ba c6 don phan t6 yéu cau 6ng H.T. bdi thuong chi phi thué nhan cong,
bdo vé va co giéi dé thi cong coéng trinh, udc tinh khoan 40% cua
14.140.0000.000 dong gia tri hop ddng thi cong xay dung nha & gitta ba véi
cong ty Tu van Thiét ké kién trac quy hoach Tr.G. 1a 5.656.000.000 dong. Dong
tho1 phai boi thuong cac cong trinh 1an can néu c6 xay ra thiét hai do tam ngung
xay dung theo yéu cau ctia nguyén don.

* Ngueoi ¢ quyén loi va nghia vy lién quan:
- S6 tai nguyén va méi truong thanh phé Can Tho trinh bay:

Sau khi xem xét ho so, trinh tyr thu tyc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho nguyén don va bi don qua cac giai doan thi viéc cap gidy chimg nhan quyén sur
dung dat cho nguyén don va bi don dam bao dung trinh tu thu tuc. Vi vay, phia S&



Tai nguyén va Mai trudng cling khong dong ¥ voi yéu cau clia nguyén don vé viée
thu h01 chinh 1y cho ding hién trang thuc té gidy ching nhén quyén str dung dat
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CX799386 (sb vao sb cp
GCN:CS1063) dit toa lac tai 19A-17B dudng H.B., phuong T.A., quan N.K.,
thanh phé Can Tho cp cho ba Phan T.P..

- Ong V& V.H. trinh bay nhw sau: Ong 1a ngudi tring ddu gia dat va nha
tai 17B — 19A dudng H.B., phuong T.A., quan N.K., thanh phé Can Tho. Khi
d6, hai cin nha tach biét bang hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat riéng (trén
giéy cia nha 17B da thé hién phén 16i di duoc sir dung riéng 1am duong di duy
nhat vao nha 17B) sau khi tring dau gia ong da lam thu tuc cép nhat chinh ly hai
can nha thanh mét trén gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha &
vao tai san khac gan lién v6i dat. Khi chinh 1y thi co quan chirc nang dén dé xac
dinh ranh gi¢i. Khi d6 phia nha 17A H.B. 1am cura tole che chan va dé cac vat
dung nha bép 1am bit 161 di ctia con hém vao nha 17B nén éng yéu cau va phia
nha 17B di doi tra lai 16i di thong thoang vao nha 17B.

Niam 2020, 6ng chuyén nhuong phan dat trén cho ba Nguyén Thi H.A. va
cing khong phat sinh tranh chap gi v6i chu nha 17A H.B. vé phan dat LIm x
16,3m. Ong la nguoi trang dau gia va dugc co quan c6 tham quyén cap gidy
ching nhan quyén st dung dat theo dung quy dinh ctia phap luat nén khong
dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ba Nguyén Thi H.A. trinh bay tai ban ti khai ngay 08/11/2022 nhw sau:

Nam 2020, ba c6 nhan chuyén nhuong nha va dat tai 17A — 19B tir ong
Vo V. H.. Khi nhan chuyen nhuong thi hién trang nha va dat khong thay d6i so
VOl glay ching nhan quyén st dung dat, khi d6 phan dat 13 16i di vao cin nha
17B (lién ké théng voi nha 19A) thong thoang khong cé ai 1an chiém, do hai cin
nha 17B va 19A da lién thong véi nhau nén khi di vao nha thi ba H.A. chi su
dung 16i di cua nha 19A. Nam 2021, ba H.A. chuyén nhuogng phan nha dat tai
17B — 19A H.B. cho ba Phan T.P. va cting khong hé phat sinh tranh chép gi lién
quan dén 16i di vao cin nha 17B. Ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vi ba la nguoi nhan chuyen nhuong quyén st dung dat va duoc cap
gidy chtng nhan quyén sir dung dat tai 17B — 19A H.B. dung quy dinh.

- Cong ty TNHH tw vin thiét ké kién triic quy hoach Tr.G. trinh bay: Phia
Cong ty Tr.G. va ba Phan T.P. ¢6 ky hop dong sé 03/02-22/HD-TG ngay
18/02/2022 vé viéc thi cong nha & két hop dich vu tai s6 17B — 19A duong H.B.,
phuong T.A. do ba Phan T.P. 1a chu dau tu. Trong qua trinh thuc hién hop dong
do phia ba T.P. vi pham hop dong do ngu’ng thi cong nén ba T.P. co nghia vu bdi
thuong thiét hai cho Cong ty Tr.G. Va ba T.P. dd tam bdi thuong cho Cong ty
Tr.G. s tién 2.000.000.000 ddng sd tién con lai 1a 2.212.000.000 dong chua bdi
thuong.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién dugc dua ra xét xtr.

Tai Ban 4n s6 238/2022/DSST ngay 11/11/2022 ciia Toéa 4n nhan dan
quan N.K. da tuyén xu:



1. Khong chap nhdn yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyén H.T.
yéu cu bj don Phan T.P. tra lai phﬁn dat qua do dac thuc té 1a 13,8m2 theo ban
trich do dia chinh ngay 13/6/2022 va yéu cau kién nghi co quan nha nudc co
thim quyén thu hdi chinh 1y cho dting hién trang thuc té gidy chimg nhan QSDD
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé CX799386 (s6 vao so cap
GCN:CS1063) dét toa lac tai 19A-17B duong H.B., phuong T.A., quan N.K,,
thanh phé Can Tho cp cho ba Phan T.P..

Truong hop nguyén don cho rang viéc cp gidy ching nhén quyen su
dung dat cho ba Chung L.H. khong ding lam anh huong dén quyén loi cia
nguyén don thi nguyén don c6 quyén thuc hién cac quyén cong dan theo quy
dinh dé bao vé quyén loi cho minh.

2 Chép nhan mot phan yéu cau phan td cua bi don yéu cu nguyén don
boi thuong thiét hai. Bugc nguyén don 6ng Nguyén H.T. boi thuong cho bi don
ba Phan T.P. 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Khéng chip nhan yéu cu ciia bi don ba Phan T.P. d6i véi yéu cau boi
thuong tién nhan cong lao dong, tién 1ai suat ngan hang.

Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh 4p dung bién
phép khan cap tam thoi s6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 24/5/2022 cua Toa an
nhan dan quan N.K. trong qua trinh giai quyét vu an bi hiy bo. Nguyén don
duoc nhan lai sb tién 828.000.000 dong (tam trim hai muoi tam triéu dong) theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb 06/2022/QD-BPBD ngiy
23/5/2022.

S6 tién 2.000.000.000 dong con lai theo Quyét dinh budc thyc hién bién
phap bao dam s6 06/2022/QD-BPBD ngay 23/5/2022 s& chuyén sang thanh s6
tién boi thuong cho bi don khi an c6 hi€u luc phép luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi do dac, thim dinh tai san, tién an
phi dan sy so tham va quyén khang cdo cua cac duong su.

Khéng dong ¥ vOi ban an cua Toa an nhén dan quan N.K. da tuyén xu
nguyén don 6ng Nguyeén H.T., bi don ba Lé T.P. da khang cao.

Tai phién toa phic tham, luat su Tran V.N. bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don trinh bay: Ba G. chuyén nhuong dét tir ho dao Cong gido
Can Tho va st dung lién tuc. Nim 1996 ba G. lam hop thitrc hoéa va dugc cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Viéc cap gidy chung nhan cho ba L.H. la
khong dung quy dinh dan dén viéc chuyén nhuong cta nhimg nguoi sau nay 1a
khong ding quy dinh phap luat, khong ngay tinh. Dat dang tranh chap nhung
van chuyen nhuong nén hop dong bi vo hiéu. Viée cap gidy chimg nhén quyén
st dung dat cho ba G. 1a dang quy dinh, ba duoc cap lan dau va trude hon cac hd
con lai. De nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
béac yéu cau phan té cua bi don va yéu cau bdi thudng thiét.

Phia ong Nguyen N.T. dai dién uy quyén cho ba T.P. trinh bay: Phan dat
tranh chap nay chuyen nhuong qua nhiéu nguoi, phan tranh chap nam trong glay
ching nhan quyén sir dung dat cia ba L.H.. Ong V.H. chuyén nhuong tir viéc



phat mii ctia co quan Thi hanh an. Viéc chuyén nhuong cua nhiing ké tiép trong
d6 c6 ba T.P. 1a ngay tinh, céng khai. Ong H.T. khong st dung 15i di nay. Do do,
phan dit tranh chap nay 1a cta ba T.P.. Do phia dng H.T. can tré viéc xay dung
nén ba T.P. yéu cau bdi thudng thiét hai 1a c6 co 80. Ba T.P. da b61 thuong cho
cong ty Tr.G. 02 ty d6ng va hién Cong ty yéu ciu boi thuong tiép theo ding
40% gia tri hop dong. Do viéc thi cong bi ngung tré¢ va ho ké bén cua ba T.P.
cling bi thiét hai do phan dao nén mong nha cua ba T.P. kéo dai. pé nghi Ho1
ddng xét xir chap nhan yéu cau phan té cia bi don.

Vi dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Qu4 trinh thu 1y va giai
quyét, tham phan, Ho1 déng xét xu, thu ky thuc hién dung quy dinh cua B luat
Té tung Dan su.

Vé ndi dung:
Vé nguon goc nha dat:

Nha dat tai so 17A (thira 79): ngay 24/12/1969, ong Tran Vin Long
chuyén nhuong cho ba G. va duoc Trudng ty dién dia Phong Dinh chap thuan
ngay 24/3/1970. Ngay 09/3/1995, ba G. lam don xin hop thirc hoa quyén st
dung dat, ngay 20/ 12/1995 ba G. dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat,
dién tich 86 ,2m? thudc thira 79. Ngay 26/01/1996, ba G. lam don xin cap chu
quyén nha, So xay dung tinh Can Tho lap To trinh ngay 04/3/1996 gui Uy ban
nhan déan tinh Can Tho cap gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢, quyén str dung
dat 6. Ngay 19/3/1996, ba G. duogc cip gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va
quyén st dung dat 6. Sau khi ba G. chét, nguyén don nhan thira ké va duoc Vian
phong dang ky quyén st dung dat quan N.K. x4c nhéan chmh Iy ngay
05/01/2015, s thira duwoc cap nhat méi 1a thira 85, dién tich 86,5m? s6 nha 17A
duong H.B..

Nha dét tai s6 19A (thta 90), 17B (thtra 86): Ba Van va 6ng Thanh dugc
Uy ban nhan dan tinh Can Tho cap gidy ching nhan quyen s hitu nha ¢ va
quyén str dung dat & ngay 16/11/2000, dién tich 65,24m” thudc thira 90 (nha sb
19A). Qua trinh bién dong, quyén st dung dat nay bi ké bién, xir Iy theo Quyét
dinh s6 48/QD-CCTHA ngay 24/4/2015. Thua dat duoc dau gia thanh, nguoi
mua trang dau gia 1a ong V.H., S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can
Tho cap gidy ching nhan quyén sir dung dt, quyén sé hiru nha ¢ va tai san gin
lién véi dat ngay 15/4/2016, dién tich 65,2m”

Ba L.H. duoc Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho cip gidy chimg nhan
quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dat & ngay 23/3/2004, dién tich 66 ,9m?
thugc thira 86 (nha sé 17B). Qua trinh bién dong, quyén sur dung dat nay bi ké
bién, xr Iy theo Quyét dinh sé 47/QD-CCTHA ngay 24/4/2015. Thira dat dugc
dau gia thanh, nguoi mua trang dat gia 1a 6ng V.H., Vian phong ding ky quyén
st dung dat quan N.K. xac nhan chinh 1y ngay 05/4/2016.

Sau khi dung tén gidy chiung nhan, ngay 26/5/2016 6ng V.H. nop don dé
nghi hop thira d6i v6i hai thira dat 90, 86. H6 so hop thira duge Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai do dac hién trang, thira dat mdi sau khi hop nhat 13 thia
90, dién tich 132,1m°, s6 nha 19A-17B duong H.B., S& Tai nguyén va Moi



truong thanh phd Can Tho cap gidy ching nhéan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat ngay 06/7/2016.

Ngay 21/9/2020, 6ng V.H. ky hop déng chuyén nhuong toan b thira dat
cho ba H.A. , hop dong duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Lé Cam
Lanh, gia chuyen nhuong 10.000.000.000 dong Ngay 25/9/2020, ba H.A. duoc
So Tai nguyén va Mo6i truong thanh phd Can Tho cap glay ching nhan quyen su
dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién véi dat, dién tich 132,1m?.

Ngay 11/6/2021, ba H.A. ky hop doéng chuyén nhuong cho ba T.P., hop
ddéng dugc cong ching tai Van phong céng chimg Lé Cam Lanh, gia chuyén
nhuong 20.100.000.000 dong. Vin phong ding ky quyén sir dung dat quan N.K.
xéac nhan chinh 1y chuyén nhuong ngay 14/7/2021.

Dién tich do dac thuc té ddi véi thira dat 79 (nha $6 17A) la 72,5m’, giam
14m?, néu tinh ludn phan dét tranh chap thi dién tich cta thira dat 79 1a 86,3m?
van giam 0,2m? so véi dién tich duoc cdp gidy chimg nhan. Dién tich ddi véi
thira dat 90 (nha s6 17B - 19A) la 118,3m?, giam 13,8m?, néu tinh luén phan dat
tranh chép thi dién tich cta thira dat 90 1a 132,1m? bang vdi dién tich duoc cip
gidy chtng nhan.

Nhu viy, c6 co so dé xac dinh, viéc cAp gidy chuing nhan da chong lan
ranh gitra hai thira dat 79 va 90, nén theo hudng dan tai muc 7 phan IV vin ban
s6 89/TANDTC-PC ngay 30/6/2020 cua Toa an nhan dan t6i cao thi truong hop
nay thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho. Do
d6, Toa an nhan dan quan N.K. thy 1y giai quyét 1a chua ding tham quyén.

Theo yéu cau ctia nguyén don, Toa 4n nhan dan quan N.K. ra Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 05/2022/QD-BPKCTT ngay 24/5/2022
bang bién phap cAm thay d6i hién trang tai san 13 phan dat 1,Im x 13,76m =
13,8m% Sau do, bji don khiéu nai quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam
thoi ciia Toa an nhén dan quan N.K.. Ngay 27/6/2022, Chanh an Toa an nhan
dan quan N.K. ra Quyet dinh vé viéc giai quyét khiéu nai s6 13/2022/QP.CA,
khong chap nhan khiéu nai cua bi don, gitt nguyén Quyet dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 05 néu trén. Pén khi xét XU s0 tham, Hoi dong xét xtr
van gilt nguyén quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi dén khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

Nhu vay, qua trinh giai quyet vu an, Toa an nhan dan quan N.K. xac dinh
viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi la ding quy dinh. Pén nay, chua co
quyét dinh nao huy bo quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi nay.

Can cu khoan 1 Bleu 113 Bo luat T tung dan sy quy dinh trach nhiém do
ap dung bién phap khan cap tam thoi khong dung: “Nguwoi yéu cau Toa dan dp
dung bi¢n phdp khan cdp tam thoi phal chiu trdach nhi¢m trudc phap ludt vé yéu
cau cia minh; truong hop yéu cau dp dung bién phdp khén cap tam thoi khong
dung ma gay thiét hai cho nguoi bi ap dung bién phap khan cdp tam thoi hodc
cho nguoi thir ba thi phai béi thuong”.

Toa an cap so thim budc nguyén don bdi thudng cho bi don sd tién
2.000.000.000 dong nhung khong thu thdp ching cir ching minh viéc nguyén
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don yéu ,ca‘iu ap dung bién phap khan cép tam thoi khong dang 1 chua b co s&
viing chac.

- Tai Céng van s6 2583/STNMT-VPPKPD ngay 09/8/2022 cua So Tai
nguyén va M01 truong thanh pho Can Tho x4ac dinh, phan dét tranh chap (dién
tich 13,8m?) duoc cip trén gidy chimg nhin quyén so hiru nha & va quyen su
dung dat & ngay 23/3/2004 cho ba L.H., thudc thira 86, dién tich 66 9m Tai
phién toa so thdm ngay 11/11/2022, ba Khoa 1a nguoi dai dién theo ty quyén
cua So Tai nguyén va Mdi truong xac dinh, di¢n tich dat dugc cip cho ba L.H.
vao nam 2004 khong bao gom phan duong hém (theo hd so thi duong hém 1a
phan dét tranh chap). Cap so thdm chua thu thap ching cir dé lam 6, vi sao cung
mdt ndi dung nhung co quan chuyén mén lai xac dinh khong gidng nhau 1a chua
day du.

Theo hinh thé thira dat ghi nhan trong gidy chimg nhan cip cho chu dat
gbc 14 ba Van, ong Thanh thi giira hai thia dét 90 va 79 la hém cong cong. DPén
khi dng V.H. lap thu tuc hop thira va dugce cap gidy ching nhén ngay 06/7/2016
khong con thé hién hém cong cong ton tai gitra hai thira dat 90, 79. Cép so tham
chua thu thap chimg ctr dé xac dinh, phan dat thuoc hém cong cong cd dugc
cong nhéan cho ca nhan sir dung hay khong, vi sao hién nay khong con trén thuc
té 1a chua day du.

Tur nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3 Diéu
308 Bo luat T tung dan sy, huy toan bd Ban an so tham sd 238/2022/DSST
ngay 11/11/2022 cua Toa an nhan dan quan N.K., giao hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan thanh phé Can Tho thu 1y giai quyét theo thdm quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét: Nguyén
don khoi kién yéu cau bi don tra lai phan dat da 1an chiém. Bi don c¢6 don phan
t6 yéu cau nguyén don bdi thuong thiét hai do yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi ciia nguyén don. Vi vay, quan h¢ phap luét tranh chép trong vu kién
duoc xac dinh 1a: “Tranh chdp quyén su dung dat va yéu cau boi thuong thiét
hai” va vu kién thudce tham quyén giai quyét cla toa an theo diém a khoan 1
Piéu 35 B luat t6 tung dan sy nam 2015. Toa an nhan dan quan N.K. thu 1y va
giai quyét 1a ding tham quyén quy dinh diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat tb tung
dan sy nam 2015.

[2] Vé thi tuc t6 tung: Nguyén don, bi don khang céo trong han luat dinh.
Viée uy quyén cua cac duong su 1a dung quy dinh. Tuy nhién, Hoi dong x€t XU
phuc thdm c6 thay ddi tu cach tham gia td tung voi 6ng Quach T.P.. O phién toa
SO tham ong la nguoi lam chimg nhung ¢ phién toa phic tham nguyén don uy
quyén cho 6ng tham gia phién toa. Péi véi nhiing nguoi ¢6 quyén va nghia vu
lién quan vang mat du da dugc tri¢u tap hop 1€ hai 1an nén Hoi dong xeét xur tlep



tuc xét xu Véng mat theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 B luat T tung dan su
2015.

[3] Xét yéu cau khoi kién yéu cau khang céo ciia nguyén don nhan thay:
ong H.T. duoc thira ké tr me la ba Quach Thi G.. Ba G. dugc cap glay ching
nhan quyen str dung dét s6 vao s6 000003 do UBND Tp. Can Tho, tinh Can Tho
(cii) cap ngay 20/12/1995 véi dién tich 86,2m?.

Ngay 30/07/2008, ba G. mat c6 dé lai toan b phan dat va can nha trén
cho ong H.T.. Ngay 05 thang 01 ndm 2015, 6ng H.T. dugc cap Gidy Chimg
nhan quyen s hiru nha & va quyen st dung dét tai dia ch1 can nha trén. Nguyén
don cho ring bi don chiém phan dit qua do dac 13 13,8m” .

Bi don phan t6 khong dong ¥ tra dién tich dat trén va yéu cau nguyén don
boi thudng thi¢t hai do ngung thi cong cong trinh xay dung trén dat.

Hoi d6ng xét xtr nhan thay: Mic du nguyén don dugc cap dién tich dat
86,2m * nhung nguyén don khong su dung hét dién tich dat nay tir khi ba G.
duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat. Can cir theo ho so thira dat ctia ba
Chung L.H., ba L.H. chét nim 2009) phia nguyén don c6 6ng Quach Khanh (6ng
Khanh chét nim 2011) ky tén giap ranh xac nhan hi¢n trang phan dat cua ba
L.H. (c6 mot phan 1a dat tranh chap hién nay) va khong c6 ¥ kién tranh chap gi.
Ba L.H. str dung phin dién tich 13,8m *1am 16i di phia nguyén don khéng ngin
can. Ba L.H. duoc cép gidy chtng nhan quyén str dung dat trén co sé xac minh
dia phuong 1a phan dat nay khong tranh chap. Chinh ‘6ng Khanh (cha rudt cua
ong Quach T.P.) da ky tén tir can cho ba L.H. dugc cap gidy chimg nhan quyén
stt dung dat. Nguyén don khong st dung phan dat nay tir khi nguyén don duogc
cap gidy ching nhan.

Do viéc cap gidy chimg nhén quyen su dung dat cho ba L.H. 1a dang quy
dinh, khong ai tranh chap hay yéu cau huy gidy nén ba L.H. chuyen nhuong qua
6ng Tran Manh Trang. Ong Trang chuyén cho ba Diéu, ba Piéu no ngin hang
nén bi phat mii ban dau gia. Ong V H. 1a nguoi mua trang dau gia hai thira va
hop hai thtra lai dién tich 132,1m * nén chuyén nhuong cho ba Anh. Ba Anh
chuyén nhuong ba T.P.. Vi vay, ba T.P. 12 nguoi thir ba ngay tinh khi di nhan
chuyén nhuong tir nhiéu nguoi sang ké ca qua co quan thi hanh an. Bi don
khong c6 16 trong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Xét viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dét cia ba Chung L.H.: Viéc
cap nay dya trén viéc ky giap ranh cua ong Quach Khanh va co quan chirc nang
c6 dé lam thu tuc dang ky cap glay chiing nhan cho ba L.H.. Vivay, truong hop
nguyén don cho rang vi¢c cap gidy chimg nhan quyen stt dung dat cho bi don
hay ban dau gia khong dung lam anh huong dén quyén loi cta nguyén don thi
nguyén don c6 quyén thyc hién cac quyén cong dan theo quy dinh dé bao vé
quyén loi cho minh. Ban 4n so tham khong chip nhdn yéu cau khoi kién cia
nguyén don la c6 co so.

‘ Péi vai yéu cau phan td ciia bi don: V& ngudn gdc dit bao g’(k)m 02 thura
gdm mot phﬁn dat tai s6 17 B duong H.,B. thudc thira 86, to bén’dé sO 6 dién tich
66,9m° cip cho ba Chung L.H. theo gidy ching nhan QSDPD sb 8150113125 do



UBND tinh Can Tho cip ngay 23/3/2004. Sau d6 ba L.H. chuyén nhuong cho
ong Trang va ba Dung. Ngay 10/9/2011, ong Trang, ba Dung chuyén nhuong
cho ba Diéu. Mot phan dat tai s6 19A du’cmg H.B. thudc thira 90, to ban do sé 6
dién tich 65 24m® cép cho ba Huynh Thi Thu Van va 6ng Nguyen Van Thanh
theo gidy chimg nhan QSDD s6 5401100619 do UBND tinh Can Tho cap ngay
16/11/2000. Sau d6 chuyén nhuong cho éng Cuong, 6ng Cuong chuyén nhuong
cho 6ng Trang va ba Dung, 6ng Trang ba Dung chuyén nhuong cho ba V3 Thi
Hong Giang.

Ca hai phan dét trén sau d6 ban ddu gia dé thu héi no va tring ddu gia 1a
6ng V6 V.H., dng V.H. chuyén nhuong cho ba H.A., sau d6 ba H.A. chuyén
nhuong cho ba TP..BaTP. dugc xac dinh la ngudi ngay tinh theo quy dinh cua
phap luat. Do do, yéu cau phan t6 cta bi don duoc chap nhén.

[4] Xét yéu cau bdi thuong thiét hai: Bi don khang cdo yéu ciu nguyén
don phai bdi thudng cho ba 40% gia tri hop ddng. Qua xem xét Hoi dong X€t xu
nhan thay khong c6 co s6 vi bi don chua ching minh thiét hai phai boi thuong
cho cong ty. Ong Tran Th.T. — Giam ddc cong ty Tr.G. ciing thira nhan Cong ty
da nhan sd tién 02 ty trén nén nguyén don tra 02 ty nay cho bi don 1a phu hop. Bi
don khang cdo yéu cau boi thuong 40% la chua c6 co so (chi chap nhan phan 02
ty d6ng) nén giit nguyén phan quyét ctia ban an so tham.

[5] Xét yéu cau vé so tién tra luong cong nhan do ngimg thi cong la
396.000.000 dong, tién 14i Ngan hang 65. 000.000 dong Bi don yéu cau nhung
khong c6 ching cr ching minh Toa 4n cép so thim khong chdp nhén 1a ¢6 co
SO.

[6] Doi voi s6 tién nguyén don ndp cho bién phap khan cép tam thoi 1a
2.828.000.000 dong nén gitr lai 2.000.000.000 dong de¢ tra cho bi don, nguyén
don duoc nhan lai 828.000.0004 .

[7] V& chi phi do dac, dinh gia thi truong: 24.880.000 dong nguyén don
chiu.

[8] V¢ an phi: do bac yéu cau khoi kién nén nguyén don phai chiu an phi
dan sy so tham trén s tién boi thuong cho bi don va an phi khong gia ngach d6i
vOi yéu cau khoi kién khong dugc chap nhén. Bi don la nguoi cao tudi nén dugc
mién an phi d6i véi phan yéu cau phan t6 khong dugc chap nhan.

[9] V& an phi dan sy phiic tham: Nguyén don va bi don phai chiu theo quy
dinh.

[10] Xét dé nghi cua Vi dai dién Yién kiém sat tai phiéq toa phuc tham
khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén khong chap nhan.

Bo1 cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Ap dung:
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- Diéu ‘5, khoan 3‘ Diéu 26, diém a kl‘loém 1 Piéu 35, Piéu 39, Piéu 92,
bicu 136, biéu 227, Biéu 228, khoan 1, Di¢u 308 B0 luat t6 tung dan sy nam
2015;

- Piéu 133, biéu 155, Piéu 175, Piéu 176, Piéu 589 B luat Dan su
2015:

- Piéu 12, Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, Khong
chap nhan yéu cau khang cdo cua bi don. Gilr nguyén ban an dan sy so tham.

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén H.T.
yéu cau bi don Phan T.P. tra lai phan dat qua do dac thuc té 1a 13,8m? theo ban
trich do dia chinh ngay 13/6/2022 va yéu cau kién nghi co' quan nha nudc o
tham quyen thu h01 chinh Iy cho ding hién trang thuc té gidy ching nhan quyén
st dung dat quyen s& hiru nha & va tai san khac gin lién v4i dat s6 CX799386
(s6 vao so cap GCN: CS1063) dat toa lac tai 19A-17B duong H.B., phuong T.A.,
quan N.K., thanh ph6 Can Tho cép cho ba Phan T.P..

Truong hop nguyén don cho rang viéc cip gidy ching nhén quyen su
dung dat cho ba Chung L.H. khong dung lam anh huong dén quyén loi cia
nguyén don thi nguyén don cd quyén thuc hién cac quyén cong dan theo quy
dinh dé bao vé quyén loi cho minh.

2 Chép nhan mot phan yéu cau phan td cua bi don yéu cau nguyén don
boi thuong thiét hai. Budc nguyén don 6ng Nguyén H.T. boi thuong cho bi don
ba Phan T.P. 2.000.000.000 dong (hai ty dong).

Khéng chdp nhin yéu ciu cta bi don ba Phan T.P. d6i véi yéu cau boi
thuong tién nhan cong lao dong, tién 1ai suat ngan hang.

Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi s 05/2022/QD-BPKCTT ngay 24/5/2022 cua Toa an
nhan dan quan N.K. trong qua trinh giai quyét vu an bi huy bo. Nguyén don
duoc nhan lai sb tién 828.000.000 dong (tAm trim hai muoi tim triéu dong) theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phip bao dam s6 06/2022/Qb-BPBD ngay
23/5/2022.

S6 tién 2.000.000.000 dong con lai theo Quyét dinh budc thuc hién bién
phap bao dam s6 06/2022/QD-BPBD ngay 23/5/2022 s& chuyén sang thanh s6
tién boi thuong cho bi don khi an c6 hi€u luc phép luat.

3. Cdc vdn dé khac:

- Vé chi phi do dac, dinh gié‘ thi truong: 24.880.000 déng (hai muoti bon
triu tdm trdm tdm muoi nghin dong) nguyén don chiu, nguyén don da ndp
xong.

- V& 4n phi: Nguyén don phai chiu 72.300.000 dong (bay muoi hai triéu
ba tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Chuyén s6 tién 300.000 dong (ba
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trim nghin dong tam Ung an phi nguyén don da nop theo phiéu thu s6 0001869
ngay 29/3/2022 thanh an phi. SO tién an phi dan sy so tham con lai nguyén don
phai ndp la 72.000.000 dong (bay muoi hai tri€u dong).

Bi don 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi doi vdi yéu cau khong
dugc chap nhan.

Vé 4n phi dan sy phac thim: Ong Nguyén H.T. phai chiu 300.000 dong.
Chuyén tién tam tng an phi theo bién lai thu sé 0000361 ngay 25/11/2022 tai
Chi cyc thi hanh an Dan sy quan N.K. thanh an phi. Ong H.T. d4 ndp di; Bi don
ba Phan T.P. duoc mién do 1a ngudi cao tudi.

Ban 4n ndy 1a phtc thim c6 hiéu luc phéap luat thi hanh ngay.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi
hanh 4an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- VKSND TPCT;

- TAND Q.N.K,;

- Chi cucTHADS Q.N.K;;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Hai
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