TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUTC 14 Péc 1ap - Tw do - Hanh phac
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an so: 46/2025/DS-ST
Ngay: 11-9-2025

Vv tranh chip quyén sir dung dét va
tién boi thuong khi thu hoi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUTC 14 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phéan — Chai toa phién toa: Ba Hoang Thi Thanh.

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ba La Thi Thu Nga.

2. Ong Pao Danh Tuat.

- Thu ky phién toa: Ong Huynh Trong Nhan — Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 14 - Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan khu vuc 14 - Thanh phé Ha Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Lé Van Thién - Kiém sat vién,

_ Ngay 11 thang 9 ndm 2025 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 14 - Thanh phd
Ho Chi Minh xét Xt so thdm cong khai vu an thu ly s6 421/2024/TLST — DS ngay
26 thang 11 ndm 2024 vé tranh chap quyén st dung dat va tién boi thuong khi thu
hoi dat theo Quyet dinh dua vu an ra xet xur so: 28/2025/QbXXST-DS ngay 23 thang
7 nam 2025; Quy€t dinh hodn phién toa so 27/2025/QDST-DS ngay 15/8/2025;
Thong béo sira chira, bo sung quyét dinh hoan phién toa so 01/2025/TB-SCBSQD
ngay 20/8/2025 gitra cac duong sy X ,

1. Nguyén don. Ong Nguyen Van H, sinh nam 1958 va ba Nguyén Thé P, sinh
nam 1957. Pia chi: T6 E, 4p B, xd H, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thiy H1, sinh nim
1987 - Vin ban uy quyén ngay 10/01/2025. Dia chi: 4p C, xa H, Thanh phé H6 Chi
Minh (c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Quang D, sinh nam 1957 va ba Pham Thi L, sinh ndm
1958. Pja chi: Ap B, xi H, Thanh phé H6 Chi Minh (6ng D c6 mit).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng D: Ong Thinh Pinh Q, sinh ndm 1958.
Dia chi: B B, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mit).

Ba Pham Thi L chét ngay 04-3-2025
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Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ba L:

Ba Pham Thi N, sinh ndm 1977. Dia chi: Ap B, xa H, Thanh phé Hd Chi Minh
(vdng mat).

Ba Pham Thi L1, sinh nam 1980. Pia chi: Ap B, xa H, Thanh phé Ho Chi
Minh (ving mit).

Ba Pham Thi L2, sinh nam 1982. Dia chi: Ap B, xa H, Thanh phé Ho Chi
Minh (ving mit).

Ong Pham Quang H2, sinh nim 1994. Pia chi: Ap B, xd H, Thanh phd Hb
Chi Minh (vang mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. ba Poan Nguyén Chi Y, sinh nam 1987. Dia chi: Ap B, xa H, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (c6 mat).

3.2. Chau Pham Poan Bao T, sinh ngay 11/12/2008, chdu Pham Quang V,
sinh ngay 12/12/2012 va chau Pham Thién N1, sinh ngay 22/6/2021.

Nguoi dai dién theo phap luat cia chau T, chdu V va chau N1 la ba Poan
Nguyén Chi Y, sinh nim 1987 (c6 mat)

Pia chi: Pia chi: Ap B, xa H, Thanh phé H6 Chi Minh.
3.3. Uy ban nhan déan xa H, Thanh ph4 H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong DS Xuéan T1 (co mit)

3.4. Ba Nguyén Thi L3, sinh nim 1946. Pia chi: Ap A, xa H, Thanh phé Ho
Chi Minh (c6 mat).

3.5. Ong Lé Thanh L4, sinh nam 1974. Pja chi: Ap H, xa H, Thanh ph6 Hb
Chi Minh (c6 mat).

3.6. Ba Lé Thi T2, sinh nim 1963. Pia chi: Ap B, xa H, Thanh ph Ho Chi
Minh (vang mat).

3.7. Ba Lé Thi Ngoc A, sinh nim 1965. Pia chi: Ap K, xa T, tinh An Giang
(vang mat).

3.8. Ong L& Cao S, sinh nim 1969. Pia chi: Ap K, xi T, tinh An Giang (ving
mat).
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3.9. Ong Nguyén Hitu M, sinh nim 1946 va ba Lé Thi Tuyét N2, sinh nim
1959. Pja chi: T6 D, Khu phd D, x4 T, tinh Pong Nai (vang mat).

3.10. Ong Nguyén Xuan H3, sinh nim 1972 va ba Lé Thi T3, sinh nim 1974.
Dia chi: T6 C, thon S, x3 X, Thanh phé) HO Chi Minh (Véng mat).

3.11. Ong Nguyén Pinh T4, sinh ndm 1945 va ba Nguyén Thi A, sinh nam 1950.
Dia chi: T6 B, thon T, x4 X, Thanh phé HO Chi Minh (Véng mat).
3.12. S& Nong nghiép va Mai truong Thanh phd H (vang mat).
NOQI DUNG VU AN

Theo don khéi Ki¢n dé ngay 16-3-2023 va trong qué trinh té tung tai Toa,
nguyén don va ngwoi dai dign hop phap cia nguyén don trinh bay:
Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thé P 1a vo chong. Vao nam 2018 vo chong 6ng,
ba nhan chuyén cua 6ng Nguyén Hiru M va ba Lé Thi Tuyét N2, dién tich dat giap
tinh 16 328 c6 chiéu ngang khoang 19m, chiéu sau tinh ludn 16 gidi tir 46m dén 49m
(hét 16 dat), gia chuyén nhuong la 2 ty dong. Vo chong ong H, ba P di giao tién va
ky hop dong chuyén nhuong véi 6ng M, ba N2 dugc céng chang tai Van phong C1
ngay 10/01/2019 d6i véi thira dat 625 to ban ¢ 12 x& H, khi nhan chuyén nhuong
thi 6ng M, ba N2 chi ranh dét cho vo chong 6ng H, ba P va giao dat giép tinh 16 328,
6ng H, ba P khong biét phan dién tich giap tinh 16 328 1 thudc thira khac (sau nay
6ng H, ba P biét duogc 14 thudc thira 582 to ban do 12 1a thua 16 gisi giao théng), tir
khi nhan chuyén nhuong dén khi xay ra tranh chap dng H, ba P van st dung dién
tich dat giap tinh 16 328 la thira 582. Vi thira dat s6 625 chi c6 con dudng di duy nhat
1a di truc tiép ra tinh 16 328 nén thira 582 6ng H, ba P sir dung tir d6 dén nay, khéng
ai tranh chap. Trén dat 6ng H, ba P ¢6 tréng mi tir ndam 2019. Pén nim 2020 Nha
nuéc thu hdi mot phan dién tich dat thugc thira 582 dé nang cap mé rong tinh 16 328
huyén X doan di qua x4 H (nay 1a x4 H) nén da c6 Quyét dinh 5279/QD-UBND ngay
04/10/2022 vé viéc phé duyét kinh phi bdi thuong, hd tro va tai dinh cu, nhitng lan
do dac dé thu hoi dét thi ciing chi ¢6 6ng H, ba P chi ranh dién tich dat cling nhu ky
vao bién ban, khéng c6 mat cia 6ng D va ba L. Sau nay khi c6 Quyét dinh s6 5279
boi thuong dién tich dat thu hdi 1a 120.190.1504 thi ong D, ba L mai xuat hién va
tranh chap véi 6ng H, ba P tién bdi thuong.

Ong H, ba P khdng hé biét phan dién tich dat nhan chuyén nhugng thudc thira 625
to ban d6 12 khdng bao gom phan dién tich dat 16 giéi nay 1a thira 582 to ban d6 12.
Vi khi nhan chuyén nhuong ciia 6ng M, ba N2 thi 6ng M, ba N2 dang sir dung toan
bo phan dién tich dat 1 gigi thudc thira 582 va thira dat s6 625 ciing chi ¢ mot con
duong duy nhat 1a di qua 16 giGi thira 582 dé di ra duong giao thong, ngoai con
duong nay thi thia 625 khong con con dudng ndo khéc. Khong ai nhan chuyén
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nhuong dién tich dat ma khong c6 dudng di, gia chuyén nhuong ciing duoc tinh theo
mat duong tinh 16 328. Tir khi nhan chuyén nhuong dén nay éng H, ba P van st
dung dién tich dat thudc 16 giéi 1a thira 582, khéng ai tranh chap, 6ng D, ba L ciing
khdng tranh chap gi. Chi khi ¢ tién boi thuong ctia Nha nudc thi dng D, ba L méi
tranh chap.

Ong H, ba P dong ¥ véi két qua do v& va két qua dinh gia cua Toa an.

Nay ba L da chét nén ong H, ba P yéu cau ong D va nhimg ngudi ké thira
quyén va nghia vu to tung cta ba L tra lai dién tich dat 112m? (trong d6 da bi thu hoi
61.3m?) thuéc mot phan thira 582 to ban d6 12 xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing
Tau (nay 1a xa H, Thanh phd Ho Chi Minh) va céng nhan cho ong H, ba P duoc
quyén st dung dién tich dat trén.

Huy mot phan gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich 112m?
(trong d6 da bi thu hoi 61.3m?) thudc mot phan thira 582 to ban d6 12 xa H, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 x4 H, Thanh ph6 H6 Chi Minh) do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cdp cho ong Pham Quang D ngay 14/01/2019.

Cong nhan tién bdi thuong thu hoi dat d6i véi dién tich 61.3m? véi so tién
120.190.150d theo Quyét dinh s6 5279/QD-UBND ngay 04/10/2022 cua Uy ban
nhan dan huyén X cho 6ng H, ba P.

Tai ban khai va trong qua trinh té tung tgi Toa an, bi don éng Pham Quang
D va ngwoi dai dién hep phap cua bi don trinh bay:

Ong D khéng dong y véi yéu cau cua 6ng H va ba P va khdng c6 yéu cau phan
t6 trong vu an. Ong D va ba L vao xa H sinh song tir nam 1987. Pén nam 1990 thi
6ng D va ba L c6 mua caa dng Nguyén Phi C (6ng D khdng biét ho tén cua 6ng C,
6ng D chi biét 6ng C ¢ Q, nay 6ng C con sdng hay chét thi ng D ciing khong biét),
mét phan dién tich dat thuoc ap B xa H, trong d6 co dién tich dat dang tranh chap.
Ong D mua dat ciia 6ng C va sir dung dén nam 1994 thi dwoc UBND huyén X cap
gidy chiing nhan quyén str dung dat ngay 24/11/1994 véi nhiéu dién tich, trong do
c6 phan dién tich dat thuoc thira 338 to ban d6 12 x4 H, huyén X (nay la x4 H, Thanh
phd Hb Chi Minh), phan dat thudc thira 338 thi 6ng D, ba L ¢6 trong nhitng cay ngan
ngay. Ong D, ba L st dung dén nim 1999 thi chuyén nhuong toan bo thira dat sb
338 to ban d6 12 trén cho 6ng Than Van P vai gia khoang 2 chi vang 24k (6ng D &
B, Bong Nai xuéng H choi vi ¢6 ba con & H, chir dng B khong phai 1a céng dan &
xa H va cling khéng ¢ xa H) éng D ban cho 6ng B chi n6i miéng chir khéng lam
gidy to gi. Ong B mua dién tich dat cua 6ng D duoc khoang tir mot dén hai thang thi
ban lai cho 6ng Lé Vin G va ba Nguyén Thi L3. Ong P ban cho 6ng G c6 gidy to
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hay khdng thi dng D khéng biét nhung sau d6 6ng P kéu 6ng G tdi va c6 mat dng D
n6i 6ng D di ban thira dat 338 to ban d6 12 mua caa 6ng D cho 6ng G, muc dich 1a
dé sau nay 6ng D sang tén truc tiép cho 6ng G, ba L3 ma khéng can phai sang tén
cho 6ng D nira. Sau ndy, khi ng G, ba L3 muon sb caa 6ng D dé 1am thu tuc sang
tén doi véi thira 338 thi G, ba L3 khéng 1am thu tuc dé sang tén dién tich dat thuoc
16 gi6i 1a thira 582 vi phai dong thué nén hién nay thira 582 to ban @6 12 van nam
trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat caa 6ng D nhung 6ng D khéng sir dung vi
ong D da ban cho 6ng P tir nam 1999 va 6ng D da ban cho ba L3, 6ng G nén ngudi
st dung 1a ba L3, 6ng G. Do phan dién tich cua thira 582 giap tinh 16 328 va dién
tich it nén 6ng D dé 6ng G, ba L3 st dung lam dudng di va trong hoa mau. Ong D
khing dinh phan dién tich dat thuoc thira 582 dng D da chuyén nhuong cho 6ng P
va 6ng B da chuyén nhuong cho 6ng G, ba L3 nhung do dng G, ba L3 khéng sang
tén d6i voi thira 582 ma tra lai cho 6ng D. Tuy nhién, 6ng D khong c6 chiing cit nao
thé hién ong G, ba L3 tra lai dién tich dat thira 582 cho 6ng D.

Ong D chi c6 thira 338 va da ban nguyén thira cho 6ng B, sau nay ong D ban cho
6ng G, ba L3 toan bo thira 338. Dién tich dat thuoc thira 338 to ban d6 12 ma 6ng D
ban cho 6ng B, sau nay 6ng B ban cho 6ng G, ba L3 chi c6 mot 16i di duy nhat 13 di
qua 16 gigi thudc thira 582 dé di ra tinh 16 328, ngoai ra khdng con 16i di nao khac.

Khi nha nuéc c¢é chinh sach boi thudng nang cap md rong tinh 16 328 thi ¢ thu hoi
mot phan dién tich dat thudc thira 582 td ban dd 12 nén xay ra tranh chap. Ong D
khong biét hién nay ong B va dng C con sdng hay di chét va c6 dja chi & dau, vi éng
C va 6ng b khong phai 1a nguoi dan & H nén ciing khong c6 dia chi ¢ H.

Ong D ddng y vai két qua vé& va dinh gia ctia Toa an.

Ong D khéong chuyén nhuong dién tich dat thudc mot phﬁn thira 582 to ban
d6 12 cho 6ng H, ba P, phan dién tich dat nay van nam trong Gidy chting nhan quyén
str dung dat ctia ong D, ba L nén viéc khai kién cua éng H, ba P d6i véi ong D 1a
khong c6 can ¢t nén dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Qud trinh t6 tung ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan trinh bay:
Ba Nguyén Thi L3 trinh bay:

Ba L3 la vo cia 6ng Lé Vian G. Ba L3 va dng G chung séng véi nhau tir nim
1961 va c6 véi nhau 07 nguoi con, nhung da mat 03 ngudi, hién con 04 ngudi gom
ba L& Thi T2; ba L& Thi Ngoc A; dng L& Cao S va dng L& Thanh L4, 6ng G chét
nam 2018. Vao nam 1999 ba L3 va 6ng G ¢ mua cua 6ng Than Vian B (6ng D hién
khong biét con séng hay da chét va ¢ dia chi nao) phan dién tich dat ma hién nay la
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L3 dang ¢ la thira 338 to ban d6 12 x4 H (nay 1a x4 H) va phan dién tich dat dat hién
6ng H, ba P dang sir dung 12 thira 625 to ban d6 12 va mot phan thira 582 to ban do
12 ma cac bén dang tranh chap. Khi mua dat cua 6ng D thi ba L3, 6ng G biét duoc
toan b dién tich dat nay 12 dng B nhan chuyén nhuwong cua 6ng D, ba L 14 thira 338.
Vi vay, 6ng G véi éng B va 6ng D c6 gap mat nhau thoa thuan éng D sé€ c6 trach
nhiém chuyén nhuong phan dién tich dat thudc thira 338 ma dng D dd mua ctia 6ng
D cho 6ng G. Viéc 6ng G nhan chuyén nhuong dat cua dng B co viét “Pon xin
chuyén nhuong dat ngay 10/9/1999”

Ong G, ba L3 sir dung toan bo phan dién tich nhan chuyén nhwong cua dng B
|4 thira 338 to ban d6 12 tir ndam 1999. Tur khi nhan chuyén nhuong caa 6ng B thi
6ng G, ba L3 da nhiéu lan yéu cau dng D chuyén nhuong, sang tén nhung do Gidy
chtng nhan quyén st dung dat caa 6ng D thé chdp Ngan hang vay vén, cho dén nam
2007 thi 6ng D méi dua s6 d6 va éng G, ba L3 méi thuc hién viéc sang tén. Qua
trinh thuc hién thi can bo 1am gidy to ¢ noi rang thira 338 ¢ phan dién tich giap
tinh 16 328 sau s& bi thu hoi, hon nira ba L3, 6ng G khong ranh vé giay to dat dai ma
chi biét nhan chuyén nhuong toan bo dién tich dat giap tinh 16 328 l1a thira 338. Ong
G, ba L3 st dung sau d6 tach mét phan dién tich thuoc thira 338 thanh thira 625 va
phan dién tich con lai 1a thira 338 hién ba L3 dang sir dung. Phan dién tich cua thua
625 to ban do 12 tach tir thira 338 dén nam 2008 ong G, ba L3 chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Dinh T4 va ba Nguyén Thi A, khi chuyén nhuong thi éng G, ba L3
chuyén nhuong dién tich giap tinh 16 328 nghia 1a khi d6 chuyén nhwong ludn ca
phan dién tich cua thira 16 gisi 1a mot phan 582, vi thira dat s6 625 khong co 16i di
nao khéac ngoai di qua thira 582 dé di ra tinh 19, hon nira tir trude dén nay 6ng G, ba
L3 nhan chuyén nhuong va st dung thira 582 ma 6ng D khéng c6 y kién gi. Sau nay,
6ng T4, ba A st dung va chuyén nhuong cho nhiéu ngudi khac nhau va hién nay 1a
6ng H, ba P. Ba L3 khang dinh khi ba L3, 6ng G nhan chuyén nhuong caa dng D 1a
nhan chuyén nhuong dat gidp tinh 16 328 1a thira 338 13 d3 bao gdm ca thira 582, 6ng
D ciing chuyén nhwong toan bo dién tich nay cho éng B. Tur trude dén nay ong G,
ba L3 sir dung thi 6ng D khong cé y kién va ciing khong tranh chap gi. Ong D cho
rang khi 6ng G, ba L3 1am thi tuc chuyén nhuong thi tra lai thira 582 cho 6ng D la
khong ding, vi néu tra thira 582 cho 6ng D thi dién tich dat cua 6ng G, ba L3 khéng
c6 161 di. Tir nam 1999 toan b thira dién tich dat thuoc thira 338 va phan dién tich
dat tranh chép thira 582 12 6ng G, ba L3 st dung. Ong D, ba L khdng hé sir dung nhur
6ng D trinh bay. Hién nay phan dién tich con lai cua thira 582 to ban d6 12 ciing do
ba L3 dang st dung véi thira dat 338 con lai caa ba L3, 6ng G

Ong Lé Thanh L4 trinh bay:



7

Ong G va ba L3 1én xa H, huyén X 1ap nghiép nam 1995, dén nam 1999 thi
6ng G, ba L3 c6 nhan chuyén nhuwong phan dién tich dat cua 6ng D dién tich 1a
1.650m? thudc thira 338 to ban dd 12 x4 H. Thoi diém 6ng G, ba L3 nhan chuyén
nhuong tir ong P thi 6ng G, ba L3 biét phan dién tich dat nay do 6ng P mua ctia ong
D va 6ng D chua sang tén cho 6ng B nén éng G, ba L3 va 6ng D, 6ng B thoa thuan
6ng D s& lam thu tuc sang tén cho éng G, ba L3. Khi nhan chuyén nhuong thi nhin
chuyén nhuong dién tich dit giap véi tinh 16 328 1a thira 338. Bén nam 2007, khi
lam thi tyc chuyén nhuong thi do 6ng G, ba L3 khong ranh vé thu tuc dat dai nén tu
can b0 dia chinh lam va noi phﬁn dién tich 16 gidi sau Nha nudc cling thu hoi dé 1am
duong va con mét cong chinh stra s6 o, nhung toan bo thira 338 va sau nay 1a thira
338 va 582 to ban dd 12 éng G, ba L3 déu str dung tir ndm 1999. Sau nay, 6ng G, ba
L3 tach thira 338 thanh thira 625 va phan con lai 1a thira 338 to ban do 12 va da
chuyén nhuong thira 625 va mot phan thira 582 td ban d6 12 x4 H cho 6ng H3, ba
T3. Khi chuyén nhuong thi 6ng G, ba L3 ciing chuyén nhuong ludén phan 1 gidi
nghia 1a dat giap tinh 16 328, vi phan dién tich nay chi c6 16i di duy nhat 1a di qua 16
gidi thude thira 582 dé di ra tinh 16 328. Sau d6, ong H3, ba T3 chuyén nhuong cho
nhiéu ngudi khac va ngudi cudi cung 1a 6ng H, ba P.

Tir trude dén nay, ong D khong sir dung phan dién tich dat 10 giéi thudc thira
582 ma dng G, ba L3 sir dung va sau nay 1a nhimg nguoi chu dat sau st dung chir
6ng D khong hé sir dung dién tich dét nay.

Dbi v6i gidy cam két ngay 15-6-2024 ma 6ng L4 va ba L3 ky do dng D cung
cap trude day thi toan bd ndi dung 1a do dng D viét, ong L4 va ba L3 khong doc lai
ndi dung, khi dua dé ky thi ong D chi néi ky vao dé khoi mat cong di 1én Toa an.
Khong co su viée ong G, ba L3 tra lai cho 6ng D dién tich dt 213m? thudc thira 582
td ban d6 12 x4 H nhu trong nodi dung “Gidy xac nhan” ngay 15-6-2024 ma 6ng D
cung cip. Vi néu tra lai thira 582 thi dat ctia 6ng G, ba L3 khong co duong di.

Uy ban nhdin dén xd H, Thanh phé H6 Chi Minh trinh bay:

Thira dat s6 338 to ban d6 12 xa H (nay 13 xa H, Thanh phd H6 Chi Minh)
dugec UBND huyén X cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham Quang
D vao nam 1994. Tai thoi diém cap gidy thi thira 338 khong thé hién 16 gisi. Pén
nam 2005 khi s6 hod ban db thi thira 338 duoc tich mot phan giap tinh 16 328 va
hinh thanh thtra 582 t& ban d6 12 1a thira 10 giéi. Nay cac bén tranh chap phan dién
tich dat thudc thira 582 thi Uy ban nhan dan xa H khong c6 y kién gi, dé nghi Toa
an giai quyét theo phap luat.

Ba Poan Nguyén Chi Y trinh bay:
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Ba Y 1a vo cta 6ng Pham Quang D1 (6ng D1 chét nim 2022). Ba Y va ong
D1 c¢6 03 nguoi con la Pham Poan Bao T, sinh ngay 11/12/2008, Pham Quang V,
sinh ngay 12/12/2012 va Pham Thién N1, sinh ngay 22/6/2021. Viéc tranh chap gitta
6ng H, ba P v4i 6ng D, ba L thi ba khéng c6 ¥ kién gi. Ba dong ¥ véi phan trinh bay
ctia 6ng D va khong bb sung gi.

Ba Pham Thi N, ba Pham Thi L1, ba Pham Thi L2 trinh bay:

Ba N3, ba L1 va ba L2 1a con ciia 6ng D va ba L. Hién nay ba L da chét. Boi
v6i viée tranh chap giita 6ng D v6i 6ng H, ba P thi cac ba dong y dé cho ong D giai
quyét va khong yéu cau gi.

Ong Nguyén Pinh T4 va ba Nguyén Thi A trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat s6 625, 582 t& ban d6 s6 s6 12 x& H, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 13 xa H, Thanh phd H6 Chi Minh) do 6ng T4, ba A nhan chuyén
nhuong caa 6ng G va ba L3 nhung do thoi gian qué lau nén dng T4, ba A khong nhé
ré thoi gian chuyén nhuong va dién tich bao nhiéu nhung phan dién tich ching toi
nhan chuyén nhuong 1a khoang 1000m?, dat c6 tir can phia dong giap tinh 16 328.
Khi nhan chuyén nhuong thi phan dién tich dat 6ng T4, ba A nhan chuyén nhuong
giap tinh 16 328, thoi diém nhan chuyén nhuong la 6ng T4, ba A tinh theo gia mat
tién cua tinh 16 328. Sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng T4, ba A sir dung toan bo
dién tich, bao gdm ca phan 16 gioi, phan dién tich dng T4, ba A nhan chuyén nhugng
chi c6 16i di duy nhat 1a di truc tiép ra tinh 16 328, ngoai ra khdng con 1i di nao
khac. Viéc 6ng T4, ba A st dung thi ai ciing biét va bao gom ca 6ng Pham Quang
D. Ong D ciing khong co y kién gi vé viéc 6ng T4, ba A sir dung. Pén nam 2008 ong
T4, ba A chuyén nhuong toan bo dién tich dat cho 6ng Nguyén Xuan H3 va ba Lé
Thi T3 d6i vé6i thira 625 td ban do 12 va bao gdém ca phan 16 giéi. Tuy nhién, khi
lam thu tuc chuyén nhuong thi chi chuyén nhuong thira 625 ma ma khdng ky hop
d6ng chuyén nhuong phan 16 giéi, 1y do nhu thé nao thi 6ng T4, ba A khdng rd. Thoi
diém chidng t6i nhan chuyén nhwong cia dng G, ba L3 1a bao gdm ca phan 16 gi6i
va khi chuyén nhuong cho éng H3, ba T3 thi dng T4, ba A ciing chuyén nhuong
lubn ca phan 16 gidi.

Nay cac bén xay ra tranh chap lién quan dén phan 16 gigi va tién bdi thuong
thi chiing t6i khong c6 y kién va yéu cau gi. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Ong Nguyén Xudn H3, ba Lé Thi T3 trinh bay:

V& ngudn gdc thira dat s6 625, 582 t& ban dd s6 s6 12 xa H, huyén X, tinh Ba
Ria - Viing Tau (nay 1a xd H, Thanh phd H6 Chi Minh) nhu sau:
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Vao nam 2008 6ng H3, ba T3 ¢ nhan chuyén nhugng thira dat s6 625 to ban
d6 s6 12 xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la x4 H, Thanh phd H6 Chi
Minh) ctiia 6ng Nguyén Dinh T4 va ba Nguyén Thi A véi dién tich 1a 848m? xa H,
dat 6 tr can phia dong giap tinh 16 328, phia tay giap dat 6ng H4, con phia nam
giap dt 6ng G, ba L3, con phia bic giap ai thi khong nhé. Khi nhan chuyén nhuong
thi ching dng H3, ba T3 chuyén nhuong cd ca dat ndng nghiép, dat thd cu va bao
gom ca phan 16 gidi giap tinh 16 328 (nay 1a mot phan thira dat s6 582 t& ban do 12)
dé cd thé di vao thira dit s 625. Sau khi nhan chuyén nhuong thi éng H3, ba T3 s
dung dat 6n dinh, khong ai tranh chap, dng H3, ba T3 sir dung toan bo phan dién tich
bao gom ca phan 1 gidi cua thira 582. Viéc 6ng H3, ba T3 sir dung phan dién tich
dat 16 gioi thi 6ng D biét va dng D ciing khong c6 y kién gi. Pén nam 2010 thi 6ng
H3, ba T3 chuyén nhuong toan bo dién tich dat trén cho 6ng Nguyén Hitu M va ba
Lé Thi Tuyét N2 tai ap C, x& H (nay 1a xa H, Thanh phd H6 Chi Minh).

Khi nhan chuyén nhuong thi 6ng H3, ba T3 nhan chuyén nhuong bao gom
phan dién tich dat 16 gisi, nay la thira 582 to ban d6 s6 12 dé di vao thira 625. Vi
ngoai 16i di tir tinh 16 328 vao thira 625 thi khong 16i di ndo khac. Xung quanh thua
dat s6 625 la cua cac chu sir dung khac bao quanh thira 625 khong c6 16i di nao khac.

Nay cac bén xay ra tranh chap thi 6ng H3, ba T3 dé nghi Toa an cong nhan
phan dién tich dat 19 giéi nay cho nguoi dang st dung dat hién nay.

Tai phién toa:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, bi don van giir nguyén y Kién
trinh bay. Cac duong sy khong thoa thuan dwoc v6i nhau vé viéc giai quyét toan bo
vy an va khong cung cap duoc tai lidu, chiing ci moi.

Dgi dién Vién Igiém sat nhan dan khu vyc 14 - Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa phat biéu quan diém:

Vé to tung: Tham phéan d3 x4c dinh dung quan hé phap luat, giai quyét dung
tham quyén, viéc thu thap tai liéu, chang ctr va téng dat vin ban té tung duogc thuc
hién dtng theo trinh tu thu tuc do Bo luat T tung dan su quy dinh. Nguyén don, bi
don da thuc hién dang quy dinh cua B6 luat To tung dan su.

V& ndi dung: Tir phan trinh bay cua nguyén don, bi don va nguoi lién quan thi cé
can ctr xac dinh 6ng D d4 ban thira dat 338 trudc day cho 6ng P bao gom ca phan
dat giap duong 16 va sau d6 thi 6ng B bén lai cho 6ng G ba L3, nén ng D khong
con quyeén sir dung dbi véi dién tich dat nay nira. Viéc nam 2006 nha nuéc ban do
hoa nam 2005 tach thira 338 ra mot phan thanh thaa 582 chi 1a thu tuc hanh chinh
mang tén dng D, con thuc té thi 6ng D da chuyén nhuong cho 6ng D dién tich dat
nay rdi. Tai bién ban Iy 1oi khai 6ng Pham Quang D ngay 18/12/2024 (BL387) 6ng
D trinh bay: Ong G ba L3 ¢ st dung thira 582, to ban d6 12 x& H nay 1a phan dién
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tich dat dang tranh chap. Tuy nhién khi dng G ba L3 muon so caa t6i di lam tha tuc
sang tén d6i vai thira 338 thi dng G ba L3 ¢ néi khong 1am thu tuc sang tén dién
tich dat thuoc 16 gii nay 1a thira 582 dang tranh chap vi phai dong thué nén hién nay
thira 528 van dang nam trong gidy chitng nhan quyén st dung dét cua tdi khéng st
dung ma t6i di ban cho 6ng D va sau d6 ban lai cho 6ng G, ba L3. Diéu nay phu
hop véi Pon xin chuyén nhuong dat gitta 6ng B véi ong G 1ap ngay 10/9/1999 c6
xé4c nhan cua dia phuong, phan dat 6ng D chuyén nhuong cho 6ng G ¢6 canh giap
véi 16 328 va phil hop véi 161 khai caa ba L3 (vo 6ng G) va thuc té 12 phan dat ma
nguyén don str dung phai di qua phan dat tranh chap mai ra tinh 16 328 duoc. Vi vay
c6 can ctr dé xac dinh dién tich dat thira 528 dng D khéng con sir dung nita, nay nha
nudc thu hdi mot phan dé 1lam dudng 12 thudc quyén si dung caa dng D d3 ban cho
6ng G va nay do 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thé P nhan chuyén nhuong cia
cac ho trude d6 va ho di st dung 6n dinh tir nim 1994 va chuyén nhuong cho nhau
dén nay 6ng H, ba P 1a nguoi nhan chuyén nhuong va st dung 6n dinh duoc nha
nuéc cong nhan dén bu. Vi vay 6ng H, ba P 1a nguoi duoc huong sb tién dén bu va
st dung phan dién tich con lai cua thira 528 13 ¢6 can cit chap nhan.

Péi voi noi dung nguyén don yéu cau huy mot phan gidy chitng nhan quyén st dung

dat thira 528 cho dng D xét thay viéc cap gidy chung nhan quyén st dung dét cho
6ng D tai thoi diém luc bay gio 1a dang quy dinh phap luét, nén khong ¢ cin ct dé
huy theo yéu cau cta nguyén don. Tuy nhién do sau d6 ong D d chuyén nhuong va
khong st dung thira dat ndy ma dng H, ba P1 1a nguoi da nhan chuyén nhuong va
st dung dién tich dat nay, nén co can cit cdng nhan cho 6ng H, ba P1 duoc quyén sir
dung. Vi vay kién nghi dén co quan nha nudc ¢6 tham quyén diéu chinh bién dong
giam dién tich dat con lai cua thira 528 ra khoi giay CNQSD dat cua 6ng D, dong
thoi cdng nhan dién tich dét con lai cua thira 528 nay cho 6ng H, ba P1 duoc quyén
su dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Cancu vao c4c tai liéu, ching cur da dugc tham tra tai phién toa, trén co s¢

két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra dién tich dat tranh chap va yéu cau
cong nhan tien bé‘i thuong khi Nhé nudc thu hoi dat nén xac dinh quan hé tranh phép
la tranh chap quyén sur dung dat va tién boi thuong khi thu hoi dat; dat tranh chap co

toa lac tai xa H, huyén X (nay la xa H, Thanh phd Hb Chi Minh) nén vu an thuoc
tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc 14 - Thanh phé H6 Chi Minh
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theo quy dinh tai khoan 3 Picu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Bicu
39 Bo luat To tung dan su.

[1.2] V& su vang mat cua duong su:

Tai phién toa, nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don ba Pham
Thi L 12 ba Pham Thi N, ba Pham Thi L1, ba Pham Thi L2 va nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan ba Lé Thi T2, ba L& Thi Ngoc A, 6ng L& Cao S, dng Nguyén
Xuan H3, ba Lé Thi T3, 6ng Nguyén Dinh T4, ba Nguyén Thi A cé don xin xét xir
vang mat; 6ng Pham Quang H2, dng Nguyén Hitu M, ba Lé Thi Tuyét N2 da duoc
triéu tap hop 1€ 1an thir hai nhung van vang mat khong ¢ 1y do nén cin ctr vao khoan
2 Piéu 227, khoan 3 DPiéu 228 va biéu 229 Bo luat T4 tung dan sy, Hoi dong xét xu
Xét Xt vang mat nhitng nguoi trén.

[2] Vé ndi dung:
[2.1] Xac dinh dién tich dat tranh chap:

Can ctr vao y€u cau cua duong su va Manh trich do dia chinh s6 03; 08/2023
va Vin ban xur Iy noi nghiép ngay 09-5-2025 ciia Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai huyén X ¢6 co s& dé xac dinh dién tich dét tranh chép 1a 112m? thudc 16 B, va 16
B’ ¢6 toa d6 lan luot 14 2, 5, 6, 7, 8, 3, 2 thudc mdt phan thira 582 t& ban d6 12 toa
lac tai xa H, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd H, Thanh phd Ho Chi
Minh).

Can ctr va su xac nhan cua cac duong su va Bién ban xem xét thém dinh tai
chd ngay 19-3-2025 cta Toa an thi trén dién tich dat tranh chap 1a dét trong, khong
c6 vat kién triic va cong trinh, cay cdi gi.

[2.2] Xéc dinh ai 1 nguoi duge quyén sir dung dién tich dat tranh chap:

Dién tich dat tranh chip thudc mot phan thira 582 to ban do 12 xi H, huyén
X, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa H, Thanh phd H6 Chi Minh) c6 ngudn gdc cua
6ng Pham Quang D nhén chuyén nhuong cua ong Nguyén Phi C vao nim 1990 (hién
nay khong rd 6ng C ¢ dau, con song hay da chét), ong D, ba L sir dung va dén ngay
24/11/1994 duwgc UBND huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dat, trong d6 c6 thira 338 to ban dd 12 dién tich 1650m2 Pén ngay
07-6-2006 s6 hod ban d6 nam 2005 thi dién tich thira 338 t& ban d6 12 duge s6 hoa
thanh thira 338 t& 12 dién tich 1398m? va thira 582 to ban d6 12 dién tich 213m?.
Theo hd so thu thap duoc thé hién vao ngay 11-7-2007 6ng D, ba L chuyén nhuong
dién tich dat thudc thira 338 t& ban d6 12 cho 6ng Lé Van G, ba Nguyén Thi L3.

Qua trinh td tung tai Toa 4n cling nhu tai phién toa bj don 6ng D thira nhan
vao khoang nam 1999 thi 6ng D, ba L di chuyén nhuong toan bo dién tich dat thudc
thira 338 to ban dd 12 cho 6ng Than Van P va ngay sau d6 thi 6ng D chuyén nhuong
toan bo dién tich dat thudc thira 338 t& ban dd 12 cho ong G, ba L3. Ong D khing
dinh khi chuyén nhuong thi 6ng D chuyén nhugng toan bo dién tich thira 338 to ban
d6 12, dét giap tinh 16 328 cho 6ng P va 6ng P ciing chuyén nhuong toan by phan
dién tich dat nay cho 6ng G, ba L3. Nhung do sau khi lam thu tuc chuyén nhuong
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thi 6ng G, ba L3 khong nhan chuyen nhuong thira 582 la thira 16 gi61 ma chi chuyen
nhuong thira 338 nén thira 582 van nam trong Gidy chimg nhan quyén sur dung dat
ctia 6ng D, ba L nhung thyc té dién tich dat thira 582 6ng D, ba L khong str dung tir
nam 1999 tir khi dd chuyén nhuong cho ong b.

Hoi dong xét xir nhan thdy: Ong D thira nhan da chuyén nhuong toan bo dién
tich thira dat 338 to ban dd 12 cho 6ng Than Vian D tir ndm 1999 va 6ng D ciing
chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho ong G, ba L3, 10i trinh bay cta 6ng D
va ba L3 tai Toa an 1a phu hop vdi tai liéu, chimg ctr 1a “Pon xin chuyén nhuong
dat” ngay 10/9/1999 giita bén chuyén nhuong 1a 6ng Than Vin P voi bén nhan
chuyén nhuong 14 ong Lé Vin G. Qua trinh t6 tung, ong D ciing nhu phia ba L3
khong cung cap duogc dia chi cia 6ng Nguyén Phi C va 6ng Than Van D. Hon nita,
Toa an ciing di tién hanh xac minh dia chi cia 6ng C va 6ng D tai x4 H (nay 1a xa
H, Thanh phé H6 Chi Minh) nhung khong c6 két qua vé noi cu tra. Nhu vay, viéc
6ng D chuyén nhuong thira dat s 338 td ban dd 12 cho éng P va 6ng P chuyén
nhuong cho 6ng G, ba L3 dugc chinh 6ng D va ba L3 thtra nhan va phu hop vdi tai
lidu, chtg c ¢ trong hd so vu an.

Tai thoi diém 6ng D, ba L chuyén nhuong thira 338 t& ban d6 12 cho 6ng P
va sau d6 6ng D chuyén nhuong cho dng G, ba L3 thi toan bd phan dién tich thia
338 giap tinh 16 328, chua hinh thanh thira 582 1 phan dién tich dat tranh chap, theo
50 liéu ban d6 s hoa ndm 2005 thi dién tich thira 338 td 12 dugce s6 hoa thanh thira
338 t& 12 dién tich 1398m? va thira 582 t& ban d6 12 dién tich 213m? va duoc Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X ky xac nhan ngay 07-6-2006. Nhu vay,
dén nam 2006 thi mdi hinh thanh thtra 582, trong khi d6 toan bd phan dién tich nay
da duoc 6ng D, ba L chuyén nhuong cho 6ng P va 6ng B chuyén nhuong ong G, ba
L3 va thyc té thi 6ng G, ba L3 da sir dung phan dién tich thudc thira 582 tir nhiing
nam 1999 viéc dng G, ba L3 sir dung phan dién tich dat nay la dang v6i thyc té nhan
chuyén nhuong tir 6ng B va ong G, ba L3 sir dung thi ca 6ng D va 6ng P déu biét
nhung khong ai c6 y kién hay tranh chép gi vé phan dat nay. Thira 582 dugc tach tir
thira 338 chi 1 thu tuc hanh chinh vé dat dai. Nhu vay, viéc ong D, ba L ky hop
ddng chuyén nhuong vao nam 2007 cho 6ng G, ba L3 thtra 338 ma khong chuyén
nhuong thira 582 to ban do 12 1a khong diung voi thuc té ma ong D di chuyén nhuong
cho 6ng B va 6ng D ciing da chuyén nhuong cho & ong G, ba L3 tir nhimg ndm 1999.
Vi vy, tir nam 1999 thi 6ng D, ba L khong con quyen str dung ddi véi toan bo dién
tich thira dat s6 338 t ban d6 12 (theo ban d6 cap gidy 1994) va sau ndy 14 thira 338
va 582 (theo ban d6 sd hod 2005).

Ong G, ba L3 sir dung thira 338 t& ban d6 12 va dén nim 2008 thi ong G, ba
L3 xin tach thira dat s6 338 nén da hinh thanh thira 625 va thira 338 va chuyén
nhuong thira 625 to ban d6 12 cho ong Nguyén Dinh T4 va ba Nguyén Thi A. Ba
L3 ciing thira nhan khi chuyén nhuong thira 625 thi chuyén nhugng luén ca dién tich
dat giap tinh 16 328 nghia 1 bao gdm ca dién tich dét cua thira 582. Sau d6, ong T4,
ba A sir dung mot thoi gian va chuyén nhuong lai cho éng H3, ba T3. Bén nam 2011
thi 6ng H3, ba T3 chuyén nhuong toan bd dién tich dat cho 6ng Nguyén Hiru M va
ba Lé Thi Tuyét N2 va ngay 27-02-2019 6ng M, ba N2 chuyén nhuong lai cho 6ng
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Nguyén Van H, ba Nguyén Thé P. Tai Toa 4n thi nhiing ngudi chuyén nhuong 1a
6ng T4, ba A va 6ng H3, ba T3 ciing xac dinh khi nhan chuyén nhuong thi dét giap
tinh 16 328 va gia chuyén nhuong duoc tinh theo mit tién tinh 16 328 nghia 14 bao
gbm ca 16 gi6i thudc thira 582. Vi thira 628 khong c6 16i di nao khac ngoai di qua
thira 582.

Tai phién toa, ba L3 trinh bay ba va dng G nhan chuyén nhuong toan bd dién
tich dat cuia 6ng D giap vai tinh 16 328 va sau nay ba L3, 6ng G ciing chuyén nhugng
lai cho 6ng T4, ba A. Cac chu sir dung tiép theo ctia 6ng G, ba L3 1a ngudi st dung
thira 582, viéc nay ong D biét va khong c6 ¥ kién gi cho dén khi c6 tién bdi thuong
khi thu hdi dat mé rong tinh 16 328 thi ong D mdi xay ra tranh chép. Tir 101 trinh bay
ctia ong D, ba L3 ciling nhu ban khai ctia ong T4, ba A va 6ng H3, ba T3 c6 co s dé
khang dinh ong D, ba L da chuyén nhugng toan bd phan dién tich thira 338 (sau nay
1a thira 338 va 582) cho 6ng P va 6ng D ciing di chuyén nhugng cho ong G, ba L3.
T ndm 1999 dng G, ba L3 1a ngudi sir dung toan bo dién tich dat va sau nay 1a
nhimg nguoi nhan chuyén nhuong gom ong T4, ba A, 6ng H3, ba T3, 6ng M, ba T5
va cudi cung 14 6ng H, ba P 14 nguoi st dung dién tich dat tranh chip thudc mot phan
thira 582 t& ban d6 12. Tir nam 1999 cho dén nay 6ng D, ba L khong sir dung dién
tich dat tranh chap. Pong thoi viéc ong G, ba L3 va sau nay 1a nhitng nguoi nhan
chuyén nhuong cua thira 625 déu cong khai, ngay tinh st dung thira 582 nhung 6ng
D, ba L khong co v kién gi va cling khong tranh chap gi. Tir d6 ¢6 da co s¢ dé khang
dinh ong D, ba L khong con quyén sir dung doi véi dién tich 112m? thudc mot phan
thira 582 t& ban do 12.

Tai phién toa, 6ng D va ngudi dai dién theo uy quyén cta dng D trinh bay khi
ong G, ba L3 lam thu tuc sang tén dién tich mua cta 6ng D thi ong G, ba L3 da tra
lai thira 582 cho 6ng D va ong D van sir dung phan dién tich dat thudc thira 582 to
ban d6 12. Tuy nhién, 6ng D khong cung cap duoc chimg ctr chirng minh cho loi
trinh bay cua minh. Mat khac, sudt qua trinh to tung tai Toa an thi 6ng D déu trinh
bay phan dién tich dat thudc thira 582 ong di chuyén nhuong cho ong P va éng B
d3 chuyén nhuong cho 6ng G, ba L3 va 6ng D khong st dung phan dién tich dat nay
tir ndm 1999. Tai phién toa éng D cho riang phan dién tich dat thudc thira 582 ong sir
dung 14 mau thuan véi 10 khai ctia chinh 6ng nén khong ¢ cin cir dé chap nhan.
Hon nita, néu ong G, ba L3 tra lai thira dat 582 cho ong D nhu 6ng D trinh bay thi
dién tich dat ctia ong G, ba L3 khong c6 16i di, diéu nay 1a khong phu hop vé mait
khach quan.

Nhu vay, phﬁn dién tich dat tranh chép dién tich 112m? thudc mot phﬁn thira
582 to ban d6 12 da duoc 6ng D, ba L chuyén nhuong cho ong B va 6ng B di chuyén
nhuong cho 6ng G, ba L3, sau d6 6ng G, ba L3 chuyén nhuong cho nhiéu ngudi
khac nhau va cubi cing 1a 6ng H, ba P sir dung. Vi vay, nguyén don khéi kién yéu
cau cong nhan dién tich dat 112m? thudc mot phan thira 582 to ban do 12 xa H (nay
la xa H) Thanh phd HO Chi Minh 13 ¢6 co sé nén dugc chap nhan.

[2.3] V& s6 tién boi thuong khi thu hdi dat:
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Can ctr vao Quyét dinh sé 5279/QD-UBND ngay 04/10/2022 cta Uy ban nhan
dan huyén X vé viéc phé duyét kinh phi béi thuong, hd trg...mé rong Tinh 16 328
thi trong tong dién tich dat tranh chap 112m? thudc mot phan thira 582 to ban db 12
c6 61.3m? d3 duge Nha nuéc phé duyét, bdi thudng hd trg sb tién 120.190.150d.
Nhu da phan tich ¢ trén, dién tich 112m? thugc mot phan thira 582 to ban d6 12 thudc
quyén sir dung ctia 6ng H, ba P nén 6ng H, ba P dugc quyén lién hé véi co quan nha
nudc dé nhan sé tién boi thuong d6i véi dién tich 61.3m2. Phan dién tich 16 gisi con
lai cua thira 582 12 50.7m? thudc 16 B ¢6 toa do cac diém 13 2, 5, 8, 3, 2 theo Van ban
ngay 09-5-2025 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén X, dé dam bao
quyén lgi caa nguyén don thi can thiét nhap dién tich nay sang thua dat lién ké 1a
thira 625 to ban d6 12 x& H (xa H) Thanh phd H6 Chi Minh theo Giay chiing nhan
quyén sir dung dat s6 CQ 974484 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh B cap ngay
07/3/2019 cho dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thé P.

[2.3] Bol Vi yéu cau huy mot phan gidy chang nhén quyén sir dung dat:
Quyét dinh cap gidy chang nhan quyen su dung dat d6i véi thira 338 to ban do 12
cho 6ng D cua co quan Nha nuéc ¢ tham quyén 1a dung trinh tu, thi tuc nén khéng
c6 can ctr huy mot phan gidy chang nhan quyén st dung dat di véi dién tich 112m?
thugc thira 582 to ban d6 12 x4 H, Thanh phé H6 Chi Minh cap cho 6ng Pham Quang
D. Tuy nhién, sau khi duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat thi 6ng D da
chuyén nhuong toan bo thira 338 phan dién tich dat tranh chap 112m? (trong d6 da
thu h6i 61.3m?) thudc mot phan thira 582 to ban d6 12 x4 H (H) Thanh phd H6 Chi
Minh thudc quyén str dung hop phap caa dng H, ba P nén can kién nghi co quan c6
tham quyén diéu chinh giam dién tich 112m? thudc thira 582 to ban do 12 x& H (nay
la H) Thanh phé H6 Chi Minh trong Gidy chiing nhan quyén st dung quyén sé hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CP 982990 S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh B cap ngay 14/01/2019 cho 6ng Pham Quang D.

[3] Vé chi phi sao luc hé so, thim dinh, do v&, dinh gia: Can ct Diéu 157, 165
Bo luat T6 tung dan su. Chi phi hét 1an 01 1a 7.272.103d; chi phi lan 02 la
5.000.000d. Tong cong la: 12.272.103d. Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc
chap nhan nén bj don phai chiu chi phi td tung. Nguyén don 6ng H, ba P1 da nop
nén bugc ong D va ngudi ké thira quyén nghia vu té tung cta ba L phai tra lai cho
ong H, ba P1 s6 tién 12.272.103d (muoi hai triéu, hai trim bay muoi hai ngan, mot
tram 1& ba dong).

[4] V& an phi: Theo quy dinh tai Diéu 26, 27 Nghi quyét 326/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

C)pg H, ba P khai kién duoc Toa an chap nhan nén khong phai chiu 4n phi dan
su so tham. Tra lai tam tng &n phi cho éng H, ba P.

Ong D va nguoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia ba L phai chiu an phi dan
su so tham c6 c6 gid ngach.

[5] Vé quyér} khang cao: Cac duong su duoc quyén khang cao ban an theo
quy dinh tai cac Piéu 271, 273 cua B0 luat To6 tung dan su.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; Pidu 147, 244, 271, 273 ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Diéu 163, 166,
175, 176 B luat Dan su; Cac Didu 166, 203 Luat Dat Pai 2013; Piéu 26, 27 Nghi
quyét 326/2016/NQ-UBTNQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu qudc hoi
vé an phi, I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don ong Nguyén Van H, ba
Nguyén The P d6i véi bi don 6ng Pham Quang D va nhiing nguoi ké thira quyen va
nghia vu t6 tung cua ba Pham Thi L vé tranh chap quyén sir dung dat va tién boi
thuong khi thu hoi dat;

Cong nhan dién tich 112m? thudc thira 582 to ban d6 12 xa H, huyén X (nay
1a xa H, Thanh phé H6 Chi Minh) cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thé P. Trong
do:

Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thé P dugc quyén sir dung dién tich dat
50.7m? thuoc mot phan thira 582 to ban dd 12 nam trong 16 B ¢6 cac diém toa d 2,
5,8, 3, 2 toa lac tai x4 H (nay 1a x4 H, Thanh phé H6 Chi Minh) theo Vin ban xu 1y
noi nghiép ngay 09-5-2025 caa Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén X.

Nhap dién tich dt 50.7m? thudc mot phan thira 582 to ban d6 12 xa H, huyén
X (nay la x H, Thanh phb H6 Chi Minh) duoc cong nhan theo Ban an nay vao thira
dat lien ké s6 625 to ban d6 s6 12 xd H (nay la xa H, Thanh phé H6 Chi Minh) da
duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat s6 CQ 974484 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh B cap ngay 07/3/2019 cho 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thé
P.

Kién nghi toi co quan nha c6 tham quyén chinh ly, bién dong Giay chiing
nhan quyén st dung dat s6 CP 982990 cap ngay 14/01/2019 cho 6ng Pham Quang
D theo hudng giam 50.7m? thuoc mot phan thira 582 to ban d6 12 xa H, huyén X
(nay 1a x& H, Thanh phé H6 Chi Minh) tuong tng véi phan dién tich éng H, ba P
duoc quyén sir dung.

Cac du:ong duoc quyen lien hé voi Co quan Nha nuée dé chinh 1y, dang ky
bién dong va thuc hién quyén va nghia vu clia nguoi sir dung dat theo quyét dinh
cua ban an va quy dinh ctua phap luat vé dat dai.

_(Kem theo ban an la Van ban xu ly ngi nghi¢p cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén X ngay 09-5-2025).

2. Ong Nguyen Van H va ba Nguyen Thé P duogc quyen lién hé véi co quan
nha nudc c6 tham quyén nhan so tién boi thudng khi thu hoi dién tich 61.3m® thudc
mot phan thira 582 to ban dd s6 12 xa H (nay 1a x& H, Thanh phé H6 Chi Minh) véi
sb tién 120.190.1504 (mot tram hai muoi tri€u, mot trdim chin muoi ngan, mdt tram
nam muoi dong) theo Quyét dinh s6 5279/QD-UBND ngay 04/10/022 ctia Uy ban
nhan dan huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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3. V& chi phi sao luc ho so, do v&, tham dinh, dinh gié: Tong chi phi hét
12.272.103d. Bugc 6ng Pham Quang D va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung cua ba L 1a bd Pham Thi N; ba Pham Thi L1; ba Pham Thi L2; 6ng Pham
Quang H2; chau Pham DPoan Bao T, chdu Pham Quang V, chau Pham Thién N1 (do
ba Doan Nguyen Chi Y dai dién) tra lai cho 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thé
P tién chi phi to tung la 12.272.103d (muoi tri¢u, ba tram bén muoi sau ngan, ba
tram chin muoi sau dong)

3. V& 4n phi dén sy so thim:

Budc 6ng Pham Quang D va nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
cta ba L 1a ba Pham Thi N; ba Pham Thi L1; ba Pham Thi L2; 6ng Pham Quang H2;
chau Pham Poan Bao T, Pham Quang V, Pham Thién N1 (do ba Poan Nguyén Chi
Y dai di€n) phai ndop 6.309.507d (séu tri€u, ba tram 1¢é chin ngan, nam tram 1¢é bay
d6ng) an phi dan su so tham.

Ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thé P khong phai chiu an phi dan s¢ so tham.
Tra lai 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thé P tién tam tng an phi 2.500. .000d (hai
triéu nam traim ngan dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0011734
ngay 16/3/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc (Nay la Thi hanh
an dan sy Thanh pho H).

4.Vé quyen khang cao: Cac duong sy co quyén lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hoic khong c6
mat khi tuyén &n ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan
duoc ban an hodc dugc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh 4n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh &n dan su; thoi hiéu Thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh &n dan su.

THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA
XET XU PHIEN TOA
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Noinhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph Ho Chi Minh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND khu vuc 14 - Tp. H6 Chi Minh;
- Thi hanh &n dan su Tp. H6 Chi Minh;

- Puong su;

- Luu: HO so vu 4n, van thu.

Hoang Thi Thanh
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