TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 208/2025/DS-PT

Ngay: 15 thang 12 nam 2025

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Théim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Chuyén

Cic thim phdn: Ong Nguyén Viét Hing

Ba Tri¢u Thi Luyén

- Thuw ky phién toa: ong Nguyén Vin Cuong — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa: ba
Ha Thi Hai - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 12 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bic Ninh mo
phién toa xét xur phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 278/2025/TLPT- DS
ngay 27 thang 10 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén
su dung dat”'; do Ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 06 thang 8 nam
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Bac Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua an ra xét xir s6 41/2025/QD-PT ngay 05 thang 11
nam 2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong Leo Van T, sinh nam 1961 va ba Pham Thi C, sinh nam
1962; Pia chi: thon A, xa L, tinh Bac Ninh (c6 mat).

- Bi don: 6ng Pham Vin S, sinh nim 1971 va ba Nguyén Thi D, sinh nam
1971; Dia chi: thén A, x4 L, tinh Bac Ninh (ba b c¢6 mit, ong S ving mat).

Dai dién theo uy quyen cua bi don: ong Pham Gia L, sinh nam 1 982; Dia
chi: P, chung cu F, don nguyén A, ngd A, pho T, phuong Y, Thanh pho Ha Noi
(theo Giady uy quyén ngay 27/4/2025 — c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Anh Pham Vin Q, sinh ndm 1991 (vang mat);
2. Chi Tran Thi T1, sinh ndm 1992 (c6 mit);
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Péu tra tai: s6 E duong C, T6 D, phudng P, tinh Thai Nguyén.

3. Anh Pham Xuén T2, sinh ndm 2000; Noi cu tri: thon A, xa L, tinh Bac
Ninh (vang mat).

4. Chi Phan} Thi Kim A, sinh nim 1992; Pia chi: T6 dan phé T, phuong T,
tinh Ninh Binh (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia anh Pham Vin Q, chi Tran Thi T1, anh
Pham Xuan T2 va chi Pham Thi Kim A: 6ng Pham Gia L, sinh nam 1982; Dia
chi: P, chung cu F, don nguyén A, ngd A, phd T, phuong Y, Thanh phd Ha Noi
(theo Gidy Gy quyén ngay 27/4/2025 — c6 mit).

5. Anh Leo Van T3, sinh nam 1981 (c6 mat);
6. Chi Bui Thi T4, sinh nam 1987 (Véng mat);
Péu trh tai: thén A, x3 L, tinh Bac Ninh.

- Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi D 1a bi don; ong Pham Gia L la dién
theo uy quyen cua cac bi don va nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
gbém anh Pham Vin Q, chj Tran Thi T1, anh Pham Xuan T2 va chi Pham Thj Kim
A.

NOI DUNG VU AN

~ Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban ldy loi khai va nhitng loi khai
tiép theo, nguyén don ong Leo Van T va ba Pham Thi C thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng, ba va gia dinh 6ng S, ba B ¢6 mbi quan hé ho hang véi nhau.
Do gia dinh 6ng ba c6 nhu cau mua dat dé sir dung nén c6 mua mot so dién tich
dat ctia vo chong 6 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi D. Viéc mua ban giira hai bén
da xong nhung den nay vo chong ong S, ba B khong lam thu tuc sang tén Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng ba, cu thé:

Lan 1: Nam 2003, vo chong 6ng ba c6 mua cia gia dinh 6ng S, ba B 01 16
dat c6 dién tich 200m?, chiéu ngang 5,0m, chiéu dai 40m, dia chi thira dét tai khu
C, thon A, xa T, huyen L, tinh Bic Giang. Phan dat ong S, ba B ban nam trong
dién tich 869m? dat dwoc UBND huyén L cip Gidy chiung nhin quyén str dung
dat ngay 29/11/2000 cho hd ong Pham Vin S; ong S, ba B ban cho gia dinh 6ng,
ba véi gia 90.000.000 dong. Trén dat ¢ 01 nha cap IV, xdy nim nio ong ba ciling
khong nam rd, dién tich khoang 50m>.

Sau khi nhén du tién thi ngay 18/5/2003 gitra Ong, ba va ong S da viét gidy
chuyen nhuong quyén st dung dat va co su ching kién cua truong thon 1a 6ng
Nguyén Pic B xac nhan. Sau khi nhan chuyén nhugng dién tich dat nay thi ong
S c6 ban giao dat va cin nha cap IV cho ong, ba ngay dé st dung. Ong, ba cho
con trai la anh Leo Van T3 chuyén nhirng dung cu phuc vu cho viéc kinh doanh
vai thiéu dé trong cin nha cap IV nam trén phan dién tich ¢t 200m? ma ong S da
chuyén nhuong cho ong, ba. Viéc ban giao dat va tai san ba Nguyén Thi P vo ong
S ¢6 dugc biét, nhung khong c6 ¥ kién gi ca.
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Lan 2: Nam 2018, vo chdng ong ba lai tiép tuc mua dit cta ong S,ba b 02
16 dat c6 tong dién tich 400m? cung diy véi 16 dat vo chong 6ng ba dd mua trudc
d6 vao nim 2003 nim trong dién tich 869m? duoc UBND huyén L cip Gidy
chtng nhan quyén st dung dat ngay 29/11/2000 cho hd ong Pham Vin S. Hai bén
thoa thuan gia hai thira dat 1 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram triéu ddng. Vo
chong ong ba da thanh toan dugc 1.100.000.000 ddng (mot ty mot tram triéu
d6ng). Sau khi chuyén tién, vo chong 6ng S, ba P ciling da viét gidy mua ban dat
cho gia dinh 6ng ba. Khi d6 ¢6 6ng S, ba D, anh Pham Van Q, anh Pham Xuan
T2, chi Tran Thi T1 ky vao gidy mua ban dat. Trén dat c6 01 ngoi nha, xay dung
nam bao nhi€u 6ng cling khong rd, rong khoang 60m? va mot sO cdy canh. Sau
khi mua xong, gia dinh 6ng ba ciing da chuyen ra va sinh song tai thura dat do tur
khi mua dén nay nhung van chua tach s6 va lam gidy chtrng nhan quyén st dung
dat cho gia dinh 6ng ba dugc do 6ng S, ba b khong hop tac cung vo chong 6ng
hoan tat thi tuc sang tén.

Déi v6i hai 1an chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong ong S, ba
b déu khong cong chung, ching thyc tai co quan co thdm quyén do 6ng va vg
chdng 6ng S, ba B ¢6 mdi quan hé ho hang tin twong nhau, do do 6ng khong cong
chtng, chimg thuc tai co quan c¢6 thim quyén ddi v6i hai hop dong chuyén nhugng
trén.

Nay 6ng, ba dé nghi Toa 4n cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat ngay 18/5/2003 va ngay 09/5/2018 giita 6ng va vo chong 6ng S, ba
D 1a c6 hi¢u luc phap luat.

Néu truong hop Toa 4n tuyén hop déng mua ban chuyen nhuong quyen sur
dung dat ngay 18/5/2003 (4¢3 mua 200m?) va hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 09/5/2018 (dd mua 400m?) gitra 6ng, ba v4i 6ng S, ba P 13 v6 hicu
thi ong, ba dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu, cac bén s& hoan tra nhiing
gi cho nhau da nhan. Cu thé: 6ng, ba s& tra lai phan dat va tai san trén dat caa vo
chdéng 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi B ma 6ng ba d nhan chuyen nhuong
theo hop dong da ky ket dong thoi vo chdng 6 ong Pham Vin S, ba Nguyén Thi B
phai tra 6ng, ba tong sb tién 13 2.215.000.000 ddng (Hai ty hai trim muoi nim
triéu dong, trong d6 1.190.000.000 ddng (M6t ty mot tram chin muoi triéu dong)
tién gdc va 1.025.000.000 ddng (Mot ty khong tram hai muoi lam triéu dong) tién
1ai do vi pham hop dong ma ong S, ba B cham thyc hi¢n nghia vy dbi voi vo
chong ong ba.

Tai bién ban ldy 10i khai, bi don ong Pham Van S, ba Nguyén Thi P do
ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Pham Gia L thong nhdt trinh bay:

Ngay 03/9/2002, 6ng S c6 viét glay nhan tién voi ong Leo Van T s6 tién 1a
50.000.000 dong, day 1a s6 tlen vo chong ong, ba vay dé tra cong tho mdc, hai
bén khong thoa thuan vé 14i suat cling nhu thoi han thanh toan. Ngay 30/12/2002,
ba Nguyén Thi P tiép tuc nhén tiép sd tién 1a 20.000.000 dong cua ong Leo Vin
T, muyc dich 1a dé mua g 1am cira cho khéach vi gia dinh 6ng, ba lam kinh doanh
tho moc. Dén ngay 18/5/2003 6ng S c6 ky voi dng Leo Vian T gidy chuyén nhuong
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dat ¢ khu C, thon A, xa T, huyén L, tinh Bic Giang dién tich dat 12 200m? véi gia
thoa thuan 1a 10.000.000 dong, Ong S d3 nhan du sb tién 10.000.000 dong trén.

Ban chét ctia viée ky glay chuyén nhuong dat nay 1a ¢& dam bao cho viéc vay tién
ba 1an 13 80.000.000 ddng trude d6. Thira dat ma 6ng S k¥ chuyén nhuong nay da
duoc UBND huyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 29/11/2000
mang tén ho 6ng Pham Van S, khi ky chi mot minh 6ng S ky, ba Nguyen Thi b
va cac thanh vién trong gia dinh khong duoc ky vao hop dong. Khi duoc cap Glay
ching nhan quyén sir dung dat gia dinh 6ng, ba gdm 6ng Pham Vin S, ba Nguyén
Thi P va con trai cd 1a Pham Van Q, sinh ndm 1991, hi¢n dang cu tra cung vo
ché)ng ong ba; Con thtr hai 1a Pham Thi Kim A, sinh ndm 1992 hién dang cu tra
tai thon T, xd Q, thanh phd T, tinh Ninh Binh (nay 1a T6 dan phd T, phuong T,
tinh Ninh Binh).

Pén ngay 23/12/2017, vo chong dng ba c6 nhan ciia 6ng Leo Van T s6 tién
250.000.000 d6ng; ngoai ra, ong S ky xac nhan thém c6 nhan sd tién 800.000.000
ddng cua dng Leo Vian T. Thuc chit 1a 6ng chi nhan 250.000.000 déng con sd tién
800.000.000 dong ong S ky xac nhan vi nghe theo ong T dé ba Pham Thi C (12 vo
ong T) khong mang. Ngay 19/02/2018, ba Nguyen Thi D c6 nhan cua 6ng Leo
Van T s6 tién 13 50.000.000 ddng, tong s tién 6ng ba nhan ctia é6ng Leo Van T 1a
300.000.000 dong. Sau do6, vo chong dng ba cd viét gidy mua ban dat vao ngay
09/5/2018 14 6ng S ban cho dng Leo Van T va ba Pham Thi C 02 16 dt tai thén
A, xa T, huyén L, tinh Bac Giang voi gia l1a 1.600.000.000 dong (mot ty sau tram
tri¢u dong) va co ky la nhén s6 tién 300.000.000 dong ctia 6ng T ba C, so tién nay
chinh 14 s6 tién dng ba da nhan cua 6ng T va ba C vao ngay 23/12/2017 va ngay
19/02/2018. Vo chong 6ng ba ¢ ky vao gidy mua ban dat nay va cé chit ky cta
cac con trai 6ng ba la Pham Xuan T2 va Pham Van Q va con dau la Tran Thi T1,
con con gai ong ba khong ky vao gidy mua ban dat. Muc dich cia viéc ky gidy
mua ban dat nay 13 mua ban that nhung s tién 800.000.000 ddng vo chong ong
ba khong dugc nhan, s6 tién nay ong T mang xudng cho 6ng Duong Xuén H, sinh
nam 1962, dia chi phd C, thi tran C, huyén T, tinh Bic Giang. Thira dat ndy van
la thira dét ong ba co ky giéy ban dat cho 6ng Pham Vin T5 vao nim 2003. Sau
mot thang sau 6ng Leo Van T c6 néi éng T khong mua nita va yéu cau vo chong
ong ba tra lai tién cho éng T. Vo chong dng ba di mang tién tra cho 6ng Leo Vin
T nhung 6ng T khong nhan, c6 sy chimg kién ctua 6ng Pham Vin D, sinh nim
1952 14 bb dé cta ong ba. Ké tir khi mua ban dét xong, gia dinh ong ba van quan
Iy va str dung thira dét trén nhung cho con trai 6ng T 1a Leo Van T3, sinh nim
1981 & nho.

Nay ong Leo Vian T va ba Pham Thi C yéu ciu cong nhan hai hop dong
chuyén nhugng dat trén 6ng ba khong nhat tri ma 6ng ba chi nhét tri hoan tra lai
tién ma ong ba T, C d4 tra va 13i suét theo 14i suat ctia ngan hang. Ddi véi yéu cau
ctia ong Leo Vian T, ba Pham Thi C dé nghi Toa an giai quyét hau qua hop dong
vO hiéu, cac bén s€ hoan trd nhiing gi cho nhau da nhan cuy thé: ong Leo Van T,
ba Pham Thi C sé& tra lai phén dat va tai san trén dat ctia vo chong ong ba di nhan
chuyén nhuong theo hop ddng da ky két dong thdi vo chong ong ba phai tra ong
T, ba C tong sb tién 13 2.215.000.000 dong (Hai ty hai trim mudi ldm triéu dong,
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trong d6 1.190.000.000 dong (mét ty mot trim chin muoi triéu dong) tién gdc va
1.025.000.000 d6ng (mdt ty khong tram hai 1am triéu ddng) tién 13i do vi pham
hop ddng ma 6ng S, ba B cham thuc hién nghia vu d6i véi vo chong ong T, ba C
thi 6ng ba hoan toan khéng ddéng ¥ véi v kién ctia 6ng T, ba C vi: chu thé ky hop
ddng chuyén nhuong khong dam bao theo quy dinh cta phap ludt (tai san cia ho
gia dinh), viéc xé4c 1ap hop dong, vin ban chuyén nhuong chi c¢6 ong S ky; Hinh
thire ctia hop dong khong tudn thu theo quy dinh cta phap luat; Viéc giao nhan
tai san chi mgi nhan 300.000.000 ddng.

Tai bién ban ldy 10i khai, nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
trinh bay:

’ 1. Anh Pham Vian Q, anh Pham Xuéan T2 va nguoi dai dién theo uy quyén
thong nhat y kién trinh bay:

Céc anh 1 con dé ctia 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi B. Di véi viéc
bd me cac anh ¢ 1ap hop dong chuyén nhugng dat ngay 18/5/2003 véi vo chong
ong Leo Vin T, ba Pham Thi C, cu thé 13 déi voi thira dat c6 dién tich 200m? tai
khu C, thon A, x3 T thi cac anh khong biét viéc mua ban giita cac bén. Ban than
cac anh ciing khong dugc ky vao hop dong ndy, con anh chi em c6 ky hay khong
thi cac anh ciing khong r3. Ngudn gdc dién tich dat nay thi cic anh khong rd, tir
khi cac anh sinh ra thi gia dinh anh da quan ly, su dung dién tich dat nay roi. Dién
tich dat nay da duogc cap Glay ching nhan quyén st dung dat mang tén ho ong
Pham Vin S. Thoi diém cap gidy ching nhan thi anh ciing khong rd, nhung anh
cling 1a thanh vién trong ho gia dinh, sau d6 nam 2017 anh Q mdi tach khau. Céac
anh khong c6 cong suc, dong gdp, ton tao nén cong trinh, tai san gi trén dat. Trén
dat thi c6 mot can nha cap IV, xay nam 2003, di¢n tich khoang 50,0m?. Hién tai
ong T, ba C dang st dung thira dat nay. D6i v6i dién tich 400m? tai khu C, thon
A, xi T thi anh ciing khong biét viéc 1ap hop dong chuyén nhuong giira bd me
anh v6i 6ng T, ba C. Anh chi nghe bd me anh néi 1a ky hop dong dé 1am tin do bd
me anh c6 vay tién ctia ong T, ba C. Sé tién vay 1a bao nhiéu thi anh khong hoi
nén khong biét. Anh c6 ky vao hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy
nhién, viéc anh ky tén trong hop dong 13 do b me anh bao anh ky chir anh khong
doc ndi dung hop dong. Ké tir khi mua ban dat xong, gia dinh anh van quan 1y va
st dung thira dat trén nhung cho con trai ong T la Leo Van T3, sinh nam 1981 ¢
nho. Trén dién tich dat c0 xdy cén nha cap IV xdy nim 1994, dlen tich gan 60,0m?,
01 nha vé sinh va trong mot so cdy sanh, tung la han, buoi... Pén nay ong Leo
Vin T va ba Pham Thij C yéu cau cong nhén hai hop dong chuyen nhuong dat trén
quan diém ctia anh 13 hoan toan khong nhat tri vi viéc chuyén nhuong khong co
day du chir ky ctia cac thanh vién trong gia dinh anh, viéc chuyén nhugng chi dé
dam bao cho khoan vay ctia b me anh. Pé nghi Toa an khong chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don va giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Chi Pham Thi Kim A va dai dién theo ty quyén la dng Pham Gia L thong
nhat trinh bay:
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Chi 1a con dé ctia 6ng Pham Van S va ba Nguyén Thi D, hién chi dang sinh
song tai thon T, xa Q, huyén T, tinh Ninh Binh. Déi voi viéc bd me chi c¢6 1ap hop
ddng chuyen nhuong dat ngay 18/5/2003 voi vo chdong 6ng Leo Vin T, ba Pham
Thi C, cu thé 1a d6i véi thira dat ¢6 dién tich 200m? tai khu C, thon A, xa T thi chi
khéng biét viéc mua ban giita cac bén. Dén nay éng Leo Van T va ba Pham Thi
C yéu cau cong nhan hai hgp dong chuyén nhuong dét trén quan diém cia chi 1a
hoan toan khong nhat tri, d& nghi Toa an huy bo hai hop dong trén va giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

3. Chi Tran Thj T1 trinh bay:

Chi 12 con dau ctia 6ng Pham Vin S va ba Nguyén Thi . Chi két hon véi
anh Pham Van Q vao nam 2013. Chi c6 dang ky ho khéu thuong tru tai thon A,
xa T, huyén L, tinh Bac Giang nhung hién nay chi va anh Q dang ky tam tru tai
s6 nha E, duong C thang tam, to D, phudng P, thanh phd T, tinh Thai Nguyén.

Viéc bd me chdng chi c¢6 1ap hop déng chuyén nhuong dat véi vo chong
ong Leo Van T, ba Pham Thi C cu thé nhu thé ndo thi chi khong biét do day 1a
viéc riéng cua bé me chbng chi véi 6ng T, ba C. Chi xac dinh chit ky T1, Trén
Thi T1 trong gidy ban dit ngay 09/5/2018 ding la chir ky cua chi do chi viét va
ky ra. Tuy nhién no1i dung trong gidy mua ban cuy thé thé nao thi chi cting khong
duoc doc lai do b me chong chi bao chi ky nén chi ky. Chi khong biét chuyen
nhuong dién tich dat ndo, dién tich chuyén nhuong 1a bao nhiéu. Ban than chj tir
khi vé nha anh Q 1am dau, chi c6 chuyén khau vé gia dinh anh Q sau d6 dén nim
2017 chi co tach khau ra, tir khi d6 chi cing khong dong gop tai san, cong suec,
ton tao cong trinh, tai san gi trén di¢n tich dat tranh chap Pén nay ong Leo Vin
T va ba Pham Thi C1 yéu cau céng nhan hai hop dong chuyén nhuong dat trén
quan diém cta chi I hoan toan khong nhat tri, dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

4. Anh Leo Vin T3, chi Bui Thi T4 thdng nhat trinh bay:

Anh, chi la con trai va con dau cua 6ng Leo Van T va ba Pham Thi C. Anh,
chi duoc biét Toa 4n dang thu 1y giai quyét vu an dan sy giita bd me anh 13 6ng
Leo Vin T, ba Pham Thi C véi 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi . Anh, chi hién
tai dang sinh séng tai gian nha ma bd me anh mua ctia 6ng Pham Vin S, ba Nguyén
Thi D. Anh, chi khong lién quan gi dén tai san ndy va ciing khong phat trién thém
khéi tai san gi. Néu truong hop Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét giita bd me anh véi 6ng S, ba P vo hiéu, -anh, chi s& ty nguyén giao
lai nhitng tai san theo hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra b me
anh 13 6ng Leo Vian T, ba Pham Thi C véi 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi D da
ky két, anh, chi hoan toan khong c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nhitng nguoi lam chirng trinh bay:
1. Ong Duong Xuan H trinh bay:
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Ong c6 quen biét xd hoi véi ong S, ba D khi ong S, ba D 1am an kinh té &
T. Con d6i véi éng T, ba C ban dau ong khong quen biét, thong qua 6ng S, ba D
sau ndy thi 6ng méi biét. Cu thé, tir khi 6ng mua thira dat cua ong S, ba B ddi véi
Giéy ching nhén Quyén sir dung dat sb BY980961, dugc Uy ban nhan dan huyén
L cép theo s6 cdp GCN sb CH000439, quyet dinh cap s6 1071/QD-UBND ngay
27/5/2015, dién tich 5.405m?, dia chi thira dat: thon A, x3 T, huyén L, tinh Bic
Giang. Sau nay, thira dit ndy chinh ong S, ba B dua ong T ba C xudng mua lai
thira ¢at ma 6ng da nhan chuyén nhuong cta ong S, ba P, hién éng di chuyén
nhuong xong cho 6ng T, ba C. Ngoai ra, gitta ong va 6ng T, ba C cling nhu 6ng
S, ba D khong co bat ky mot giao dich gi khac v6i nhau. Ong cting khong nhan
bat ky khoan tién nao tir 6ng T, ba C ciing nhu 6ng S, ba B. Ong S, ba B cho ring
ong T ¢6 mang so tién 800.000.000 dong dua cho 6ng 1a khong dung. Ong khong
lién quan gi dén viéc mua ban dat giita 6ng T ba C voi 6ng S, ba B ma Toa an
dang thu 1y giai quyét.

2. Ong Nguyén Pic B trinh bay:

Ong duge bau 1am Trudng thon tir nam 1984 dén nam 2003, giita 6ng va
gia dinh 6ng Leo Vian T, ba Pham Thi C va 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi B
khong co quan hé ho hang gi. Ngay 18/5/2003, ong c6 dugc ching kién viéc
chuyén nhuong dat gitra 6ng S, ong T vi tri dét chuyen nhuong nam trong phan
dién tich dat ma gia dinh 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi D di dugc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat tai thon A, xa T, huyén L. Ong chi duoc chung
kién viéc ky hop dong chuyén nhugng con viéc giao tién gitta cac bén thi ong
khong dugc biét. Sau khi ky hop dong mua ban dat thi ong S c6 ban giao dat cho
ong T str dung (con trai éng T 1a anh Leo Van T3 tir thoi gian d6 cho dén khi hai
gia dinh xay ra tranh chap), ngoai ra ong khong chimg kién sy viéc gi khac.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 17/4/2025 thé hién:

- Thira dat th&r nhat theo nguyén don trinh bay 1a thira dat chuyén nhuong
ndm 2003, c6 dién tich 200m? (chiéu ngang 5,0m, chiéu dai 40m), dia chi: khu C,
thon A, xa T, huyén L, tinh Bic Giang nay thudc t6 dan phé P, thi tran P, huyén
L, tinh Bac Giang).

Tt can dién tich nay: phia Nam giap duong Quoc 16 31, phia Bic giap phan
dat cua 6ng S, ba D dang &, phia Pong giap 16 dat 400m? dang tranh chap; phia
Tay gidp nha Lay H1.

Trén dat 01 (mot) can nha cap IV, dugc xay dung nam 2003 dién tich
54,45m?; 01 (mot) khu vé sinh loai C, xay dung nam 2003 dién tich 2,88m?; 01
(mot) ban mai ton khung thép phia trudc nha ¢6 dién tich 35,1m?; 01 (mot) cay
nhan trudc ctra nha.

- Thira dét thir hai theo nguyén don trinh bay 1a thtra dat chuyén nhuong
nam 2018, c6 dién tich 400m?, dia chi: khu C, thon A, xa T, huyén L, tinh Bac
Giang (nay thudc t6 dan phd P, thi trdn P, huyén L, tinh Bic Giang).
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~ Tircan dién tich nay: phia Nam giap duong Quéc 16 31, phia Bic giap phﬁp
dat cua ong S, ba D dang ¢, phia Dong giap duong thon; phia Tay giap 16 dat
200m?* dang tranh chap.

- Trén dat c6 01 (mot) can nha cdp IV xdy dung nam 1994, dién tich
58,45m?; 01 (mot) mai fibro xi mang phi trude nha; 03 (ba) cay sanh; 01 (mot)
cay tung; 01 cay sung duoc trong trong chau; 01 (mdt) cay nhan trong trudc cira
nha.

, Tai bién ban dinh gia tai san ngc‘zy 17/4/2025 cac dwoc su théng nhat véi
ket qua dinh gia ngay 20/4/2023 cu thé nhu sau:

- 01 (Mdt) nha cdp IV xdy nim 2003, dién tich 54,45m? c6 gia tri 1a:
54,45m? x 2.990.000d/m> x 6,67% = 10.859.000 dong.

- 01 (Mot) nha cap IV xdy nam 1994, dién tich 58,45m? co gia tri la:
58,45m? x 2.990.000d/m> x 6,67% = 11.657.000 dong.

- 01 (M¢t) khu v¢ sinh loai C, xay nim 2003, dién tich 2,88m? co gié tri la:
2,88m? x 430.000d/m? x 10% = 124.000 dong.

- 01 (Mo6t) ban mai ton khung thep phia trude nha dung nam 2003, dién tich
35,1m? ¢6 gia tri 1a: 35,1m? x 200.000d/m? x 10% = 720.000 dong.

- 01 (Mot) ban mai fibro xi ming phia sau nha da hét gia tri khau hao.

- 03 (ba) cdy sanh, co gia tri 1a: 03 cay x 135.000d/cay = 405.000 dong.

- 01 (Mot) cay tung la han la cay canh nhom 4 co gia tri la: 01 céy x
135.000d/cay = 135.000 dong.

- 01 (Mdt) cay sung, duong kinh gdc tir 2,0cm dén 5,0cm c6 gia tri: 01 cay
x 115.000d/cay = 115.000 dong.

- Pt t(éng cay 1au nam co gia tri 1a: 275.000 dong/m>2. Pat & c6 gid tri 1a:
15.000.000 dong/m?.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 18/7/2025 thé hién:

Dién tich dat 200m? va 400m? tai t6 dan phd P, thi tran P, huyén L, tinh Bac
Giang (nay la: thon P, xa L, tinh Bic Ninh) ong Pham Vin S, ba Nguyen Thi b
chuyen nhuong cho ong Leo Vin T, ba Pham Thi C theo hop dong chuyén nhugng
quyén sur dung dat ngay 18/5/2003 dién tich do dac la 125 ,0m? va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/5/2018 dién tich do dac 13 264,7m>.

Tai Bin dn déin s so tham so 08/2025/DS-ST ngay 06 thang 8 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Bac Ninh da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don:

Cong nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay

18/5/2003 giita bén chuyén nhuong 6ng Pham Vin S, bén nhan chuyén nhuong
ong Leo Van T.
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Ong Leo Van T va ba Pham Thi C duoc quyén st dung dién tich dat 125m
nam trong dién tich 869m?, dat duoc UBND huyén L cap Glay ching nhén quyén
sur dung dat so Q788488, vao s cap gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 00215,
quyét dinh s 523/QD-UB(H) ngay 29/11/2000 ctia Uy ban nhan din huyén L,
tinh Béc Giang. Dién tich dat duoc xac dinh bao g?)m cac diém Al, cu thé: Tu
diém A kéo dai dén diém B 1a 25,0m, tir diém B kéo dai dén diém C 1a 5,0m, tir
diém C kéo dai dén diém D 1 25,0m va tir diém D kéo dai dén diém A 12 5,0m.

Ong Leo Van T, ba Pham Thi C ¢6 nghia vu lién h¢ co quan Nha nudc cod
tham quyén dé duogc cap giay ching nhan quyén stir dung dat doi voi dién tich dat
néu trén.

Ong Pham Vin S, ba Nguyén Thi B phai pha d& mot phﬁnvcén nha cap IV
x4y ndm 1994 (theo do dac 1a 2,76m?) xay trén phan dat 125m? dé tra lai cho ong
T, ba C dién tich 2,76m?.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia 6ng Leo Van T hd trg s tién 20.000.000 dong
(Hai muot tri¢u dong) cho 6ng Pham Van S, ba Nguyén Thi D d€ thao d& mot
phan can nha IV va xay dung lai birc tuong dau hoi.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang nguo1 phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta sd tién chua thi hanh an theo mtc 13i suat quy dinh
tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan su.

(c6 so do keém theo ban dn).

2. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc cong nhan
hiéu luc ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 09/5/2018 giira
bén chuyén nhuong 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi P, anh Pham Xuéan T2, anh
Pham Vin Q va chi Tran Thi T1 bén nhan chuyén nhuong 6ng Leo Van T, ba
Pham Thi C.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao va hudng dan thi hanh an theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 21/8/2025, bi don ba Nguyén Thi D, 6ng
Pham Vin S va nhimg ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan 12 anh Pham Vian
Q, chi Tran Thi T1, anh Pham Xuén T2, chi Pham Thi Kim A ¢6 don khang cao
toan bo ban an so thim. D& nghi Toa an cip phuc tham xem xét lai vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién; bi don,
dai dién theo iy quyén cua bi don va ngudi co quyén l¢i, nghia vu lién quan 6ng
Pham Gia L giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc
v6i nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién theo ty quyén cua bi don va mot sé nguoi cd quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pham Gia L trinh bay quan diém tranh luan: bi don, ngudi lién quan
giit nguyén quan diém nhu da trinh bay trong don khang céo va tai phién toa. Dé
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nghi Ho1 dong xét x1r stra ban &n so tham, khong chap nhan yéu cau khaéi kién ctia
nguyeén don.

Ba P ddng ¥ vi quan diém ctia nguoi dai dién theo ty quyén, khong tranh
luan b sung.

Nguyén don ong Leo Van T, ba Pham Thi C trinh bay quan diém tranh
luan: Chung t61 khong dong ¥ voi khang cdo cua bi don va nhimg nguoi lién quan,
de nghi H1 dong xét khong chap nhan khang cédo, gitt nguyén ban an so tham.

Cac duong sy gilt nguyén quan diém, khong ai tranh luan gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhéan déan tinh Bdc Ninh phat biéu quan diém vé viéc
giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thyc hién dung quy
dinh cia B¢ Luat t6 tung dan su; cdc duong su chap hanh ding quy dinh cua phap
luat dan su.

Vé n6i dung vu an: Sau khi xem xét yéu cau khang cdo ctia cac duong su,
phan tich noi dung, cac tinh tiét ctia vu an, dai dién Vién kiém sat & nghj HDXX
can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS khong chip nhan khang céo cua bi don ba
Nguyén Thi D va 6ng Pham Gia L 13 dién theo uy quyén cta bi don va nhiing
nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan gém anh Pham Van Q, chi Tran Thi T1,
anh Pham Xuan T2 va chi Pham Thi Kim A, gilt nguyén ban an so tham, ong
Pham Van S, ba Nguyén Thi D, anh Pham Van Q, chi Tran Thi T1, anh Pham
Xuan T2, chi Pham Thi Kim A mdi ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan sy
phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu co trong ho so dwoc tham tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh ludan va sau khi nghe y kién phat biéu cua dai dién Vién
kiém sat, Hoi dong xet xur nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi
Bui Thi T4 duogc triéu tap hop 1¢ nhung Véng mit 1an 02 khong vi su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan va khong c6 khang c4do nén can ctr theo quy dinh
tai khoan 2 diéu 296 Bo luat to tung dan su, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir
vang mit dbi voi chi Bui Thi T4.

[2] Toa 4n cdp so thim xéac dinh quan hé tranh chép, thim quyén giai quyét
vu an, tu cach cua nhimg ngudi tham gia td tung 13 phu hop véi quy dinh cua Bo
luat to tung dan sy.

[3] Noi dung vy 4n thé hién: dién tich dat 869m? (trong d6 c6 509m? dat
vuon va 360m? dat o) tai xa T, huyén L, tinh Bic Giang (nay la xa L, tinh Bic
Ninh) di dugce Uy ban nhan dan huyén L cip Gidy chimg nhan quyen str dung dat
cho hd 6ng Pham Van S, sinh nam 1971; dia chi: thon A, T, L, Bic Giang vao
ngay 29/11/2000.
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Ngay 18/5/2003, 6ng Pham Vian S va 6ng Leo Van T ky két gidy tay tua dé
“Gidy chuyén nhuwong ddt”. Theo d6, 6ng Pham Vin S chuyén nhuong cho ong
Leo Van T 16 dat c6 dién tich 200m? (ngang 5m, dai 40m) tai khu C, thon A, xa
T; gia chuyén nhuwong 10.000.000 dong, vi tri phia Dong giap nha 6ng S, phia
Nam giap duong C, phia Tay giap nha 6ng X, phia Bic giap vuon nha S. Gidy
chuyén nhuong c6 ngudi mua 6ng Leo Vin T va ngudi ban 6ng Pham Van S ky
tén.

Ngay 09/5/2018, 6ng S va ba Nguyén Thi B (vo 6ng S) tiép tuc ky “Gidy
mua ban dat” v6i ndi dung 6ng S, ba B dong ¥ ban cho ong T ciing ba Pham Thi
T6 (vo 6ng D) dién tich 02 (hai) 16 dat tai thon A, xa T, huyén L, tinh Bic Giang;
co vi tri phia Dong giap duong lang, phia Tay giap nha 6ng T, phia Nam giap
qudc 16 C, phia Bic giap nha 6ng S; gia chuyen nhuong 1a 1.600.000.000 (mdt ty
sau tram triéu dong); da nhan 300.000.000 dong (ba trim triéu dong); hen khi nao
ldy duoc s6 do thi éng T, ba T6 s& dua ndt sb tién con lai. Gidy chuyén nhuong
co chir ky cua dong S, ba b, ba Tran Thi T1, anh Pham Vin Q, anh Pham Xuan T2
(1a con trai, con dau cua ong S, ba D).

Ong T, ba C khoi kién yéu cau cong nhan 02 hop ddng trén; hodc néu hop
dong v6 hiéu thi 6ng ba yéu cau giai quyét hau qua phap ly cta hop ddng vo hiéu;
dé nghi vo chong ong S, ba D phai tra lai tién gdc va tién 13i do cham thuc hién
nghia vu 601 v6i vo chong 6 ong ba. Tuy nhién, tai phién toa so tham, ong T, ba C
da rat yéu cau cong nhan dbi véi Hop dong chuyen nhuong ngay 09/5/2018. Do
d6, Toa an cap so tham da dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay ctia nguyén don 1a
c6 can ctr.

D01 voi ndi dung tai Hop dong chuyén nhuong ngay 18/5/2003, ong S, ba
P cho ring viéc lap hop dong chuyen nhuong ndy nham muyc dich dé dam bao cho
khoan vay s tién 80.000.000 d¢ong ma ong ba di nhan trudc d6. Do d6, dong ba
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién caa nguyén don.

[4] Xét khang céo:

[4.1] V& chu thé giao két hop dong: HO dng Pham Vin S di duoc Uy ban
nhan dan huyén L cap GCNQSDD dbi voi dién tich dat 869m? tai xa T, huyén L,
tinh Bic Giang vao ngay 29/11/2000. Pén ngay 18/5/2003, 6ng Pham Vin S ky
“Gidy chuyén nhuong dat” voi ong Leo Van T, ban cho 6ng B mot phan dién tich
200m thugc dién tich da duge cap GCN. Cac thanh vién trong ho gia dinh 6ng S
gom ba b (la vo) va cac con Pham Van Q, Pham Thi Kim A, Pham Xuan T7 déu
cho rang cac 6ng, ba la thanh vién trong h¢ gia dinh dugc cap quyén st dung dat,
khéng duge biét, ky vao gidy chuyén nhuong trén. Tuy nhién, tai thoi diém ho
ong S duoc cip GCNQSDD, anh Q, chi Kim A, anh T7 déu chua dong gop duoc
cong stic tao dung do con nho, do d6 tai san trén mac du dung tén hd nhung 1a tai
san chung cta ong S, ba . Ong S, ba P ¢6 toan quyén dinh doat dbi véi thira dat
nay. Mit khac, sau khi ky két gidy chuyén nhuong trén, anh Leo Van T3 (1a con
trai ctia 6ng Leo Van T) da chuyén nhimg vat dung phuc vu cho viéc thu mua vai
thiéu dén can nha cép IV toa lac trén phén dién tich dat nay dé st dung; sau 3-4
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nam thi anh va vog 1a chi Bui Thi T4 ¢6 ra ¢ riéng tai can nha nay cho dén nay.
Viéc anh T3 sir dung dét trong mot thoi gian dai, ba Nguyén Thi P cung cac thanh
vién ho gia dinh ong S déu biét va phai biét viéc ndy nhung céc ong, ba cling
khong co ¥ kién gi, chimg t6 gia dinh 6ng S, ba B d3 ban giao dién tich dat chuyén
nhuong cho 6ng L1 quan ly, sir dung. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyet vu an,
ba Nguyén Thi P con trinh bay sau thdi diém ky gidy chimg nhan quyén st dung
dat mot thang thi ong Leo Van T ¢ néi 1a “khdng mua dién tich ddt nay nita va
yéu cau vo chong t6i tra lai tién cho éng T” thi “ba va éng S ¢é mang so tién nay
tra lai cho 6ng T nhung éng T khéng nhdn”. Diéu nay ching to viéc ky hop dong
gitrta 6ng T, ong S thi cd nhan ba P co biét. Do do, y kién cua ba D, anh Q, chi
Kim A, anh T7 la khong ¢6 can ctr.

[4.2] Vé ndi dung ctia hop dong:

Vo chong ong S, ba B cho rang 6ng, ba ky két hgp dong nay ban chat 1a dé
dam bao cho cac khoan vay trudc d6 cta 6ng, ba véi vo chong ong T, ba C tong
s6 tién 80.000.000 (tdm muoi triéu) ddng nhung 6ng S, ba b khong dua duoc ra
tai liéu nao dé chimg minh. Ong T, ba C ctng khong thira nhan viéc nay. Ong S,
ba b da ky vao cac gidy nhan tién dé ngay 30/12/2002 (ba B nhan 20.000.000
ddng) va ngay 03/9/2002 (6ng S nhan 50.000.000 dong) dén ngay ky Gidy chuyen
nhuong dat 18/5/2003, 6ng S nhan thém 10.000.000 dong duoc ghi trén hop dong.
Ong S, ba b thira nhan d4 nhan du s tién 80.000.000 dong ma khong thé hién noi
dung vay, muon nhu 6ng ba trinh bay. Do d6, khong ¢ co sd dé chip nhan ¥ kién
nay cua bi don.

[4.3] V& hinh thuc cta hop dong:

Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/5/2003 dugc
1ap thanh van ban nhung khong c6 chimg nhan cua Cong ching Nha nudc hoac
ching thue cua Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén, vi pham quy dinh tai khoan
2 Piéu 31 Luat Pt dai nam 1993; cac Diéu 133, 691, 705, 707 Bo luat Dan su
nam 1995; Piéu 11 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ctia Chinh phu ngay 29/3/1999
vé thu tuc chuyen (101 chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, thé chap
va gdp von bang quyén st dung dat.

Tuy nhién, can cur quy dinh tai Piéu 131, Piéu 132 B0 luat Dan sy nam
1995; diém b.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HPTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao; Piéu 688,
khoan 2 Biéu 129 B luat Dan sy nim 2015; An 18 s6 04/2016/ALHi ddng tham
phan Toa an nhéan dan tbi cao, cd co s& dé cong nhan hiéu luc ctia hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 18/5/2003 giita 6ng Leo Van T va 6ng Pham Vin
S nhu Toa an cap so tham nhan dinh 13 phu hop.

Bi don 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi P va cac con cua 6ng S, ba D 1a
ngudi lién quan trong vu an déu khong dong y véi ndi dung tai Hop dong chuyén
nhuong ngdy 18/5/2003 vi cho rang Hop dong trén di vi pham ca vé hinh thic va
ndi dung theo quy dinh cua phap luat 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.
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[4.4] Tt nhitng nhan dinh trén xét thiy Toa an cip so thadm xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr. Tai phién toa phuc tham, bi
don, nguoi lién quan khang cao nhung khong cung cap dugc tai liéu, chimg cir
nao moi nén khong c6 co s¢ d€ chap nhan. Can gitr nguyén ban an so tham nhu
de nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa

[5] An phi dan sy phiic thim: Do khéang cdo khong duge chip nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu an phi theo quy dinh.

[6] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khéng c6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi nhitng lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy 2015; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cao cua bi don 6ng Pham Van S, ba Nguyen Thi
b va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Pham Van Q, chi Tran Thi T1,
anh Pham Xuan T2, chi Pham Thi Kim A ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén 1 ong
Pham Gia L; giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 08/2025/DS-ST ngay 06 thang
8 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 5- Béc Ninh.

2. An phi dan sy phuc tham: 6ng Pham Vin S, ba Nguyén Thi b, anh Pham
Vin Q, chi Tran Thi T1, anh Pham Xuan T2, chi Pham Thi Kim A m01 nguoi phai
chiu 300.000 dong an ph1 dan sy phuc tham nhung dugc trir vao s tién tam tng
an phi d3 ndp theo cac bién lai s 00004088; 0004089 cung dé ngay 21/8/2025 va
cac bién lai s6 00004196; 00004197, 00004198; 00004199 ciung dé ngay
02/12/2025 ctia Thi hanh 4n dan sy tinh Béc Ninh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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