TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 18/2023/KDTM-PT
Ngay 10/8/2023
VI “Tranh chap hop dong
thué quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA NANG

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vil Viét Diing

Cdc Tham phan: Ong Lé Ty Sinh

Ba Mai Vuong Thao

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Binh - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Pa Nang.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Tran Quang Nép - Chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 8 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Da Nang xét
xtr phuc tham vu 4n thy 1y s6 05/2023/TLPT-KDTM ngay 20/3/2023 vé viéc “Tranh
chdp hop dong thué quyén sir dung ddt”.

Do Ban an kinh doanh thuwong mai so thaim sé 44/2022/DKDTM-ST ngay
28/12/2022 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd Da Ning bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 79/2023/QD-PT ngay
19/6/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 143/QP-PT ngay 19/7/2023 giita cac
duong su:

* Nguyén don: Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu Ha tang X - Pia chi: S6
775 duong G, phuong G, quan H, thanh phd Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luit:
Ong Nguyén Trung Ki - Chirc vu: Tong giam dbc. (C6 mat).

* Bi don: Cong ty TNHH Tap doan Th; Dia chi - S6 21 dudng T, phuong T,
quan H, thanh phb Da Ning.

Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Phu Van Thé - Pia chi: T6 30 phuong X,
quan T, thanh phb Pa Nang (Theo gidy ty quyén s6 02/GUQ ngay 28/01/2021) va
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ba Phan Thi Mi - Pia chi: K72/6 duong N, quin N, thanh phé Da Néng. (Theo gidy
iy quyén s6 51/GUQ ngay 09/12/2021. (Ong Thé va ba Mi c6 mat).

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tap doan Xing dau V - Pia chi: S6 01 phd K, phuong K, quin D, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong B Gia - Chtic vu: Pho truong Ban Chién
lwge va Pau tu va 6ng Tran Trong Lu - Chirc vu: Phé Trudng phong Phap ché thudc
Ban Phép ché va Kiém tra. (Gidy ty quyén sé 204/PLX-UQ ngay 21/12/2021). (C6
mat).

2. Cong ty Xang dau Khu vuc V TNHH Mot thanh vién - Dia chi: S6 122
duong A, phuong B, quan H, thanh phé Pa Nang. Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Luu Anh T - Chirc vu: Chu tich Cong ty.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Vin Nha - Chuc vu: Pho giam doc Cong
ty. (Theo gidy ty quyén s6 49/PLXKV5-UQ-TCHC ngay 18/5/2023). (C6 mit).

- Nguoi khang cao: Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha tang X, 1a Nguyén
don.

NOI DUNG VU AN:

Theo bén 4n so thim thi ndi dung vu an nhuw sau:

* Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu &n va tai phién toa nguyén
don Céng ty Cé phan Pau tw va Dich vy Ha tang X trinh bay:

Tap doan Xang dau V (tén cii 1a Tong Cong ty Xing dau V) 1a cha so hitu
quyén str dung dat cua thira dat co dién tich 2.032,6m? tai s6 01 duong T va s 06 T,
phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning theo Gidy chting nhin quyén st dung dat s6
BA 599530 do Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang cap ngay 22/3/2010. Ngay
28/02/2014 Tap doan Xang dau V cho Cong ty Xang dau khu vuc V. TNHH Mot
thanh vién (viét tit 1a Cong ty Xang dau khu vuc V) thué thira dat trén theo Hop
dong s 06/TPXD-XDKV V. Ngay 16/6/2014, Cong ty Xing dau khu vuc V cho
Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha ting X (viét tt 1a Cong ty Pau tu va Dich
vu Ha tang X) thué mot phan thtra dat trén 6 dién tich 1.132,6m2 theo Hop dong sb
001/XDKVV-PLAND. Ngay 17/6/2014 Cong ty Pau tu va Dich vu Ha ting X cho
cong ty TNHH Th, nay la Cong ty TNHH Téap doan Th (viét tit 1a Cong ty Th) thué
lai phan dién tich 1.132,6m° trén theo Hop dong thué quyén st dung dat sd
10/PLAND-TP v&i ndi dung cy thé nhu sau: Thoi han thué quyén sir dung dat 14 5
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nam, ké tir ngay 31/7/2014; Gia thué quyén st dung dat: 40.000.000 dong/thang
(chua bao gom thué Gia tri gia ting). Pon gia duoc gitr ¢ dinh trong sudt thoi gian
thuc hién hop déng; Phuong thuc thanh todn: Mot 1an cho nam dau tién vao dau ky
thanh toan; tir nim thtr 2, Cong ty Th thanh todn cho Cong ty Pau tu va Dich vu Ha
tang X mdi nam 2 ky (06 thang mdt ky) trong thoi han 10 ngay dau tién cua ky thanh
toan.

Thuc hién hop dong, Cong ty Pau tu va Dich vu Ha ting X d3 ban giao khu
dat cho Cong ty Th theo bién ban ngay 27/6/2014. Ngay 20/6/2014 Coéng ty Th
chuyén tién thué nam thtr 1 cho Cong ty Pau tu va Dich vu Ha ting X véi sd tién
435.600.000 ddng (tién thué quyén sir dung dat tir ngdy 31/7/2014 dén Ngay
31/7/2015). Hét thoi han thué 1 ndm thi Cong ty Th khong tra tién thué dat nam tiép
theo nhu da thoa thuan mac du Cong ty Pau tu va Dich vy Ha tang X d c¢6 van ban
yéu cau. Do d6, ngay 11/10/2018 Céng ty Pau tu va Dich vu Ha tang X ¢6 vin ban
s6 111/PLAND-CV-TGD giri Cong ty Th vé viéc yéu cau cham dat hop dong thué
quyén st dung dat. Ngay 16/10/2018 Céng ty Th c6 vin ban s 43/CV-TD dé nghi
Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tﬁng X tiép tuc thyc hién hop déng thué dat va hd tro
Cong ty Th hoan thién cac hd so phap 1y cua du an theo quy dinh phép luat. Pén
ngay 16/9/2019 Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X c6 vin ban s6 97/PLAND-
CV-TGP dé nghi Cong ty Th thanh Iy hop dong do hop dong da hét thoi han va
khong thé gia han nhung Cong ty Th khong dong y. Sau d6, Cong ty Pau tu va Dich
vu Ha tang X nhiéu lan gti vin ban yéu cau Cong ty Th thanh 1y hop dong thué dit,
cham dut cac hoat dong trén khu dat, khong tién hanh xay dung cong trinh trén khu
dat va ban giao lai khu dat nhung C6ng ty Th van khong thuc hién.

Ngay 02/11/2020, Tap doan Xing dau V da hop voi Cong ty Xang dau Khu
vuc V va Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X; yéu cau Cong ty Pau tu va Dich vu
Ha tang X khéi kién Cong ty Th trudc ngay 10/12/2020 dé thu hdi va ban giao lai
cho Tap doan Xang dau V 16 dat ¢6 dién tich 1.132,6m2 tai s6 06 B, phuong T, quan
H, thanh phé Pa Ning. Do d6, Céng ty Pau tu va Dich vu Ha ting X di khoi kién
yéu cau COng ty Th phai chim dtt Hop dong va tra lai tién thué dat.

Theo quy dinh cta phéap luat thi Hop dong thué quyén sir dung dat c6 hiéu luc
phap luat, viéc khong cong chimg Hop dong dan dén khong dang ky duogc bién dong
quyén sir dung dat cho thué nhu bi don don trinh bay 1a khong c6 cin ctr vi theo quy
dinh tai diém b khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai 2013 thi cac Hop dong cho thué
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quyén st dung dat khong bat budc phai cong chimg, ngoai ra viée diang ky cho thué
quyén str dung dét can ctr theo Piéu 6 cua Hop ddng thué quy dinh Cong ty Th chiu
trach nhiém thuc hién, déng thoi can cr vao khoan 2 Diéu 9 Thong tu sd 24/2014
quy dinh danh muc hd so ndp khi dang ky chi yéu cau ndp Hop dong thué dat chu
khéng yéu cau cong chimg va theo quy dinh tai Nghi dinh 102/2014/ND-CP ngay
10/11/2014, vé viéc xtt phat vi pham hanh chinh trong linh dat dai tai Piéu 12 khoan
2 quy dinh viéc khong ding ky bién dong thi chi bi xir phat vi pham hanh chinh t6i
da 1a 5.000.000d va thoi hiéu xtr phat vi pham hanh chinh dén nay ciing da hét.
Trong qué trinh thyc hién hop dong bi don di sir dung dién tich 16 dat tir ngay
27/6/2014 dén khi hét han Hop ddng ngay 31/7/2019 nhung van khong chim dut
Hop déng, tra lai hién trang 16 d4t ma van mudn tiép tuc thuc hién Hop déng va thuc
té da sir dung 16 dat cho dén nay, khong thanh toan tién thué dat tir nam th{r hai cho
dén hét han Hop dong va co viéc kinh doanh trén 16 dat, mic du da dugc Cong ty
Dich vu Ha Tang X nhiéu lan yéu cau cham dut Hop dong, tra lai hién trang 16 dat.

T nhitng phan tich trén, nguyén don gilt nguyén yéu cau khéi kién budc
Cong ty Th phai tra cho Cong ty Pau tu va Dich vu Ha ting X thira dat co dién tich
1.132,6m2 tai s 06 B, phuong T, quan H, thanh phé Pa Nang va tién thué dat con
thiéu tir ngay 01/8/2015 dén ngay 28/12/2022 1a 07 nim 04 thang 28 ngay mdi thang
40.000.000d = 3.563.636.000d va tién 13i ké tir ngay 01/8/2015 dén ngay 28/12/2022
1a 752.868.000 dong. Tong cong ca tién thué dat va tién 1ai 1a: 4.316.504.0004.

Cong ty Th cho rang Hop dong khong c6 hiéu luc phap 1y 13 khong ¢ can cir
va d& nghi Toa an khong chdp nhan yéu cau phan td caa Cong ty Th vé viéc budc
Cong ty Dich vu Ha Tang X tra lai tién thué dat da nhan va tién 14i tir thoi diém nhan
tién dén ngay 24/12/2022; tién chi phi don dep vé sinh ldng nén xi ming, rao chan,
tién thué bao vé quan 1y khu dat tir ngay 01/8/2014 dén ngay 31/8/2019. Tong cong
cac khoan 1.422.058.000d.

* Tai don phan 16, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don la
Cong ty TNHH Tdp doan Th trinh bay:

Ngay 17/6/2014, Cong ty Th va Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X da ky
Hop dong thué quyén sir dung dat sé 10/PLAND-TD dé thué khu dat s6 06 B, Pa
Néng trong thdi han 5 nim ké tir ngdy 31/7/2014, don gia thué, muc dich thué, nhu
nguyén don trinh bay 1a dung. Sau khi ky hop dong, ngay 20/6/2014, Cong ty Th da



thanh toén cho Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X tién thué dit nim dau tién 1a
435.600.000 dong theo dung quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 4 cua Hop dong.

Pé thuc hién thu tuc ding ky cho thué quyén st dung dat theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 6 cia Hop dong, nham dam bao Th du diéu kién véi tu cach 1a chu dau
tu thyc hién thi tuc xin phép xdy dung cong trinh c6 thoi han trén khu dét s6 06 B,
vao lac 9h23 thir 4 ngay 18/6/2014, Cong ty Th di giri email dén 6ng Tran Nam H -
Ph6 Téng giam ddc Cong ty Pau tu va Dich vu Ha ting X - danh sach cac ho so theo
quy dinh cta phap luat dé cong chung Hop dong thué quyén sir dung dat. Ong Tran
Nam H da phan hoi email xac nhén sé& thue hién cac yéu cau trén vao lac 11h27 phut
cling ngay. Tuy nhién, sau gan 9 thang, ngay 13/3/2015, Cong ty Pau tu va Dich vu
Ha tang X méi c6 email phan hoi vé viéc khong thé cong chimg hop dong thué va
khong thé thyc hién dang ky cho thué quyén sir dung dat néu trén. Cong ty Pau tu va
Dich vu Ha tang X d3 vi pham nghiém trong quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 cua Hop
dong va khoan 3 Piéu 188 Luat dat dai 2013. Vi khong thé ding ky thué quyén sir
dung dat, nén Cong ty Th khong thé dung tén chu dau tu dé xin cdp gidy phép xay
dung, trién khai ké hoach kinh doanh dich vu diém tam, giai khat tai khu dat nay
theo quy dinh tai Diéu 3 ctia Hop dong.

Chinh vi khong thuc hién dugc phuong an trén nén Cong ty Th da can cr vao
quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 5 cua Hop dong vé viéc “Cong ty Pau tu va Dich
vu Ha tang X c6 trach nhiém hd trg cho Cong ty Th cac gidy to lién quan dé hoan tat
viée xin gidy phép xay dung theo thiét ké cua Cong ty Th” ky hd so xin cap Gidy
phép xay dung véi tu cach 1a chu dau tu. Tuy nhién, Cong ty Pau tu va Dich vu Ha
tang X khong ky ho so, khong thuc hién trach nhiém hd tro Cong ty Th cac gidy to
lién quan dé hoan tat viéc xin gidy phép xay dung theo thiét ké cua Cong ty Th.
Nguyén don di vi pham nghiém trong quy dinh tai muc 4 diém 1 khoan 1 Piéu 5 cua
Hop dong, dan dén Cong ty Th khong thé c6 duoc gidy phép xdy dung dé kinh
doanh trén thira dat néu trén.

Ngay 11/10/2018, Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X c6 van ban sb
111/PLAND-CV-TGP gtri Cong ty Th dé nghi cham dut hop ddng thué dat. Cong ty
Th d4 c6 van ban phuc dap sé 43/CV-TD ngay 16/10/2018 dé& nghi Cong ty Pau tu
va Dich vu Ha tang X tiép tuc thuc hién Hop dong thué va hd trg Cong ty Th hoan
thién cac hd so phéap 1y cua du an theo quy dinh cua phap luat dé Cong ty Th du diéu
kién khai thac khu dat,



Ngay 29/7/2019, Coéng ty Th va Céng ty Dau tu va Dich vu Ha ting X d4 tién
hanh cudc hop lién quan dén khu dét va di dén thong nhat s& nghién ctru cac phuong
an sau:

- Phuong 4an 1: Tiép tuc gia han Hop dong thué quyén st dung dat sb
10/PLAND-TD ngay 17/6/2014 & Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha ting X
va Cong ty TNHH Téap doan Th phdi hop dau tu, kinh doanh tai khu dat 06 Bach
Ding, Pa Néng trong thoi gian trung han.

- Phuong an 2: Trudong hop khong thuc hién duge Phuong 4n 1 va phai thanh
Iy Hop dong thué quyén sir dung dat s6 10/PLAND-TD ngay 17/6/2014 thi hai bén
s& dam phan dé di dén két luan cubi cung, dam bao khong thiét hai cho ca hai bén.

Ngay 16/9/2019, nguyén don c6 vin ban so6 97/PLAND-CV-TGD giri Cong ty
Th vé viéc khong thé tiép tuc gia han hop dong va dé nghi thanh 1y hop dong. Cong
ty Th da co6 vin ban phiic dap sé 60/2019/TP ngay 19/9/2019 néu rd khong dong y
thanh ly hop dong, dé nghi thao luan phuong an giai quyét khac dé dam bao quyén
loi cta hai bén va nhiéu 1an nguyén don giri vin ban yéu cau thanh 1y hop dong
nhung khong dua ra dugce phuong an xir Iy dé dam bao quyén loi cho bi don.

Do d6, bi don khong chdp nhin yéu cau khéi kién cta nguyén don va giir
nguyén yéu cau phan t6 cho rang Hop dong thué nha sd 10/Pland khong ¢ hiéu luc
phap 1y, 15i 12 do Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X, khong ho trg Cong ty Th
cac gidy tO can thiét dé dang ky quyén str dung dat va Hop dong khong duge cong
chirng, can ctt theo quy dinh cta phép luat diéu 705 Bo luat dan su thi bén cho thué
phai c6 nghia vu ding ky quyén sir dung dat nén Cong ty Th khong tién hanh duoc
viéc dang ky, dong thoi tai Piéu 692 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh ké tir thoi
diém dang ky viéc cho thué quyén sir dung dat thi viéc cho thué nay méi ¢ hiéu luc
phap luat. Do d6, Hop dong chua cé hiéu luc phap 1y va 15i 1a do Cong ty Pau tu va
Dich vu Ha tr:fmg X nén bi don thay ddi mét phﬁn yéu cau phan t6 budc Cong ty Pau
tu va Dich vu Ha tdng X phai boi thuong cho C6ng ty Th nhitng chi phi sau day:

Tra lai tién thué dat di nhén cta 1 nim la: 435.600.000 ddng va tién 1ai phat
sinh tir ngdy ngay 30/6/2014 dén 24/12/2022 1a 08 nam 06 thang s tién 6%/nam la
217.800.000d; tién chi phi don dep vé sinh lang nén xi méing, rao chin tong cong
318.658.000d; tién thué bao vé quan 1y khu dat tir ngay 01/8/2014 dén ngay
31/8/2019 1a 60 thang mdi thang 7.500.000d x 60 thang = 450.000.000d; tong cong



cac khoan COng ty Th yéu cau Cong ty Pau tu va Dich vu Ha ting X bdi thuong 1a:
1.422.058.000d.

Cong ty Th s& ban giao 16 dat néi trén cho nguyén don véi diéu kién nguyén
don phai boi thuong cho Cong ty Th toan bo sd tién chi phi néu trén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tdp doan Xang dau V trinh bay:

Tap doan théng nhat vé mit chu trwong voi yéu cau khoi kién ctia Cong ty
Pau tu va Dich vu Ha tang X d6i voi Cong ty Th vé viée tranh chap Hop dong thué
quyén sir dung dat thira dat s6 s6 06 B, phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning. Hién
tai, ddy 1a thira dat thudc quyén st dung hop phép ctua Tap doan. Tap doan da ky két
Hop ddng thué quyén st dung dat s6 06/TPXD-XDKV V ngay 28/02/2014 véi
Cong ty Xang dau khu vuc V. Viéc Cong ty Xang Dau khu vuc V cho Cong ty Pau
tu va Dich vu Ha tang X thué lai thi Tap doan khong c6 ¥ kién gi. Tap doan thong
nhat véi yéu cau khai kién ciia Cong ty Pau tu va Dich vy Ha tang X vé viéc yéu
cau Toa 4n budc Cong ty Th giao tra cho Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X thira
dat c6 dién tich 1.132,6m2 tai s6 06 B, phuong T, quan H, thanh phb Pa Ning.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty Xang dau Khu viee V TNHH
Mot thanh vién trinh bay:

Ngay 28/02/2014, Cong ty Xang dau Khu vuc V ky hop dong thué quyén su
dung dat s6 06/TDXD-XDKV V véi Tap doan Xang dau V thyuc hién kinh doanh
dich vu va cac nghanh nghé khac phu hop v6i muc dich str dung cta dién tich khu
dat con lai. Trong qua trinh thuc hién hop dong hai bén da thuc hién ding ndi dung
thoa thuan trong hop dong. Ngay 10/9/2019 hai bén di ky Bién ban thanh 1y hop
dong, bén B da hoan thanh nghia vu tai chinh theo thanh 1y hop dong, nhung chua
ban giao mat bang thuc té khu dat cho Cong ty Xang dau Khu vuc V.

Ngay 16/6/2014, Cong ty Xing dau Khu vuc V ky hop dong thué quyén sir
dung dat s6 001/XDKVV-PLAND véi Cong ty Pau tu va Dich vy Ha tang X. Sau
khi ky hop dong cho thué dat dugc 25 ngay, Cong ty Xang dau Khu vuc V da di
cong ching hop dong dé tién hanh ding ky cho thué quyén sir dung dat nhung
khéng cong chimg duoc. Viée khong cong chimg duoc Cong ty Xang dau Khu vuc
V di thong béo cho Cong ty Pau tu va Dich vu Ha ting X nhiéu 1an bang email.
Ngay 12/7/2014, Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X di c6 email trao dbi lai vé
viéc hop dong cho thué quyén sir dung dat da ky gitra hai bén khong bat budc phai
cong ching. Trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty Pau tu va Dich vu Ha

7



tang X chua thuc hién ddy du nghia vu tai chinh thoa thuan trong hop ddng. Tur
thang 3/2017, Cong ty Xang dau Khu vuc V di c6 van ban bao cao Tap doan Xang
dau V; gtri nhiéu vin ban yéu cau Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X thuc hién
nghia vy tai chinh theo hop ddng, hai bén tién hanh thanh 1y hop dong va dé nghi
bén B ban giao lai nguyén hién trang dién tich dit thué theo hop ddng sb
001/XDKVV-PLAND dé Coéng ty Xing diu Khu vuc V thuc hién ban giao mat
béng thuc té khu dit cho Tap doan Xang dau V nhung chua thyc hién duogc. Viéc
Cong ty Pau tu va Dich vy Ha tang X cho Cong ty TNHH Th thué lai 16 dét trén thi
Cong ty Xang dau Khu vuc V khéng c6 y kién gi.

Cong ty Xang dau Khu vuc V thdng nhit voi yéu cau khoi kién cia nguyén
don vé viéc yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH Tap doan Th giao tra cho Cong ty
Co phﬁn Pau tu va Dich vu Ha tﬁng X thira dat c6 dién tich 1.132,6m2 tai s6 06 B,
phuong T, quan H, thanh phé Pa Nang. Poi véi Hop dong thué dat giita Cong ty
Xing dau Khu vuc V va Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X khong lién quan
trong vu 4n nay nén khong yéu cau Tda an giai quyét.

* Ngwoi lam chitng la 6ng Neuyén Vii Ho trinh bay:

Ngay 01/9/2016, ong c6 ky voi Cong ty Th Hop ddng giao khoan s
01/HPGK vé viéc nhan khoan thi cong hang muc cai tao mat béng cong trinh 06
Bach Ding, bao gom: San sira mit bang bang may dao, d6 bé tong nén, lap dat 02
container, lap dung cot thép, lop mai ton, lop ludi lan, lop mai bat kéo. Thoi diém
do, mat b'fmg tai 06 B 1a mot bai dat tréng, ong da tién hanh san lép nén cho béng
phang va d6 bé tong tir vi tri container cho dén hang rao phia sau. Tong gia tri hop
dong 1 318.658.000 dong. Cong ty Th da thanh toan du sd tién, dén ngay 20/9/2016
hai bén lap bién ban céng no va cham dit hop dong.

* Nguoi lam ching la ong Lé Ba Tha trinh bay:

Ngay 01/8/2014 dng va Cong ty Th ¢ ky hop dong khoan viéc s6 01/HPKV.
Theo d6 Cong ty Th giao khodn cho 6ng thuc hién cong viéc bao v€ an ninh trat tu,
v€ sinh va cac cong viéc duy tu bao dudng, bdo quan tai san tai 06 B, tho1 han hop
ddng 13 01 nam, thu lao 45.000.000 dong/thang, hét thoi han hop dong néu Cong ty
Th ¢6 nhu cau thi hai bén tiép tuc gia han. Sau khi nhan khoan, ong 1ap t6 gdm 4
nguoi thay phién nhau truc tai 06 Bach Pang 24/24h. Mdi niam Cong ty Th va dng
c6 1ap bién ban dbi chiéu cong no theo timg hop déng va phu luc hop dong. Hién
nay ong van tiép tuc cong viéc theo hop dong giao khoan.
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* Voi noi dung vu an nhw trén, tai ban an kinh doanh thuwong mai so tham s6
44/2022/KDTM-ST ngay 28/12/2022 cua Toa dn nhdn dan qudn Hai Chdu, thanh
phé Ba Niang da quyét dinh:

- Cén ctt Diéu 487; khoan 1 Diéu 488; Diéu 692; khoan 1 Diéu 705, 707; diém
a khoan 1 Diéu 713; Diéu 714 Bo luat Dan sy ndm 2005; Diéu 468 B¢ luat Dan su
2015;

- Can ctr diém b khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013; khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39; khoan 2 Diéu 229 B6 luat T tung dan su 2015;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cta Uy
ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xu:

1. Cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat sé6 10/PLAND-TD ngay
17/6/2014.

1.1. Bugc Cong ty TNHH Tap doan Th phai tra lai dién tich 1.132,6m” dat, tai
thira dat sd 3, to ban do sb 6; dia chi 01 T - s6 06 B, phuong T, quan H, thanh phd
Pa Ning cho Cong ty Co phan Pau tu va Dich vu Ha tang X theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sé6 BA 599530 do UBND thanh pho Pa Néng cap ngay 22/3/2010
va Hop dong thué quyén sir dung dat giita Cong ty Xang dau Khu vuc V TNHH mot
thanh vién va Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha tang X, c¢6 cac hudng tiép giap
nhu sau:

- Phia Nam giap tuong rao Nha C.

- Phia Bac giap tuong Nha hang Madame.

- Phia Pong giap dudong Bach Pang.

- Phia Ty giap cira hang xang dau cua Cong ty Xang dau khu vuc V.

1.2. Budc Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha tang X phai tra cho Cong ty
TNHH Tap doan Th tong so tién: 726.155.510d (Bay trdam hai muoi sdu triéu mét
trdm ndm muwoi ldm ngan nam tram muwoi dong).

2. Khong chp nhan yéu cau khdi kién ctiia Cong ty Co phan Pau tu va Dich
vu Ha tﬁng X vé viéc budc Cong ty TNHH Tap doan Th tra tién thué dat va tién 13i
1a: 4.316.504.000d (Bén ty ba tram muoi sdu triéu ndm tram 1é bon ngan dong).

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH Téap doan
Th ddi voi sb tién: 695.902.4908 (Sdu trdm chin muwoi ldm triéu chin trdm 1é hai
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ngan bon tram chin mweoi dong).

4. Budc Cong ty TNHH Tap doan Th phai thdo dd, di doi céc tai san xay dung
trén dat thué, gém: 02 (hai) container; toan b xe 6t0; toan bd cac chau cay canh va
cac cdy trong trén phan dat thué; Hang rao tén nep sat ngin gitta phan dat thué va
ctra hang xdng dau; Hang rao sit + inox + ludi B40 ngin cach phan dit thué va via
hé duong Bach Déang; 02 (hai) gian khung sit phia trudc va sau container; 01 (mot)
cau thang sit gan véi container; 04 (bon) doan rao sat ludi P40 nam rai rac trén thia
dat.

5. V& an phi Kinh doanh thuong mai so thim:

5.1. Cong ty Co phan Pau tu va Dich vu Ha tang X phai chiu: 145.362.7244
(Mot trim bon muoi 1dm triéu ba trim sau muoi hai ngan bay traim hai muoi bon
dong), dugc khau trir vao s tién tam Gng an phi da ndp: 44.097.200d theo bién lai
thu s6 0005235 ngay 11/01/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Hai Chau,
thanh phé Pa Ning. Sb tién tam Gng an phi nguyén don con phai nop la:
101.265.524d (Mot tram 1€ mdt tri€u hai tram sdu muoi lam ngan ndm tram hai muoi
bbn dong).

5.2. Cong ty TNHH Tap doan Th phai chiu: 31.836.099d (Ba muwoi mét triéu
tam trdm ba mwoi sdu ngan khéng tram chin mwoi chin dong), dugc khiu trir vao so
tién tam Ung da ndp 1a 56.565.815d theo bién lai thu s6 0005295 ngay 11/3/2021 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning. Hoan tra cho bi don
s6 tién tam tng an phi con lai 24.729.716d (Hai mwoi bon triéu bdy tram hai muwoi
chin ngan bay tram muwoi sau dong).

6. Chi phi té tung:

6.1. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd lan 1 ngay 06/4/2021 1a 2.000.000d
(Hai triéu dong); chi phi tham dinh gia 1a 8.000.000d (Tdm triéu dong) bi don tu
nguyén da thu va chi phi xong.

6.2. Chi phi giam dinh chir ky 10.000.000d (Muwoi triéu dong); chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 1an 2 ngay 16/12/2022 1a 2.000.000d (Hai triéu dong) nguyén
don ty nguyén chiu da thu va chi phi xong.

7. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phép luét (ddi véi cac trudng hop co quan thi
hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay nguoi yéu cau
c6 don yéu cau thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
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ctia sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su 2015.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cao va nghia vy thi hanh
an cua cac duong su.

* Sau khi xét xir so tham, Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vy Ha ting X ¢6
don khang céo Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb 44/2022/KDTM-ST ngay
28/12/2022 ctia Toa an nhan dan quan Hai Chau, thanh phdé Pa Ning. Cong ty Co
phan Pau tu va Dich vu Ha ting X dé nghi stra ban an so tham theo hudng:

- Chap nhén yéu ciu doi tién thué quyén sir dung dat ciia Cong ty Pau tu va
Dich vy Ha tang X tir ngay 01/8/2015 dén ngay 28/12/2022 1a 07 nam 04 thang 28
ngdy mdi thang 40.000.000 dong = 3.563.636.000 dong va tién 1ai ké tir ngay
01/8/2015 dén ngay 28/12/2022 1a 752.868.000 dong, Tong cong ca tién thué dat va
tien 14i 12 4.316.504.000 dong.

- Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH Tap doan Th vé phan
budc Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X tra lai sb tién 726.155.510 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

* Veé thii tuc to tung:

[1] Toa an nhan dan thanh phd Pa Ning da thong bao thoi gian, dia diém cho
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning dén tham gia phién tda nhung
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Nang vin vang mat nén nén HDXX
can ctr vao khoan 1 DPiéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy tién hanh xét xir V'Eing mat
Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pa Ning.

* Veé ndi dung:

[2] Ngay 17/6/2014 Cong ty Pau tu va Dich vy Ha tang X va Cong ty TNHH
Tap doan Th (trudc day 1a Cong ty TNHH Th) co ky Hop dong thué quyén sir dung
dat s6 10/PLAND-TD véi noi dung cu thé nhu sau; Cong ty Pau tu va Dich vu Ha
tang X cho Cong ty TNHH Tép doan Th thué lai phan dién tich 1.132,6m?, thoi han
thué 1a 05 nam. Sau khi ky hop dong thi Cong ty TNHH Tap doan Th d& nhan quyén
sir dung dat va chuyén tién thué nam dau cho Cong ty Pau tu va Dich vy Ha tang X
v6i s6 tién 435.600.000 dong.

11



Trong qué trinh thuc hién hop ddéng cac bén duong su xay ra tranh chip nén
ngay 10/12/2020 Céng ty Pau tu va Dich vu Ha tang X khoi kién Cong ty TNHH
Tap doan Th va Cong ty TNHH Tap doan Th ciing c6 yéu cau phan to.

[3] Tai Ban 4n kinh doanh thuong mai so thim sb 44/2022/KDTM-ST ngay
28/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang da quyét dinh
chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctua Cong ty Pau tu va Dich vy Ha ting X va
chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 cia Cong ty TNHH Tap doan Th. Do khéng
dong ¥ v6i quyét dinh ctia ban an so tham, Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X da
khang cdo dé nghi Toa an cap phuc thAm xem xét sira ban an so tham theo hudng:

- Chap nhén yéu ciu doi tién thué quyén sir dung dat ciia Cong ty Dau tu va
Dich vu Ha tang X tir ngay 01/8/2015 dén ngay 28/12/2022 1a 07 nam 04 thang 28
ngay mdi thang 40.000.000 dong = 3.563.636.000 dong va tién lai ké tir ngay
01/8/2015 dén ngay 28/12/2022 1a 752.868.000 dong, Tong cong ca tién thué dat va
tien 14i 12 4.316.504.000 dong.

- Khong chip nhan yéu cau phan t6 cia Cong ty TNHH Tap doan Th vé phan
budc Cong ty Pau tu va Dich vu Ha ting X tra lai s tién 726.155.510 dong.

[3] Tai phién toa phuc tham, Cac bén duong sy thoa thuin véi nhau vé viée
giai quyét toan bd vu an nhu sau:

1. Cham dut Hop dong thué quyén sir dung dat sé6 10/PLAND-TD ngay
17/6/2014 giita Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X va Cong ty TNHH Tap doan
Th.

2. Cong ty TNHH Tép doan Th phai thido dd, di doi cac tai san xay dung trén
dat thué, gém: 02 (hai) container; toan bd xe 0td; toan b0 cac chau cay canh va cac
cdy trong trén phan dat thué; Hang rao ton nep sat ngin giita phan dat thué va cira
hang xang dau; Hang rdo sat + inox + ludi B40 ngin cach phan dat thué va via hé
duong Bach Pang; 02 (hai) gian khung sat phia trudc va sau container; 01 (mot) cau
thang sat gan v4i container; 04 (bon) doan rio sat ludi P40 nam rai rac trén thia dat
va tra lai dién tich dit 1.132,6m”cho Cong ty C6 phan Dau tu va Dich vu Ha tang X.

3. Sau khi Cong ty TNHH Téap doan Th thao do, di doi cac tai san xay dung
trén dat thué va tra lai lai dién tich dat 1.132,6m? cho Céong ty C6 phan Pau tu va
Dich vu Ha tang X thi Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha tang X phai tra cho
Cong ty TNHH Tap doan Th s tién 400.000.000 dong (Bon tram triéu dong). Thoi
gian thuc hién chdm nhat vao ngay 31/8/2023.
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Xét thiy: Su thoa thuan cia cac duong 13 hoan toan ty nguyén va khong trai
phap luat, nén HbXX can ct Diéu 300 cua cua Bo luat td tung dan su dé stra ban an
so thAm va cong nhan sy thoa thuan vé viéc giai quyét vu &n cua cac duong su tai
phién tda phuc tham.

Do cac duong su ty nguyén thoa thudn giai quyét vu 4n nén HDXX khéng
xem xét dén khang cdo cua Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha tang X.

[4] V& 4n phi:

- V& an phi kinh doanh thwong mai so thim: Cong ty Pau tu va Dich vu Ha
tang X phai chiu 12 20.000.000 dong.

- V& an phi kinh doanh thuong mai phtc thim: Cong ty Pau tu va Dich vu Ha
tang X phai chiu 1a 2.000.000 dong.
[5] Vé chi phi t6 tung khéc:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd ngay 06/4/2021 1a 2.000.000d; chi phi
tham dinh gia 1a 8.000.000d Cong ty TNHH Téap doan Th ty nguyén chiu (Pa thu va
chi xong).

- Chi phi giam dinh chir ky la 10.000.000d; chi phi xem xét, tham dinh tai chd
ngay 16/12/2022 1a 2.000.000¢ Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha tang X tur
nguyén chiu (DA thu va chi xong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Cdn cir Vao khoan 1, khodn 2 Diéu 296; Diéu 300 va khodn 2 Diéu 308 cuia
B¢ ludt 16 tung dan su;

- Can cir Diéu 487; khoan 1 Diéu 488; Diéu 692, khodn 1 Diéu 705, 707; diém
a khodn 1 Diéu 713; Diéu 714 cuia Bé lugt Dan sy nam 2005 va Diéu 468 ciia Bo
luat Dan sy 2015;

- Can cir diém b khoan 3 Diéu 167 Ludt ddt dai 2013;

- Cdn cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVOH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 ciia
Uy ban thuwong vu Quoc Héi quy dinh vé mire thu, mién giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi, I¢ phi Toa dn.

Stra Ban 4n kinh doanh thwong mai so thim sé 44/2022/KDTM-ST ngay
28/12/2022 ctia Toa 4n nhan dan quan Hai Chéu, thanh phd Pa Ning.

|. Cong nhan sy thda thuan gitra cac duong su nhu sau:

1. Cham dut Hop dong thué quyén st dung dat sé6 10/PLAND-TD ngay
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17/6/2014 giita Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X va Cong ty TNHH Tép doan
Th.

2. Cong ty TNHH Téap doan Th phai thdo dd, di doi cac tai san xay dung trén
dat thueé, gé)m: 02 (hai) container; toan bg xe 6t0; toan by cac chau cay canh va cac
cdy trong trén phan dat thué; Hang rao ton nep sit ngan giita phan dat thué va cira
hang xing dau; Hang rdo sit + inox + ludi B40 ngin cach phan dat thué va via hé
duong Bach Pang; 02 (hai) gian khung sat phia trudc va sau container; 01 (mot) cau
thang sat gan véi container; 04 (b6n) doan rao sat ludi P40 nam ri rac trén thia dat
va tra lai dién tich dat 1.132,6m? tai thira dat s6 3, to ban d6 s6 6 tai dia chi 01 Tran
Phi - s6 06 Bach Pang, phuong Thach Thang, quin Hai Chau, thanh phé Pa Ning
cho Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha tang X, ¢ cac hudng tiép giap nhu sau:

- Phia Nam giap tuong rao Nha C.

- Phia Bic giap tuong Nha hang Madame

- Phia Pong giap dudong Bach Pang.

- Phia T4y giap cira hang xing dau cua Cong ty Xang dau khu vuc V.

3. Sau khi Cong ty TNHH Tép doan Th thao do, di doi cac tai san xay dung
trén dat thué va tra lai lai dién tich dat 1.132,6m* cho Céng ty C6 phan Dau tu va
Dich vu Ha tang X thi Cong ty C6 phan Pau tu va Dich vu Ha tang X phai tra cho
Cong ty TNHH Tap doan Th sd tién 400.000.000 doéng (Bon trim triéu dong). Thoi
gian thuc hién chdm nhét vao ngay 31/8/2023.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén cht dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngdy ngudi yéu cau
¢ don yéu cau thi hanh 4n (d6i voi cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan su 2015.

1. V& an phi:

1. V& an phi kinh doanh thwong mai so tham:

- Cong ty Dau tu va Dich vu Ha ting X phai chiu 1a 20.000.000 dong, nhung
dugc trir vao sb tién tam Gng an phi da nop 1a 44.097.200d theo bién lai thu sd
0005235 ngay 11/01/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Chau, thanh
ph6é Pa Nang. Hoan tra cho Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X sb tién la
24.097.200 dong.

14



- Cong ty TNHH Tap doan Th khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai
so tham. Hoan tra cho Cong ty TNHH Tap doan Th sd tién tam tng 4n phi da nop la
56.565.815 dong theo bién lai thu s6 0005295 ngay 11/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh
an dan sy quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

2. V& 4n phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Cong ty Pau tu va Dich vu Ha
tang X phai chiu 1a 2.000.000 dong, nhung duoc trir vao s tién tam Gng 4n phi da
ndp 1a 2.000.000d theo bién lai thu sé 0007096 ngay 31/01/2023 ctia Chi cuc Thi
hanh an dan su quan Hai Chau, thanh phd Pa Ning.

I11. V& chi phi t6 tung khac:

- Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 1an th& nhat ngay 06/4/2021 1a 2.000.000
dong (Hai triéu dong); chi phi thim dinh gia 1a 8.000.000 dong (Tdm triéu dong)
Cong ty TNHH Tap doan Th tu nguyén chiu. (Pa thu va chi xong).

- Chi phi giam dinh chit ky 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong); chi phi xem
xét, tham dinh tai chd lan thar hai ngay 16/12/2022 1a 2.000.000d (Hai triéu dong)
Cong ty Pau tu va Dich vu Ha tang X tu nguyén chiu. (Pd thu va chi xong).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n déan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND quéan Héi Chau;

- Chi cuc THADS quan Hai Chau;

- VKSND Tp. Ba Néng; Da ky va dong dau
- Luwu: Ho so vu 4n (1b), TS nghiép vu
- Vén phong (1b).
Vi Viét Diing
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