TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 45/2023/DS-PT
Ngay 06-9-2023
VIV Tranh chap quyén sir dung dat,
yéu cau di doi tai san trén dét, yéu
cau cham dat hanh vi tranh chap
dat, yéu cau huy mot phan Gidy
ching nhan quyén st dung dat.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dong xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Pham Vian Tué

Céac Tham phan: Ong Loc Son Thai

Ba Nguyén Thi Minh Thuy

- Thu ky phién toa: Ba Liéu Thi Hong Tham - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Loc Vin Dong - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 9 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xu phic tham cong khai vu an thy ly s6: 15/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 7 ndm
2023 ve viéc Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau di doi tai san trén dat, yéu
cau cham dut hanh vi tranh chap dat, yéu cau huy mot phan Giay chung nhan
quyén str dung dat.

Do Ban an dan sy so tham so: 10/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 ndm 2023
cuia Toa an nhan dan thanh pho L, tinh Lang Son bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phdc tham s6: 19/2023/QD-PT ngay
08 thang 8 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so6: 72/2023/Qb-PT
ngay 22 thang 8 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Thanh H. Cu tra tai: S6 **, duong T, phuong
C, thanh pho L, tinh Lang Son; vang mat.
- Bi don: Ba Phuong Thi N. Cu tr(i tai: S0 *, duong T, phuong C, thanh
pho L, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyen ciia bj don: Ba Luong Thi H; Cu tra tai: S
*, duong C, khoi 12, phuong H, thanh pho L, tinh Lang Son (van ban ay quyén
ngay 19-8-2023); c6 mat.

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Ong Chu Ba U. Cu tra tai: Thén B, xa Q, huyén V, tinh Bic Giang, c6
mit.

2. Anh Chu Phuong N; vang mit.
3. Chi Nguy@n Thi Thanh X; ving mit.
Cung trd tai: S6 *, dwong T, phuong C, thanh phd L, tinh Lang Son.

4. Anh Duong Van H. Bia chi: S6 **, duong T, phuong C, thanh phé L,
tinh Lang Son; vang mat.

5. Uy ban nhan dan thanh phé L, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo 4y quyen: Ong Ha Quang N - Phé Truong phong Tai
nguyén va Moi truong thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy quyéen ngay 28-
12-2022); vang mat.

- Nguoi khang céo: Bi don ba Phuong Thi N.
NQI DUNG VU AN:

Theo cac tai lidu c6 trong ho so vu an va Ban an dan sy so tham, ndi dung
vu an duoc tdm tat nhu sau:

Theo két qua do dac xac dinh dat tranh chap c6 dién tich 2,26m?* thuoc mot
phan thira dat s6 38, to ban d6 s6 10, ban d6 dia chinh phuong C nam 1997 (viét
tat 1a thira dat s6 38), tai dia chi: Khéi T, phuong C, thanh phé L, tinh Lang Son
(s6 thira tam 38.1, vi tri dinh thira A1,A2,A3,A4). Tai san trén dat tranh chap:
Tiép giap véi dat tranh chap la birc tuong ngdi nha 3 tang cua bi don, trén buc
tudng gom 03 mi cwra s0; 01 day dong cia dieu hoa; sét véi birc twong, c6 02
Vién ngoi nung thuoc mai ngdi cua can nha cap 4; trén phan dat tranh chap c6 01
6ng cap nudc caa nha bi don; mot phan cong trinh nha bép cua nguyén don; trén
khoang khéng cua phan dat tranh chap c6 06 phao chi thudc cin nha 3 tang cua
bi don; 02 éng nuéc thai cua nha bi don nam ngam dudi long dat cua dat tranh
chap; 02 duong dng nudc thai cua nha nguyén don nim song song véi duong
6ng nudc thai cua nha bi don, chay doc theo nha nguyén don. Ngoai ra, con co
phan dudi birc twong bép cia nguyen don cao 0,75m, xay gach chi. Gia dat theo
gia thi truong 1a 10.000. 000d/m*; 01 ong cap nudc, 04 6ng nuoc thai, 02 vién
ngdi nung, 03 mi ctra s6, 06 phao chi, phan dudi cia tuong bép déu di hét khau
hao; phan cong trinh nha bép cia nguyén don tri gia 979.244 dong; day dong
diéu hoa la vat di dong duoc, khi di doi, thdo d& khong anh huong dén gia tri,
cong nang cua day dong nén khong dinh gia.

Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat (viét tit 1a GCNQSDD) sb bia:
V148851, s6 vao so cap GCN: 01427 QSDD/621/2002/QD-UB(H) ngay 18-11-
2002 cua Uy ban nhan dan thi x4 L (nay 12 UBND thanh phé L), thta dat s6 38,
dién tich 77m* dat & duoc cap cho ho dng Tran Minh H1; tai trang nhiing thay
d6i sau khi cdp GCN, ngay 05-02-2018 chuyén nhuong QSDD cho éng Vi Minh
K va vo ba Luong Thi T, ngdy 27-02-2020 chuyén nhuong QSDP cho 6ng
Duong Vin H va vo 1a nguyén don chi Nguyén Thi Thanh H.



Theo GCNQSDP sé bia: V148039, sb6 vao so cap GCN: 01641
QSDD/697/2002/QP-UB(H) ngay 10-12-2002 cua Uy ban nhan dan thi xa L
(nay 1a UBND thanh phé L), thira dat s6 39, dién tich 122,3m? dat & dugc cip
cho ho ba Phuong Thi N.

Tai Két Iuan giam dinh tu phap ngdy 21-3-2023 da két luan: Dién tich dat
tranh chap 2,26m? thuoc mot phan thira dat sé 38.

Tai Két luan giam dinh ngay 08-4-2023 da két luan: Viéc cap GCNQSDD
doi thira dat so 38 cho ho 6ng Tran Minh H1 va viéc cap GCNQSDD ddi véi
thua dat s6 39 cho ho ba Phuong Thi N 1a ding quy dinh phap luat tai thoi diém
cap gidy, dung ddi tuong sir dung dt va dung trinh ty tha tuc cp gidy.

Tai cap so tham:

Nguyén don chi Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Thia dét s6 38 dugc cap
GCNQSDD ngay 18-11-2002 cho 6ng Tran Minh H1. Nam 2018, 6ng Tran Minh
H1 chuyén nhuong thira dat s6 38 cho ba Luong Thi Thuy. Ngay 27-02-2020, ba
Luong Thi T chuyén nhuong lai thira dat s6 38 cho gia dinh nguyén don. Trudc khi
nguyén don nhan chuyén nhuong, thira dat s6 38 duoc sir dung on dinh va khéng
cd tranh chap gi. Trudc khi nhan chuyén nhuong, gia dinh nguyén don da xem xét,
do dac lai dién tich thuc té va d6i chiéu voi GCNQSDD thi thay dién tich thuc té va
trén GCNQSDD 1a khdp nhau, nhung trén dat gia dinh nguyén don nhan chuyén
nhuong c6 dng nudc thai cua gia dinh bi don. Do d6, gia dinh nguyén don di trao
d6i véi gia dinh bj don va lap van ban thoa thuan ngay 15-3-2020 c6 noi dung
théng nhat 1a: Rénh nuéc caa bi don dd co éng sin, thdng nhat dé khoang cach
18cm tinh tir mép tuong nha cd dinh 03 tang phia trén (cach mat dat 1m) cua bi
don, phan dat 18cm dé luu khong, st dung dit 6ng nuéc chung gitra hai nha. Khi
nha nguyén don xay dung, sira chira hozc san 1ap mat bang thi chira phan éng nudc
thai cua nha bi don da thong nhat. Phan ranh gigi éng nudc thai tinh 18cm gitra hai
nha da thong nhat duoc tinh tir phan truéc chay doc dén phia sau nha, phan ng
nudc thai 18cm dat trén dat cia nha bi don. Sau do, gia dinh bi don c6 nhitng hanh
vi tranh chap nhu: Pap pha tuong bép ngoi nha cap 4 ma gia dinh nguyén don dang
sir dung, nhén luc vo chong nguyén don vang nha 6ng Chu Ba U (chong cua bi
don) dao khoang 20cm nén mong nha ...Hai bén da dugc UBND phuong C hoa
giai nhiéu lan nhung khong thanh.

Tai don khdi Kién, nguyén don xac dinh dién tich dat tranh chap cd dién
tich khoang 3,5m? thugc thira dat s 38. Sau khi c6 két qua xem xét tham dinh,
nguyén don xac dinh dién tich dat tranh chap 1a 2,26m? thudc thia dét sb 38.
Nguyén don yéu cau duoc quan ly, sir dung toan bo dién tich dat tranh chap
2,26m? thugc thira dat s6 38 cling tai san trén dit do gia dinh nguyén don xay
dung gdm 01 birc tuong bép, 01 dng nudc; yéu cau ho bi don cham dat hanh vi
tranh chap dat; yéu cau ho bi don di doi cac tai san caa gia dinh bi don xay dung
gom 01 ong cap nuéc, 02 dng nudc thai, 03 mi cira 56, 06 phao chi, 01 day dicu
hoa ra khoi thira dat s6 38. Bdi véi btrc tuong nha 3 tang va phan phia dudi birc
tuong bép chi Luong Thi T da xay, moéng nha 3 tang, mong nha Cap 4 nguyén
don khong yéu cau thao d, khéng yéu cau Toa an xem xét, giai quyét. Nguyén



don khong ¢6 y kién gi voi két qua do dac, két qua trung cau giam dinh. Ve chi
phi t6 tung dé nghi giai quyeét theo quy dinh.

Bi don ba Phirong Thi N va nguwoi dai dién theo uy quyeén cua bi don trinh
bay: Nam 1990, gia dinh bi don chuyén nhwong thira dt s6 38 cho 6ng Tran Minh
H1 (Tran Van H1). Khi chuyén nhuong, gia dinh bi don chua dwgc cap
GCNQSDBD, dién tich chuyén nhuong chi viét khoang chir khong do dac cu thé. Do
dia hinh phan phia sau lung nha bi don 1a ta ly suon doi rat cao nén 14 ciy va dat
thudng xdi tir trén doi theo ta ly s& chay d6 xudng tuong phia sau nha bj don mdi
khi troi mua, nén gia dinh bi don chura lai 16i di doc theo twong nha sat ta ly phia
sau nha bi don vong sang phia bén tiép giap véi nha 6ng H1 1am 16i di lai dé hang
ngay quét don 14 cay, dat, dong thoi cling 13 muong nuéc 16 thién cua gia dinh bi
don cho toan bd mai phia sau va ta ly. Nam 1991, 6ng H1 xay dyung nha cip 4 trén
phan dat nhan chuyén nhuong, hién nay van con nguyén hién trang. Nam 1997,
6ng H1 xay nha vé sinh va xéac dinh rd ranh giéi giita hai nha, cu thé gia dinh 6ng
H1 quan ly tir twong nha vé sinh giap bén nha bi don hat vé phia nha 6ng H1. Hai
bén déu da théng nhat mdc gisi, mic du khong co vin ban nhung hai bén da sir
dung méc gidi nay tir ldc 6ng H1 con sinh séng tai thira 38. Khi chi Luong Thi T
nhan chuyén nhuong lai thira 38 va dén sinh séng ciing khong c6 tranh chap gi.
Theo duong muong nudc 16 thién, gia dinh bi don ciing dong thoi dua 6ng thoét
nuéc nha vé sinh va nudc thai sinh hoat cing truc va nam dudi muong nuéc 19
thién, éng nude nay dai 20cm duoc ludn qua tudng va ludn sau khi chi Luong Thi
T xay twong ga vao mong cua gia dinh bi don). Sau nay, chi Luong Thi T c6 dat
van dé cho chi Luong Thi T ap twong vao bén bi don dé lam bép, nhung thyc té chi
Luong Thi T van khdng dam bit duong éng thoat nudc cua gia dinh bi don vao.
Khi chi Luong Thi T dén thi da nhin thdy bén nha bi don xay cac mi ctra $6, 6 vang
va khong cd y kién gi. Chi dén khi nguyén don nhan chuyén nhuong lai thira 38 voi
chi Luong Thi T thi mai ¢ tranh chap. Viéc nguyén don nhan chuyén nhugng chi
nhan chuyen nhuong trén gidy to, khong cé su do dac Cu thé. Khi nguyén don nhan
chuyén nhuong dat véi chi Luong Thi T cling da c6 ong nudc, ranh gidi nhu vay,
ranh gioi nay di co tir lau. Dién tich dét tranh chap 2,26m? do gia dinh bi don d4 sir
dung tir nim 1990, gia dinh bi don van thoat nude binh thuong, khong ¢6 sy tranh
chap. Do d6, bi don khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don va
yéu cau huy mot phan GCNQSDD da cép ddi voi dién tich tranh chap 2,26m’. B
don khong c6 ¥ kién gi Véi két qua do dac, két qua trung cau giam dinh. Vé chi phi
t6 tung yau cau giai quyét theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Dwong Van H trinh bay: Anh
Hung la chong cua nguyén don, anh nhat tri véi trinh bay cua nguyén don va dé
nghi Toa an chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Chu Ba U, anh Chu Phurong
N, chi Nguyén Th; Thanh X trinh bay: Ong U Ia chong cua bi don, anh N va chi
X 1a con trai va con dau caa bi don; ho déu nhat tri vai y kién cua bi don nhu da
trinh bay o trén.



Nguoi dqi dién theo sy quyén cua Uy ban nhan dan thanh pho L trinh
bay: Viéc cap GCNQSDD cho 6ng Tran Minh H1 doi véi thira dat so 38, to ban
d6 s6 10, phuong C, thanh phd L, dién tich 77,0m? 1a diing theo phap lut.

Ngwoi 1am chiing 6ng Tran Minh H1 trinh bay: Ong 1a em ho cua bi don.
Nam 1990, 6ng nhan chuyén nhuong cua bi don khu dat hién nay nguyén don dang
quan 1y sir dung ma c6 lién quan dén dat tranh chip hién nay. Khi nhan chuyén
nhuong, chi dong coc cang day trén thuc dia. Ciing trong nam 1990, 6ng xay nha
thi dau ngoai da xay hét dat, con bén trong van chéo mot ty, dng xay ngdi nha cp 4
hién van con nguyén. Ong xac dinh khi dugc cap GCNQSDD thi dit nha dng chi
dén birc tuong, 6ng khong do lai ma chi nhan dat theo GCNQSDD duoc cip doi
véi thira 38 1a 77m?. Khi chuyén nhuong dat cho ba Lwong Thi T, éng ciing chi
chuyén nhuong theo hién trang, khong nhiac gi dén ranh nudc. Lic 6ng con sir
dung dat, 6ng chi theo s6 dé duoc cap 77m’. Trude nam 2003, phan dét gidp Véi
dat tranh chap 1a bai dat trong, con nha bi don 1a nha cap 4 cii lui vé phia nha 6ng
H2. Pén khoang nam 2003, nha bi don xay nha méi 03 tang. Khi nha bi don xay
nha, giita 6ng va nha bi don ciing khong c6 tranh chép gi. Pén nam 1997, 6ng lam
nha vé sinh thi cling d4 1am hét dat, dau ngoai sat nha cip 4 cling hét dat, con mai
ngoi dau ngoai 13 gia dinh 6ng lam tam, 6ng lam nho sang dat nha bi don. Khi do
6ng c6 bao véi bi don rang sau ndy néu bi don can dén thi dap mai ngoéi do di. Pén
khi nha bi don xay nha thi bi don ciing khong xay hét dat, van chira lai phan mai
ngoi ddy. Viec GCNQSDD c6 cap du dién tich hay khdng thi 6ng khong biét. Vé
hién trang str dung dét hién nay nhu thé nao thi tir trudc van nhu thé, ong da sinh
song tai khu dat d6 hon 20 ndm khong c6 tranh chap gi. Theo dng, hién trang éng
nude nhu thé ndo thi hai bén nén tuan thi, dé nguyén nhu thé, ranh gisi van theo
tuong nha vé sinh va nha cap 4.

Nguoi 1am ching ba Nguyén Ngoc Kiéu O trinh bay: Ba Ia vo caa dng
Tran Minh H1. Thoi diém ba con sinh séng & manh dat nay, ba thay giira nha ba
va nha bi don c6 mot cai khe, nha ba khong c6 duong vao khe, con nha bi don
c6 duong vao khe, ba thay bi don van hay str dung, quét don va ba co thay gia
dinh bi don dit dng thoat nudc & do, ba khong rd thoi diém bi don dat 6ng thoét
nuéc tir khi ndo. Luc 1am thi tuc cip GCNQSDBD thi vé ranh gigi nha ba chi cho
can bo 1a tir tuong nha cap 4 va nha vé sinh do vao, con khe d6 1a cua nha bi
don. Sau nay khi nha ba dugc cap GCNQSDD thi hai bén gia dinh sir dung on
dinh, khéng c6 tranh chap gi. Khi nha bi don x4y nha c6 04 mi ctra 0, gia dinh
ba ciing nhat tri cho bi don x4y dung vi phan d6 1a dat cua nha bi don.

Nguoi lam chung ba Luwong Thi T trinh bay: Khoang nam 2012, ba nhan
chuyén nhuong véi 6ng Tran Minh H1 thira dat s6 38 theo GCNQSDPD 6ng Hai
da dugc cap. Thoi diém ba nhan chuyén nhuong va dén sinh séng thi khéng cé
tranh chap vai ai, ranh gioi dat gitra nha ba va bi don van sir dung binh thuong.
Ranh gigi khe h¢ giita nha ba va nha bi don do ba quan ly sir dung dé dé gd, sau
nay khi chuyén nhuong dat lai cho nguyén don thi ba méi di chuyén hét gd di.
Khi nhan chuyén nhuong thira 38, ba da thay nha bi don xay nha sat véi nha 6ng
Hai, thoi diém ba sinh song tai day thi chua thay nha bj don sira nha 1an nao, hé
théng 6ng nudc cua nha bi don van hoat dong binh thuong tir lac d6. Pén nam
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2019, ba di chuyén nhuong lai thira 38 cho gia dinh nguyén don, ba chuyén
nhuong theo GCNQSDD, GCNQSDD duoc cap bao nhiéu thi ba chuyéen
nhuong lai cho nguyén don bang do.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 10/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhéan dan thanh pho Lang Son, tinh Lang Son da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, cu thé: Chi Nguyén Thi
Thanh H va anh Duong Vian H duogc quan ly, st dung toan bo dién tich dat tranh
chap 1a 2,26m? thudc 1 phan thira dat s6 38, to ban dd sb 10, ban d6 dia chinh
phuong C do Uy ban nhan dan thi x4 L (nay la thanh phé L) cap GCNQSDD sb
01427 QSDD/621/2002/QDb-UB(H) cling tai san trén dit thudc s¢ hitu cua gia
dinh chi Nguyén Thi Thanh H gdm maét phan céng trinh nha bép chi T xay, mai
lop proximang, nén lat gach nung do, cao 2,05m, dai 2,8m, 02 6ng nudc thai
duong kinh 9 cm, dai 10m, 02 vién ngdi cta nha cap 4. Pat tranh chap cd cac
phia tiép giap: Phia Pong Bac giap duong ngd, chiéu dai 0,15m (Canh A1,A2
trén trich do); Phia Ty Bac giap nha chi Nguyén Thi Thanh H chiéu dai 9,96m
(canh A1,A4 trén trich do); Phia TAy Nam giap dat nha 6ng Ha Diing T, chiéu
dai 0,3 m (canh A3,A4), Phia Pong Nam giap nha ba Phuong Thi N, chiéu dai
9,93m (canh A2,A3). Bugc ho ba Phuong Thi N, 6ng Chu Ba U, anh Chu
Phuong N, chi Nguyén Thi Thanh X cham duat hanh vi tranh chap dat di véi
dién tich dat 2,26 m? thuoc thira dat s6 38, to ban d6 sb 10, ban dd dia chinh
phuong C, thanh phd L. Budc ho gia dinh ba Phuong Thi N, 6ng Chu Ba U, chi
Nguyén Thi Thanh X va anh Chu Phuong N phai thao d&, di doi cac tai san cua
gia dinh ba Phuong Thi N xay dung trai phép trén dat tranh chap gdom 01 éng
Cép nudce kich thude dai 10,1m, duong kinh 2,5cm; 02 6ng nudc thai kich thudce
dai 10,1m, duong kinh 09cm, phan nam trén dat tranh chap cua mi cira s6 cu thé
01 mi ctra s6 o tang 2 kich thudc rong 15cm, dai 1,2m; 01 mi cira s6 & tang 3
kich thugc rong 15cm, dai 1,2m; 01 cai mi cira so & tang 2 kich thuéc rong 6¢m,
dai 1,2m , 04 céi phao chi dai 1,5m, rong 6¢cm; 02 cai phao chi dai 0,7m, rong
6cm va 01 day dong cua diéu hoa dai 2m ra khoi dat tranh chap thudc thira dat
s6 38, to ban do sb 10, ban d6 dia chinh phuong C ma gia dinh chi H di duoc
Uy ban nhan dan thi x& L (nay la thanh phé L) cap Giay chung nhan quyén sir
dung dat s6 01427 QSDB/621/2002/QD-UB(H), ngay 18-11-2002, diéu chinh
ngay 27-02-2020.

Ngoai ra, Ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, vé &n phi, vé
quyén khang céo va quyén thi hanh an dan su theo quy dinh cua phap luat.

Trong thoi han luat dinh, bi don ba Phuong Thi N khang céo toan bo Bén
an so tham, yéu cau huy toan b¢ Ban an so tham, chuyén hd so vu an cho Toa &n

cap so tham giai quyet lai, giai quyet cho ba Phuong Thi N dugc st dung dién
tich dat tranh chap, cac chi phi t6 tung nguyén don phai chiu.

Tai phién toa phic tham:

Ba Luong Thi H 1a ngudi dai dién theo ty quyen cia bi don trinh bay: Ba
Phuong Thi N thay doi ndi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xet xu xem xét
sua ban an so tham theo hudng cho bi don dugc quan ly, st dung toan bo dién
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tich dat tranh chap 1a 2,26m* thuoc mot phan thira dat sé 38, to ban dd sb 10,
ban dd dia chinh phuong C do Uy ban nhan dan thi x4 L (nay la thanh pho L)
cap GCNQSDD sb 01427 QSDD/621/2002/QD-UB(H) cling tai san trén dat.

Nam 2020, nguyén don nhan chuyén nhuong véi ba T thira dat s6 38 trén
dat da co tai san cua bi don tao dung tir ndm 2002. Hb so chuyén nhuong dat
gitra nguyén don va ba T khong thé hién trich do thira dat 38 theo hién trang chi
nhan dat va giao dat trén GCNQSDD, bi don khong dugc ky chu su dung dat
lien ké. Khi nhan chuyén nhuong, nguyén don biét c6 tai san cua bi don ton tai
trén dat nhung khong yéu cau do dac hi¢n trang ma van chap nhan thyc hién
giao dich. Hop dong chuyén nhuong QSDD gilta ba T va nguyén don khdng co
tranh Chap, nguyén don da thanh toan cho ba T sd tién tuong Gng Vai gia tri dat
bang tién twong wng véi 77m?, nhung dién tich dit nguyén don nhan dugc
khong dung da nhu trong hop déng. Lbi nay la 15i cua ca hai bén ba T va
nguyén don, nguyén don chap nhan thi phai chiu hau qua khéng nhan du dat nhu
trong GCNQSDD.

Gia dinh bi don c¢6 thién chi théa thuan va cling dua ra hudng thoa thuan
nhu sau: Do ca hai bén déu c6 15i nén bi don dong y thanh toan % gia tri dat
tranh chap phan ma 1& ra ba T phai c6 trach nhiém trir ra khi nguyén don thanh
toan va % chi phi to tung véi tong sb tién 1a 20.000.000dong cho gia dinh
nguyén don. Bi don tiép tuc quan ly, st dung dién tich dat tranh chap va cac tai
san bi don di tao 1ap trén dién tich d6. Tuy nhién, do nguyén don khéng dén
phién tda nén khong thé thoa thuan dugc.

Ba Phwong Thi N nhat tri véi phan trinh bay cia ba Luong Thi H.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Chu B4 U trinh bay: Nim
1989, 6ng mua dat cua dng LAm Trong P va lam nha tai day. Dén nim 1994,
6ng ban khoang 1/2 manh dat nay cho dng Tran Van H1, hai bén da xay nha on
dinh. Pén nam 2002, 6ng lam lai nha, vi dat khdng vudng nén 6ng c6 chira lai
phan 1am rinh nudc giap ranh véi gia dinh 6ng Tran Van H1 phia trudc cira nha
khoang 20cm, phia sau khoang 50cm, hai bén gia dinh déu thong nhat khéng co
y kién gi. Nam 2012, 6ng Tran Van H1 c6 ban lai nha dat cho ba Luong Thi T,
hai bén ciing thong nhat mua ban theo hién trang khéng thac mac gi. Sau d6 ba
Luong Thi T ¢6 xin phép va dugc 6ng dong ¥ cho xay bit hai dau tam Ién phan
méng cua nha ong dé an ninh dugc dam bao. Pén nam 2020, ba Luong Thi T
ban nha cho ba Nguyén Thi Thanh H, lic hai bén mua ban gia dinh 6ng khong
biét. Sau khi mua ban xong thi ba Nguyén Thi Thanh H néi véi gia dinh ong
rang ranh nudc khong phai cua gia dinh 6ng va yéu cau gia dinh 6ng phai di doi
C4C tai san c6 trén dat. Do véy, 6ng da moi ca ong Tran Van H1, ba Luong Thi
T, ba Nguyén Thi Thanh H, b4 me ba Nguyén Thi Thanh H va lanh dao khdi T
dé phan dinh rd rang, tat ca di théng nhat 1a rdnh nudc 18cm chay dai theo buc
tuong thudc gia dinh 6ng, khong ai thac mac gi va da 1ap bién ban cing ky vao
bién ban. Nhung sau khi ba Nguyén Thi Thanh H nhan duoc GCNQSDD thi lai
doi lai rdnh nuéc.Theo GCNQSDP cuia ba Nguyén Thi Thanh H 77m? ca dét va
nha, phia trugc 12 7.5m, phia sau 12 9m, chiéu sau 12 11m. Nay, ba Nguyén Thi



Thanh H doi hét phan rdnh phia sau nha tong cong la 9.6m, thira ra 0.6m 1
khong hop ly.

~ Dai dién Vién kieém sat nhan dan tinh Lang Son phat bicu ¥ kién vé viéc
chap hanh phéap luat t6 tung va giai quyeét vu an cu thé nhu sau:

V& viéc chép hanh phap luat t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an tai
cap phuc tham va tai phién toa phtc tham, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa chap hanh dung quy dinh caa Bo luat Té tung dan su; ngudi tham gia
t6 tung c6 mit tai phién toa da dugc thyc hién day du céc quyen va nghia vu cua
minh; c6 duong sy vang mat nhung da c6 don xin Xét Xt vang mit.

Vé viéc giai quyét vu an: Khang céo cua bi don ba Phuong Thi N trong
thoi han luat dinh nén khang cao hop 18. Bi don ba Phuwong Thi N cho rang dién
tich dat tranh chap la cta gia dinh bi don khong phai cua gia dinh nguyén don,
gia dinh bi don da st dung 6n dinh tir nam 1990, nhung ngoai 161 trinh bay ra
phia bi don khong c6 chiing ¢t ndo ching minh cho viéc dat tranh chap 1a thudc
quyén st dung cua bi don. Cu thé gia dinh bi don c6 gidy chiang nhan quyén sir
dung dat d6i vai thira dat s6 39, nam 2002- 2003 nha bi don méi xay nha 3 tang
va da xay hét dat cua thira 39, mi cira s6, duong ong nudc thai, day dong diéu
hoa, phao chi trang tri déu duoc lap dat, xay dung khi nha bi don xay nha; phan
dat cua 6ng Tran Minh H1 14 thira s6 38, 6ng Tran Minh H1 da 1am nha cap 4,
lop ng6i nha cap 4 tr nam 1990, mai ngdi nha ong Tran Minh H1 sat vao voi
tuong nha bi don, mai ngoéi lop tir ndm 1990 van con nguyén trang. Tai Ban két
luan giam dinh tu phap ngay 31/3/2023 ctia Gidm dinh vién Pam Van Tué da
két luan: Khu dat tranh chap thudc thira dat s6 38, to ban d6 dia chinh sb 10,
phuong C. Do d6, khang cdo ctia bi don khong co can cir, co sé chap nhan.

Dé nghi Hoi dong xét xtir xem xét ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su xa khéng chap nhan khang céo cua bi don ba Phuong Thi N, giir
nguyén Ban an so tham s 10/2023/DS-ST ngay 17/5/2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho L.

Vé an phi: Ba Phuong Thi N phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Phién tda ma lan tha hai da duoc tri¢u tap hop I€,
c6 duong su Vang mat nhung nguoi dai dién theo uy quyen c6 mat hoac c6 don
dé nghi xét xir vang mat. Can ct Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015,
Toa an van tién hanh xét xir vu 4n vang mat nhimg ngudi nay.

[2] Xet khang cao cua bi don ba Phuong Thi N yéu cau sua Ban an so
tham, yéu cau dugc qUan ly s dung dién tich dat tranh chap 2,26m?* thugc 1
phan thira dat s6 38 va tai san trén dat, thay rang:

[3] Dét tranh chap c6 ngudn gbc cua gia dinh bi don nhan chuyén nhuong
cua 6ng Lam Trong D, nam 1990 bi don chuyén nhugng lai mot phan dién tich
dat cho 6ng Tran Minh H1, khi chuyén nhugng bi don chua dugc cap

8



GCNQSDBD, dién tich dat khi chuyén nhuong chi wéc luong khoang, chi khdng
do dac cu thé. Ngay 18-11-2002, dng Tran Minh H1 duoc cip GCNQSDD sb
bia: V148851, s6 vao s6 cip GCN: 01427 QSDP/621/2002/QD-UB(H) ngay 18-
11-2002 cua Uy ban nhan dan thi x4 Lang Son (nay 1a UBND thanh phé L) dbi
vé6i thira dét s6 38, to ban dd s6 10, ban dd dia chinh phuong C nam 1997, dién
tich 77m% Nam 2018, 6ng Tran Minh H1 chuyén nhuong thura dat sé 38 theo
GCNQSDP duoc cap cho vo chong ba Luong Thi T; tai trang nhitng thay doi
sau khi cap GCN, ngay 05-02-2018 da chuyén nhuong QSDD cho 6ng Vi Minh
K va vo ba Lwong Thi T. Nam 2020, vo chong ba Luong Thi T tiép tuc chuyén
nhuong lai thira dat sé 38 cho vo chdng nguyén don; tai trang nhiing thay doi
sau khi cap GCN, ngay 27-02-2020 chuyén nhuong QSDD cho dng Duong Vin
H va vo 1a nguyén don chi Nguyén Thi Thanh H.

[4] Vé qué trinh quan ly sir dung dét tranh chap: Sau khi nhan chuyen
nhuong dat cua bi don, nam 1990 6ng Tran Minh H1 da xay dung ngdi nha Cap
4 trén khu dat nay. Phan dat giap vai dat tranh chap hién nay 1a bai dét trong,
khong co cong trinh xay dung nao. Nam 2002-2003, gia dinh bi don xay dung
nha méi 1a ngbi nha 03 tang sat phan dat tranh chép, C4C tai san trén dat tranh
chap hién nay déu dugc bi don xay dung, lap dat clng thoi diém xay dung cong
trinh nha 03 téng vao nam 2002-2003. Theo trinh bay cua bi don va nguoi lam
chung la vg chong 6ng Tran Minh H1 xéac dinh ranh gigi dat gitra hai nha 1a dén
btrc twong nha cap 4 6ng Tran Minh H1 xay dung nam 1990, ch&t khéng phai 1a
dén hét mai ngoi, phan mai ngdi ngay sat vao tuong nha 03 tang cua bi don. Qua
trinh 6ng Tran Minh H1 quan ly sir dung dét tir ndm 1990 dén truéc khi chuyén
nhuong lai cho ba Luong Thi T, hai bén déu quan Iy st dung dat 6n dinh theo
ranh gidi da xac 1ap d6. Vo chong 6ng Tran Minh H1 14 cha sir dung dat dau tién
dugc cap GCNQSDD dbi véi thira dat s6 38. Tuy nhién, 1oi khai cta vo chong
6ng Tran Minh H1 c6 su mau thuan khi trinh bay vé viéc khi 6ng ké khai va dan
dac dé cho can bo do dac 1am thi tuc cap GCNQSDD, vo chong 6ng Tran Minh
H1 trinh bay chi ranh gigi 1a tir tuong nha cap 4 va nha vé sinh do vao la phan
dat cua nha 6ng, con khe d6 13 cua nha bi don. Nhung thuc té theo hd so cap
GCNQSDD ddi véi thira 38 thé hién phan dat gia dinh 6ng Tran Minh H1 ké
khai cap giay bao gom ca phan khe h¢ giira nha 6ng Tran Minh H1 va nha bi
don (co phan dién tich dat tranh chap hién nay) V6i tong dién tich duoc Cap la
77m?. Qué trinh 6ng Tran Minh H1 Iam thu tuc Cap gidy thi khéng ai c6 y klen
sau khi dng Tran Minh H1 duoc cap gidy, 6ng Tran Minh H1 di st dung dat on
dinh khong c6 tranh chap. Ong Tran Minh H1 ciing xac dinh khi chuyén nhugng
lai thura 38 cho ba Luong Thi T cling chuyén nhuong theo GCNQSDD duoc
cap.

[5] Theo loi khai cta ba Luong Thi T, ba cling xac nhan dugc nhan
chuyén nhuong thira 38 theo GCNQSDP 6ng Tran Minh H1 di duoc cap. Qua
trinh ba Luong Thi T quan Iy s dung thira 38 dén trude khi chuyén nhuong lai
cho nguyén don, ranh gidi khe ho gitra nha ba Luong Thi T va nha bi don do ba
Thuy quan Iy st dung dé dé g, sau nay khi chuyén nhuong dat lai cho nguyén
don thi ba Thuy méi di chuyén hét go di.



[6] Khi nguyén don nhén chuyén nhuong dat lai caa ba Luong Thi T,
nguyén don da kiém tra, do dac lai dién tich thuc té va ddi chiéu voi GCNQSDD
thi thdy dién tich thuc té cua thira 38 va dién tich trén GCNQSDD dugc cép dbi
vé6i thira 38 13 khép nhau, nhung trén phan dit nguyén don nhan chuyén nhuong
nay c6 dng nuéc thai cia gia dinh bi don. Gia dinh nguyén don da trao doi voi
gia dinh bi don va lap van ban thoa thuan ngay 15-3-2020 c6 néi dung théng
nhat 1a: Rénh nuéc cua bi don di c6 6ng sin, théng nhat dé khoang cach 18cm
tinh tr mép twdng nha cd dinh 03 tang phia trén (cach mat dat 1m) cua bi don,
phan dat 18cm dé luu khong, sir dung dit 6ng nudc chung gitra hai nha. Khi nha
nguyén don xay dung, sira chira hoic san 1ap mit bang thi chira phan dng nudc
thai cua nha bi don da thdng nhat. Phan ranh giéi 6ng nude thai tinh 18cm gitra
hai nha d3 théng nhat duoc tinh tir phan trudc chay doc dén phia sau nha, phan
6ng nudc thai 18cm dat trén dat cua nha bi don. Tuy nhién, ngay 10-12-2002 ho
gia dinh bi don ciing dugc cip GCNQSDD ddi vai thira dat s6 39, to ban d6 s6
10, dién tich 1a 122,3m?. Bj don cho ring dit tranh chip bi don di quan ly st
dung 6n dinh nhung khi thyc hién ké khai va dan dac cho can bo do dac 1am thu
tuc cap GCNQSDD ddi voéi thira 39 tiép giap vai thaa 38, bi don lai khéng dan
dac dé chi phan dat tranh chap dé cip GCNQSDD. Khi 6ng Tran Minh H1 duoc
cadp GCNQSDD ddi véi thira 38, bi don ciing khong ¢6 ¥ kién gi. Hai bén déu da
quan ly st dung dat 6n dinh theo GCNQSDD dugc cap. Gia dinh bi don xay
dung ngdi nha 03 tang sat phan dat tranh chap vao nim 2003 1a sau thoi diém
6ng Tran Minh H1 xay dung ngdi nha Cap 04 vao nam 1990. Khi xay dung nha
bi don ciing khong xay dung tuong nha vao phan dat tranh chip, khong yéu cau
6ng Tran Minh H1 thdo d& phan mai ng6i thudc cong trinh nha cap 4 cua dng
Tran Minh H1 xay dung trén phan dét tranh chap, do d6 thay rang gia dinh bi
don ciing da thira nhan ranh gigi dat theo GCNQSDPD duogc cap cua gia dinh bi
don va gia dinh 6ng Hai. Mat khac, tong dién tich dat gia dinh bi don dang quan
ly st dung ciing phu hop voi dién tich bi don da duoc cap GCNQSDD, khong
thiéu dat va bi don ciing da xay dung cong trinh trén hét phan dat bi don dugc
cap GCNQSDD.

[7] Theo Két luan giam dinh tu phap ngay 21-3-2023 va Két luan giam
dinh tu phap ngay 08-4-2023: Pit tranh chap 2,26m” thudc 1 phan thira dét sb 38
da duoc cap GCNQSDP ngay 18-11-2002 cho ho 6ng Tran Minh H1, ngay 27-2-
2020 da diéu chinh GCNQSDD sang tén nguyén don chi Nguy&n Thi Thanh H;
viéc cap GCNQSDD doi voi thira dat s6 38 ho dng Tran Minh H1 va thira dat 6
39 cho ho ba Phuong Thi N 1a ding quy dinh phap luét tai thoi diém cap giay,
dung dbi twong st dung dat va dang trinh tu thi tuc cap gidy.

[8] Viéc bi don cho ring khi nhan chuyén nhuong, nguyén don biét co tai
san cua bi don ton tai trén dat nhung khong yéu cau do dac hién trang ma van
chap nhan thyc hién giao dich mua ban theo GCNQSDD. Ldi nay la 18i cua ca
hai bén ba T va nguyén don. Bi don dong y thanh toan % gia tri dat tranh chap
va % chi phi to tung véi tong sé tién 1a 20.000. OOOdong cho gia dinh nguyén
don. Bi don tiép tuc quan ly, sir dung dién tich dat tranh chap va céc tai san bi
don da tao lap trén dién tich do. Tuy nhién, tai phién toa, bi don ciing da thtra
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nhan co phan tuong nha bep cia nguyén don dang duoc xay ga lén phan dat
tranh chap, nén viéc Hoi dong xét xu chap nhan cho bi don duoc quan ly sir
dung phan dién tich dit dang c6 tranh chap s& gay kho khin cho cong tac thi
hanh an. Do d6, khong c6 cian c chdp nhan yéu cau nay cua bi don.

[9] Y Kién cua bi don vé viéc dua thiéu nguoi tham gia t6 tung 1a Chi
nhanh véan phong dang ky d4t dai thanh pho L 1a khdng phu hop, trong vu an nay
khong tranh chap vé cac hop dong chuyen nhuwong gitta bi don va ong Tran
Minh H1, gitra ba Lwong Thi T vai 6ng Tran Minh H1 hay giira ba Lwong Thi T
véi nguyén don, viéc mua ban dat gitra cac bén di xong, thi tuc gidy to di lam
day du va khong cé tranh chap.

~ [10] T nhitng phan tich dénh gia trén c6 du can cu xéac dinh: Dién tich
dat tranh chap 2,26m? thudc 1 phan thua dat sb 38 thudc quyen quan ly, str dung
cua 6ng Duong Van H va v la nguyén don chi Nguyéen Thi Thanh H,

[11] Tai cap so tham, nguyén don da nop tam ung chi phi t6 tung vai tong
s6 tien 1a 16.654.000 dong. Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi
don phai chiu toan bo chi phi nay. Bi don phai co trach nhiém hoan tra lai cho
nguyén don sb tién 16.654.000 dong. Cap so tham quyét dinh nhu vay 1a dung
phap luat.

[12] Do yéu cau khai kién ciia nguyén don dugc chap nhan nén cip so
tham buoc bi don phai chiu 300.000 dong tién an phi 1a dang quy dinh cia phép
luat.

[13] Tai cap phdc tham, bi don ciing khong xuét trinh duoc tai liéu chiang
ctr gi moi dé chang minh cho yéu cau khang céo da dua ra nén khong c6 cin cr
dé chap nhan toan bo khang céo cua bi don.

[14] Vé an phi dan su phic tham: Do khang cdo khong dugc chap nhan
nén bi don phai chiu an phi phic tham 1a 300.000 déng. Bi don da ndp tam ung
an phi phic tham 300.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an
s6 AA/2023/0000013 ngay 13-6-2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
L, tinh Lang Son; xac nhan bi don da nop du tién an phi phdc tham.

[15] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phu
hop vé6i nhan dinh trén nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Diéu 308, khoan 1 biéu 148 cua Bo luat T4 tung dan su
nam 2015;

Cin cir khoan 1 Bicu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nép, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an;
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1. Khoéng chég nhan khang cao cua bi don ba Phuong Thi N; gitr nguyén
Ban an dan sy so tham so 10/2023/DS-ST ngay 17-5-2023 cua Toa an nhan dan
thanh pho Lang Son, tinh Lang Son.

2. V& &n phi dan su phic tham: Ba Phuong Thi N phai chiu an phi phic
tham 14 300.000 d6ng. Ba Phwong Thi N da nop tam wng an phi phdc tham
300.000 dong theo Bién lai thu tam w@ng an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2023/0000013 ngay 13-6-2023 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd L,
tinh Lang Son; x&c nhan ba Phuong Thi N d& ndp du tién an phi dan sy phic
tham.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND TP.Lang Son, tinh Lang Son;

- VKSND TP.Lang Son, tinh Lang Son;

- CCTHADS TP.Lang Son, tinh Lang Son;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so; Toa DS; HCTP, KTNV&THA.

Pham Vin Tué
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