TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 65/2022/DS-ST

Ngay 11 - 3 - 2022

VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dét, tranh
chép hop dong mua ban nha 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Lé Thanh Hién.

Ong Nguyén Cong Truong.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan déan huyén Trdn Vian Thei tham gia phién toa:
Ba V& Hong Luyén — Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 3 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Tran Vian Thoi,
tinh Ca Mau tién hanh xét xir so thim cong khai vy an dan sy thu 1y $6:
301/2021/TLST-DS ngay 06/7/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat, tranh chdp hop dong mua bdan nha ¢, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6: 259/2021/QDXXST-DS ngay 30/12/2021, Quyét dinh hodn phién toa
s6: 69/2022/QDST-DS ngay 19/01/2022 va Thong bao mé lai phién toa xét xir so
tham vu an s6: 02/TB-TA ngay 11/02/2022, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lam An K, sinh nam 1986.

- Bj don: Ong Nguyén Minh T.

Ba Nguyén Thi M.
Cung dia chi: Ap 1, x4 K, huyén T, tinh Ca Mau.
Nguyén don c6 mdt. Bi don vang mdt tai phién tda khong rd 1y do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién ngay 06/7/2021 ciia nguyén don va loi trinh bay ciia
ciia nguyén don co tai ho so va tai phién toa, thé hi¢n: Vao nam 2019 nguyén don



¢ nhan chuyén nhuong cua bi don dién tich dat 660 m? (ngang 11 mét X dai 60 mét)
va 01 can nha xay cAt trén dat — nha va dat toa lac tai ép 19/5, xa Khénh Binh, huyén
Tran Van Thoi, tinh Ca Mau (dat c6 ngudn gdc bi don nhan chuyén nhuong cua ba
Trinh Thi H theo hop ddng sang nhuong ngay 26/5/2016), gia chuyén nhuong nha va
dat 02 bén thoa thuan 1a 81.000.000 dong, viéc chuyén nhuong co 1ap vin ban “Gidy
ban nha va dat ngay 24/02/2019 c¢6 6ng Mai Vin B lam chimg”, viéc chuyen nhuong
nha va dat khong c6 cong chung, ching thyc va thyc hién thu tuc chuyén tén (ly do
phan dat va nha chua duoc cip quyén sir dung va quyén sé hiru). Sau khi ky két hop
dong chuyén nhuong va mua ban nha dat thi nguyén don da giao du cho bi don nhan
s6 tién 81.000.000 dong ngay 24/02/2019, nhung nguyen don chua nhan nha va dat (ly
do nguyén don co dén nhan dat va nha thi c6 nghe noi 1a dat da cam cb cho nguoi
khac, dong thoi chinh quyén dia phuong noi 1a chua ban giao nha dat nén chua dugce su
dung. Nha va dat sau khi nhan chuyén nhuong thi nguyén don khong c6 cam cb, thé
chap hay chuyén quyén cho c4 nhan to chirc nao khac. Ly do tranh chép 1a do bi don
b6 dia phuong di khong giao nha va dat cho nguyén don va ciing khong lap thu tuc
chuyén tén cho nguyén don.

Nay nguyén don yéu cau Toa 4n tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat va hop dong déng mua ban nha ¢ giira nguyén don voi bi don duoc lap tai
“Glay ban nha va dat ngay 24/02/2019” 1a v6 hiéu. Yéu cau xt Iy hau qua phap ly cua
hop ddng vo hiéu budc bi don tra lai cho nguyén don sb tién 81.000.000 dong va bdi
thuong tién 1ai cham tra doi voi s6 tién bi don da nhan ctia nguyén don theo mirc 1ai
suit 20%/nim ké tir ngdy 24/02/2019 cho dén ngay xét xtr so tham 1a 32.000.000 dong.
Péi voi tién chi phi to tung da du ndp trude khong yéu cau bi don phai hoan tra.

- Péi voi bi don: Toa an da triu tap hop 1¢ dé tham gia phién hop kiém tra
giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai va 02 lan dé xét xur, nhung déu
vang mat khong 1o ly do, nén khong gh1 nhan dugc y kién. Dong thoi, qua trinh g1a1
quyét vu an bi don ciing khong cung cap tai lidu, ching ctr gi phan ddi véi yéu cau
khéi kién cia nguyén don.

- Loi trinh bay ciia ba Trinh Thi H tai bién ban ldy 167 khai ngay 06/12/2021
c6 tai ho so, thé hién: Viao nim 2016 ba H c6 chuyén nhuong cho bi don 01 phan dat
dién tich ngang 11 mét X dai 54 mét v6i gia 100.000.0000 dong, sau d6 co thoa thuan
chuyén nhuong thém phan chiéu dai 1a 06 mét gia 10.000.000 dong — Dat chuyén
nhuong toa lac tai ép 19/5, xa Khanh Binh, huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau. Viéc
chuyén nhugng c6 lam gidy tay “Hop dong sang nhuong ngay 26/5/2016”, sau khi
chuyén nhuong thi ba H da giao dat cho bi don va da nhan sb tién 100.000.000 dong,
viéc chuyén nhuong hién nay chua lap tha tuc chuyén tén. Nay ba H khong c6 yéu cau
gi trong vu an gitra nguyén don véi bi don. Truong hop gitra ba H va bi don c6 tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat thi s& yéu cau khoi kién sau.

- Loi trinh bay ciia 6ng Mai Vin P tai bién bén ldy 16i khai ngay 06/12/2021
c6 tai ho so, thé hién: Vio ngay 24/02/2019 tai nha nguyen don thi gitta nguyén don
va bi don co6 thda thudn chuyen nhuong nha va dat, ndi dung vo chong bi don chuyen
nhuong cho nguyén don 01 phan dat ngang 11 mét X dai 60 mét va 01 can nha xay cét
trén dat — nha va dét toa lac tai 4p 1, xd K, huyén T, tinh Ca Mau (dat c6 ngudn gbc ctia
ba H), gia chuyén nhuong 1a 81.000.000 déng. Giita nguyén don va bj don c6 1ap gidy
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tay “Gidy ban nha va dat ngay 24/02/2019” ¢6 6ng D la nguoi lam ching, sau khi thoa
thuan chuyén nhuong thi nguyén don da giao du sd tién 81.000.000 ddng cho bi don
nhén, con viéc nhan nha va dat chua thi 6ng D khong biét.

- Tai bién ban do dac va xem xét, thim dinh tai ché va so do do dac, thé
hién: Phan dat c6 dién tich ngang 11 mét X dai 60 mét hudng Dong giap ong Luu
Van Tinh, huéng Tay glap ong Nguyén Minh T, huéng Nam gia 16 xe Tac Thu -
Soéng Péc, hudng Béc giap ong Luu Van T1, trén phan dat c¢6 01 can nha cua bi don
dién tich ngang 4,5 mét X dai 25 mét xay dung nim 2020 hién trang nén nha cubn
cao 0,3 mét, vach tuong cao 2,5 mét, phia trén dong khung tién ché cao 1,2 mét, may
lop tol lanh, nén 16t gach men (vi tri nha cach 10 xe 25 mét). Hién nay nha va dat
khong ai quan 1y va str dung.

- Chi phi t6 tung: Nguyén don du ndp chi phi xem xét, thim dinh 600.000
dong (da thuc hién va chi xong).

- Tai phién toa so tham, dai di¢n Vign kiém sdt huyén Trdan Vin Thoi phdt
biéu:

Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh ding theo trinh tu quy dinh cua
Phap lut t6 tung dan sy va cac duong su ciing chap hanh dung véi quyén va nghia vu
cta cac duong su theo quy dinh cta phap lut. Riéng dbi v6i bi don khong chap hanh
dung voi quyén va nghia vy to tung ciia minh.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi chap nhan yéu cau khoit kién cua
nguyén don 6ng Lam An K tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop ddng mua ban nha & gitta nguyén don ong Lam An K véi bi don dng Nguyén
Minh T va ba Nguyén Minh M duoc 1ap tai “Gidy ban nha va dat ngay 24/02/2019” 1a
v6 hiéu va budc bi don 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Minh M tra lai cho nguyén
don ong Lam An K s tién 81.000.000 dong va bdi thudng 32.000.000 dong.

Tt nhitng ndi dung vu an thé hién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu 4n va d3 dugc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Xét vé thii tuc: Bi don da dugce Toa an triéu tap hop 1& dén lan tht hai dé
xét xtr nhung déu vang miat khong rd 1y do, nén Hoi dong xét xir can ctr vao Dicu
227, Biéu 228 B luat t6 tung dan su xét xir vang mat bi don.

[2] Vé quyén khéi kién, quan hé phap luat tranh chdp va tham quyén gidi quyét
cua Toa an: Nguyén don xac dinh quyén va loi ich hop phap bi xam pham phat sinh
tu giao dich hop dong va4i bi don, nén thyc hién quyén khoi kién yéu cau Toa an bao
v€ quyén va loi ich hop phdp 1a ding theo quy dinh tai Diéu 186 B0 luat td tung dan
su. Nguyén don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va
tranh chap hop dong mua ban nha ¢ véi bi don, va bi don c¢6 noi cu trd tai huyén T,
tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau thy ly giai
quyet vu an dan sy “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat, tranh
chdp hop a”ong mua ban nha o 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luat td tung dan su.



[3] Vé néi dung tranh chdp va xét yéu cau khéi kién cia nguyén don: Qua trinh
xem xét va giai quyét vu an Toa an khong ghi nhan dugc ¥ kién cua bi don vé noi
dung tranh chép, nhung qua xem xét tai lidu, ching ctr “Gidy ban nha va dit ngay
24/02/2019” do nguyén don cung cip VA cin cir vao 10i trinh by ctia 6ng Mai Vin D
1a ngudi truc tiép lam ching viée giao két hop dong giita nguyén don va bi don thi
xac dinh dugc ngay 24/02/2019 gitra nguyén don va bi don ¢0 tu nguyén thoéa thuin
chuyén nhuong 01 phan dit dién tich ngang 11 mét X dai 60 mét va 01 can nha trén
dat — dat toa lac tai ap 19/5, x4 Khanh Binh, huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau (dat
c6 ngudn géc ciia ba Trinh Thi H chuyén nhuong cho vo chdéng bi don) véi gia
81.000.000 dong (nguyén don 1a bén nhén chuyen nhugng, bi don 1a bén chuyen
nhuong), sau khi chuyén nhuong thi thuc té nguyén don di giao du sd tién
81.000.000 dong cho bi don nhan, con nha va dat thi bi don chua giao cho nguyén
don (van dé nay nguyén don thira nhan va qua xem xet tham dinh tai chd thi nha va
dat hién nay dé trong, khong ai quan ly va su dung). Hoi dong xét thay hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va mua ban nha ¢ giira cac bén duoc lap bang vin
ban nhung khong thuc hién dung thi tuc cong ching, chimg thue hop dong theo quy
dinh tai Diéu 502 B6 luat dan sy, khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai va khoan 1 Piéu 122
Luat nha ¢ va chua dugc dang ky tai co quan dang ky dat dai vao so dia chinh (d6i
v6i phan dat chuyén nhuong), nén hop dong gitra cac bén giao két va thyc hién la
chua c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai Pidu 503 Bo luat dan su va khoan 3 Piéu
188 Luat dat dai, mat khac bi don khi thuc hién viéc chuyén quyen st dung dat cho
nguyén don nhung chua du diéu kién dé thuc hién viéc chuyen nhuong nhu chua cé
gidy chung nhan quyen sir dung dat theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 188 Luat
dat dai va chua co gidy chimg nhéan quyén s¢ hiru nha ¢ theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 118 Luat nha . Do hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va hop dong
mua ban nha & gitta cac bén dugc giao két va thuc hién khi chua du diéu kién dé
chuyén nhuong va giao dich, khong dung trinh ty, thii tuc vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va hop dong mua ban nha & theo quy dinh cta phap luat,
nén c6 cin cir xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong
mua ban nha & giita nguyén don va bi don duoc 1ap tai “Gidy ban nha va dat ngay
24/02/2019” 1a v6 hiéu theo quy dinh Diéu 117, Piéu 119, Diéu 122, Piéu 129 Bo
luat dan su. Do hop dong giita nguyén don va bi don 1a vo hiéu, nén cac bén phai c6
nghia vu khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan,
thuc té chimg minh dugc bi don l1a nguodi truc tiép nhan toan sd tién 81.000.000 déng
tir nguyén don dua, va 16i dan dén hop ddng gitta cac bén xac lap vo hiéu 1a déu co
16i gitta cac bén, tuy nhién thuc té bi don da nhan du sd tién nguyén don giao tir ngay
24/02/2019, nhung bi don khong giao tai san la quyén st dung dit va nha theo thoa
thuan, hop dong gitia cac bén khong hoan thanh thu tuc theo quy dinh va bi don ciing
khong hoan tra lai s tién chuyen nhuong da nhan cua nguyén don, do do can xem xét
budc bi don phai boi thuong tién 14 cham tra doi véi so tién da nhan tir nguyén don
v6i 131 suat 20%/nam X 81.000.000 dong X thoi gian tir ngdy 24/02/2019 dén ngay
xét xir so tham ngay 11/3/2022 14 03 nim 17 ngay = sb tién 49.265.745 dong 1a phi
hop. Tuy nhién, nguyén don chi yéu cau bi don bodi thuong sb tién lai cham tra 1a
32.000.000 dong, xét thay day 1a su tur nguyen ctia nguyén don nén can gi nhan, dong
thoi nghia vu ctia bi don phat sinh tir giao dich do vo chdéng cung xac 1ap, nén can

4



budc bi don phai ¢6 trach nhiém lién doi tra lai cho nguyén don sd tién 81.000.000
ddng va boi thuong sb tién 32.000.000 dong 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 131
B luat dan sy va Diéu 27 Luat hon nhan va gia dinh. Di véi dbi tuong hop dong 1a
quyen str dung dat di voi phan dat ngang 11 mét X dai 60 mét va cin nha trén dat,
xét thiy sau khi giao két va thuc hién hop ddng thi bi don chua giao nha va dét cho
nguyén don quan 1y, nén khong cé cin ctr dé budc nghia vu nguyén don phai hoan
tra.

Tir nhitng 1ap luan, phén tich, danh gia chimg ctr néu trén, Hoi dong xét xur xét
thiy d& nghi cta dai dién Vién kiém sat 13 ¢6 can c& va phu hop voi nhan dinh cua
Hoi ddng xét xir nén chap nhan va co day da co so chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don 6ng Lam An K tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va
hop ddng mua ban nha & gitta nguyén don ong Lam An K véi bi don dong Nguyén
Minh T va ba Nguyén Minh M duoc 1ap tai “Gidy ban nha va dat ngay 24/02/2019” 1a
v hiéu va budc bi don 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Minh M tra lai cho nguyén
don 6ng Lam An K s tién 81.000.000 dong va boi thudng 32.000.000 dong.

[4] Xét vé chi phi t6 tung: Nguyén don c6 du ndp chi phi xem Xeét, tham dinh
tai chd 600.000 dong di thyc hién xong. Nguyén don khong cé yéu cau gi va xac
dinh tu chiu, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét 1 dung theo quy dinh tai cac Diéu
155, Biéu 156, Diéu 157 Bo luat t tung dan sy.

[5] Vé dn phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach
300.000 dong va an phi dan sy so tham co gia ngach 5% trén tong so tién phai tra cho
nguyén don theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy, Diéu 24, khoan 2 Piéu
26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va 1& phi Toa an. Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén
khong phai chiu 4n phi, s6 tién tam tng 4n phi ctia nguyén don da dy nop trude duge
hoan lai toan bg.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu
39, Piéu 147, Diéu 155, Diéu 156, Dicu 157, Diéu 186, Dicu 227, Diéu 228 Bo luat
t6 tung dan su; Piéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Piéu 129, Piéu 131, Piéu 502, Piéu
503 Bo luat dan su; Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai; Diéu 118, Diéu 122 Luat nha &;
Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh; Piéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém b khoan 3 Diéu
277 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

1. Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lam Anh K.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop ddng mua ban
nha & giira 6ng Lam An K v6i 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi M dugc 14p tai
“Gidy ban nha va dat ngay 24/02/2019” 1a v6 hiéu.



Buoc bi don 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi M c6 trach nhiém lién doi
tra cho nguyén don 6ng Lé[n An K s6 tién 81.000.000 dong va boi thuong cho
nguyén don 6ng Lam An K s6 tién 32.000.000 dong.

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi hanh an ma bi don chm thyc hi¢n
nghia vu tra khoan tién noi trén, thi hang thang bi don con phai chiu lai suat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy ddi voi khoan tién néi trén twong tng voi
thoi gian cham tra.

2. Chi phi to tung:

Nguyén don 0ng Lam An K tu chiu toan b chi phi td tung voi sb tién 1a
600.000 dong (da ndp va thuc hién xong).

3. An phi dan su so tham:

- Budc bi don ong Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi M phai chiu an phi
khong co6 gia ngach 1a 300.000 dong va an phi c6 gid ngach 1a 5.650.000 dong.

- Nguyén don 6ng LA&m An K da du ndp tién tam tng an phi trude voi so tién 1a
2.825.000 dong theo bién lai thu s6: 0005130 ngay 06/7/2021 cua Chi cuc thi hanh an
dan su huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau duogc hoan lai toan bd.

4. Nguyén don co quyén khang cao ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Péi v6i Bi don ¢6 quyén khang cao ban an nay trong han luat dinh 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an, hodc ké tir ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh
ctua phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw, nguoi phdi thi hanh dn ddn sy ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh dn, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, Piéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thue hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau (gt mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; (PA KY)
- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi,
- Puong su;
- Luu HSVA, VP.
Trwong Huynh Hai



