TOA AN NHANDAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Pioc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 683/2020/DS-PT
Ngay: 18 - 12 - 2020 ,
VIV “Tranh chap quyén str dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Hji dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Phan Ptrc Phuong.

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén.

Ong Nguyén Vin Ttru.

- Thu ky phién toa: Ong Bui Puic Anh - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh:
Ba Cao Thi Hanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 12 niam 2020, tai tru s Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
ph6 Ho Chi Minh, xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s6: 425/2020/TLPT-
DS ngay 11 thang 8 nam 2020 vé viéc: “Tranh chip quyén sir dung dat”. Do Ban
an dan su so thim sd 1405/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2019 cta Toa 4n
nhan dan Thanh phd HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 3990/2020/TLPT-DS
ngay 26 thang 10 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Cao Thi B C, sinh nam 1956 (ving mit).
Dia chi: 32 Rue Des Longues Terres, 95490 Vaureal, France.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vii Kim B, sinh nam 1975
(co6 mat).

Dia chi: S6 nha 18B4 dudng PCT, Phuong 2, quan BT, Thanh phd Ho Chi
Minh (theo van ban Gy quyén ngay 29/6/2011).

Bi don: Ba Lam Ngoc H, sinh nam 1976 (c6 mat).

Dia chi: S6 nha 18 duong CB, Phuong 2, quan PN, Thanh phdé H6 Chi Minh
(c6 mat).

Ngudi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Tuong Long, sinh nam 1971 (vang mit).

Dia chi: S6 nha 18 duong CB, Phudng 2, quan PN, Thanh phd Ho Chi
Minh.



2. Ong Ka.Appousamy (Qudc tich: Phap), sinh nim 1956 (vang mat).
Dia chi: 20 Route De Quimper, 29200 Brest, France.

Tam trG: S6 nha 132 Bis duong KC, phuong NT , Quan 1, Thanh phé HO
Chi Minh.

Nguoi lam ching:
1. Ong Phan Vian D, sinh nim 1969 (ving mit).
2. Ba Mai Kim Ph, sinh nim 1966 (ving mat).

Cung dia chi: S6 nha E7/35 Ap 5, x LMX, huyén BC, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Nguwoi khang cao: Nguyén don, ba Cao Thi B.
NOI DUNG VU AN:

Don khoi kién va qua trinh 16 tung, ba Cao Thi B va nguoi dai dién hop
phap trinh bay:

Nam 2009, nguyén don ba B nhan chuyén nhuong cua ba Mai Kim Ph
2.000m? thudc thira s6 503, t& ban dd sb 58, Ap 5, xd LMX, huyén BC, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, véi gia 600 triéu dong. Do quy dinh cta phap luat Viét Nam, nguyén
don khong du diéu kién dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat (gidy
CNQSDD) nén da nho bi don 1a ba Lam Ngoc H dung tén gium. Thoi gian nay,
nguyén don dang & Phap nén da nho ong Ka.Appousamy (K.A) dua tién dé bj don
thuc hién viéc chuyén nhuong dat, cu thé 1a: Ngay 26/10/2009, ong K.A dua trude
cho bj don 130 triéu déng, bi don c6 bién nhin da nhan s6 tién nay. Thang
11/2009, 6ng K.A da dua du sd tién 600 tridu dong cho bi don Va ngay
07/12/2009, bi don lam gidy cam ket dd nhan cta 6ng K.A va nguyén don tong sd
tién 600 triéu dong dé mua 2.000m? néu trén.

Viéc nguyén don nho bi don dung tén mua dat c6 su xac nhéan cta nguoi
ban dat 1a ba Mai Kim Ph. Sau khi bi don hoan tat cac tha tuc mua ban, dimg tén
trén gidy CNQSDD nim 2010, nguyén don nhiéu lan yéu cau bi don tra lai dat
nhung bi don khong dong y. Gia tri dat theo Bién ban dinh gia ngay 29/10/2014 la
250.000 dong/m” x 2.000m* = 500.000.000 dong.

Vi vay, Nguyén don yéu cég bi don tra lai quyén st dung dat dién tich
2.000m* va gidy to lién quan dén phan dat ndy cho nguyén don.

Bi don, ba Ldm Ngoc H trinh bay:

Niam 2009, ba H c6 muon cta ong K.A (la nguoi chung séng khong dang
ky két hon véi nguyén don) 130 triéu dong dé 1am an. Ba H va nguyén don khong
lién quan gi dén dién tich 2.000m” thudc thira 503. Ba H ciing khong ky nhén gidy
cam két ngay 07/12/2009, c6 ndi dung da nhan cua 6ng K.A 600 triéu. Qua trinh
giai quyét vu an, ba H di yéu cau giam dinh chit ky cua ba trén to “Gidy cam két
ngay 07/12/2009”. V& 2 t& cam két ctia ba Mai Thi Phuong, theo ba ndi dung cua
2 t& cam két trén 1a hoan toan sai sy that do nguyén don va ba Phuong tu dung
lén. Ba H xac dinh c6 muon 130 triéu dong cua 6ng K.A, khong phai 1a tién cua
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nguyén don dua dé nho ba mua gium 2.000m? dét thudc thira 503 néu trén. Vi vay,
ba H khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

‘ Ong Phan Tuong Long trinh bay: Ong Long va ba Lam Ngoc H 1a vo
chong. Ong Long thong nhat toan bd ndi dung ban tu khai cta ba H.

Ong Ka Appousamy trinh bay: Ngay 26/10/2009, ba B di dwa cho 6ng 130
triéu déng dé nho dua trude cho ba H thuc hién viée chuyén nhuong 16 dat néu
trén va ba H da lam gidy bién nhan s6 tién ndy. Pén thang 11/2009, ba B di dua
cho 6ng tong s tién 600 triéu dong (gdm ca s tién 130 triéu dong dua trude) va
ong da dua sb tién nay cho ba H. Ngay 07/12/2009, ba H da 1am Gidy cam két véi
ndi dung: “Pa nhan cta 6ng KA sb tién 600.000.000 dong dé thanh toan va ding
tén trong gidy chimg nhan dién tich dat noi trén”. Ong K.A khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay.

Nguwoi lam chirng trinh bay:

Ba Mai Kim Ph trinh bay: C6 ban dat cho ba Lam Ngoc H nhung khong
nhd gia mua ban. Viéc mua ban trén thyc hién dung quy dinh phap luat, c6 cong
chting hop dong mua ban, ba Phuong di dua s6 do6 mang tén ong Nguyén Vin
Puc cho ba H. Ké tir d6, ba Phugng khéng con lién quan dén dién tich dat da ban.

Oqg Nguyén Vin Puc da dugce tridu tap hop 1é nhung ving mat, khong dén
Toa an dé lay 161 khai va tham gia phién toa.

Tai Ban an dan sy so tham s,é: 1405/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 nam
2019 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh, quyét dinh:

Can ctr vao: Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37, diém a khoan 1 Diéu 38,
Diéu 39 va Diéu 266 Bo luat TS tung dan sy; Diéu 164, Pidu 181, Piéu 256, Diéu
688, Dicu 699 va bicu 691 Bo luat Dan sy ndm 2005; Piém d khoan 1 Dicu 12
Nghi quyet sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu
Qudc hoi vé an phi, I phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan toan bo yeu cau khoi kién cua ba Cao ThiBC vé viée
doi ba Lam Ngoc H hoan tra 2. 000m* dat va gidy to dat thudc thira sé 503, to ban
d6 s6 58 tai Ap 5, xd LMX, huyén BC.

2. Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t tung, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 24/10/2019, éng Vii Kim P 13 nguoi dai dién theo iy quyén cua ba Cao
Thi B khang c&o toan b ban an.

Tai phién toa phtic thim, 6ng Vii Kim D 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua
ba Cao Thi B giit nguyén khang cdo va trinh bay: Xac nhan c6 ndp ban cam két
ngay 07/12/2009, c6 dong dau ctua Phan vién Khoa hoc hinh sy sd 1582 nim 2018,
s6 but luc 224 cta Toa an Thanh phé HO Chi Minh. Pay chinh 1a gidy cam két do
6ng Vii Kim B ndp cho Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ngay 23/3/1019,



d3 duoc Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh giao lai cho 6ng Vit Kim P ngay
25/10/2019. Theo 6ng Pdng trinh bay thi ban cam két ngay 07/12/2009 do ba H dua
cho ba B. Ban nay c6 phai ban chinh khong thi ong Dong khong biét, vi chir ky cua
ba H dugc ky bang muc mau den.

Can cu cho yéu cau khang cao cua ba B la: Ban khai cua 6ng KA, c6 ndi
dung da giao tién cho ba H, gidy cam két cua ba Phuong (1 ngudi ban dat cho ba B)
va gidy cam két ngay 07/12/2009 cua ba H. Toa én cép so tham khong xem xét day
da céc ching cur néu trén nhung da bac yéu cau khoi kién cua ba B la khong dang.
Ngoai ra, trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa an cip so tham da co nhiéu vi pham
vé td tung, nguyén don di khiéu nai nhung khong dugc giai quyét theo quy dinh
phap luét 1am anh hudng dén quyén loi ctia ba B. Vi vay, ba B yéu cau huy ban an
so tham dé giai quyét lai.

Ba Lam Ngoc H trinh bay: Ba H khong ky ban cam két ngay 07/12/2009 nén
d3 yéu cau giam dinh chit ky trén. Nhung ban cam két do ba B cung cap cho Toa &n
1a ban photocopy, khong phai la ban chinh nén khong giam dinh dugce. Vi vay, ba H
khong dong v yéu cau khoi kién cua ba B.

Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai thanh phé Ho Chi Minh ¢6 y kién: Ban
cam két ngay 07/12/2009 do ba B cung cip cho Tda &n ngay 23/3/2009 1a ban
photocoppy nén co quan giam dinh khong thé giam dinh duoc. Vi vay, khong co
can cur xac dinh ba H di ky vao ban cam két nay. Ba Phuong 13 nguoi ban dat trinh
bay 1a ban cho bi don. Ba B khong c6 chung ctr ching minh viéc ba H dung tén
mua dat gitm nén Toa an cAp so thim bac yéu cau khoi kién cua ba B 14 ¢6 cin ci.
Pé nghi, Hoi dong xét xtr bac khang cao ctia ba B, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu dn, két qua tranh tung
tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sdt nhan dan cdap cao tai Thanh pho Ho Chi
Minh, Hoi dong xét xir nhan thay:

Ve thii tuc t6 tung: Toa &n nhan dan Thanh pho HO Chi Minh thy 1 vy 4n
va giai quyét 1a dang quy dinh phap luat. Ba Cao Thi B khang cdo dung quy dinh
tai Piéu 271, 272, 273 cta B luat T tung dan su nén vy an duoc xét xir theo thu
tuc phiic tham.

Vé ndi dung:

[1] Qua trinh t6 tung tai cdp so tham, dai dién hop phap ctia nguyén don
cung cap Glay cam két ngay 07/12/2009, c6 ndi dung: Ba Lam Ngoc H di nhan
600.000.000 ddong cua ong K.A va ba B ¢ mua mot 16 dat nong nghiép co dién
tich khoang 2.000m? tai 4p 5, x4 LMX, huyén BC. Bi don, ba H cho rang khong
ky vao ban cam két trén nén da yéu cau giam dinh chit ky. Toéa an nhan dan Thanh
phé HO6 Chi Minh di ban hanh Quyét dinh trung ciu giam dinh s6 1593/QDb-
TCGD ngay 30/3/2018 dé giam dinh theo yéu cau trén. Tai Két luan giam dinh $6
1582/C54B ngay 23/5/2018 ciia Phan vién Khoa hoc hinh su tai Thanh phd Ho
Chi Minh, két luan: Gidy cam két dé ngay 07/12/2009 1a chir ky qua photocopy.
Khéng tién hanh giam dinh chit ky qua photocopy. Sau khi ¢6 két luan giam dinh,
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Toa an da ban hanh Cong van sO 3319/TATP-TDS ngay 02/7/2019 thong bao cho
dai dién nguyén don biét va yéu cau cung cdp ban chinh gidy cam két ngay
07/12/2009. Ngay 18/7/2019, dai dién nguyén don c6 don trinh bay da ndp ban
chinh gidy cam két nay cho Tc‘)a an. Tuy nhién, ban chinh nay da dugc co quan
giam dinh x4c dinh 13 ban photocopy, theo Két luan giam dinh s6 1582/C54B ngay
23/5/2018 cua Phan vién Khoa hoc hinh su.

[2] Xét 02 Gidy cam két ngay 15/10/2010 va ngdy 23/6/2011 cia ba
Phuong, thdy rang: Pon khoi kién va cac ban tu khai, nguoi dai dién cua nguyén
don trinh bay: Ba B ¢ Phap nén hai lan dua tién dé nho 6ng K.A giao tién cho bi
don. To cam két ngay 15/10/2010, c6 ndi dung: Khi nhan tién ban dat c6 mit ong
K.A. Tuy nhién, Glay cam két ngay 23/6/2011 lai ghl Cung c6 mat anh KA va
nguyén don dua tién. Nhu vay 02 gidy cam két ndy cta ba Phuong 1a c6 mau
thuan, cling khong phu hop v&i véi 10i trinh bay cia dai dién nguyén don. Trong
khi d6, tai Ban ty khai ngay 03/5/2018, ba Phuong trinh bay 1a ¢6 chuyén nhugng
dat cho bj don, khong thé hién viéc chuyén nhuong dat cho nguyén don va nho bi
don ding tén gium hodc khi thyc hién giao dich c6 mit cia nguyén don va ong
K.A. Do d6, Toa an cap so tham khong can cir 02 gidy cam két ndy dé giai quyét
vu an la co can cu.

[3] Toa an cap so tham khéng chap nhan cau khoi kién cua nguyén don la
c6 can ctr. Tai phién toa, ngudi khang cao ciing khong cung cap chimg ctr ching
minh cho yéu cau khang cao la c6 can cu nén Hoi dong xét xur thong nhat ¥ kién
ctia Vién kiém sat, khong chap nhan 'khang céo cua ba B, git nguyén ban an so
tham. Ba B dugc mién an phi phuc tham.

Vi cdc [é trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 1 Piéu 308 clia BY luat t0 tung dén su; Dicu 164, Dicu
181, Diéu 256, bicu 688, Di€u 699 va Diéu 691 B) luét Déan sy nam 2005; Diém d
khoan 1 Di€u 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi veé an phi, 1€ phi Toa én,

1. Khéng chap nhan khang céo ctia ba Cao Thi B C.

2. Gilt nguyén Ban 4n so tham s0 1405/2019/DS-ST ngay 17 thang 10 ndm
2019 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Khong chap nhéan toan bo yeu cau khot kién cta ba Cao Thi B C vé viée

doi ba Lam Ngoc H hoan tra 2. 000m? dat va glay t& dat thude thira sd 503, to ban
d6 s6 58 tai Ap 5, xa LMX, huyén BC, Thanh phé H6 Chi Minh.

‘ 4. Vé chi phi giam dinh, dinh gia: Cac duong sy déa tam nop va khong yéu
cau giai quyét nén tu chiu cac chi phi nay.

5. An phi:

5.1 An phi so tham: Mién 4n phi dan sy so thim cho ba Cao Thi B C. Hoan
tra cho ba Cao Thi B C s6 tién tam ung an phi da nop la 14.000.000 (muoi bon
triéu) dong theo Bién lai thu s6 09460 ngay 15/8/2011 ctia Cyc Thi hanh 4n dan su
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Thanh phé H6 Chi Minh.
5.2 An phi phuc thim: Mién an phi dan sy phuc thim cho ba Cao Thi B C.

6. Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hi¢u luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan téi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. HO Chi Minh (1);

- TAND TP. Hb Chi Minh (1);

- VKSND TP. H6 Chi Minh (1);

- Cuc THADS TP. Ho Chi Minh (1);

- Cac duong sy;

- Luu (5), (BDA)

Phan Dirc Phuong



