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Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vinh Thanh.
Cdc Thdam phdan: Ong Vii Van Manh;
Ong Nguyén Huy Can.

- Thw ky phién toa: Ong Lé Pinh Hiép, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Vinh Phuc.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Vinh Phiic: Ba Ha Thi Loan -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 01 nam 2024 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr phuc thadm coéng khai vu an thu Iy s6 108/2023/TLPT- DS ngay 01 thang 11
nam 2023 vé “Tranh chép ranh gidi dat va budc thao d& cac cong trinh xay
dung”.

Do Ban an dan sy so tham s6 15/2023/DS- ST ngay 12 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Phic Yén, tinh Vinh Phiic bi khang cdo.

Theo Q dinh dua vu 4an ra xét xtr phac tham sé 151/2023/QP - PT
ngay 13 thang 12 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pang Dinh B, sinh nam 1958.

Pia chi: S6 nha 37, dudng T, t6 7, phuong T, thanh phd Phuc Yén, tinh
Vinh Phiic (Trudc 1a t6 9, phuong T, thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh Phuc); (c6
mat).

2. Bi don:

- Ong Nguyén Quang T, sinh nim 1959; (c6 mit).

- Ba Nguyén Thi Hong L, sinh naim 1960; (c6 mat).

Cung dia chi: S6 nha 35, duong T, to 7, phuong T, thanh phb Phuc Yén,
tinh Vinh Phuic (Trudc 1a t6 9, phuong T, thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phuc).

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi T, sinh niim 1959.



Tra tai: S6 nha 37, duong T, t 7, phuong T, thanh phd Phic Yén, tinh
Vinh Phiic (Trudc 14 to 9, phudng T, thanh phé Phuc Yén, tinh Vinh Phuc).

Nguoi dai dién hop phap cua ba T: Ong Pang Pinh B, sinh nim 1958
(Theo Gidy uy quyén 01/6/2017 cua ba T).

Dia chi: S6 nha 37, duong T, td 7, phuong T, thanh phé Phuc Yén, tinh
Vinh Phiic (Trudce 1a t6 9, phuong T, thanh phd Phiic Yén, tinh Vinh Phuc); (c6
mat).

- Anh Nguyén Vin C sinh nim 1987.

Tra tai: S6 nha 35, duong T, t6 9 (nay 1 to 7), phuong T, thanh phd Phc
Yén, tinh Vinh Phuc; (ving mat)

- Anh Nguyén Vin Q sinh 1986.

Dia chi: Tra tai nha chi Nguyén Thi N, sinh nim 1972 ¢ thén T, xa D,
huyén B, tinh Pak Nong; (vang mat).

4. Ngwoi khdng cdo cia: Ong Pang Pinh B - Nguyén don.

5. Vién kiém sat khang nghi: Khéng.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 2/10/2017, don sita déi bé sung don khoi kién
ngay 2 thang 10 ndam 2018, cdc 1oi khai tiép theo va qud trinh lam viéc tai Toa
an ong Pang Dinh B trinh bay:

Thira dat ctia 6ng dang & 1a thira dat s6 05 ban d6 06 do UBND huyén Mé
Linh cép cho vo chong 6ng (vo 12 ba Nguyén Thi T) tir ndm 2003. Thang 1 nim
2010 vo chéng c6 nhan chuyén nhuong cia h o6ng Pham Kim C va ba Vo Thi
Thanh T quyén sir dung dat va quyén sé hiru ngoi nha trén dat dbi véi thira dat
09 t& ban d6 06 co dién tich 142,3m®, dia chi tai t6 9, phuong T, thi x3 Phic
Yén, tinh Vinh Phtic. Ngay 05/02/2010 dugc UBND thi x4 Phic Yén cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat sd BA 958254 d6i véi thia dat voi dién tich dat
trén mang tén hai vo chong 1a Pang Dinh B va Nguyén Thi T. Khi nhan chuyén
nhuong, 6ng ba C, T ¢6 ndéi mém vai 6ng 1a nha 6ng ba khong xay hét dat, phan
giap ranh v6i ho 6ng Tién ba Loan van con cach dat ho ong Tién 0,22m chay
sau hét dat (khong lap bién ban va khong co so d6 nha dé lai 0,22m va ciing
khong goi ong Tién ba Loan ra nha xac nhan ranh gidi cach bd tuong da xay nha
ciia 6ng C, ba T Khi xay nha con dé lai 0,22m). Ly do 6ng ba C T con dé lai
0,22m dit giap nha 6ng Tién vi 6ng ba C T xdy mong can, thu 1én tudng 20.
Phan giap dat ong Tién khong co gi 1am ranh gigi. Ong C néi véi 6ng dé dng
biét 12 con phan dat 22cm giap véi ho 6ng Tién, luc d6 khong co6 mat 6ng Tién,
con 6ng C c6 néi riéng voi ong Tién hay khong 6ng khong biét.



Phan dién tich dit 6ng nhan chuyén nhuong ong ba C T duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dét c6 cac chiéu nhu sau: Phia dong - Mit trudc giap
duong T 4,45m; Phia Tay - Mat sau giap ao nha o6ng Liéu 5,07m; Phia Nam —
giap ho ong Tién ba Loan 29,8m; Phia Bic — giap dat ciia gia dinh 6ng 29,8m.
So d nay khong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat, nhung khi ong
nhan chuyén nhuong dia chinh c6 xubng 1ap so do hién trang va ong Tién c6 ky
giap ranh vao so do nay.

Sau khi 6ng nhan chuyén nhuong dat cua éng ba C T, 6ng van sir dung
khong xay dung hay pha do& gi.

Trong qua trinh sir dung nam 2012 ho ong Tién xay nha, do gia dinh 6ng
di 1am an khong dé y. Dén ngay 02/4/2017 6ng Tién pha huy dong hd nudc cua
gia dinh ong (d6ng hd nudc dit trén phan dat nha ong, giap 6ng Tién). Ong Tién
néi déng hd nudc nam trén phan dat ciia ho ong Tién nén Ong da kiém tra, do
dac lai dién tich dat ciia minh va phat hién thdy mat trude giap duong T thiéu
0,22m; mat sau giap nha ong Li¢u thiéu 0,77m. So v&i dién tich nhan chuyén
nhwong 1a 142.3m? thi gia dinh 6ng mat di 16,8m* lic d6 6ng méi biét ho ong
Tién x4y nha di 1an sang dat nha 6ng 0,22m . Qua nhiéu 1an hoa giai tai UBND
phuong T, ho 6ng Tién van khong thira nhan hanh vi sai tréi cia minh.

Theo nhu 6ng Tién ndi thi gia dinh 6ng dugc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat ngay 16/9/2010 ddi véi thua dat sé 11, to ban d6 06, dién tich
202,5m?. Trong khi d6, theo trich lyc ban d thi dién tich dat ho éng Tién nho
hon dién tich dt nha 6ng ma trong gidy chtmg nhan lai nhiéu hon nha 6ng quéa
nhiéu. Ong da ra phuong T va Phong tai nguyén moi trudng thi xa Phiic Yén dé
nghi sao ho so cap dat cua ho 6ng Tién nhung Phuong va phong Tai nguyén
khong cho. Ong dé nghi Toa 4n thu thap gitp 6ng ban sao ho so cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat ctia ho ong Tién dé co can ctr giai Q vu an. Néu gidy
ching nhan quyén st dung dat ciia ho 6ng Tién sai thi 6ng s& co don bo sung dé
nghi Huy gidy ching nhan quyén st dung dat cia ho 6ng Tién, néu gidy ching
nhan quyén st dung dat ctua 6ng Tién ding ma ong Tién chi xay tudng nha lan
sang nha 6ng 0,22m thi yéu cau ong Tién phai d& tuong nha tra lai dung ranh
gidi 2 nha va dé tra lai 16,8m” dat cho gia dinh 6ng.

Ong nhan chuyén nhuong thira dat s6 09 ban dd 06 ctia nha ong C ba T thi
mdt phia Bic giap ranh thira dat 05 ban d 06 ctia nha 6ng da c6 tudng nha dng
xay ttr nam 1991 — 1992, con phia Nam giap nha ong Tién ba Loan 14 ao, khong
c6 tuong va 6ng C ba T xdy nha con dé lai 0,22m (ranh gidi dat nha 6ng mua
cta ong C, ba T con cach nha da xay cua 6ng C, ba T 0,22m)

Niam 2012 6ng Tién x4y nha nhung 6ng khong quan T, hang ngay 6ng di
ban chim & Réc Dinh, téi méi vé. Ong Tién x4y tir dudi 1én cao 1én 6ng nghi dat
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nha ong Tién thi 6ng xay. Pén nim 2017 6ng Tién dap dong hd do nude cua
6ng, 6ng do lai dat b thiéu dat va bi ong Tién 1an ranh gidi sang dat nha 6ng nén
6ng mai kién ong Tién.

Khi 6ng mua cua 6ng ba C T dién tich la 142,3m?, Viéc do dac 1a do ho
6ng ba C T tu do, trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich co sao dng
mua vay, 6ng khong biét do dac nhu thé nao. Gia tri chuyén nhuong 1a 1,5 ty
dong.

Viéc do dac, thira thiéu nhu thé nao dng khong biét duge, vi 6ng khong
chtng kién viéc kiém tra hién trang. Vo 6ng c6 Ky vao véi tu cach ho giap ranh
1a do hd so nha 6ng ba C T lam nén ba Thu ky. Néu luc d6 dién tich 6ng nhan
chuyén nhuong 1a khong du 142,3m? 6ng khong biét duge. Ong ba C T 1ap hop
ddng xong vo chong dng ky vao. Sau khi mua xong, 6ng don ra day & tir d6 cho
dén nay, khong stra chita, xdy dung gi. Viéc vo chong 6ng nhan chuyén nhugng
142,3m’ 1a do 6ng ba T C lam hd so chuyén nhuwong va do dac, vo chong 6ng
giao tién va nhdn gidy chimg nhan quyén st dung dat dtng tén vo chong dng,
dién tich 142,3m”.

Nay 6ng yéu cau ong Tién, ba Loan phai pha nha tra lai cho 6ng ranh gigi
giita hai nha cach nha 6ng di xay 1a 0,22m tong dién tich do 1an chiém ranh gigi
la 16,8 m* dét .

Ong dong y 1ay bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/11/2018 cua
Toda an nhan dan thanh phd Phic Yén dé 1am cin ctr giai Q vu an. Ong khéng dé
nghi xem xét thim dinh va dinh gia lai va dé nghi 14y gia cia UBND tinh tai
thoi diém dé giai Q vu an.

Bi don 6ng Nguyén Quang T trinh bay :

Manh dat dng dang sir dung hién nay 1a ctia b6, me 6ng cho, thoi gian
dugc st dung 1a tir nam 1981 cho dén nay. Di¢n tich dét tinh theo mét vuong la
202,5m% Trudc kia nha 6ng v6i nha éng C T 13 hang x6m, sinh séng cung nhau,
cung dai dat khong co diéu tiéng gi vé tranh chip. Ong C, ba T x4y dung nha hai
tang va xdy tudng bao quanh dién tich dat, gidp ranh da dugc khép kin xac dinh
ranh gidi chinh la bo tuong ctia ngdi nha 6ng C, ba T da xay (ngdi nha nay
chuyén nhuong cho dng B, ba Thu), cho dén nim 2010 thi 6ng m&i danh dum
duoc it tién dé xay duoc cin nha dé tranh mua gio va 6n dinh cudc sdng.

Thoi gian gan day khong hiéu sao nha éng B lai kién 6ng lan chiém dét
nha 6ng 4y 1a vo 1y va bia dat, hoan toan sai véi dao 1y lam ngudi, do vdy 6ng
mong qui toa xem Xét.

Thira dat s6 11-5 to ban d6 06 tai duong T, t6 9, phuong T, thanh phd
Phuic Yén, tinh Vinh Phuc hién nay c¢6 0ng va ba Nguyén Thi Hong L, sinh nim
1960 va 02 con tén Nguyén Vin Q, sinh nim 1986 va Nguyén Vin C, sinh nim
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1987 dang sinh sdng tir ndm 1981. Ngudn gdc dit nay 1a me dé 6ng la ba
Nguyén Thi S, sinh nam 1932 cho vg chong 6ng. Manh dat nay trude kia 12 ao,
nam trong tong dién tich 600m®, gia dinh 6ng cai tao va chuyén d6i muc dich
thanh dat ¢ va dat vuon. Nam 1985 6ng 1ay vo, me 0ng chia cho vo chong 6ng
202,5m% Nam 2010 vo chdng dng duge cip gidy ching nhin quyén st dung
dat. Trong gidy chting nhin khong c6 so dd dit nhung khi cip gidy ching nhén,
phong tai nguyén va dia chinh phuong T xudng kiém tra, do dac. Nén trong hd
so chuyén nhugng dat ctia me 6ng cho dng sé& ¢ so do dat.

Niam 2010, sau khi dugc cdp gidy chimg nhan, 6ng 1am nha 02 ting méi
trén nén méng nha cii, dién tich 01 san 1a 70m* Phan dt tiép giap nha 6ng B,
trude day cua ong Pham Kim C va ba V& Thi Thanh T. Gitta dat nha 6ng va nha
ong C, ba T dugc ngan cach boi bo twong do nha 6ng C, ba T xay tir nam 2008
tir trén dudng qubc 16 xudng hét dat. Gia dinh 6ng C, ba T da xay nha va xay
tuong ngan cach déi voi phan dat cia gia dinh nha t6i tir nhitng nam 2008. Nam
2010 6ng C, ba T ban lai dat nha cho ho 6ng B. Khi 6ng B dén ¢ thi ranh gii
gitta nha 6ng va ong B da dugc xac dinh boi bo tuong do gia dinh 6ng C, ba T
da xay tu trude

Nay dng B khéi kién yéu cu 6ng tra lai 16,8m? dét cho gia dinh 6ng B va
budc 6ng phai pha do nhiing cong trinh 1am trén dat gia dinh 6ng B, cho 1a 6ng
d3 xay lan sang ranh gidi ctia 2 nha 14 0,22m dét hoan toan khong dung sy that,
6ng khong chdp nhan ndi dung khoi kién ctia 6ng B va ba Thu vi dng xay nha
trén dat cta gia dinh nha 6ng, khong xay 1an sang ranh gidi va lan dat cua gia
dinh ong B. Ong B con ndi 6ng pha hay dong ho nudc cia gia dinh ng B 1a
hoan toan vu khéng. Ong khéng hé dong vao déng ho nude cua Cong ty nudc
lap theo ddi nudc nha 6ng B. Pong ho nay do Cong ty tu lap dat va thay doi vi
tri nhu thé nao 6ng khong rd.

Bi don ba Nguyén Thi Hong L trinh bay:

Ba la hang xom sat vach véi gia dinh nha 6ng B, ba Thu. Gia dinh ba cé
04 nguoi: Ba va chong ba 1a 6ng Nguyén Quang T va 02 nguoi con trai 13
Nguyén Vin Q, sinh nim 1986 va Nguyén Vin C, sinh nim 1987. Chau Q di
lam & mién Nam, tét chdu méi vé nha. Chau C 1am quang cao tai nha. Thira dat
ba dang sinh song 1a thira sd 11-5, t& ban dd 06 tai duong T, t6 9, phuong T,
thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phtc, ngudén gbc 1a do me chdng ba 1a cu
Nguyén Thi St, sinh nim 1932 cho vo chong. Ba ldy ong Tién nim 1985, vo
chong ba & C v6i bd me chong khoang 01 nim sau thi bd me chong chia dat cho
& riéng tai thira dat nay. Khi cho c6 do v& va bd me chong ba cho vo chong ba
hon 5m chiéu rong mit dudng con sau hét dat. Nam 1986-1987 vo chong ba
dung 18u & trén manh dat nay. Manh dét nay trudc ddy 1a dat ao, gia dinh ba cai
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tao va chuyén ddi muc dich thanh dat & va dat vuon. Nam 2010 vo chéng ba
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén hai vo chong ba. Trong
gidy ching nhan khéng c6 so do dat nhung dién tich 202,5m’ dat ciia ba c6 cac
chiéu canh nhu sau: Mit trudc giap duong T dai hon 5 mét; Mit sau nha ong
Li¢u dai bao nhiéu khong ro; gidp ho ong B dai bao nhiéu khong ro; gidp hod
hang x6m dai bao nhiéu khong ro;

Nam 2010, sau khi dugc cdp gidy ching nhan, ba lam nha 02 ting méi
trén nén mong nha cii, dién tich 01 san 1a 70m?. Phan dat tiét giap nha ong B,
trude ddy ctia ong Pham Kim C va ba V& Thi Thanh T. Gitra dat nha ba va nha
6ng C, ba T duoc ngin cach boi bo tudng do nha dong C ba T xay tir trudc d6 rat
lau tir trén dudng qudc 16 dén hét dat. Gia dinh 6ng C ba T di xay va xay tuong
ngin cach d6i v6i phan dit cua gia dinh nha ba tir dd 1au ba khong nhd nhung
trudc khi ba duoc cap gidy chung nhan. Nam 2010 6ng C, ba T ban lai dat, nha
cho ho 6ng B. Khi 6ng B dén & thi ranh gi6i giira nha ba va nha éng B da duoc
x4c dinh bai bo tudng do gia dinh 6ng C, ba T x4y tir trude. Ong B ra khi mua
dat nha ong C, ba T thi gia dinh ba di x4y nha 02 tang. Khi ba xay nha, ba xay
trén dién tich dat ctia ba, 6ng B c6 biét va 6ng B con cat hang rao ranh gidi gitra
nha ba va nha dng B cho ba dua tho sang nha dng B dé chat tudng nha ba.

Phan dat giap ranh giira dat nha 6ng C ba T voi nha ba duoc xac dinh bai
btrc tudng 6ng C ba T x4y rat 1au tir ngdy 6ng C ba T mua dat cua dng Quy, 6ng
C xay tudng ké ao va xay nha. C6 mot phan 1a twong nha va mot phan 13 tudng
ndi véi nha chay thang xubng ao.

Khi 6ng C ba T xdy tuong 1am ranh gidi thi da xdy hét dat, mong tuong
nha 6ng C ba T xay mong can hay mong gi ba khong biét. Phia sau tuong nha
6ng C ba T 1a dat nha ba, 6ng C ba T di xay hét phan dat nha ong dy. Khi ong C
ba T chuyén nhuong dit cho nha 6ng B khong goi gia dinh ba sang dé xac dinh
ranh giéi. Khi 6ng C ba T chuyén nhugng dat cho 6ng B thi ba nghi dat 02 nha
da co birc tuong do 6ng C xay tir trude 1am ranh gidi nén khong co gi tranh chap
va c6 thé ong Tién di ky giap ranh. Sau khi 6ng B nhan chuyén nhuong 6ng C
ba T, 6ng B c6 lop ton kin phia sau nha ong C ba T giap phan dét gidp nha ba va
6ng B c6 pha mot doan tuong ong C ba T xdy tir trude. Phan gia dinh 6ng B pha
tuong nay hién nay di cé tudng nha va tuong bép nha ba xay.

Khi gia dinh ba xay nha, ba khong néi gi véi ong B vi xay trén dat cia gia
dinh ba. Ong B khong c6 ¥ kién gi. Ong ba xay va & tir naim 2010 dén nay.

Ong B khai kién yéu cau gia dinh ba tra lai 16,8m?” dat cho gia dinh 6ng B
va budc gia dinh ba phai pha d& nhiing cong trinh 1am trén dat gia dinh ong B,
cho 1a gia dinh ba d3 14n sang dat cta gia dinh 6ng B 0,22m I& hoan toan khéng
dung sy that. Ba khong dong ¥ ndi dung khai kién cua 6ng B, ba Thu gia dinh
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ba xay nha trén dit cia gia dinh nha ba, khéng xay l4n sang gia dinh 6ng B.
Quan diém cua ong Tién cling 13 quan diém cta ba.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T (vo éng B)
trinh bay :

Gia dinh ba c6 manh dit 05 ban d6 06 do huyén Mé Linh cép gidy ching
nhan quyén sir dung dit nim 2003 giap v6i manh dét thira 09 ban d6 06 mang
tén ba V4 Thi Thanh T, nay d& chuyén nhuong cho vo chong ba. Ngudn goc dat
nay thtra 09 trude kia do huyén ME Linh cép co dién tich 155,8m. Mat trudc
4,44m, mat sau 5,07m, chiéu sau 34,7m dén nam 2006 ba T c6 chuyén bia do
sang bia hong do UBND thi xa Phiic Yén trir lvu khong duong 10m do dé dién
tich con lai 1a 142,3m2, ¢ céc chiéu nhu sau: Mt trude 4,45m. Mit sau 5,07m.
Chiéu dai 29,8m. Ngay 05/02/2010 gia dinh dugc ba T chuyén nhuong lai chovo
chong ba, ho so vé chuyén nhuong gitta 2 gia dinh hién con luu giit tai UBND
phuong T. Ngay 02/4/2017 vo chong ba co phat hién ong Tién co db lap xi
ming 1én hang gach trudc nha, noi d6 1a danh ddu méc gidi cia 2 nha, khi chong
ba nai ra thi vo chong ong Tién, ba Loan chui béi, thach dd, uy hiép va ling ma
vo chong, con chau gia dinh ba.

Mau thudn xung dot tot dinh thi chong ba c¢6 lam don 1én UBND phudng
T, thi x3 Phtic Yén, tinh Vinh Phtc dé dé nghi v6i uy ban phudng cho cac ban
nganh xuéng do dac, két qua: Mat trude thiéu 0,22m. Mit sau thiéu 0,77m. Cu
thé: Mat trude = 4,23m x Mit sau 4,30 x chiéu dai 29,8m thi tong cong thiéu
theo dién tich trong Q dinh quyén sir dung dat do UBND thi x3 Phuc Yén cap 1a
16,8m°.

Ba duogc biét sau khi gia dinh ba dugc cap Q dinh va gidy ching nhan
quyén str dung dat thang 2/2010, Sau d6 nha ba Loan, 6ng Tién méi 1am lai bia
d6 mang tén Tién chuyén sang mang tén ba Loan va ong Tién (1a bia hong).

Do dic thu cong viéc ba khong thé dénToa dugc vay ba xin phép duoc ty
quyén cho chong ba 6ng Pang Pinh B dén toa toan quyén giai Q.

Ba dé nghi phap luat xem xét, giai Q tra lai cho vo chong ba phan dat
16,8m” ma gia dinh nha Loan, Tién d4 14n chiém ctia vo chong ba.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la anh Nguyén Van C trinh bay:

Anh sinh ra va 16n 1én trén manh dat nay tir ndm 1987, khi anh 16n 1én va
treong thanh, trude ¢ cung nha ba T, dng C déu hoa thuan khong c6 didu gi xay
ra x0 sat, tranh chap vé chuyén dit cat, bo tudng, ranh gidi cling da xay ké, b
ao tuong rao tir trudc hai bén gia dinh khong c6 dicu gi xo sat xay ra.

Tir khi 6ng B mua dat nha 6ng ba T C 6ng da nay ra y dinh xau, ong B dat
diéu cho rang nha anh lan chiém dat nha 6ng. Hoi rang nha anh 1am gi l4n chiém
nha thi nguoi ra xay trude, anh xay sau.
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Nay 6ng B viét don khdi kién nhu thé, anh xin bac don khai kién cta éng
B, anh xin vang mat tai Toa an trong cac budi lam viéc, xét xtr do anh ban cong
viéc.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Nguyén Van Q trd tai nha
chi Nguyén Thi N, dia chi ¢ thon T, X D, huyén D, tinh ik Néng: Toa 4n nhan
dan thanh phd Phuc Yén di ra Q dinh uy thac nhung khong c6 két qua.

Loi khai cua 6ng Vii Duy T la con nuéi cua éng C, ba T trinh bay:

Ong 14 con nudi cua 6ng Phan Kim C va ba Vii Thi Thanh T. Théang
01/2010 &ng c6 lam hop ddng chuyén nhuong tai san gin lién voi dat giita bén
chuyén nhuong 1a 6ng C, ba T va bén nhan chuyén nhugng 13 6ng Pang Pinh B
va ba Nguyén Thi T.

Dbi tuong hop dong 1a quyén sir dung thira dat s6 09, to ban d6 06, dién
tich 142,3m?, gidy chung nhin quyén st dung dit s6 AB 77853, cép ngiy
17/3/2006 do UBND thi xa Phuc Yén cap. Trén dit c6 xay dung 01 ngdi nha tir
nam 1995. Hop déng dugc chung thuc tai UBND phuong T. Co trich luc so dd
dia chinh va bién ban kiém tra hién trang thira dat (cac ho giap ranh déu ky xac
nhin) do UBND phuong lap. Viéc ban giao hién trang cho bén mua c6 mdt ho
giap ranh 6ng khong nhé dugce, do thoi gian da lau. Ngoi nha 6ng ba C T xay
trén dat c6 xay hét dat phan giap ranh véi ho ong Tién hay khong dng khong
nhd.

Loi khai ciua ba Vo Thi Thanh T trinh bay:

Ngay 08/01/2010, vo chong ba (ba va 6ng Phan Kim C) cé chuyén
nhuong cho 6ng ba B, Thu quyén sir dung thtra dat s6 09, to ban db 06, dién tich
142,3m?, trén dat c6 01 ngdi nha. Hop dong duoc ching thuc tai Uy ban nhan
dan phuong T, ¢6 1ap trich luc ban d6 dia chinh va bién ban kiém tra hién trang
thira dét, co chir ky cac ho giap ranh. Ngoi nha vo chong ba xay c6 1am mong
can, C moéng v6i nha 6ng Au (Sau ngay 1am nha C mong, ong Au chuyén
nhuong lai cho ba Thu 1a vo ong B). Phan dit vo chdng ba chuyén nhuong va
phan dat ba Thu dugc phin dinh boi tudng nha ba xay. Con phan dat giap ho
ong Tién ba khong nhé c6 xay hét dat hay khong, ba khong nhé duoc vi di lau
r0i, mong nha giap dat ho 6ng Tién 1a mong léch hay moéng can ba khong nhé.
Viéc mua ban, 1ap hop dong chuyén nhuong trén do 6ng Trinh (con nudi ba va
6ng C) dtmg ra 1am. Dién tich mua ban chuyén nhuong theo ding nhu dién tich
duogc cép trong gidy chimg nhan vo chong ba duoc cép 1a 142,3m?.

Tai Ban an dan sy so tham s6 15/2023/DS- ST ngay 12 thang 9 nam 2023
ctia Tod 4n nhan dan thanh phd Phic Yén, tinh Vinh Phiic d3 Q dinh:

Ap dung cac Biéu 166, 175, 176, 190 ciia Bo luat Dan sy 2015; cac Piéu
147, 156, 157, 158, 163, 164, 165 va Diéu 166 B luat T tung dan sy; Piéu 2
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ctia Luat Ngudi cao tudi nim 2009; Diéu 12 Nghi Q sb: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an, xtr:

- Khong chap nhédn toan bd yéu cau khoi kién ctua 6ng Ping Pinh B khoi
kién dé nghi Toa 4n giai Q budc 6ng Nguyén Quang T, ba Nguyén Thi Hong L
phai tra lai ranh gi6i dat c6 kich thudc 1a 22cm cach ngdi nha da xay cua ong B
hién nay va tong dién tich dat da 1an chiém cua gia dinh 6ng, dong thoi thao d&
toan bo cong trinh xay dung trén dat 14n chiém dé tra lai dién tich dit 16,8m’
cho 6ng do 14n chiém ranh gi¢i ma cé.

- V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia: Pang Dinh B phai chiu chi phi
xem xét thAm dinh tai chd ngay 16/11/2018 hét 3.600.000 dong va chi phi dinh
gia ngay 16/11/2018 hét 900.000 dong; tong cong hét 4.500.000 dong. Ong B da
ndp du chi phi tham dinh, dinh gia.

- V& an phi: Ong Ping Pinh B duoc mién an phi dan sy so tham. Tra lai
cho 6ng Ping Pinh B sé tién 2.520.000 dong tai bién lai thu tam tng an phi, 1¢
phi toa an s6 AA/2016/0003308 ngay 20/11/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan su
thi xd Phtic Yén (nay la thanh ph6 Phiic Yén)

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 15/9/2023 6ng Bang Binh B khang céo toan b ndi dung ban an so
tham. Poi dit b thiéu theo trich luc ban dd, ngoai ra khong yéu cau Toa &n cap
phtc tham giai Q thém viéc gi nira.

Tai phién toa phiic thim: Nguyén don khong rat don khoi kién, khong it
khang c4o. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai Q vu an.

Tai phién toa phuc tham dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc
phat biéu quan diém:

- V& viéc tudn thu phap luat t tung: Thong qua kiém sat viéc giai Q vu an
tir khi thy 1y vu 4n dén trude khi Hoi dong xét xir vao phong nghi an, Tham phan
va cac duong sy di chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung déan su
trong qué trinh giai Q. Tai phién toa, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa di
thuc hién ding cac quy dinh cua B luat tb tung dan su vé phién toa phuc tham.

- Vé viée giai Q vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Piéu 308
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 khéng chip nhan khang cdo cua 6ng Ding
Pinh B, gitt nguyén Ban 4n dan sy so thim sé 15/2023/DS- ST
ngay 12 thang 9 ndm 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Phiic Yén, tinh Vinh
Phuc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cao ctia 6ng PBang Dinh B lam trong thoi han luat dinh do
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d6 dugc Hoi dong xét xtr phiic thim xem xét giai Q theo trinh tu phuc thAm.

[2] Vé noi dung khang céo, Hoi dong xét xtr xét thay:

Thang 01 nam 2010 vo chéng ong B, ba Thu nhan chuyén nhuong cua hd
6ng Pham Kim C va ba V& Thi Thanh T quyén st dung dat va quyén sé hitu
ngdi nha trén dat dbi véi thira dat 09 t& ban dd 06 co dién tich 142,3m? dia chi
tai t6 9, phudng T, thi xd Phiic Yén, tinh Vinh Phtic (HD BL148).

Theo bién ban kiém tra hién trang thira dat 09 to ban dd 06 ngay
08/01/2010 ctia UBND phuong T 1ap (BL143) thi thira dat c¢6 cac chiéu nhu sau:
Phia dong - Mat trudce giap duong T 4,45m; Phia Tay - Mat sau giap ao nha dng
Liéu 5,07m; Phia Nam — giap ho 6ng Tién ba Loan 29,8m; Phia Bic — giap dat
cta gia dinh 6ng B, ba Thu 29,8m. Ngay 05/02/2010 dugc UBND thi xa Phuc
Yén cép gidy chting nhin quyén sir dung dat s6 BA 958254 dbi véi thira dat véi
dién tich dat trén mang tén vo chong Pang Pinh B va Nguyén Thi T.

Ngay 17/02/2009 cu Nguyén Thi Sir (me 6ng Tién) c6 bién ban hop gia
dinh chia tach dat cho cac con. Vo ché)ng ong Tién, ba Loan dugc cu St tdng
cho 202,5m?* thira sb 11-5, t& ban dd 06 tai duong T, t6 9, phuong T, thanh phd
Phiic Yén, tinh Vinh Phuc va duge UBND thi x3 Phic Yén cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BA 958479 ngay 11/9/2010.

Ong B cho rang ong Tién lan chiém 0,22m dat theo chiéu ngang giap mat
duong T va 0,77m chiéu ngang phia sau giip ao nha 6ng Liéu, dién tich bi 14n
chiém 1a 16,8m”.

Qua trinh gidi Q vu an Toa an da cho do dac thuc dia va theo Trich do
hién trang thira dat ngay 16/11/2018 cua Cong ty C6 phan khao sat do dac va
xay dyng Kim Hoa thi dién tich thira dit 09 cta 6ng B c6 dién tich 142,9m’
(thira so véi dién tich ghi trong Gidy chimg nhian QSD dét cua 6ng la 0,6m? -
Gidy ching nhan QSD dét 1a 142,3m?), ¢ cac chiéu nhu sau: Phia dong 4,23m;
phia Tay 4,20m; phia Nam 34,66m; phia Bic 33,95m. Con thta dat s6 11-5 cta
ong Tién, ba Loan c6 dién tich thuc té 1a 196,9m2 (thiéu so vo1 dién tich Giéy
ching nhan QSD dat cua 6ng Tién, ba Loan 1a 5,6m” - Gidy chirng nhan QSD
dat 13 202,5m°).

- V& ngudn gbc toan bo dién tich dat ho 6ng Tién hién dang quan 1y st
dung c6 ngudn goc ctia me 6ng Tién 1a cu Sir dé lai, 6ng Tién d4 c6 don xin cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ngay 02/11/2009, 1ap hop dong ting cho
quyén st dung dat tir cu Nguyén Thi Sir (me 6ng Tién) ngay 31/12/2009, cu Str
va cac con cu Str dd co6 bién ban hop gia dinh va 1ap bién ban tach thuc dia dat
cua cu St cho cac con trong do6 tang cho o6ng Tién déu ghi di¢n tich 1a 202,5 m?
dién tich dat nay da duoc cap GCNQSDD s6 BA958479 dung tén 6ng Nguyén
Quang T va ba Nguyén Thi Hong L, c6 s thira sd 11-5, t& ban do sd 6, dién tich
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202,5m* do UBND thi x3 Phuc Yén cip ngdy 16/9/2010. Trong khi d6 ngay
8/1/2010 6ng B va ba Thu méi ky hop dong nhan chuyén nhuong dat va nha véi
6ng Pham Kim C va ba V& Thi Thanh T, do vay 10i khai ctia ong B cho rang
ong Tién lam lai gidy chimg nhan quyén st dung dat da hop thuc dién tich dat
14n chiém cua gia dinh éng 1a khéng ding.

Tai BL s6 162 ong B khai: Khi t6i mua cia éng ba C T dién tich la
142,3m2, phia mat duwong T la 4,45m; phia sau giap canh a”oA‘ng 5,07m; Phia
gidp hé 6ng Tién dai 29,8,; Phia gidp phan dat nha téi la 29,8m. Viéc do dac la
do hé éng ba C T tw do, trong gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt dién tich cé
sao t6i mua vy, téi khéng biét do dac nhu thé nao. Gid tri chuyén nhwong la 1,5
ty dong.Viéc do dac, thira thiéu nhw thé ndao téi khéng biét dwoc, Vi téi khong
ching kién viéc kiém tra hién trang. Vo téi c6 ky vao véi tw cach hé gidp ranh la
do hé so nha éng ba C T lam nén ba Thu ky. Néu lic dé dién tich téi nhin
chuyén nhwong la khong di 142,3m? t6i khéng biét dwoc. Ong ba C T ldp hop
dong xong vo' chong téi ky vao. Sau khi mua xong, t6i don ra ddy ¢ tir d6 cho
dén nay, khéng sira chita, xdy dung gi. Viéc vo chong téi nhdn chuyén nhiong
142,3m? 14 do 6ng ba T C ldm hé so chuyén nhuong va do dac, vo chong tdi
giao tién va nhdn gidy chirng nhdn quyén siv dung ddt ditng tén vo chéng 16i,
dién tich ]42,3m2.

Tai BL s6 246, 247 ba Loan khai : Khi 6ng C ba T chuyén nhwong dat cho
ong B thi t6i nghi dat 02 nha da cé birc twong nha do éng C xdy tir trude lam
ranh gidi nén khong cé gi tranh chdp va cé thé ong Tién da ky gidp ranh. Khi
gia dinh t6i xdy nha, ching t6i khéng néi gi véi éng B vi chiing t6i xdy trén dat
ciia gia dinh t6i. Ong B khéng ¢ y kién gi. Chiing t6i xdy va & tir nam 2010 dén
nay, chiing ti con dua the sang dé trat twong.

- Loi trinh bay ctia 6ng B la nguyén don trong vu an va ba Loan 1a bi don
trong vu 4n nay déu phu hop voi viée trude ngay 08/01/2010 nha ong Tién, ba
Loan va nha dng C ba T khong c6 tranh chip gi thi ong Tién méi duoc 1ap hd so
cap gidy chung nhan va phuong T xdc nhan, diéu nay ciing phu hop khi 6ng B
nhan chuyén nhuong ciia 6ng C, ba T thi cling khong c6 tranh chéap gi thi mai
duoc chuyén nhuong.

Nhu vay c6 thé thay:

- Nam 2010 vo chong 6ng B, ba Thu nhan chuyén nhugng nha dat cua
6ng ba C T thi hai bén khong do dac thuc té, khong giao mdc gidi cu thé, khong
cam mdc v6i nha 6ng Tién. Trén thira dat vo chong ong B nhan chuyén nhugng
da c6 can nha 6ng ba C T xay, nha c6 mdt bén tudng chay doc dat giap dat ho
ong Tién.
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- Nam 2009 vo ché)ng ong ba Tién Loan dugc me dé ong Tién 13 cu St
tang cho 202,5m” giap dat 6ng B. Nam 2010 xay nha mdi, c6 mét birc tudng nha
gidp tudng nha cua 6ng B. Khi 6ng Tién xdy nha thi gitta nha 6ng B va nha 6ng
Tién khong co tranh chip gi vé dat. Khi ong Tién x4y nha con dua tho sang dat
6ng B dé trat tuong.

- Trich luc ban d6 thé hién dit 6ng B chiéu rong giap dudng 4,45m, chiéu
rong giap ao 5,07m nhung chinh éng B khong do dac, ban giao mébc gidi v6i chu
dat cii 1a ong ba C T nén ciing khong c6 co sd dé xac dinh trich luc d6 thé hién
dung nhu hién trang ndm 2010 khi hai nha ban giao dat. Nay ranh gi6i hién
trang dén dau thi can xac dinh dién dt cua hai nha dén do. Qua xem xét, tham
dinh tai chd thi thira dit s6 09 cia éng B c6 dién tich 142,9m?, thira dat s6 11-5
cua ong Tién, ba Loan c6 dién tich thuc té 1a 196,9m2 (nhu “Trich do hi¢n trang
thira dat” do Cong ty C6 phan khao sat do dac va xay dung Kim Hoa do v& ngay
16/11/2018)

Nhu vay, viéc ong B khai kién cho rr?lng ong Tién 14n chiém 16,8 m? cia
vo chong ong tai thira dat 09 to ban dd 06, dimg tén 6ng Ping Pinh B va ba
Nguyén Thi T, dia chi tai t6 9, phuong T, thi xa Phac Yén, tinh Vinh Phuac ( nay
1a thanh phd Phuc Yén) 1a khong ¢ co so.

Tai phién toa phuc tham bén nguyén don khong dua ra dugc thém tai liéu,
chirng ctr nao mai.

Tir nhitng phan tich trén cho thiy Toa an cip so tham Q dinh khong chip
nhan yéu cau khai kién ciia 6ng B 13 ¢6 cin clr va dang phap luat nén Hoi dong
xét xtr phuic tham khong chap nhan khang céo, can gilr nguyén ban an so tham.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc tai
phién toa phit hop v&i ching cit va két qua tranh tung tai phién toa nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] Quyét dinh cua ban an so thim chua tuyén rd ranh gidi nén Hoi dong
xét xtr diéu chinh cach tuyén an cho rd rang hon.

[5] Vé an phi dan sy phtc tham: Do khang cédo khong dugc chap nhan nén
6ng B phai chiu tién an phi dan sy phic tham. Tuy nhién éng B 1a nguoi cao
tu6i nén Hoi dong xét xtr mién an phi cho 6ng B.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang co cua 6ng Pang Pinh B, giit nguyén Béan an dan sy

so tham s 15/2023/DS- ST ngay 12 thang 9 nam 2023 ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Phuc Yén, tinh Vinh Phuc.
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Ap dung cac Diéu 166, 175, 176, 190 cua Bo luat Dan su 2015; cac Diéu
147, 156, 157, 158, 163, 164, 165 va Diéu 166 Bo luat T tung dan sy; Diéu 2
ctia Luat Nguoi cao tudi nam 2009; Diéu 12 Nghi Q s6: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

- Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Dang Dinh B vé
viéc dé nghi Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén Quang T va ba Nguyén Thi
Héng L phai tra lai di¢n tich d4at 16,8 m* cho ong B do 14n chiém ranh gid1 ma
c6 va thdo da toan bo cong trinh xay dung trén dat 1an chiém.

- X4c dinh ranh gidi thira dat 09 to ban d6 06, ding tén ong Pang Pinh B
va ba Nguyén Thi T, dia chi tai t6 9 (nay 1a t6 7), phuong T, thanh phd Phuc
Yén, tinh Vinh Phuc va thira dat s6 11-5 t& ban dd 06 ding tén 6ng Nguyén
Quang T va ba Nguyén Thi Hong L, dia chi tai duong T, t6 9 (nay 13 to 7),
phuong T, thanh phd Phiic Yén, tinh Vinh Phac 13 duong thang ndi tir diém N
dén diém D nhu “Trich do hién trang thira dat” (Kém theo ban an).

Cac duong su co quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé
lam lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ban 4n.

- Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gid: Ong Pang Pinh B phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd ngay 16/11/2018 la 3.600.000 dong va chi phi
dinh gia ngay 16/11/2018 1a 900.000 ddng; tong cong la 4.500.000 dong. Ong B
d3 ndp du chi phi thim dinh, dinh gia.

- V& 4n phi dan su so tham: Ong Ping Pinh B duoc mién 4n phi dan sy
so tham. Tra lai cho 6ng Ping Pinh B s6 tién 2.520.000 dong tai bién lai thu
tam tng 4n phi, 1& phi toa 4n s6 AA/2016/0003308 ngay 20/11/2017 caa Chi cuc
thi hanh 4n dén sy thi xa Phuc Yén (nay 1a thanh phd Phuc Yén).

4. V& an phi dan sy phuc thim: Mién 4n phi dan sy phuc thim cho ong
Dang Dinh B.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Vinh Phic; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Phuc Yén;

- Chi cuc THADS thanh phé Phuc Yén;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so, HCTP.

Nguyén Vinh Thanh
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