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V/v tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén su dung
dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ngoc Vang.
Cdc Thiam phdn: Ong Pham Minh Tung;
Ba Kiéu Kim Xuan.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Bao Quéc - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan din tinh Pong Thdp: Ba Huynh Thi
Pam - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24/6/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Théap xét xtr
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 85/2024/TLPT-DS ngay 31 thang 01 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 09 thang 11 nim 2023 cua
Tda an nhan dan huyén Hong Ngu bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phiic tham sd 324/2024/QD-PT
ngay 06 thang 5 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Nguyén Thuan Y (tén goi khac: N), sinh ngay
18/01/1981; Pia chi cu tra: S6 B duong T, khu phd A, phuong T, Quan A,
thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mdt)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta chi Y: Luat su Lé Van B;
Van phong Luat su B.D.S; Poan Luat su Thanh phé H: Dia chi: S6 A duong



T, phuong T, Quén A, thanh phé H6 Chi Minh. (C6 mat)

2. Bi don: Ong Nguyén Hién B, sinh nam 1985; Dia chi cu tra: S6 1, T6
Ngoc V, khu phé E, phuong T, Quan A, thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo iy quyén: Ong Pham Phui L, sinh ngay 13/7/1976. Dia chi:
S6 E, duong C, phuong A, quan A, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban uy
quyén ngay 12/9/2023) (C6 mdt)

Pia chi lién hé: S6 I, duong T, phuong T, quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Huynh Van B1, sinh nam 1985; DPia chi cu tru: Ap P, xa P,
huyén H, tinh Déng Thap. (Cé don xin xét xir ving mdt)

3.2 Ong Pham Van T, sinh nam 1970; Dia chi cu tru: Ap L, xa L, huyén
H, tinh Pong Thap. (Vang mdt)

3.3 Ba Luong Thi Bich T1, sinh nam 1986; Dia chi cu tra: Ap L,xaL,
huyén H, tinh Pong Thap. (Vang mdt)

3.4 Ong Thai Thanh N1, sinh nim 1985; Pia chi cu tra: Ap L, xa L,
huyén H, tinh Pong Thap. (Vang mdt)

4. Nguoi khang cao: Ba Lé Nguyén Thuan Y 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién 15/12/2022, trong qud trinh tién hanh té tung va
tai phién toa so tham nguyén don ba Lé Nguyén Thudn Y, trinh bay: Ngudn
gbc dat tranh chap 1a cua chi nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Pic T2
vao ngay 16/01/2019 chi mua véi gia thuc té 1a 360.000.000d nhung hop dong
chuyén nhuong dé 1a 240.000.000d do cén bo dia chinh xa hudng dan chi ghi
gia thap dé dong thué it hon, chi dugc cip quyén st dung dat vao ngiy
24/12/2019. Ngay 01/4/2021 chi cho vo chéng anh Théai Thanh N1 va chi
Luong Thi Bich T1 thué lai dat dé ép trimg nudc, thoi han thué 07 nam, gia
thue 10.000.000d/nam.

Vao ngay 06/01/2020 chi c6 vay tién cua anh Nguyén Hién D, s tién
gbc 400.000.000d, viée vay tién khong co 1am bién nhan, 13i sudt thoa thuan
8%/thang, thoi han vay 03 nam, viéc vay tién khong co thé chap tai san nhung

anh B yéu cau chi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat déi véi
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phan dat tranh chép c6 dién 4.035,6m” thudc thira dat sb 1472, to ban dd 4, dat
toa lac tai ép L, xa L, huyén H dé dam bao khoan vay 400.000.0004, gia
chuyén nhuong trong hop dong thé hién 500.000.000d, chi ciing thong nhat véi
yéu cau cta anh P nén chi va anh B cung dén Uy ban nhan dan xa L ky tén
vao hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd chung thuc 04/2020 quyén
s6 1/2020-SCT/HDP, GD ngay 06/01/2020. Sau khi ky két hop ddng chuyén
nhuong dén ngay 10/01/2020 anh D méi dua cho chi sd tién vay 400.000.000d
nhung thyc té chi chi nhan 336.000.000d, vi anh D d4 trir tién ¢ 32.000.0004,
tién 13i thang dau 32.000.000d nén khong dua du sb tién 500.000.000d nhu
trong hop doéng chuyén nhuong da ghi hay dua du sé tién vay 400.000.000d,
khi anh B dua cho chi 336.000.000d, ciing nhu trir tién co, trir 1i thang dau thi
khong c6 1am bién nhan, khong c6 ai chimg kién, chi va anh B ciing khong 1am
bién nhan thoéa thuan khi nao chi tra tién vay cho anh D thi anh P lam thu tuc

sang tén quyén st dung dat cua thira 1472 lai cho chi.

Sau khi vay tién chi dong ldi cho anh P dugc 17 thang (tir ngay
06/01/2020 dén thang 6/2021), 1ii suit 8%/thang, mdi thing dong
32.000.000d, thanh tién 400.000.000d x 8%/thang x 17 thang = 544.000.000d,
khi dong 1di khong co 1am bién nhan, khong ¢ ai chung kién. Vao thang 6
nam 2021 do tinh hinh dich bénh phtrc tap chi khong buon ban dugc nén dé
nghi anh P giam sb tién 14i tir 8%/thang xudng con 3%/thang, roi qua dich
bénh chi budn ban lai dugc sé thanh toan hét tién 13i tir thang 7 nam 2021 dén
nhing thang con thiéu nhung anh P im ling, khong phan hoi. Nghia 13, anh B

khong dong ¥ giam murc 13i cho chi xuéng con 3%/thang.

Pén ngay 11/01/2022 anh B thong bao, chup hinh gidy ching nhan
quyén st dung dat do anh B dung tén quyén sir dung dat dbi véi phan dat chi
d3 1am hop déng trude d6, & nham bao dam viéc vay tién. Sau d6, anh B con
ham doa s& chuyén nhuong dién tich dat ctia chi cho ngudi khac hodc thé chap
dé vay tién va anh P yéu cau chi phai thong bao cho vo chong chi T1 di doi tai
san dé tra lai phan dat trong cho anh B, chi tra 161 v6i anh D 1a chi cAm c¢b chir
khong ban dat cho anh D va dé cho chi tiép tuc cho vo chéng anh N1 thué dat
nhung anh P khong dong y.

Hién dién tich dat tranh chép anh B da cho anh D1 thué, gia ca, thoi han

thué cu thé nhu thé nao chi khong r8. Cay trong trén dat gdm chudi la ctia anh



N1, 6ng T. Anh B tu y chit ciy trong ciia anh N1, dng T nhung khong boi
thuong.

Néu Toa an chip nhan yéu cau cua chi, tuyén bd hop dong vo hiéu, dat
thudc vé chi thi chi thong nhat nhu 16i trinh bay cia anh B1, cho anh B1
khoang thoi gian hop 1y dé di doi tai san, ca trong ao xong méi lay dat lai, anh
b1 sau khi thu hoach xong dot c4 dang nudi s€ di doi dung cu nuoi ca dé tra
dat lai cho chi. Giita chi va anh N1, chi T1, anh B1, 6ng T khong tranh chap
hop ddng thué dat, cay trong trén dat ciing nhu tranh chip phan dat hién anh

N1 dang dimg tén nén khong yéu cau Toa an giai quyét.

Viéc chi cho rang hai bén lam hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dé che gidu hop dong vay tai san thi c6 nhitng chung cir sau day: Trudc khi
ky hop dong gia cach 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh
D thi chi ¢6 cho vo chong chi Lwong Thi Bich T1 thué dat dé ép trimg nudc tix
ngay 01/4/2021 véi thoi han thué 1a 07 nam, gia thué 10.000.000 dong/nam.
Khi 6ng B gtii tin nhan zalo véi hinh gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén anh B va con ham doa chi s& sang tén ddi v4i dién tich dat cta chi di ky
hop dong chuyén nhuong gia cach dé vay tién ¢ tinh Hau Giang véi hinh thirc
ky hop dong iy quyén dé vay tién va chi da giri noi dung zalo, ghi 4m cho Toa
an. Khong ai di mua dat nim 2020 dén nam 2021 moi sang tén va tir nhimg
phan tich, ching minh day 1a ky hop dong gia cach 1a hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ngoai ra, c6 nhitng chimg c chi va anh P d3 rat
nhiéu lan ky két hop dong gia cach dé dam bao cac khoan vay va chi da cung

cap cho Toa, cu thé:

Lan tht nhat: Ky hop dong gia cach 1a hop dong uy quyén duoc cong
chung phong Cong ching s6 5 Thanh phdé H ching nhan ngay 07/11/2018, s6
cong chimg vién 38186 va ching nhan ngay 19/10/2021, sb cong chimg 14369
thé chép can nha sb B duong T, KP1, phuong T, quan A, Tp HCM cua thua
dat s6 171-1, to ban d6 sb: 14A dé vay so tién: 3.000.000.000d véi 13i suét
8%/thang. Sau do, chi mudn vay tién Ngan hang dé 1ai suat thap hon nén ngay
19/10/2021 anh B can cir theo hop dong ty quyén dd ky hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi v6i can nha sé B duong T,
KP1, phuong T, quan A, Tp HCM cua thira dat so: 171-1, to ban do s6 14A
cho chi dé chi vay tién Ngan hang TMCP P, vay s6 tién: 3.500.000.000d dé tra

cho anh D.
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Lan tht hai: Ngay 09/10/2020 va ngay 09/7/2021, chi c6 ky hop dong
iy quyén cho anh D dé cho anh B c6 toan quyén ddi voi cac thira dat dé cho
chi vay tién nhu sau: DOi véi thira dat 1046 to ban do sb 09 toa lac tai ép I, xa
L, huyén L, tinh Hau Giang (theo gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CQ314495, sb vao sb cap GCN:
CS02352 dugc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh H cip ngay 04/5/2019), chi
vay v6i sb tién 300.000.000d v6i mirc 131 sudt 5%/thang. Thoi han vay: Khi
nao tra tién vay hét s& hity hop dong uy quyén. Ddi véi thira dat 1047 to ban dd
sb6 09 toa lac tai ép I, xa L, huyén L, tinh Hau Giang (theo giéy chung nhéan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd phat
hanh CR16151, s6 vao s6 cdp GCN: CS02363 do Sé Tai nguyén va Moi
truong tinh H cAp ngay 04/5/2019) chi vay véi so tién 100.000.000d véi mirc
1ai suat 5%/thang, thoi han vay khi ndo tra tién vay hét s& huy hop dong
iy quyén.

Déi voi thira dat 1048 to ban d6 sd 09 toa lac tai 4p I, xa L, huyén L,
tinh Hau Giang (theo gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat so phat hanh CQ31490, s6 vao so cap GCN
CS02353 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh H cap ngay 045.2019) chi vay
v6i sb tién 150.000.000d véi muc 13i suat 8% thang. Thoi han vay khi nao tra
tién vay hét s& huy hop dong uy quyén. Pén ngay 29/11/2022, chi duoc anh N1
1a nguoi dang thué dat ciia chi thong bao anh B di ty ¥ sang tén cho vo 1a chi
Nguyén Thi Kiéu T3, CCCD sb: 074192008109 va da cap nhat tén chi Kiéu T3
d6i voi cac thira dat 1046, 1047, 1048 ma chi cam c6 & Hau Giang vao ngay
16/11/2022 thi chi dang td c4o hanh vi lam dung tin nhiém chiém doat tai san
ctia anh P ra Co quan diéu tra. Ngoai ra, chi khong con chimg cir ndo khac dé
chtng minh cho yéu cau cta minh. Tir nhiing trinh bay, phén tich va dién bién
tai phién toa ching minh chi chi ky hop dong gia cach 1a hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi anh .

Nay chi yéu cau huy hop ddong chuyén nhugng quyén st dung dat tai Uy
ban nhan dan x4 L theo sb chung thuc 04/2020 quyén sb 1/2020-SCT/HD,GD
ngay 06/01/2020 vo hiéu, vi 1a hop dong gia cach (gia tao) nham dam bao
khoan tién vay 400.000.000d giita chi va anh B va hay cép nhat tén anh D trén
gidy ching nhan quyén sir dung dat dat quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s CU 528564, sb vao s6 cdp GCN: CS03837 dugce Sé Tai nguyén
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va Moi truong tinh B cap ngay 24/12/2019 (nhung chi Y trinh bay 1a ngay
30/12/2021).

Dbi voi sb tién vay 400.000.000d chi théng nhat tra lai tién gdc, thdng
nhat tra 13i 3%/thang x 23 thang = 276.000.0000d. Néu anh B khong dong y thi
chi ciing théng nhét tra 1di cho anh B theo 1i suat 8%/thang x 23 thang =
736.000.000d. Chi khong yéu cau Toa an diéu chinh 13i suat dbi voi muc 14i
8%/thang ma trudc day chi da dong cho anh P. Tai phién toa, chi Y thong nhét
tra khoan vay gbc 1i 1a 1.000.000.000d. Néu anh P khong théng nhit hop
d6ng chuyén nhuong vo hiéu thi chi thong nhat chi va anh B cung ding tén
trén gidy chting nhan quyén sir dung dét, sau nay khi ban dugc dét, hai bén
chia tién va chi s& tra lai s6 tién vay gbc va ldi cho anh B. Chi khong yéu cau
giai quyét hau qua cta hop dong, vi hop dong chuyén nhugng 13 gia cach. Néu
anh B dong y chdt lai tién 14i 1a 23 thang (tinh tir thang 5/2021 dén thang
5/2023) la 736.000.000d va tién gbc 1a 400.000.000d, tong cong la
1.136.000.0004 thi chi ddng ¥ thanh toan hét mot 1an dé anh B 1am thu tuc tra
lai dat cho chi da cam c6 cho anh B. Ngoai ra, khdng trinh bay gi thém.

- Tai bién ban ldy loi khai ngay 11/5/2023 bi don anh Nguyén Hién P,
trinh bay: Vao ngay 06/01/2020 chi Lé Nguyén Thuan Y c6 chuyén nhuong
cho anh phan dit c6 dién tich 4.035,6m’ thudc thira dat s6 1472, to ban do 4,
dét toa lac tai ép L, xa L, huyén H do chi Y dimg tén quyén s dung dat, véi
gia 500.000.000d, viéc mua ban c6 1am hop dong va duoc Uy ban nhan dan xa
L chimg thyc va anh dugc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh B cip quyén sir
dung dat vao ngay 30/12/2021 s vao s6 cap GCN CS04841.

Khi giao tién mua dat cho chi Y thi dua 01 1an, khong c6 lam bién nhan,
khong c6 ai ching kién, truéc khi mua dat anh co dén phan dat tranh chap dé
kiém tra nhung khong c6 ai chtng kién. Khi chi Y giao dat cho anh, nghia 13
khi anh nhan phan dat ¢ mua l1a dat trong, khong gay thiét hai vé tai san cua
anh N1, chi T1, c¢6 chit chudi cia ong Trong t, khéng nhé bao nhiéu cay, vi
6ng T trong chudi trén dat ciia anh. Anh va anh B1 khong tranh chip viéc thué
dat, anh co biét 10i khai ctia anh D1, thong nhat 10i khai ctia anh P1.

Viéc chi Y trinh bay c6 vay tién ciia anh 400.000.000d, roi lam hop
ddng chuyén nhuong phan dét c6 dién tich 4.035,6m” thudc thira dat s6 1472,
to ban do 4, dat toa lac tai ap L, xd L, huyén H do chi Y dimg tén quyén sur
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dung dat, véi gia 500.000.000d cho anh dé dam bao khoan vay 400.000.000d
1a khong dtng, tir truée dén nay giira anh va chi Y ¢6 lam an, kinh doanh bét

dong san, c6 mua ban qua lai thi ¢c6 chuyén tién, con vay tién thi khong co.

Nguyén nhan, anh va chi Y ky hop dong chuyén nhuong vao ngay
06/01/2020 ma dén ngay 31/12/2021 anh méi dugc cap quyén sir dung dat 1a
do tinh hinh dich bénh vao nam 2020, 2021, 2022 nén viéc di lai bi han ché
toan quéc, sau khi tinh hinh dich bénh duoc kiém soét, gian cach di lai gitra
cac ving mién khong con, anh méi lién hé S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh
P dé tién hanh 1am tha tuc sang tén, cip so do theo quy dinh. Tat ca giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat giita anh va chi Y déu hop 1¢, dung quy
dinh ctia phéap luat, do lic mua ban dat con hoang so, dudng xa nho hep, nay
dat da duoc cai tao sach dep, duong xa thoang mat, rong rdi, chi Y c6 nhd y
mudn mua lai phan dat nay véi gia da ban nhu trudc thi anh khong dong ¥, néu
chi Y m c6 nhu ciu mua lai thi anh dong ¥ chuyén nhuong cho chi Y véi gia
thi truong 1a 900.000.0004.

Nay chi Y yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat tai Uy ban nhan dan xi L theo s6 chung thuc 04/2020 quyén s 1/2020-
SCT/HD,GD ngay 06/01/2020 vo hiéu, vi 1a hop dong gia tao nham dam bao
khoan tién vay 400.000.000d gitta chi Y va anh thi anh khong chap nhan toan
bd yéu cau ctia chi Y. Chi Y lic truéc mua phan dat nay véi gia 350.000.000d
thi 1am sao cam cd dugc sd tién 400.000.000d, néu vay tién voi 131 suat
8%/thang thi tai sao khong dem gidy chting nhan quyén st dung dét di vay tién
Ngan hang véi 13i suat thap hon. Truong hop, hop dong vo hiéu thi anh khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta hop dong, nghia 1a khong yéu cau chi Y
tra lai tién gbc da vay 400.000.0000d va tién 13i, vi thyuc té chi Y khong c6 vay
tién cta anh hay boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu. Ngoai ra, anh
khong trinh bay gi thém.

- Tai phién toa anh Pham Phii L dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén
Hién D, trinh bay: Giira anh B va chi Y khong c6 thoa thuan vay tién, chi c6
mua ban dat. Dt tranh chép mua ban r0 rang, chi Y ¢& bac ng nan méi ban dat
cho anh B, tai phién toa lan dau chi Y néi chuyén réat s6 sang, n6i anh B khong
dam d6i dién su that, gian 1an trong khi ngudi lién quan trong vu an vang mit
1a bén cua chi Y. Poan ghi 4m chi Y xuét trinh cho Toda 4n thi ding 1 giong

no6i cua anh P nhung trong doan ghi 4m anh P chi néi mua ban miéng dat &
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Long An khong lién quan véi dat hién dang tranh chép, noi dung doan ghi am
chi Y hoi nhiéu ciu ma anh D khong tra 16i hay phan d6i lai 1a do anh Bic k,
khong biét cach dién dat, truéc day gia dinh anh D c6 ¥ dinh chuyén nhuong
lai dién tich dat tranh chap chi Y, vi suy nghi vé tinh cam trudc kia cua hai bén
nhung do chi Y s sang nén gio khong dong ¥ ban dat lai cho chi Y nita, anh
khong 18 1y do sao dén nim 2021 anh P mdi lam tha tuc sang tén quyén st
dung dét, anh khong biét anh D khi giao tién mua dat cho chi Y nhu thé nao,
chi biét anh D c6 giao tién mua dat, vi anh khong c6 ching kién viéc hai bén
mua bén, anh khéng rd ly do sao anh B chup hinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat goi cho chi Y va noi s& dem vay tién va ban cho nguoi khac. Anh P
khong chap nhan toan bo yéu cau cia chi Y cling khong dong y chuyén
nhuong lai dat tranh chap cho chi Y véi gia 1.000.000.000d. Anh B khong
tranh chap phan dat hién anh N1 dang dimg tén, cling khong tranh chap gi doi
véi anh B1, 6ng T. Ngoai ra, anh khdng trinh bay gi khéac.

- Tai bién ban ldy 101 khai ngay 14/4/2023 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan anh Huynh Van D1, trinh bay: Anh khong c6 quan hé ba con hay
mau thuln gi voi chi Y, anh B, anh N1, chi T1, dng T. Phan dat chi Y va anh B
dang tranh chdp, anh khong biét dién tich cu thé, chi biét hon 4.000m?” 13 cua
anh B, khong biét s6 thira dat, to ban dd, dat toa lac x4 L. Vao ngay
01/01/2023 anh va anh B thoa thuan, anh dau tu, cai tao, san lap dién tich dat
dé chin nudi ca, dau tu tong cong 52.000.000d, d6i lai duoc sir dung dat trong
thoi han 05 nam. Nghia 13, khong dong khoan tién nao cho anh B. Viéc anh va
anh B thoa thuan st dung dat thi chi thoa thuan miéng, khong c6 lam giéy to,
khong c6 ai ching kién.

Trude khi anh str dung phan dat tranh chap thi anh N1, chi T1 c6 thué
phan dat dang tranh chap tir chi Y, khong biét gia thué, thoi han thué bao lau.
Khi anh sir dung dt thi anh N1 d4 di doi tai san cia minh di noi khac xong thi
anh ma&i vao s dung dat, anh co truc tiép goi dién thoai cho anh N1 hdi, veé st
dung dat tranh chip nén anh N1 néi véi anh “la thué dugc thi thué”, vi anh N1

khong dinh déap, khong lién quan nita, vi dat thudc quyén so hiru ctia anh D 1.

Nay chi Y yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhugng quyén st dung
giita chi Y va anh B thi anh khong c6 tranh chap hay y kién gi. Néu dat thudc
vé anh D thi anh va anh D thoa thuan, anh B tiép tuc cho anh sir dung dén hét

thoi han 05 ndm ké tir ngay 01/01/2023. Néu dat thudc vé chi Y thi anh thong
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nhat di doi tai san ctia minh c6 trén dat, dé tra lai phan dat anh da str dung cho
chi Y, gilr anh va anh D s& ty thoa thuan chi phi anh dau tu cai tao dat. Néu
thoi diém chi Y, anh B c6 14y dat lai thi phai thong bao cho anh biét trudc mot
khoang thoi gian hop 1y, dé anh di doi tai san, ban ca dé giao dat cho hai bén.
Anh khong yéu cau anh B hay chi Y boi thuong thiét hai dbi voi chi phi anh da
dau tu vao phan dat hai bén dang tranh chap. Ngoai ra, anh khong ¥ kién hay

yéu cau nao khac.

Bién ban dinh gia tai san ngay 14/4/2023: Gié tri dat dang tranh chip:
500.000.000d; Gi4 tri cay trong trén dat trong: 06 bui chudi mdi bui 04 cay
sap cho trai cuia 6ng Thai Thanh N1 c6 gia 30.000d/cay; 10 byi chudi mdi bui
gém 04 ciy sip cho trai caa 6ng Pham Van T co gia 30.000d/cay; Gia tri tai
san trén dat 1a dung cu chan nudi ca cia anh Huynh Van D1: Chi Y, anh B,
anh D1 khong tranh chap cac dung cu chin nudi ca cta anh P1 nén khong yéu
cau Hoi dong dinh gia dinh gia. Chi Y, anh B, anh P1 cung trinh bay néu dat
thudc vé anh D thi anh B1 van tiép tuc thué dat nudi c4, con dat thude vé chi Y
thi khi chi Y ¢6 yéu cau thi anh D1 sau khi thu hoach xong dot ca dang nudi sé

di doi dung cu chin nudi ca dé tra dat lai cho chi Y.

- Tai Céng vin s6 929/UBND-HC ngay 14/6/2023 ciia Uy ban nhén dén
huyén H cung cdp théng tin cho Toa dn cé ndi dung: “Thira dat s6 1472 to ban
dd 4 dét toa lac tai x3 L, huyén H, tinh Déng Thap dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén
Hién B c6 s6 bia DC107240, s6 vao so dia chinh CS04841 ngay 30/12/2021
dung trinh tu, thi tuc. Nguon gdc nhan chuyén nhuong tir ba Lé Nguyén
Thuan Y (dinh kém hop dong chuyén nhuong, gidy ching nhan quyén st dung
dat). Thura dat 1476 to ban d6 sd 4 dét toa lac tai xa L, huyén H, tinh Pdong
Thap duoc Sé Tai nguyén va Moéi trudng tinh B ky cap gidy ching nhan quyén
str dung dét cho ong Théi Thanh N1 c6 s6 bia DB 668928, s6 vao so dia chinh
CS04699 ngay 30/12/2021 ding trinh ty tha tuc. Nguon gbc nhan chuyén
nhuong tir 6ng Lé Van T4 (dinh kém hop dong chuyén nhuong, gidy chimng
nhan quyén str dung dat). Phan dat tuyén dan cu L, to ban d6 sé 4 do Nha nuéce
quan 1y, khong duoc xem cap gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

- Tai Céng van s 2950/CNVPPKPP ngay 07/8/2023 ciia Chi nhdnh
Vin phong dang ky dat dai huyén H cung cdp théng tin ¢é néi dung: “Thira

1472 t& ban dd s 4 dat toa lac tai x3 L, huyén H, tinh Béng Thap. Nguoi su
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dung dat chua thuc hién viéc dang ky thé chap quyén sir dung dat; Thira dat sd
1476 t& ban dd sb 4 dat toa lac tai x3 L, huyén H, tinh Déng Thap. Nguoi su
dung dat da ding ky thé chap quyén str dung dat tai Ngan hang Thuong mai cb
phan C — Chi nhanh B2, dia chi: H N, phuong A, thanh phd C, tinh Pdong
Thap”.

Tai Ban 4n so thim s6 59/2023/DS-ST ngay 09/11/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Hong Ngu di quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau cta chi Lé Nguyén Thuin Y, vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat c6 sb chung thuc
04/2020 quyén sb 1/2020-SCT/HD,GD ngay 06/01/2020 tai Uy ban nhan dan
x& L giita chi Y va anh B vo hiéu va hily cap nhat tén anh D trén gidy ching
nhan quyén st dung dat dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 CU 528564, s6 vao s6 cap GCN: CS03837 dugc So Tai nguyén va Mai
truong tinh B cip ngay 24/12/2019.

(Kém theo bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 24/02/2023 cta Toa
an nhan dan huyén Hong Ngu; So d6 do dac hién trang dat tranh chip ngay
24/02/2023 va so d6 xac dinh dién tich thira dat cua Chi nhdnh Van phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Dong Thap).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, quyén va thdi han khang cdo, quyén, nghia vu va thoi hiéu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

- Ngay 16/11/2023, ba Lé Nguyén Thuan Y khang cdo yéu cau stra ban
an so tham sd: 59/2023/DS-ST ngay 09 thang 11 nim 2023 cta Toa an nhan
dan huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap va tuyén xir chdp nhan cac yéu cau khai
kién cuaba Y.

- Tai phién toa phac tham:

+ Ba Lé Nguyén Thuan ¥ trinh bay: Ba y gilt nguyén yéu cau khang cio,
yéu cau xem xét lai ban an so tham theo tha tuc phic tham.

+ Ong Pham Phu L trinh bay: Ong Puc giit nguyén yéu cau, khong thoa
thuan dugc voi ba Y vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thap phat biéu ¥ kién vé
giai quyét vu an:
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+ V& t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky va cac duong su déu
thuc hién ding quy dinh cua phép luat.

+ V& noi dung: Dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo cua Lé

Nguyén Thuan Y, giit nguyén ban an dan sy so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Lé Nguyén Thuin Y khoi kién 6ng Nguyén Hién D, vé tranh
chap hop ddng chuyén nhugng QSDD, Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu thu
Iy giai quyét 1a diing quy dinh ctia phap luat. Ba Y khang cdo trong thoi han l1a
hop 1é. Ong B uy quyén cho 6ng Pham Phu L thu tuc phit hop nén chap nhan.
Nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc triéu tip hop 1& dén 1an tha
hai nhung vang mit nén xét xtr theo quy dinh.

[2] Ngudn gbc dit tranh chip 1a cua ba Y dién tich 4.035,6m* (do dac
thue té 3.015,7m?) thira s6 1472 t& ban dd sb 4, gidy chimg nhan QSDD cip
cho ba Y ngay 24/12/2019; dat tai ap L, x4 L, huyén H, tinh Pong Thap. Ba Y
cho rang viéc ky hop dong 1a dé vay sé tién 400.000.000d nén hop dong 1a gia
tao, vi vy yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu. Ong B khong dong ¥ theo yéu
cau ctia ba Y, vi khong c6 viée vay tién va thuc hién hop dong gia tao dé bao
dam khoan ng vay.

Nhan thay, ba Y cho rang c6 vay ciia 6ng D s6 tién 400.000.000d nén
6ng B yéu cau thé chap QSDP dé dam bao nghia vu tra no, nhung thu tuc 1a
hinh thirc hop dong chuyén nhuong QSDD. Pé chimg minh hop dong ngay
06/01/2020 1a giao dich gia tao, thi ba Y cung cip nhiéu hop ddng chuyén
nhuong QSDD giita ba Y va 6ng B, vo ong P ddi v6i cac phan dat khéc,
nhung day 1a giao dich khac khong lién quan dén viéc thoéa thuan chuyén
nhuong thira dat s6 1472. Pong thoi, ba Y ghi 4m cudc noi chuyén giita ba Y
v6i dng D va cung cap cho Toa an doan ghi am ngay 13/01/2022 dé chung
minh cho yéu ciu tuyén bd hop déng vo hiéu. Tuy nhién qua xem xét ndi dung
ctia doan ghi 4am ngay 13/01/2022 thi khong c6 thé hién viéc 6ng D thira nhan
ba Y vay tién ctia 6ng B thé chap QSDDP thira sé 1472, bang hinh thirc hop
d6ng chuyén nhuong QSDP sang tén qua cho ong B, nhim bao dam sd tién
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vay 400.000.000d. Pdng thoi ba Y ciing khong cung cap duge ching cir chiing
minh di vay tién va dong 13i cho dng B. Nay 6ng D khong thira nhan trinh bay
ctia ba Y va cho rang da giao tién chuyén nhugng QSDD cho ba Y xong nén
ba Y méi 1ap thu tuc chuyén nhuong QSDD theo quy dinh cia phéap luat.
Ngoai ra gia chuyén nhuong ghi trong hop ddng 500.000.000d ciing phu hop
v6i gia thi trudng vao thoi diém nam 2019,

Xét hop ddng chuyén nhugng QSDD ngay 06/01/2020 giita ba Y va éng
b 1a do hai bén hoan toan ty nguyén va dugc thuc hién thu tuc chung thuc )
04/2020 Quyén sd 1/2020-SCT/HP-GD ngay 06/01/2020 ctia Uy ban nhan dan
xa L. Thuc té viée chuyén nhuong QSDD con duoc thé hién la ba Y da giao
dat cho 6ng P nhan quan 1y st dung (hién ong B dang cho ong D1 thué dat) va
ba Y d4 nhan tién. Tai Cong vin s6 929/UBND-HC ngay 14/6/2023 cua Uy
ban nhan dan huyén H y kién nhu sau: Thira ddt s6 1472 to ban do sé 4; dat tai
xd L, huyén H, tinh Pong Thdp dwoc S6 Tai nguyén va Méi truong tinh P cdp
gidy chimg nhdn OSDD cho éng B ¢6 s6 bia DC 107240, sé vao sé dia chinh
CS04841 ngay 30/12/2021 ding trinh tw thi tuc. Nguon goc nhdn chuyén
nhiwrong tir ba Lé Nguyén Thudn Y.

Qua d6 cho thay hop dong chuyén nhugng QSDPD giita ba Y va ong B
xéac 1ap phu hop quy dinh cua phap luat, duoc co quan c6 thim quyén cong
nhan va cép gidy ching nhan QSDPD cho 6ng P. Tai phién toa phic thim, ba Y
cling khong cung cdp duoc ching ctt méi ching minh viée vay sb tién
400.000.000d va da dong tién 14i cho dng B, cling khong cung cap tai lidu
chtng ctr nao khac dé chirmg minh hop dong chuyén nhugng QSDP 1a gia tao
nhim che gidu hop dong vay tai san. Vi vay khang cdo ctia ba Y yéu cau tuyén
bb vo6 hiéu hop ddng chuyén nhuong QSDP ngay 06/01/2020 1a khéng cb co
sO.

[4] Pai dién Vién kiém sat Tinh dé nghi khong chap nhan yéu cau khang
c4o ciia ba Y, gilt nguyén quyét dinh ciia ban an dan sy so tham 14 c¢6 co s& nén
chap nhan.

Toda an cdp so tham xir di co can cir nén giit nguyén quyét dinh cia ban
an dan su so tham, khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba Y. Cac phan
khac khong c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc phap luat.

[5] An phi phiic thAm: Ba Y phai chiu 300.000d.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, khoan 1, 4 Diéu 91, khoan 2 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 144, Diéu
147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 1 Diéu 308 cua B¢ luat TH
tung dan su; cac Diéu 167, 168, 188 cua Luat Dit dai nam 2013; cac Diéu 500,
501, 502, 503 cia B Iuat Dan sy nam 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao ctia ba Lé Nguyén Thuan Y.

Gilt nguyén ban an dan sy so tham.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia ba Lé Nguyén Thuan Y, vé viéc yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co sb chimg thuc
04/2020 quyén sb 1/2020-SCT/HDP,GD ngay 06/01/2020 tai Uy ban nhan dan
X4 L, gitra ba Y va 6ng B vo hiéu va hiy cap nhat tén ong P trén gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat,
s6 CU 528564, s6 vao s6 cap GCN: CS03837 dugc SO Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 24/12/2019.

(Kém theo bién bdan xem xét tham dinh tai ché ngay 24/02/2023 ciia Toa
dn nhdan dan huyén Hong Ngw; So do do dac hién trang ddt tranh chdp ngay
24/02/2023 va so do xdc dinh dién tich thira dat cia Chi nhanh Nén phong
dang ky dat dai huyén H, tinh Pong Thap).

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Lé
Nguyén Thuan Y chiu 5.148.000d (ba Y d3 tam tng va chi xong).

3. V& an phi: Ba Lé Nguyén Thuan Y chiu 300.000d an phi din sy so
tham va 300.000d 4n phi dan sy phtc tham, nhung duoc trir vao tién tam tng
an phi da nop 600.000d theo bién lai thu s6 0004238 ngay 27/01/2023 va bién
lai thu s6 0004558 ngay 29/11/2023 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Hong Ngu, tinh Pong Thap.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh 4n cé quyén
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thoa thudn thi hanh an, yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Thap; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong KTNV va THA TAND tinh DT;

- TAND huyén Hong Ngu;

- Chi cuc THADS huyén Hong Ngu;

- Duong su;

- Luu: VT, HSVA, TDS.

Nguyén Ngoc Vang
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