TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Doc 14p — Tw do — Hanh phiic
S6: 1010/2019/QD-PT Thanh ph H6 Chi Minh, ngay 11 thang 11 nim 2019
QUYET PINH

'GIAI QUYET VIEC KHANG CAO POI VOI
QUYET DINH DINH CHI GIAI QUYET VU AN DAN SU

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
Vé6i Hoi ddng phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién hop: Ba Tran Thi Thuy
Céac Tham phan: Ba Pang Huyén Phuong
Ong luu Trudng Sanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién hop: Ba Bang Thi Thu — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh tham gia phién
hop: Ba Nguyén Thi Yén Oanh - Kiém sat vién.

Tai Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan su s6 343/2019/QDST-DS
ngay 11/9/2019, Toa an nhan dan Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh di cin cir
Dicu 184, diém e khoan 1 Diéu 217, khoan 1 khoan 3 Diéu 218, khodn 1 Dicu
219 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Cin ci diéu 247 Bo luat dan sy nim
2005; Can cur diém a khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét 03/2012/NQ-HPTP ngay
03/12/2012 cua Ho1 d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan thi
hanh mot s6 quy dinh trong phan thr nhét “Nhirng quy dinh chung” cua B luét
t6 tung dan su da dugc sua d6i, bd sung mot so diéu cua Bo luat td tung dan sy
dé dinh chi giai quyét vu an dan sy v€ viéc “Tranh chap Hop dong uy quyén va
Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat” giira:

Nguyén don:

1. Ong Lé Van T, sinh nam 1948 (da chet)

Nhitng nguwoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung ciia 6ng 1é Vin T

1.1. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1951

Dia chi: S6 941 du’(‘mg HTP, khu phd H, phuong PT, Quan B, Thanh phd
Ho Chi Minh.

1.2. Ba Lé Thi Hong H, sinh nim 1973

Dia chi: 878 duong HTP, khu phd H, phuong PT, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

1.3. Ba Lé Thi L, sinh ndm 1976

Dia chi: S6 28/3A duong HTP, khu phé H, phuong PT, Quan B, Thanh
phd Hb Chi Minh.

1.4. Ong Lé Tan P, sinh ndm 1985.



Dia chi: S6 941 duong HTP, khu phé H, phuong PT, Quan B, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép cia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua 6ng Lé Van T: Ba Nguyén Thi T1 (Theo Hop dong ty quyén sd 03472
ngay 27/7/2018).

2. Ba Nguyén Thij T1, sinh nim 1951

Cung dia chi: S6 941 duong HTP, khu phé H, phuong PT, Quan B, Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén
Van A, sinh nam 1970 - Luat su Van phong Luat su Gia Bao thudc Poan Luat
su Thanh phd Ha Noi.

Bi don: Cong ty C6 phan tap doan Sai Gon P

Tru s& chinh: S6 64 duong HTM, phuong BN, Quan M, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Vii Thi N, sinh nam 1983

(Theo Gidy ty quyén s6 99/GUQ-SPG/18 ngay 10/9/2018).

Nguoi c6 quyen va nghia vu lién quan:

Ong Nguyen Van S, sinh nam 1949

Dia chi: S6 62/7/47 dudng NDC, Phudng ML, quan PN, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Tai don khang cdo ngay 25/9/2019, nguyén don ba Nguyén Thi T1 yéu
cau Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh hiy Quyét dinh dinh chi giai
quyét vu an dan su s 343/2019/QDST-DS ngay 11/9/2019 cta Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh véi 1y do: Toa an nhan dan Quan 1 da can ctr
vao diém e khoan 1 Piéu 217, va can clr diém a khoan 3 Diéu 23 Nghi quyét
03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhin dan
Téi cao dé dinh chi giai quyét vu an 1a khong dung.

Tai phién hop phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO
Chi Minh phat biéu y kién: Pé nghi Hoi dong phuc thidm chap nhan khang cao
ctia ba Nguyén Thi T1, huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n dan su ciia Toa
an nhan dan Quén 1 va chuyén hd so vu an cho Tda an nhan dan Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh dé tiép tuc giai quyét vu an.

XET THAY:

Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00579/QSDD/572Qb-
H2000 theo Quyét dinh s6 572/QD-UB-QLDT ngay 02/8/2001 ciia Uy ban nhan
dan Quén 7 thé hién 8127m” thudc thira dat sd 359, 361-2,555-1 t& ban do sb 04
PM, phuong Phtt Thuan, Quan 7, Thanh phé) HO Chi Minh, thudc quyén st dung
ctia ba Nguyén Thi T1.

Ngay 03/10/2008 ong Nguyén Van S 1a nguoi duge ba T1, ong T uy

quyén da ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat s6 cong chung 032814
tai Phong cong ching sé 1, Thanh phéd H6 Chi Minh véi bén nhan chuyén



nhuong la Cong ty C6 phan tap doan Sai Gon P toan bo dién tich 8127m” dat tai
cac thira dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén.

Theo Hop dong da ky cac bén thoa thuan va théng nhat v6i nhau vé
nhimg ndi dung co ban cua hop dong nhu doi tugng, gia ca, phuong thirc thanh
toéan. Nhu vay hop dong chuyén nhuong da dugc xéc lap.

Tai Diéu 2 cia hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
03/10/2008 cac bén thoa thuan:

"I~ Phwong thirc thanh toan: Thanh toan mot lan sau khi ky hop dong
chuyén nhwong tai Phong cong chirng.

2- Viéc thanh todn sé tién néu trén do hai bén tw thuce hién va chiu trach
nhiém trudc phap ludt.”

Theo ndi dung nay, tuy cic bén co thoa thuan thanh toan sb tién trén lam
mdt 1an nhung lai khong xéac dinh chinh x4c thoi gian ndo thuc hién nghia vy tra
tién ma chi ghi 13 sau khi ky hop ddng chtr khong phai ngay sau khi ky hop dong
nén chi c6 thé xac dinh thoi han bi xdm pham 1a khi nguyén don d3 thong bao
cho bén kia biét thoi han phai thyc hién nghia vu hodc khi nguyén don c6 don

khiéu nai dén co quan c6 tham quyén giai quyét. Trong vu 4n nay, dén ngay
26/11/2016 nguyén don moi khoi kién bi don.

q Can qli’ vao DPiéu 692 B0 luat dan sy nam 2005 quy dinh hiéu luc cua viéc
chuyén quyén st dung dat:

“viéc chuyén quyén sir dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ddang ky quyén
sw dung dat theo quy dinh cua phadp ludt vé dat dai”

Can ctr vao Diéu 4 cta hop dong chuyén nhuong néu trén cac bén thoa
thuan: “Bén B co nghia vu thuc hi¢n thu tuc dang ky quyen sir dung ddt tai co
quan cé tham quyén . Quyen swr dung ddt doi véi thira dat néu tai Piéu 1 dwoc
chuyen nhuwong cho ben B, ké tir thoi diém bén B thuc hién xong thii tuc dang ky
quyén sir dung dat”.

Can ctr vao Cong van sO 376/CNQ7-DK ngay 05/5/2017 cua Chi nhanh
Vian phong dang ky dat dai Quén 7 veé viéc cung cap thong tin d6i véi thira dat
s6 356, 361-2, 555-1, t& Ban d6 sb 4, xa Pha Xuan, huyén Nha B¢ (theo tai liéu
02/CT-UB), nay thu(f)c phuong Phi Thuan, Quan 7 xac nhan: phan dat nay da
dugc Uy ban nhan dan huyén Nha Bé cdp Gidy chting nhan s6 717/QSDP ngay
18/3/1995 cho ba Nguyén Thi T1. Ngay 02/8/2001 ba Tho d dugc Uy ban nhan
dan Quan 7 cip doi thanh Gidy chimg nhan s6 00579/QSDP/572QD-H2000
theo Quyét dinh s6 572/QD-UB-QLPT ngay 02/8/2001 cia Uy ban nhan dan
Quan 7. 03 thira dat trén hién khong dang ky thé chép tai Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai Quén 7.

Nhu vay, c6 co s xac dinh cho t6i thoi diém nay bén B la Cong ty Co
phan tap doan Sai Gon P chwa hoan tat thu tuc dang ky quyen sur dung dat theo

thoa thuan tai Dleu 4 ctia Hop ddng néu trén va cho dén thoi diém nay thi ba
Nguyén Thi T1 vén 13 ngudi dimg tén chu st dung hop phap ddi voi phan dién
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tich‘dét néu trén. Tu cac ching cir trén cho thdy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 03/10/2008 van dang trong giai doan thuc hién hop
dong.

Hoi ddng phiic tha;lm‘xét thdy, viéc Toa cip so thém,ca‘m clr vao Di;éu 247
B¢ luat dan sy quy dinh v€ thoti hiéu khoi kién tranh chap lién quan dén hop
dong la 2 nam tinh tr ngay giao két hop dong la ngay 03/10/2008 d€ xac dinh
thoi hiéu khéi kién da hét 1a khong dang.

Mat khac,

Can ctr vao bBon sira d6i bo sung don kién ngay 01/10/2018 cta nguyén
don ba Tran Thi Tho yéu cau Toa an giai quyét 03 yéu cau:

Thuc hién hop dong ty quyén sb ‘cong chimg 23404 Quyen s6: 09 TP/CC-
SCC/HPGD do Phong cong chung s6 1, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay
26/9/2006.

Thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong co tai san
gin lién v6i dat) sd cong ching 032814 ngay 03/10/2008, dbi véi thira dat sb
359, 361-2, 555-1 to ban d6 sb 04 PM, phuong Phu Thuan, Quan 7, Thanh pho
Hd Chi Minh. Theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sb
00579/QSDB/572QD-H2000 do UBND Quan 7 cap ngay 2/8/2001 dién tich dat
8127 m’, chu st dung Nguyén Thi T1.

Yéu cau Cong ty CE) phén DTS (nay la Cong ty C6 phan tap doan Sai Gon
P) tra cho nguyén don s6 tién 121.905.000. 000 dong theo Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat (khong co tai san gan lién voi dat) sd cong chimg
032814 ngay 03/10/2008.

Cén ctr Thong béo vé viée thy 1y vu 4n (bd sung) ngay 05/4/2019 cia Toa
an nhan dan Quéan 1, Thanh ph6 H6 Chi Minh da xé4c dinh:

Can civ vao don khoi kién bé sung Toa dn xdc dinh quan hé tranh chdp
trong vu dn la “Tranh chdp hop dong vy quyén, hop dong chuyén nhwong quyén
sur dung dat va doi lai tai san”.

Xét thdy, trong Quyét dinh dinh chi giai quyet vu an dan su so
343/2019/QDST-DS ngay 11/9/2019, Toa cap so thAm chi xem xet giai quyet
tranh chap Hop déng ty quyén, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét.
Riéng y€u cau doi lai tai san thi khong xem xét giai quyet trong vy an nay 1a vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung vi khong xem xet hét cac yéu cau cua duong
su. Can ctr vao diém b khoan 3 Piéu 23 Nghi quyét 03/2012/NQ-HDTP ngay
03/12/2012 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan Ti cao hudng dan thi
hanh Diéu 159 B6 luat t tung dan sy thi khong xac dinh thoi hiéu khoi kién doi
v6i tranh chap vé doi lai tai san. T su phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc
tham xét thdy viéc Toa an cap so tham dinh chi giai quyét vu an véi Iy do can
ctt Didu 427 Bo luat dan sy ndm 2005 va diem e khoan 1 Dicu 217 B¢ luat to
tung dan sy nim 2015 13 khong dung, nén chip nhan yéu cau khang céo cua
nguyén don.



Vi céc € trén. ‘ v ‘ ,

Can ctr khoan 3 Diéu 148, Diém ¢ Khoan 5 Dbi¢u 314 Bo luat to tung dan
su nam 2015

QUYET PINH:

1. Chap nhan yéu cau khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi T1.

2. Huy Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an dan sy s 343/2019/QDST-
DS ngéy 11/9/201‘9 cua Toa an nhan dan Quan 1, Thanh phé H6 Chi ’Miph va
chuyén "tOE‘l,n bo ho so vu an cho Toa an nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi
Minh dé¢ ti€p tuc giai quyét vu an.

3. An phi dan sy phiic thim: Ba Nguyén Thi T1 khong phai chiu 4n phi
phtc tham.

4. Quyét dinh phuc thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

NoZ nhéné' TM. HOI PONG PHUC THAM
-TAND TC; AN _ [’ 7

_TAND Cip cao tai Tp.HCM THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HQP
- VKSND TP.HCM,;

- THA DS Quan 1;

- TAND Quan 1;

- Cac duong sy;

- Luu (T/.25)

Tran Thi Thiy



