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V/v “Tranh chap vé hop dong hop tac
dau tu, hop dong tu van thiét ké”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PINH

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phéan — Chui tea phién tda: Ong Phan Minh Diing.
Céac Tham phan:Ong Thai Van Ha

Ong Tran B4 Nguyén

- Thur ky phién toa: Ong Pham Xuan Bach 13 Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Binh.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Anh Ngan — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2025 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Dinh xét xir
phiic tham cong khai vu 4n kinh doanh thwong mai thy Iy s6 04/2025/TLPT-
KDTM ngay 15 thang 4 nam 2025 vé viéc tranh chap “Hop dong hop tic dau tu,
hop dong tw van thiét ké”.

Do Ban an kinh doanh thwong mai so tham s 11/2025/KDTM-ST ngay
25/02/2025 ctia Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh bi khang
c40. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé 107/2025/QDXXPT-
KDTM ngay 11 thang 6 nam 2025, giira cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH D1; dia chi tru s& chinh: S6 nha H, duong H,
phuong N, thanh phé Q, tinh Binh Pinh; Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Bui
Thi Q - Giam ddc (1a cong ty chuyén ddi tir Doanh nghiép tu nhan D, do ba Bui
Thi Q Ia Chii doanh nghiép theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ding ky
thay d6i 1an thir 19 ngay 09/4/2025). (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Nguyén Quéc
H 1a Luat su hoat dong tai Van phong Luat su Nguyén Québc H thuoc Poan Luat su
Thanh phd H. (c6 mat)

- Bi don: Cong ty C6 phan D1, tru s tai: P, ting D, tda nha R, ngd A, duong
A, Khu d6 thi V, phuong V, quan H, thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Ta Hong P - Tong Giam ddc. (co mit)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Cong ty C6 phan D1, try s6 tai: S6 nha H, duong H, phuong N, thanh pho
Q, tinh Binh Binh; Nguoi dai dién theo phap lugt: Ba Bui Thi Q - Tong Giam doc.
(c6 mat)

2.Cong ty L, tru so tai: Tang C, s6 nha A, hém C, pho B, phuong K, quén T,
thanh pho Ha Noi; Nguwoi dai di¢n theo phap lugt: Ong Tran Quang B - Giam doc.
(c6 don dée nghi xét xir vang mat)

3.Cong ty Co phan D1, try s6 tai: Cum A, thén V, xa V, huyén T, thanh phé
Ha Noi; Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Cao A - Tong Giam doc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong bang Xuan K; noi cu tra: S6 nha A,
duong T, quan H, thanh phé Ha Noi (Gidy ay quyén ngay 06 thang 01 nam 2025)
(c6 mat)

4. Cong ty Trach nhiém hitu han K2 dia chat cong trinh — Dia chat thuy vin
Hoang K1, tru so tai: S6 nha B, khu phé T, Phuong A, thanh phé M, tinh Tién
Giang; Ngwoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Binh P - Giam déc. (co6 don
dé nghi xét xar vang mit)

- Ngudi 1am ching: Chi Nguyén Thi Hai V, noi cu tra: S6 nha E, duong L,
phuong T, thanh phé Q, tinh Binh Dinh. (c6 mat)

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Coéng ty TNHH D1 (1a cong ty chuyén doi
ti Doanh nghiép tu nhan D).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don Cong ty TNHH DI (la cong ty chuyén doi tir Doanh nghiép tu
nhan D) va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Cé phan P1 déu do ba
Buii Thi Q lam dai dién theo phdp ludt thong nhat trinh bay:

Doanh nghiép tu nhan D (goi tit 1a Doanh nghiép D) theo Quyét dinh s6
3946/Qb-UBND ngay 01/11/2016 cua Uy ban nhan dan tinh B cho phép thay doi
phap nhan tir nha dau tu Doanh nghiép D sang Cong ty C6 phan P1 (goi tdit la
Cong ty D1) lam chu dau tu Dy &n khu nha & xa H tai khu vuc B, phuong T, thanh
pho Q, tinh Binh Binh. Ngay 19/01/2002, Doanh nghi¢p D va Cong ty D1 déu do
ba lam dai dién ky Hop dong nguyén tac Véi Cong ty Co phan D1 (sau déy viet tat
la Cong ty D1). Hop dong do Cong ty D1 soan thao. Noi dung hop dong la chuyen
nhuong ¢6 phan sau khi doanh nghi¢p D chuyén doi loai hinh doanh nghiép tu
nhan sang cong ty c6 phan.

Tai Diéu 1 cua Hop dong nguyén tic c6 néu: Chuyen nhuong 95% co phan
tai cdng ty c6 phan D1 chuyén doi loai hinh tir Doanh nghi¢pVan P; gia tri chuyén
nhuong la 85.000.000.000 dong.

- Bén nhan chuyén nhuong dit coc: 10.000.000.000 dong.

- Ban giao va uy quyénqcho bén nhan chuyén nhuong thuc hién céc cong
viéc lién quan viéc chuan bi trién khai du an.

~ Sau khi ky két Hop dong va nhan khoan tién ddt coc, Doanh nghiép D da
trién khai thuc hién hop dong nhu sau: Ngay 23/02/2022, Doanh nghiép D da hoan
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tat thu tuc phap ly khéi phuc doanh nghiép D lan thir 18 (ma sé doanh nghiép:
0301422291) va dong thoi tiép tuc 1am céc tha tuc chuyén doi loai hinh doanh
nghiép tu nhan sang loai hinh cdng ty ¢4 phan. Qua trinh thuc hién hop dong,
Cong ty D1 da c6 céac vi pham sau day:

- Vi pham diéu khoan 16 trinh thanh toan (Piéu 3) khi khong thanh toan dot
2 s6 tién 20.000.000.000 dong (thé hién tai Cong van sd 151/2022/P&A ngay
15/11/2022)

- Vi pham khong thuc hién hop dong da ky, cu thé: Tu ¥ va don phuong
soan thao Bién ban thoa thuan s6 01/BBTT-P&A-VANPHAT ngay 05/6/2023 Vi
muc dich ap dt doi tac phai chap nhan cac néi dung bat hop ly. Bién ban thoa
thuan nay khong c6 gia tri phap Iy vi ba da ghi chép yéu cau lam r6 va phai dang
méi ¢6 thé thanh ly hop dong néu Cong ty B1 khong muon tiép tuc thuc hién hop
dong; vi bién ban thoa thuan chi 1a ban nhap nén ba ky tén ghi chi bén dudi dé cho
Cong ty D1 ve 1am lai; néu nhu soan ding hop dong thanh Iy thi phai c6 chir ky va
dong dau cua 03 bén: Doanh nghiép D, Cong ty D1 va Cong ty D1. Tuy bién ban
thoa thuan khong co gia tri rang bugc vé mat phap Iy nhung Cong ty D1 van lay
bién ban nay lam co so dé lién tuc c6 cong van doi lai tién dat coc 10.000.000.000
d6ng va lai phat sinh cua sb tién dit coc (COng van ngay 20/12/2023 ctia Cong ty
P1 va Cong van ngay 08/01/2024 ctuia Cong ty L (sau day viét tat 1a Cong ty L), la
don vi thy uy cta Cong ty B1). Thong qua Cong ty L giri van ban dén Tinh ty va
cac co quan ban nganh tinh Binh Binh véi muc dich 1am xau doanh nghiép va ngan
can viéc thuc hién hop ddng nguyén tic da ky.

- Viéc ky H0’p ddng nguyen tac ngay 19/01/2022 chi mang tinh chat 1 bién
ban ghi nhd dé cac bén tlep tuc dam phén va thuc hién hop dong hop téc, lién
doanh, lién két, chuyén doi loai hinh sang cong ty c6 phan B1. Bé thuc hién hop
d6ng nguyén tic, Cong ty D1 da chuyén khoan 10.000.000.000 dong vao tai khoan
ctia ba va ba da dong y chuyén tra lai sau khi Cong ty D1 ky bién ban thanh Iy hop
dong nguyeén tac.

- Trong qua trinh thuc hién hop déng, cac chi phi ma bén Cong ty D1 da chi
khong théng qua Doanh nghiép D. Tai bién ban thoa thuan, Cong ty B1 yéu cau
Doanh nghiép D phai thanh toén sé tién 12.960.318.000 déng nhung ba da co
Kién “can phdi xdc dinh rd rang méi thanh todn diroc, bén tw van thiét ké phdi co
Sdn pham ban giao cho bén A va phai duoc So Xay dung chap nhdn ”; hon nira,
hop dong tu van thiét ké da tré han qua 17 thang; ba da yéu cau Cong ty Dl lam lai
bién ban nhung dén nay Cong ty 1 khong lam .

Cong ty B1 khong thuc hién cac nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Biéu
3 cua hop dong, gy kho khin cho Doanh nghiép D trong viéc chuyén doi loai hinh
doanh nghi¢p cting nhu céc thu tuc phéap Iy khac nhu thiét ké xay dung, trong viéc
véan hanh, cham séc khach hang, tiép can dau moi cong viéc; gui thong diép dén
mot s6 doi tac, gay can tro hoat dong kinh doanh cua Doanh nghiép D.

Can ct Diéu 2 va Piéu 8 cua hop dong da ky, vé viéc dit coc dé dam bao
viéc thyc hién hop dong, Cong ty D1 phai mat toan bo sé tién da dit coc cho bén
chuyén nhuong 1a Doanh nghiép D va Cong ty P1 do khong tiép tuc hop dong ma



khong phai 15i ciia bén chuyén nhugng. Doanh nghiép D yéu cau Toa an xu 1y vi
pham hop d6ng va tuyén xir Cong ty D1 phai mat toan bo sd tién dat coc
10.000.000.000 dong do vi pham hop ddng; Doanh nghiép D va Cong ty B1 khong
cd trach nhiém hoan tra khoan tién coc 10.000.000.000 dong cho Cong ty 1.

Doi v6i yéu cau phan té cua bi don: Ba dong y chuyen tra lai so tien
10.000.000.000 dong cho Céng ty D1 khi Cong ty D1 ky bién ban thanh ly hop
ddng nguyén tac. Tuy nhién, Cong ty D1 yéu cau Doanh nghiép D phai thanh toan
12.960.318.000 dong nén ba di yéu cau phai xac dinh 15 rang, bén tu van thiét ké
phai c6 san pham ban giao va phai dugc S¢ Xay dung chap thuan, hop déng thiét
ké ciing tré han qua 17 thang, nhung Cong ty D1 khong 1am, ba ciing khong ky vao
bién ban thoa thuan nay nén khong ¢ co sd phap ly. Hon nita, hgp dong nguyén
tac da ky chi 1a hop ddng chuyén nhuong trong tuong lai sau khi Doanh nghiép D
chuyén doi 1én cong ty co phabl.

Péi véi Hop dong tu van khao sat dia chat cong trinh ngay 01/3/2022: Céng
ty b1 da ky hop dong véi gia qua cao trong khi chi khoan c¢6 14 mili ma gia dén
1.265.203.000 dong. Trong khi gié thi truong bén ngoai cling Cong ty K2 dia chat
nay khoan cho ba mot mii khoan chi c6 10.000.000 dong/mul tién van chuyén
thiét bi 3.000.000 déng/miii, tong cong chi c6 13.000.000 dong/miii. Hon nira, hop
d6ng nay khong duoc tham tra nghiém thu ctia bén A va bén A chua chuyén tién
dit coc cho bén B, bén B lay co s¢ nao dé thuc hién hop dong.

Déi v6i Hop dong tu van thiét ké ngay 02/8/2022: Cac ddi tac da ky hop
ddng va hop ddng vo hiéu vi qué thoi gian thuc hién hop dong (trong hop dong da
c6 ghi qua 03 thang khong thi cong thi hop déng vo hiéu). Bén canh do, tai muc 3
cua Phu lyc 01 c6 ghi thoi gian thuc hién hop dong bat dau duogc tinh tir khi hop
dong dugc ky két va bén A chuyén tam tng dot 1 sang bén B nhung bén A chua
chuyén tién cho bén B thi lay co s¢ nao dé thuc hién hop dong.

* Bj don Cong ty Cé phdn DI trinh bay:

Ngay 19/01/2022, Cong ty P1 va Doanh nghiép D ky Hop dong nguyén tic
vé viéc chuyén nhuong c6 phan sau khi Doanh nghiép D chuyén d6i loai hinh
doanh nghiép. Ngay sau khi ky hop dong, Cong ty D1 da thuc hién dat coc, tng
chi phi, diéu dong cén bo, 1am viéc véi cac dbi tac dé gidi quyét cac cong viéc cho
Du 4n khu nha ¢ xa H ma Doanh nghiép D 1am chu dau tu véi nhitng khoan tién
nhu sau:

STT Néi dung chi S6 tién (VND) Ngay chi
01 | Tién coc 10.000.000.000 |  25/01/2022
02 | Chi phi xac nhén s du 180.000.000 |  10/02/2022
03 | Ung tién thiét ké (1an 1) 423.000.000 28/4/2022
04 | Ung tién thiét ké (1an 2) 378.000.000 22/8/2022




05 | Ung tién thiét ké (1an 3) 100.000.000 24/4/2023
06 | Tién dat san lap 370.000.000 22/8/2022
07 | Tién thué nhan cong giam sat d6 dét 11.600.000 22/8/2022
08 | Tién ky quy cho du an 760.000.000 |  18/10/2022
09 | Tién thué don vi tu van do dac, cim méc 50.000.000 28/4/2022
10 | Tién tam tmg khoan khao sat (1an 1) 30.000.000 13/4/2022
11 | Tién tam @mg khoan khao sat (1an 2) 30.000.000 22/8/2022
12 | Tién tam tmg khoan khao sat (1an 3) 150.000.000 23/9/2023
13 | Tién mua cong thoat nuéc cho du an 30.520.000 09/4/2022
14 | Tién thué vin phong ban hang 104.000.000 03/3/2022
15 | Tién noi that van phong ban hang 54.000.000 28/3/2022
16 | Tién thué can ho TMS 70.000.000 07/3/2022
17 | Chi phi cong tac 219.198.000 |  19/01/2022
Téng cong 12.960.318.000

Theo khoan 1, khoan 2 Piéu 1 cta hop dong nguyén tic quy dinh:

“]. Bén A bang Hop dong nay, cam két va dong y chuyén nhwong cé phan tai
cong ty ¢é phan PI1 chuyén doi loai hinh tir Doanh nghiép tw nhdn D (95% cé
phan ndy dwoc hai bén thong nhdt la toan b gid tri Dy dn khu nha & xa H do Bén
A chii dau tw) cho Bén B theo phwong thire chuyén nhwong cu thé nhir sau:

- Bén A co trach nhiém lién hé voi Co quan nha nuoc dé khoi phuc lai
Doanh nghiép tw nhdn D trong vong 15 ngay tinh tir ngay Bén B dat coc cho Bén
A;

- Bén A co trach nhiém thuc hién thu tuc chuyén doi logi hinh doanh nghiép
tw nhan sang loai hinh cong ty co phan trong thoi gian 20 ngay tiép theo,

- Sau khi chuyen doz logi hinh doanh nghiép sang cong Zy cé phan, hai bén
thong nhat sé co cau lai co dong tai cong ly co phan (Bén A nam giit 5% cé phan,
Bén B nam giir 95% ), s6 co phan Bén B nam giit se dwoc Bén B chi dinh cd nhan/
16 chirc dimg dai dién khi tién hanh chuyén doi Doanh nghiép tw nhan D sang logi
hinh céng ty cé phan theo quy dinh phdp ludt.

- Bén A c6 trach nhiém hodan thién not cdc thi tuc phdp 1y con lai dong thoi
hoan thanh gidi phéng mdt bang cho toan bé Dw dn khu nha ¢ x& H sau khi Bén B
dat coc cho Bén A mét khoan tién dit coc theo théa thudn tai Hop déng nay;...”



Theo thoa thuan tai Piéu 4 hop dong nguyén tic quy dinh vé céac thi tuc
phap 1y Bén A con ¢6 trach nhi¢m thuc hién:

“]. Bén A c6 trach nhiém hoan thién not cdc thi tuc phdp 1y con lai dong thoi
hoan thanh giai phong mat bang cho toan bo Dy an khu nha ¢ xa8 H sau khi Bén B
dat coc cho Bén A mot khoan tién dat coc theo thoa thudn tai hop dong nay;,

2. Bén A ¢4 trach nhiém lién hé véi co quan nha nwée dé khéi phuc lai Doanh
nghiép tu nhdn D trong vong 15 ngay tinh tw ngay Bén B dat coc cho Bén A;
3. Bén A co trach nhiém thuc hién thu tuc chuyén doi loai hinh doanh nghiép

»

tw nhdn sang logi hinh céng ty ¢6 phan trong thoi gian 20 ngay tiép theo...” .

Sau nhiéu 1an 1am viéc va yéu cau Doanh nghiép D thuc hién cac nghia vu
theo hop dong nguyén tic da ky, nhung Doanh nghiép D khong thuc hién dung
thoi gian va cong viée theo thoa thuin. Pén ngay 05/6/2023, sau nhiéu 1an Doanh
nghiép D cham tré tién do thuc hién dy an nhung ludn doi hoi Cong ty D1 hd tro
tai chinh thi ba Bui Thi Q da chu dong dé nghi duoc thanh ly hop dong nguyén tac.
Hai bén da tién hanh ky Bién ban thoa thuan s6 01/BBTT-P&A-VANPHAT vé xir
Iy hop dong nguyén tac. Theo d6, bén A xac nhan dong y thanh toan lai cho Bén B
gia tri tién goc 12.960.318.000 déng va i suat cho sb tién gdc 12%/nam véi cac
hang muc néu tai bang thong ké, thoi gian tinh 13i suat tir thoi diém Bén A thanh
toan tién thuc té cho Bén B:

- S6 tién gdc sé tinh 14i suat 12%/nam 1 12.513.120.000 dong;

- S6 tién gbe khong tinh 14i 13: 447.198.000 dong, Bén A s& thanh toan trudc
cho Bén B theo han cubi vao ngay 30/8/2023 vao tai khoan ngan hang ctia Bén B.
Néu qua thoi han néu trén ma Bén A chua thanh toan thi s& tinh 13i suat 12%/nam
d6i voi khoan tién nay.

Tuy nhién dén ngay 30/8/2023, Doanh nghiép D khong thanh toan sb tién
447.198.000 dé)ng, xin chdm thanh toan do tinh hinh tai chinh khé khin va hen dén
ngay 30/12/2023 s€ thanh toan toan bg. Ngay 20/12/2023, Cong ty P1 c6 cong van
s6 20.12/2023/P&A-VP yéu cau nguyén don phai thuc hién nghia vu thanh toan
dung thoi han di cam két nhung nguyén don khong thuc hién va xin tao diéu kién
vi hién tai dang khoé khan, nhung sau do6 ba Q lai 1at long va noi chi tra s6 tién
11.340.000.000 dong.

Nguyén don d3 vi pham cac nghia vu phai thyc hién theo hop dong nguyén
tac va bién ban thoa thuén da ky khi khong thyc hién chuyén d6i doanh nghiép tu
nhan sang cong ty cd phan b1 thoi han theo quy dinh, chua hoan thanh viée giai
phong mat bang va cap gidy chiig nhan quyén st dung dat cho toan bo du an va
chua dugc cip gidy phép xay dung ha tang cho Du 4n nha & x4 H tinh t&i thoi
diém hai bén ky Bién ban thoa thuén s 01/BBTT-P&A-VANPHAT. Bén canh do,
nguyén don con vi pham nghia vu thanh toan tién gbc va l3i theo thoa thuan tai
Bién ban thoa thun sé 01/BBTT-P&A-VANPHAT. Do d6, viéc Doanh nghiép D
khoi kién 1 hoan toan khong c6 can cir, trén tranh trach nhiém, gay anh huong dén
moi trudng dau tu kinh doanh cia tinh Binh Dinh.



Cong ty D1 khong vi pham bat ky nghia vy nao tai hop dong nguyén tic da
ky. Ngoai khoan tién coc 10.000.000.000 ddng, theo dé nghi cua nguyén don,
Cong ty D1 d tiép tuc chuyén thém cho nguyén don cac khoan tién:

- Tién ky quy dy an 760.000.000 ddng.
- Tién san lap mit bang 370.000.000 dong.

- Nhiéu chi phi khac nhu: Chi phi thiét ké, khdo sat, mua cong thoat nudc, xac
nhan s6 du, thué van phong ban hang, tién ndi that vdn phong ban hang, thué can
hd TMS cho viéc an 6, chi phi cong tac cho Dy an nha & xa H.

Cho dén thoi diém ky bién ban thoa thuan cling nhu thoi diém hién tai, Cong
ty b1 chua phat sinh nghia vu thanh toan tiép theo cho nguyén don theo quy dinh
ctia hop dong nguyeén tac. Cong ty D1 khong dong ¥ voi toan bd yéu cau khai kién
ctia nguyén don, dong thoi co ' yéu cau phan t6 nhu sau: Budc Doanh nghiép D phai
thanh toan cho Cong ty D1 s tién goc va l4i 1a 16.487.707.596 dong tinh t&i ngay
03/6/2024; s6 tién 13i néu trén s& tiép tuc phat sinh cho dén khi Doanh nghiép Van
Phét thanh toan hét ng cho Cong ty P1.

Ngay 24/12/2024, Cong ty P1 c6 don rat mot phan yéu cau phan té déi véi
cac khoan tién chi phi cong tac phi, chi phi thué va dau tu van phong ban hang, chi
phi thué can ho TMS phuc vy luu tri cho du &n, chi phi tra tién thué nhan cong
giam sat do dat, chi phi tién khoan khao sat cho Céng ty K2, tién thué don vi tu
van do dac cam moc dy &n, chi phi xac nhan sé du du an. Nhu vay, sau khi rat mot
phan cé4c yéu cau néu trén thi tong gia tri yéu cau Doanh nghiép D con phai thanh
toan cho Cong ty c6 phan D1 tinh dén ngay 23/12/2024 Ia:

STT | N&i dung chi So tién gdc Thoi diém | Laisuat | SO Tdng |3i Téng 13i gbc
tinh 1ai ap dung | ngay (VND) (VND)
(%/ tinh
nam) 13i
01 | Tién coc 10.000.000.00 | 25/01/202 12 1063 | 3.543.333.33 | 13.543.333.33
0 2 3 3
02 | Tién d6 dat 370.000.000 22/8/2022 12 854 105.326.667 475.326.667
san lap
03 | Tién ky quy 760.000.000 18/10/202 12 797 201.906.667 961.906.667
cho du an 2
04 | Tién mua 30.520.000 09/4/2022 12 989 10.061.427 40.581.427
céng thoat
nudc cho dv
an
Téng cdng 11.160.520.00 3.860.628.09 | 15.021.148.09
0 4 4

Tong sO tién goc 1a 11.160.520.000 dong, sb tien 1ai phat sinh la
3.860.628.094 dong, tong cong so tien yéu cau Doanh nghiép D phai thanh toan




tinh dén hét ngay 23/12/2024 1a 15.021.148.094 dOng va tién 1ai phat sinh tiép theo
cho dén khi thanh toan hét no.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty C6 phan P1 trinh bay:

Ngay 02/8/2022, Cong ty C6 phan D1 (goi tat 1a Cong ty P1) va Doanh
nghiép D ky Hop dong tu van thiét ké s6 20220802/HPKT-QN-HDC vé viéc lap
quy hoach ty 18 1/500 va thiét ké hd so co so cong trinh Khu nha & ¢ xi H tai
phuong T, thanh phd Q, tinh Binh Pinh. Ngay sau khi ky hop dong, Cong ty P1 da
bat tay vao 1am viéc va ctr ong Pang Xuan K — Chu tich Hoi dong quan tri 1am
viéc rat nhiéu 1an véi cac co quan nha nude cd thAm quyén tai tinh Binh Dinh va
Doanh nghiép D vé cac ndi dung thoa thuin theo hop dong da ky, nén du 4n méi
c6 thé tién trién nhu bay gid. Viéc Doanh nghiép D ndi Cong ty B1 khong thuc
hién nghia vy thanh toan gay kho khan thyc hién cac thu tuc phap 1y khac nhu thiét
ké xay dung 1a khong ding, boi Cong ty D1 1a don vi thiét ké dd duoc Cong ty D1
dai dién cho Doanh nghiép V1 tng trudc cho sé tién 901.000.000 dong.

Tai noi dung Vi bang sb 1414 ngay 26/12/2024 dé lap (ndi dung trich tur dién
thoai cua 6ng Lé Cao A —Téng Giam dbc Cong ty 1) ching minh phia Cong ty
D1 da thuc hién cac cong viée tu van cho Dy an khu nha ¢ x3 H (V) caa Doanh
nghiép D, cu thé: Noi dung trao d6i trong nhém Z “1/500 V” thé hién cac trao d6i
vé chuyén mén cia cac nhan su thuoc HDC trong sudt qua trinh trién khai cong
viéc cho Van P1. Noi dung trao ddi giita 6ng L& Cao A va ba V — Tro 1y cia ba
Bui Thi Q sudt thoi gian dai thé hién viéc Cong ty D1 c6 trao doi lién tuc, lam viéc
cho du 4n, bao cdo cac két qua cong viée, nhan cac ¥ kién _phan hoi va cac yéu cau
ctia phia Van P1 dé thuc hién cong viéc. Noi dung trao d01 gitra Ong Lé Cao A va
ba Bui Thi Q lién quan dén viéc thue hién cong viée tu van thiét ké, chi dao cua ba
Q vé viée yéu cau thay ddi mot sd noi dung cua thiét ké; cac noi dung trao doi vé
dé xuét giam gia hop ddng; dé xuat vé cac budi gap, hop, lam viéc.

Dbi vé6i ¥ kién cua ba Q cho rang Cong ty P1 vi pham thoi han hop dong da
ky, khong gui dé nghi thanh toan cho Danh nghiép Van P1, ba Q giri thanh 1y hop
d6ng nhung Cong ty D1 khong phan hdi cho Doanh nghiép D, Cong ty 1 ¢ ¥
kién nhu sau:

- Trong hop dong da ky khong c6 myc nao ghi qua 03 thang khong thi cong
thi hop dong vo hiéu nhu 10i ba Q dé cap; hon nira, hop dong gitta Cong ty D1 va
Doanh nghiép D 1a hop dong tu van thiét ké chtr khong phai hop dong thi cong.

- Tién do cong viéc theo thoa thuan hop dong 1a “dw kién”, boi trong qua
trinh thiét ké can sy phdi hop day du giita cac bén va nhiéu sy kién khach quan c6
thé xay ra. Vigc tién do cong viéc kéo dai trach nhiém hoan toan thudc vé Doanh
nghi¢p D; boi trong qua trinh thyc hién du an, Doanh nghiép D va ba Q da diéu
chinh thay doi  phuong an quy hoach 1/500 dan dén tién do kéo dai. Ba Q va Doanh
nghiép D nhiéu 1an yéu cau Cong ty D1 thay doi cac nodi dung, dleu chinh cac
phuong an thiét ké, quy hoach theo ¥ ctia Chu dau tu; Cong ty D1 dd mét rat nhiéu
thoi gian, cong strc, nhan luc phuc vu cho du an, Doanh nghiép D va ba Q. Néu
Cong ty P1 c¢6 vi pham thi ba Q va Doanh nghiép D da phai c6 van ban ngay tur



thoi diém bét dau vi pham, tic 1a 03 dén 06 thang tir khi ky hop dong, nhung
khong hé c6 van ban nao chung minh viéc do.

Mat khac, chimg minh viéc Cong ty D1 khong vi pham hop dong, thuc hién
nghiém tac hop ddng da ky, tham chi dd chp nhan su thay ddi yéu cau nhiéu lan
ciia Chu dau tu gdy phat sinh chi phi cho Cong ty P1 trong qua trinh 1am viéc 1a
viéc Cong ty P1 dén ngay 26/6/2023 da co Bién ban ban giao hd so sb 01/QN-
HDC cho Doanh nghiép D; Chu dau tu da nhan hd so, tu ba Q ky tén va dong dau
doanh nghiép vao ban vé thiét ké co s do Cong ty D1 thiét ké.

Tai hop déng tu van thiét ké quy dinh vé tién do cong viéc: Tong tién do
thiét ké (du kién) 06 thang ké tir ngay hop dong c6 hi¢u luc; giai doan 1 — Lap quy
hoach ty 1& 1/500: 03 thang; giai doan 2 — Thiét ké ho so co s du an: 03 thang.
Thoi gian thuc hién hop dong tinh tir khi hop dong duoc ky két va Bén A chuyen
tam tmg dot 1 cho Bén B. Theo hop dong, tién d6 cong viéc khong bao gom thoi
gian trao d6i, chinh stra, phé duyét phuong an, thoi gian chd thuc hién tam ung va
nghi tht 7, chu nhat, nghi 1&. RS rang thoi gian kéo dai do cac yéu to nay khong
phai do 16i cia Cong ty D1, giy thiét hai vé gia ting chi phi cho Cong ty P1. Mt
khéc, trong thoi gian thuc hién cong viéc, nguyén don khong c6 bat ky vin ban nao
yéu cau Cong ty D1 phai thuc hién dung thoi gian dy kién di néu tai hop dong.

Véi cac cong viéc da thuc hién, Chu dau tu va ba Q da su dung san phém
ctia Cong ty P1 tu van dé ndp ho so va duoc phé duyét quy hoach ty 18 1/500 cua
du an. Khong phai 1a Doanh nghiép D khong str dung duoc san pham ciia HDC
cho dy 4n nhu ba Q néu. Sau khi Cong ty P1 hoan thanh cong viéc giai doan thiét
ké “Lap quy hoach ty 1& 1/500”, ba Q di dong ¥ v6i phuong an thiét ké va dung
san pham ctia Cong ty P1 trong qua trinh lam viéc véi cac co quan nha nudc hoan
tat thi tuc phap Iy Dy an khu nha & x4 H dugc phé duyét quy hoach ty 18 1/500
bang san pham do Cong ty D1 thiét ké.

- Cong ty D1 dd c6 Cong vin sb 15/2023/HDC-VP ngay 15/6/2023 phan hoi
lai Cong van s6 12/CV-VP ngay 09/6/2023 ctia Doanh nghiép D vé viéc thanh 1y
hop dong. Cong van ctua Cong ty D1 da néu rat 1d cac ndi dung Cong ty D1 da
trién khai lam viéc, khong hé vi pham hop dong da ky két, ho so thiét ké da thuc
hién va ban giao day di cho Doanh nghiép D. Céng ty P1 di thuc hién hoan thanh
90% khdi lwong cong viéc. Khong co viéc Cong ty P1 nhan dugc cong van thanh
Iy hop dong ctia Doanh nghiép D ma khong c6 van ban phan hoi. Khong co viée
Cong ty P1 coi nhu dong ¥ véi cac ndi dung ma Doanh nghiép D néu trong cong
van thong bao thanh 1y hop dong Sau khi Cong ty D1 gui Cong van so 15 nhung
Doanh nghiép D khong phan hoi. Cong ty P1 da gui toi Doanh nghiép Van Phat
cac cong van dé nghi thanh toan, dé nghi tam tng trong qua trinh lam viéc: Lan 1
ngay 05/9/2023, 1an 2 ngay 02/10/2023 va lan 3 ngay 28/02/2024, nhung Doanh
nghiép D khong thuc hién nghia vu thanh toan, khéng phan hdéi HDC.

Tai khoan 2.4 Piéu 2 cua Hop dong tu véan thiét ké quy dinh: Bén A c¢6
quyén yéu cau Bén B tam ding hodc chdm dut hop dong theo quy dinh. Tai Diéu 8
quy dinh: Trudng hop Bén A don phuong dinh chi hop dong thi bén A co trach
nhiém thanh toan cho Bén B phﬁn cong viéc da hoan thanh. Nhu vay, viéc Doanh



nghiép D (Bén A) gtri Cong vin sb 12 thong bao thanh 1y hop dong lam phat sinh
trach nhiém thanh toan toan b gia tri phan cong viéc Cong ty D1 (Bén B) dé hoan
thanh theo hop déng da ky. Pbi chiéu véi Diéu 4 cia hop dong, Cong ty D1 da
hoan thanh viéc ban giao hd so thiét ké co s¢ cho Doanh nghiép D thi tong sb tién
Doanh nghiép D phai thanh toan cho Céng ty P1 1a 1.844.856.000 dong. Nay
Cong ty HDC yéu cau Toa an budc Doanh nghiép D phai thanh toan cho Cong ty
D1 sb tién 1a 1.844.856.000 dong.
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty L trinh bay:

Vige Cong ty L dai dién cho Cong ty P1 yéu cau nguyén don hoan tra tién
cocC goc va lai la hoan toan dung quy dinh phap luat vi nguyén don da khong thuc
hién dy du nghia vu cta minh theo quy dinh tai hop dong nguyén tic. D6i véi y
kién cua ba Bui Thi Q cho rang tai cac khoan 2, 3, 4 Piéu 69 cua Luat Nha &
khong quy dinh hinh thirc ky hop dong nguyen tac ma chi quy dinh “Von huy dong
thong qua hinh thirc gop von hop tac dau tw kinh doanh, lién doanh, lién két ciia
cdc té chire, hg gia dinh, cd nhan ciing nhir cac ludt khdc xdy dung, dau tw, bdt
déng san, ...”. Tuy nhién, quan diém ctia Cong ty L cho rang, hop dong nguyén
tac 1a loai hop ddng co ban, hop dong “khung ban dau” trudc khi cac bén thyc hién
ky hop dong mua ban, cung ung dich vu sau nay.

Tai thoi diém ky hop dong nguyén tac, Dy an nha ¢ Xa H do nguyén don lam
chu dau tu chua du dleu kién dé huy dong von theo quy dinh phap luét, cu theé:
Chua dugc ban giao mdc gidi, chua c6 gidy chimg nhan quyen st dung dat, chua
xay dung xong ha tang, chua dugc co quan nha nudc co thAm quyén c6 van ban
chap thuan du diéu kién dé duoc huy dong vbn... Do do, nguyén don va bi don
moi tién hanh ky hop dong nguyén tac 1a hop dong “khung ban dau” trudc khi cac
bén thyc hién ky hop dong mua ban ¢ phan sau khi nguyén don chuyen d6i duoc
loai hinh doanh nghiép. Nhu vay, c6 thé noi Hop dong nguyén tic di ky gita
nguyén don va bi don 1a mot hop dong “khung ban ddu” ma nguyén don ky dé huy
dong von vi du an tai thoi diém d6 chua du diéu kién.

Ba Q cho rang: Viéc ky Hop dong nguyén tic ngay 19/01/2022 gitra Cong ty
b1 v6i Doanh nghiép D va Cong ty D1 chi mang tinh chét bién ban ghi nhé dé cac
bén tiép tuc ddm phan va thyc hién hop dong hop tac, lién doanh, lién két sau khi
Doanh nghiép D chuyén d6i loai hinh sang cong ty co phﬁn P1; hon nita, hop dong
nguyén tic nay do Cong ty P1 soan thio, khong ding quy dinh phap luat dé day
qua Doanh nghiép D. Bén canh d6, bién ban thda thuan cia Cong ty P1 soan thao
chua chinh thtrc chi 1a ban nhép, khong c¢6 chit ky cua Cong ty B1 cling chua co
dong dau ciia Doanh nghiép D va Cong ty P1; bién ban dang chinh sira va khong
phai 12 hop dong thanh 1y ma bat budc phai soan thao dung hop dong thanh 1y gitra
03 bén.

Cong ty L cho rang: Hop dong nguyen tic dugc thoa thuan va théng nhét
gitra nguyén don va bi don. Tai thoi diém ky hop ddng nguyén tic cac bén di co
day du tu cach, ning luc hanh vi dan sy va biét 1d khi ky vao hop ddng phai chiu
trach nhi¢m trudc phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 188 cua Luat Doanh nghiép,
Diéu 74 cua Bo6 luat Dan su, nguyén don khong phai 1a phap nhan vi tai san
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nguyén don khong doc lap voi ca nhan. Do do, khi ky bién ban thoa thuan nguyén
don khong can phai dong dau. Tai bién ban théa thuin, nguyén don dé ky nhay
ting trang chimg to di doc ddy du, tai thoi diém ky hoan toan minh man, sang sudt
va phai chiu trach nhiém nhitng gi da thoa thuan, thong nhét tai Bién ban thoa
thuan theo quy dinh phap luat. Mat khéc, toan bd sb tién dit coc, tién quy dau tu,
san l4p va cac chi phi khac duoc bi don chuyén khoan cho nguyén don va tng chi
cho nguyén don béi nguyén don 13 Cha du tu chinh thirc Dy 4n nha & x& H, bi
don khong chuyén khoan tién dit coc, tién k§ quy dau tu, tién san lap va cac chi
phi khac cho Cong ty P1 nén viéc nguyén don ky bién ban thoa thuan vadi bi don
hoan tré tién gdc va 13i suat 13 ding quy dinh phap luat.

Nguyén don cho rang hop déng nguyén tic khong dung quy dinh phap luat,
vay cin ctr vao ddu nguyén don doi phat coc bi don vi hop dong nguyén tic vo
hi¢u do khong dung quy dinh phép luat thi cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing
gl d3 nhén, bén nao c6 16i phai boi thuong. Vay bi don doi tién gdc va i theo bién
ban thdéa thuan 13 hoan toan c6 cin cir béi 16i dang thudc nguyén don khi nguyén
don 1a Chu dau tu Dy én nha & X3 H.

* Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trdach nhiém hitu han K2
dia chdt cong trinh — Dja chdt thiy van Hoang K1 trinh bay:

Vao khoang thang 03/2022, Cong ty P1 dai dién cho Doanh nghiép D co
thué Cong ty Trach nhiém hiru han K2 (goi tat 1a Cong ty K2) thi céng tu van khao
sat dia chat cong trinh Du 4n nha ¢ x4 H; gitta Doanh nghiép D va Cong ty K2 c6
ky két Hop dong Hop dong tu van khao sat dia chat cong trinh sd
01/2022/HDKSDCCT ngay 01/3/2022 véi tong gia tri hop dong 1a 1.265.203.000
ddéng. Theo yéu cau qua trinh khao sat dugc chia lam 02 giai doan. Chi phi cho
cong tac khao sat 02 giai doan dugc Cong ty P1 cho tam tng qua tai khodn ca
nhan voi tong so tién 210.000.000 dong. Sau khi hoan thanh cac cong tac khao sat
dia chat Du 4n nha o x4 H, dai dién Cong ty K2 c6 lam viéc v6i 6ng Pang Xuan K
dé nghi hoan thanh céc thi tuc thanh todn dé xuat ban va giao ho so dja chat nhung
ong K ndi khong con lam chung véi ba Bui Thi Kim Q — Chu Doanh nghiép D.
Pai dién Cong ty K2 c¢6 lam viéc truc tiép véi ba Q dé thuong luong va dé nghi
thanh toan tién khdi luong da thyc hién cho Cong ty K2. Sau khi hoan thanh céc
cong viéc dd thong nhit, hai bén ciing thuong lwong vé cac chi phi cho khao sat dia
chat cong trinh Dy 4n nha ¢ x4 H da thyc hién. Bén Cong ty K2 di soan thao hop
déng ky dong dau dua cho bén Doanh nghiép D nhung dén nay van chwa ky hop
dong giao lai cho Cong ty K2.

Dbi véi ¥ kién cua ba Bui Thi Q vé hop déng tu van khao sat dia chét cong
trinh 1 khong dung. Cong ty D1 khong ky hop dong voi Cong ty K2, don gia hop
dong da duoc nguyén don thoa thuan, thong nhat ky hop dong. Tai thoi diém ky
hop ddng, nguyén don hoan toan minh min, sang sudt va nhan thirc rd hanh vi cta
minh, ty ky va ty chiu trach nhiém theo phap luat. Pon gia theo hop dong dugc
chung t6i tinh todn va dua vao don gia khao sat xay dung cua tinh Binh Dinh, khu
vuc cac tinh mién T. Hop dong khong c¢6 tham tra nghiém thu béi ching toi da
hoan thi¢n day da hod 80 va ¢ ban giao cho nguyén don ky nhung nguyén don
khong ky, 16i thudc vé nguyén don. Nay cin cir vao hop dong da ky, cong viéc

11



Cong ty K2 da trién khai, Cong ty K2 dong ¥ véi yéu cau phan t6 Cong ty D1 budc
Doanh nghi¢p D phai hoan tra cho Cong ty D1 so tién ma Cong ty H1 da tam ing
210.000.000 dong cho Cong ty K2. Déi voi sb tién con lai theo Hop dong tu van
khao sat dia chat cong trinh s6 01/2022/HPKSDCCT ngay 01/3/2022, Cong ty K2
s& 1am viéc riéng véi Doanh nghiép D, néu c6 tranh chap sé& khoi kién giai quyét
Sau.

Tai Bdan dn kinh doanh thwong mai so tham sé 11/2025/KDTM-ST ngay
25/02/2025 ciia Tod én nhdn dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Dinh. Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia Chi Doanh nghiép tu nhan D.
2. Chip nhan mot phan yéu ciu phan t ctia Cong ty Co phan D1.

Budc Chu Doanh nghiép tu nhan D phai hoan tra va thanh toan cho Cong ty
C6 phan D1 cac khoan tién da chi gdm: Tién coc 1a 10.000.000.000 dong, tién do
dat san 1ap 1a 370.000.000 ddng, tién ky quy cho du 4n 1a 760.000.000 dong, tién
mua cdng thoat nude cho du an 13 30.520.000 dong va tién 14i tinh tir thoi diém chi
dén ngay 23/12/2024 12 3.173.118.978 ddng, tong cong 1a 14.333.638.978 dong.

_ Chu Doanh nghi¢p tu nhan D con phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty Co
phan D1 tién lai cua cac khoan tién da chi néu trén theo murc lai suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 ctua B luat Dan sy tir ngay 24/12/2024 cho dén khi thanh toan
hét no.

3. Khong chap nhan mdt phan yéu cau phan té cia Cong ty Co phan P1 ddi
v6i1 khoan tién 131 vuot qua muc quy dinh 1a 687.509.116 dong.

4. Dinh chi xét xu so tham mot phan yéu cau phan t6 cia Cong ty C6 phﬁn
D1 doéi voi cac khoan tién da chi gdm: Chi phi cong tac phi, chi phi thué va dau tu
van phong ban hang, chi phi thué can hd TMS phuc vu luu trti cho du an, chi phi
tra tién thué nhan cong giam sat do dat, tam tng chi phi cho tu van thiét k&, tam
tng chi phi khoan khao sat, tién thué don vi tu van do dac cim méc du an, chi phi
xac nhan sd du du an, do Cong ty Co phan D1 di ty nguyén rat mot phan yéu cau
nay.

5. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua Cong ty C6 phan D1.

Bugc Chu Doanh nghiép tu nhan D phai thanh toan cho Cong ty‘Cé phan D1
khoan chi phi tu van thiét ké giai doan 1 véi so tién 1a 1.844.856.000 dong.

K& tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua Cong ty Co phan D1 doi véi
khoan tién néu trép cho dén lghi ‘thi hanh xong, Chu Doanh nghiép tu qhﬁn D con
phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat quy dinh
tai Diéu 357, Dic¢u 468 cua BS luat Dan su.

6. Ghi nhan su ty nguyén cia Cong ty Co phan D1 hoan tra cho Cong ty Co
phian D1 cac khoan Umg tam tUng chi tu van thiét ké v&i tong sb tién la
901.000.000.000 dong.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh an phi so tham va quyén khang cao
cua cac bén duong su.
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- Ngay 12/3/2025 nguyén don Chu Doanh nghiép tu nhan D khang cao toan
bd ban 4n so tham khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bj don Cong ty C6 phan
D1 va khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia Cong ty Co phan D1. Ngay 17/4/2025
nguyén don giri don khang céo b sung dé nghi cap phiic thAm chép nhan yéu cau
khdi kién cua nguyén don, khong cong nhan Bién ban thoa thuan ngay 5/6/2023 1a
co so nghia vy thanh todn, khong chip nhan thanh todn cho Cong ty P1 vi khong
co can cu, khong déng y nguyén don c6 16i 1am chim tién d6 du an, trach nhiém
thudc vé Cong ty H2.

*/ Tai phién toa, luat su bao vé quyén loi ich hop phap cta nguyén don dé
nghi HDXX chap nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don Doanh nghiép tu nhan
D, khong chap nhan yéu ciu phan té ctia bi don Cong ty C6 phan P1 va khdng
chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty Co phan D1. Khong cong nhan Bién ban
thoa thuan ngay 5/6/2023 1a co s& nghia vu thanh toan vi bién ban thoa thuan chi
c6 hai bén ky két trong khi hop déng nguyén tic 13 hop dong ba bén, bién ban thoa
thuan tinh 1ai 12%/mam 1a bién khoan coc thanh khoan vay 1a vi pham diéu cam
ctia ludt nén bi vo hiéu, ba Bui Thi Q d3 c6 ¥ phan ddi rd rang tai phan ghi chd cua
bién ban thoéa thuan. Khong chap nhan thanh toan cho Cong ty D1 vi Cong ty P1
da vi pham tién d6 thuc hién hop déng, khong chiing minh dugc da ban giao san
pham duoc nghiém thu. Khong dong ¥ nguyén don c6 16i lam cham tién d6 du 4an,
trach nhiém thudc vé Cong ty H2.

- Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu: Trong qua trinh tb tung, nguoi
tién hanh té tung va nguoi tham gia té tung thuc hién dung quy dinh caa phap luat
t6 tung; Dé nghi Hoi dong xét xar khdng chap nhan yéu cau khang co cua nguyén
don Doanh nghiép tu nhan D. Ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat Té tung Dan su
giit nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Su vang mit cta duong sy: Tai phién tda vang mit ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan Cong ty L va Céng ty Trach nhiém hitu han K2 dia chat cong trinh —
Pia chat thuy van Hoang K1 nhung déu c6 don dé nghi xét xtr vang mat. Do do,
theo quy dinh tai Diéu 296 Bo luat T tung Dan sy thi van tién hanh xét xu vang
mat cac duong su.

[2] Xét noi dung khang cdo cia nguyén don, HDXX thay rang:

Can ctr vao céc tai li€u, chirng ctr ¢o tai ho so vu an va 161 khai cta cac bén
duong su thi HDXX ¢6 co s¢ xdc dinh vao ngay 19/01/2022 gitta Doanh nghiép tu
nhan D (nay la Cong ty TNHH D1), Cong ty Co phan b1 (Bén A) va Cong ty Co
phan bl (Bén B) c6 ky két ‘Hop doéng nguyén tic vé viéc bén A chuyen nhuong
95% cb phan tai Cong ty co phan D1 khi Doanh nghlep D chuyén doi loai hinh
doanh nghiép sang cong ty co phaDl (1a toan bg gia tri Dy an khu nha & xa H do
bén A chu dau tu) véi gia chuyen nhuong 85.000.000.000 dong va bén B dit coc
cho bén A 10.000.000.000 dong tai thoi diém ky hop dong.
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Tai thoi diém ky két hop dong, Cong ty P1 1a Cha dau tu Dy 4n khu nha &
x& H; ba Bui Thi Q 14 nguoi dai dién theo phap ludt ciia Cong ty D1 ddng thoi 1a
Cha Doanh nghiép D, nhung Doanh nghiép D di bi thu hdi gidy chting nhan ding
ky doanh nghiép tir ngay 02/8/2021 dén ngay 10/02/2022 méi dugc khdi phuc tinh
trang phap 1y cua doanh nghiép. Ngay 21/3/2022, Uy ban nhén déan tinh B ¢
Quyét dinh s6 889/QD-UBND vé viéc diéu chinh chu truong dau tu dy an khu nha
& x& H tai khu vuc B, phuong T, thanh phd Q, trong d6 Chu dau tu Cong ty D1
dugc diéu chinh thanh Doanh nghiép D.

Thuc hién theo hop dong nguyén tic néu trén, ngay 25/01/2022, Cong ty D1
d3 thanh toan khoan tién dat coc 10.000.000.000 dong cho Chii Doanh nghiép D.
DPdi véi Doanh nghi¢p D sau khi nhan tién dat coc phai thyc hién cac thu tuc phap
Iy theo khoan 1, khoan 2 Diéu 1 va khoan 3 Piéu 4 cta hop dong, cu thé: Doanh
nghiép D (Chu dau tu) c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude dé khoi phuc
lai doanh nghi€p tu nhan trong vong 15 ngay tinh tir ngay dat coc va trong thoi
gian 20 ngay tiép theo co trach nhiém thuc hién thu tyc chuyén d6i loai hinh doanh
nghi¢p tu nhan sang loai hinh cong ty cd phan dé thuc hién cam két chuyén
nhuong 95% co phan cho Cong ty D1. Tuy nhién dén nay Doanh nghi¢p D khong
thuc hién dugc viéc chuyen d6i loai hinh doanh nghiép cong ty co phan theo nhu
cam két, ma chuyén doi thanh Cong ty TNHH D1 theo Gidy chimg nhan dang ky
doanh nghiép dang ky thay d6i lan thir 19 ngay 09/4/2025 nén Doanh nghiép D
khong thuc hién duogc cam két chuyén nhuong 95% co phan cho Cong ty P1. Do
d6, doanh nghiép D mdi 1a bén vi pham 1am cho hop dong khong thuc hién dugc
lam anh hudng dén quyén loi hop phap ciia Cong ty P1.

Do khong thuc hién duoc hop dong nguyén tic nén ngay 05/6/2023 Doanh
nghiép D va Cong ty P1 xac lap Bién ban thoéa thuan s 01/BBTT-P&A-
VANPHAT nham thanh Iy Hop dong nguyén tic ngay 19/01/2022, bién ban c6 xac
nhan cua dai dién hgp phap hai bén tai tung trang cuia bién ban. N§1 dung bién ban
con théa thuan xac dinh gia tri bén A phai thanh toan cho bén B nén bién ban thda
thuan c6 ndi dung nhu bién ban d6i chiéu xac nhan cong no sau khi thanh 1y hop
ddng nguyén tic, vi vy bién ban thoa thuan co gia tri phap ly dung lam ching cur
khi hai bén xay ra tranh chap Do do, Cong ty D1 phan t6 yéu cau Doanh nghiép D
phai hoan tra cac khoan tién di chi phi bao gdm: Tién coc 10.000.000.000 dong,
tién d6 dat san 1ap 370.000.000 ddng, tién ky quy cho du an 760.000.000 dong,
tién mua cbng thoat nude cho du an 30.520.000 dong, téng cong 11.160.520.000
ddng va tién 13i phat sinh 1a c6 cin ct; bdi 18: Cac khoan chi nay déu c6 ching tir
hop 1¢; Chu Doanh nghi¢p D da xac nhan tai Bién ban thoa thuan s6 01/BBTT-
P&A-VANPHAT ngay 05/6/2023. Tuy nhién, tai cip so tham ap dung muc lai
10%/nam theo khoan 2 Piéu 468 1a chua chuan xéc, 1& ra doanh nghiép D phai
chiu muc 1ai chdm tra 12%/nam theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 2 cua Bién ban
thoa thuan s6 01 nhung Cong ty P1 khong khang céo va co loi cho doanh nghiép
D nén HDXX khong xem xet. Ngoai ra, Cong ty D1 chi yéu cau doi lai tién coc
khéng yéu cau phat coc nén HDXX khong xem xét phat coc.

Do d6, cip so thim Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua Chu Doanh
nghiép tu nhan D; Chap nhan mdt phan yéu cau phan t6 cua Cong ty Co phan D1
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Bugc Chu Doanh nghi€p tw nhan D phai hoan tra va thanh toan cho Coéng ty Co
phan D1 cac khoan tién da chi gom Tién coc 1a 10.000.000.000 dong, t1en d6 dat
san l4p 1a 370.000.000 ddng, tién ky quy cho du 4n 1a 760.000.000 ddng, tién mua
cdng thoat nude cho dy an 1a 30.520.000 ddng va tién 1ai tinh tir thoi diém chi dén
ngay 23/12/2024 1a 3.173.118.978 ddng, tong cong 1a 14.333.638.978 dong 1a co
CO s0.

[3] Xét Hop dong tu van thiét ké sb 20220802/HPKT-QN-HDC duoc ky két
ngay 02/8/2022 gitta Doanh nghiép D (Ben A — Bén giao thau tu vén thiét ké) va
Cong ty D1 (Bén B — Bén nhén thau tu van thiét ke) Céc bén tham gia c6 day du
tu cach phap ly, tu nguyén thoa thuan, ky két hop dong nay nham thuc ‘hién mot sO
hoat dong tu vin dau tu xay dung Dy 4n khu nha & x4 hoi Van Phat gdm hai phan
cong viée cu thé: Lap quy hoach ty 1& 1/500 va thiét ké hd so co s cong trinh khu
nha & x& H. Céac diéu khoan thoa thuan ctia hop dong nay khong trai véi phap luat
nén co hi¢u luc phap ly budc cac bén phai thuc hién theo ding théa thuan hop
dong.

Can cu theo khoan 3 Piéu 1 cua hop dong nguyén tac sau khi thanh toan
khoan tién dit coc thi Cong ty P1 dugc toan quyén quan ly, diéu hanh ddi véi viec
trién khai Du 4n khu nha & x4 H, duoc ky hop dong tong thau, lya chon cac nha
thau phu dé trién khai viéc thi cong xdy dung du an. Trén co sé d6, Cong ty D1 da
chi tam tmg cho Cong ty D1 03 lan: Lan 1 1a 423.000.000 dong (ngay 28/4/2022),
lan 2 1a 378. 000.000 dong (ngay 22/8/2022) va lan 3 1a 100.000.000 dong (ngay
24/4/2023), tong cong 1a 901.000.000 dong Cac lan ung tién nay déu co chung tur
hop 1& va phia Doanh nghiép D déu biét va tai thoi diém d6 khong co v kién gi.
Piéu d6 thé hién rd qua viéc tir khi ky hop dong tu van thiét ké, Cong ty P1 chua
lan nao tam mg tién véi Doanh nghiép D nhung gitta hai bén van ludn tuong tc,
lién lac voi nhau qua nhém Zalo “1/500 V”” nham thue hién hop dong (Vi bang sb
1414/2024/VB-TPLVX ngay 26/12/2024 ctia Van phong T). Thong qua nhém
Zalo ndy, cic bén trao doi, chia sé, cip nhat cic thong tin can thiét phuc vu cho
cong viée tu van thiét ké, trong d6 c6 dai dién cua Trung tim Quy hoach va Kiém
dinh xay dung — S Xay dung tinh B cling tham gia nhém. N6i dung trong Vi bang
con cho thdy: Y tuong, san pham tu van, thiét ké quy hoach 1/500 ctiia Céng ty D1
cung cép lam nén tang dir liéu de Trung tim Quy hoach va Kiém dinh xay dung
(trwde d6 da ky hop ddng tu van riéng voi Cong ty D1 tai thoi diém Cong ty D1
con 1a Chua dau tu) st dung va thong qua tu cach phap nhan ctia minh trinh S& Xay
dung thim dinh. Trén co s& dé nghi ctia S& Xay dung, Uy ban nhan dan tinh B ban
hanh Quyét dinh s6 2922/QD-UBND ngay 09/9/2022 vé viéc phé duyét diéu chinh
cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & x4 H, Quyét dinh sd
2946/QD-UBND ngay 13/9/2022 vé viéc diéu chinh chi truong dau tu Du 4n khu
nha & xd H va Quyét dinh s6 4063/QD-UBND ngay 05/12/2022 vé viéc giao dat
cho Doanh nghiép D dé thuc hién Dy an khu nha & x& H.

Cong ty D1 da ban giao ho so thiét ké co s& cho Doanh nghiép Van Phat
theo Bién ban ban giao ho so s6 01/QN-HDC ngay 26/6/2023 c6 chit ky va dong
dau cua Cong ty D1, Cong ty D1 va Doanh nghiép D. Theo thoa thuan tai muc 4
ciia hop dong tu van thiét ké vé cac giai doan hop dong va tién do thanh toan,
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thanh toan 1an 1 véi s6 tién 1a 1.844.856.000 dong “Sau khi bén B ban giao ho so
thiét ke co s¢ dé Bén A nép cho cdc co quan nha nuée cé tham quyen phé duyet
Tai tiét 2.4 muc 2 coa ‘hop ddng c6 néu: “Bén A duwoc toan quyén so hitu va sir
dung san pham thiét ké theo hop dong, trén co sé Bén A da thanh todn cho Bén B
tai tirng thoi diém. Bén A dwoc phép chuyén nhwong vo thoi han, sir dung, sao
chép va diéu chinh nham muc dich phuc vu cho Dy dn ma khong can phdi théng
bdo hay yéu cau chdp thudn tir Bén B”; “Tir choi nghiém thu san pham thiét ké
khéng dat chdt lwong”. Tai diém d khoan 2 Diéu 85 ciia Luat Xay dung quy dinh:
Chu dau tu c6 nghia vu “Tham dinh, phé duyét thiét ké xdy dung theo quy dinh ciia
Ludt nay”. Nhu vay, ké tir khi nhan ban giao ho so thiét ké co s, Doanh nghiép D
duogc toan quyén so hiru, st dung dbi véi san pham thiét ké do; trén thuc té, Doanh
nghiép D khong ndp cho So Xay dung dé tham dinh (theo cung cip thong tin tai
Cong van s6 64/SXD-QLN&PTDT ciia So Xay dyng tinh B ngay 07/01/2025) ma
théng qua mot doanh nghiép tu van thiét ké khac dé 1ap ho so tu van Béo céo
nghién ctru kha thi dau tu xay dung trinh So Xay dung tham dinh thong qua.

Viéc Doanh nghiép D cho rang Cong ty D1 vi pham vé thoi han hop dong,
san pham thiét ké khong dat chat luong 1a khong c6 co s; boi 18: Nhu trén da nhan
dinh, trong qua trinh thyc hién hop dong, cac bén thudng xuyén trao doi, chia sé
thong tin trén nhom Zalo “1/500 V”, thoi gian chinh sira, bo sung thiét ké theo thoa
thuan tai hop déng khong tinh vao thoi gian tién do du kién, cac bén déu thong
nhat va khong co y kién gi vé viéc tré han ndy tai thoi diém d6; san pham tu van,
thiét ké cua Cong ty P1 di dugc Doanh nghiép D tiép nhan va st dung. Do viy,
cap so thim chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Cong ty C6 phan P1. Budc Chu Doanh
nghiép tu nhan D phai thanh toan cho Cong ty C6 phan D1 khoan chi phi tu van
thiét ké giai doan 1 véi sd tién 13 1.844.856.000 dong 13 co co so.

[4] Tt nhimg phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr khong c6 co so dé chap
nhan yéu cau khang cdo cta nguyén don Cong ty TNHH D1 (1 cong ty chuyen d6i
tir Doanh nghiép tu nhan D), nén Hoi dong xét xir gitt nguyén ban an so thim cia
Tda 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh Pinh.

[5] Sau khi xét xir so tham, ngay 09/4/2025 Doanh nghiép tu nhan D do ba
Bui Thi Q lam chil doanh nghiép duoc chuyén doi thanh Cong ty TNHH D1, do ba
Bui Thi Q - Giam ddc 1a nguoi dai dién theo phap luat theo Giéy chimg nhan dang
ky doanh nghiép dang ky thay dbi 1an thir 19 ngay 09/4/2025. Can ctr theo khoan 1
va khoan 3 Diéu 205 luat Doanh nghiép 2020 thi “Céng ty dwoc chuyén déi dwong
nhién ké thira quyén, nghia vu ciia doanh nghiép tw nhdn K3 tir ngay dwoc cdp
Gidy chimg nhdn dang ky doanh nghiép. Chii doanh nghiép tw nhdn chiu trach
nhiém cd nhédn bang toan bé tai san ciia minh doi véi tat ca khodn no phdt sinh
trwée ngay céng ty dwoc chuyén doi dwoc cdp Gidy chimg nhdan dang ky doanh
nghiép”. Do @6 Cong ty TNHH P1 ké thira nghia vu tra no ciia Doanh nghiép tu
nhan D va néu Cong ty TNHH D1 khong c6 kha nang tra no thi ba Bui Thi Q phai
lién d6i chiu trach nhiém c4a nhan tra no bang toan bo ti san ctia minh cho Cong ty
C6 phan 1 va Cong ty C6 phan D1.

[6] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an dan su so tham khong bi khang cao,
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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[7] V& an phi dan sy phic thim: Can ctr khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi thi Cong
ty TNHH D1 (1a cong ty chuyén dbi tir Doanh nghiép tu nhan D) phai chiu
2.000.000 dong.

[8] Xét luat su bao vé quyén loi ich hop phap ctua nguyén don dé nghi
HDXX chip nhan yéu cau cia khoi kién cta nguyén don Doanh nghiép tu nhan D,
khong chdp nhan yéu cau phan té cta bi don Cong ty C6 phan P1 va khong chip
nhan yéu cau doc 1ap ctia Cong ty CO phan D1 1a khéng pht hop voi nhan dinh
trén cua Hoi déng xét xir nén khong duge chip nhan.

[9] Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Binh DPinh phat biéu y kién vé viéc
giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dc‘)ng x¢t xir khong chép nhan khang cao ctiia nguyén
don Doanh nghiép tu nhan D. Ap dung khoan 1 Biéu 308 Bo luat T6 tung Dan su
giit nguyén ban an so tham cta Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon, tinh Binh
Dinh 1a phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cik vao khodan 1 Piéu 308 Bé ludt To tung Dan sy nam 2015;

Can cir vao Diéu 205 Ludt doanh nghiép nam 2020

Can cit vao khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuwong vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang céo ctia nguyén don Cong ty TNHH D1 (la cong
ty chuyén d6i tir Doanh nghiép tu nhan D). Gilt nguyén ban an so thim s6
11/2025/KDTM-ST ngay 25 thang 02 nim 2025 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

2. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia Cong ty TNHH D1 (Ia cong ty
chuyén doi tir Doanh nghiép tu nhan D).

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia Cong ty C6 phan D1,

Budc Cong ty TNHH D1 (1a cong ty chuyen d6i tir Doanh nghiép tu nhan D)
phai hoan tra va thanh toan cho Cong ty C6 phan D1 cac khoan tién da chi gom
Tién coc 1a 10.000.000.000 ddng, tién d6 dat san 1ap 1a 370.000.000 dong, tién ky
quy cho du an 1a 760.000.000 dong, tién mua cbng thoat nudc cho du an 1a
30.520.000 dong va tién 1ai tinh tir thoi diém chi dén ngay 23/12/2024 la
3.173.118.978 dong, tong cong 1a 14.333.638.978 dong.

Cong ty TNHH D1 (la cong ty chuyén d6i tr Doanh nghiép tu nhan D) con
phai tiép tuc thanh toan cho Cong ty Cb phan D1 tién 13i ciia cac khoan tién da chi

néu trén theo mirc 14i suat quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 ciia B luat Dan sy tir
ngay 24/12/2024 cho dén khi thanh toan hét no.
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4. Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cia Cong ty C6 phan P1 ddi
vo1 khoan tién 1ai vuot qua mac quy dinh 1a 687.509.116 dong.

5. Chap nhén yéu cau doc 1ap ctua Cong ty Co phan P1.

Bugc Cong ty TNHH D1 (la cong ty chuyén déi tir Doanh nghiép tu nhan D)
phai thanh toan cho Cong ty C6 phan D1 khoan chi phi tu van thiét ke giai doan 1
v6i sO tien 1a 1.844.856.000 dong.

Ké tur ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctua Céng ty C6 phan D1 ddi véi
khoan tién néu trén cho dén khi thi hanh xong, Cong ty TNHH bl (la cong ty
chuyén d6i tir Doanh nghiép tu nhan D) con phai chju khoan tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh &4n theo muc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat
Dén su.

6. Néu Cong ty TNHH D1 (14 cong ty chuyén d6i tir Doanh nghiép tu nhan
D) khong c6 kha nang tra ng thi ba Bui Thi Q phai lién d6i chiu trach nhiém ca
nhan tra ng bang toan bd tai san ctia minh cho cic khoan ng phai tra cho Cong ty
Co phan P1 va Cong ty Co phan P1 néu tai muc 3 va myc 5 cta phan quyét dinh.

7. Nhitng quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong bi khang céo,
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

8. An phi so tham:

8.1. Cong ty TNHH D1 (la cong ty chuyén doi tir Doanh nghiép tu nhan D)
phai chiu an phl d6i véi yéu cau khm kién ctia minh khong duoc chdp nhan 1a
118.000.000 dong, duoc trir vao tién tam tng an phi di nop 1a 59.000.000 dong
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0000901 ngay 08 thang 5 nim
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Quy Nhon, tinh Binh DPinh, nén
con phai nop 59.000.000 dong.

8.2. Cong ty TNHH D1 (la cong ty chuyén d6i tir Doanh nghiép tu nhan D)
phai chiu an phi ddi véi yéu cau phan td cla Cong ty C6 phan D1 duogc chap nhan
1a 122.333.638 dong va an phi ddi véi yéu cau doc 1ap caa Cong ty C6 phan P1
dugc chap nhan 1a 67.345.680 dong.

8.3. Cong ty C6 phan D1 phai chiu an phi ddi voi mot phan yéu cau phan t6
vé tién 14i khong duoc chap nhan 1a 31.500.364 dong, trlr vao tién tam Ung an phi
da nop 1a 62.243.853 dong theo Bién lai thu tam ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4an s6
0001106 ngay 14 thang 6 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho
Quy Nhon, tinh Binh Pinh, nén dugc hoan tra 30.743.489 déng.

8.4. Hoan tra cho Cong ty Co phan D1 tién tam tng an phi dé nop la
33.672.840 dong theo Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001221 ngay
10 thang 7 ndm 2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Quy Nhon, tinh
Binh DPinh

9. An phi phuc tham:

- Cong ty TNHH D1 (l1a cong ty chuyen d6i tir Doanh nghiép tu nhan D)
phai chiu 2.000.000 dong. Pugc khau trir sb tién tam tng an phi da ndp 2.000.000
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d6ng Doanh nghiép tu nhan D di nop theo bién lai thu s6 0001745 ngay 18/3/2025
ctua Chi cyc thi hanh 4n Dan su thanh ph6 Quy Nhon (da ndp xong).

10. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va Diéu 9 Luit thi hanh an
dan sy; Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

11. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- TAND thanh phd Quy Nhon;

- Chi cuc THADS thanh phé Quy Nhon;
- Cac dt‘rong su;
- Luu ho so; Toa Dan su.

Phan Minh Diing
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