TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 97/2023/DS-PT
Ngay: 17-3-2023
“V/v tranh chap 101 di, hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat,
doi lai quyén st dung dét, budc thao
d& T2 san trén dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van
Cdc Tham phdn: Ong Tran Vian Quan

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thu Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Ngay 15 va ngay 17 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Long
An xét xur phuc thAm cong khai vu an thy ly s6 09/2023/TLPT- DS ngay 01 thang 02
nam 2023, vé “Tranh chép 16i di, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, doi
lai quyén st dung dat, budc thdo d& T2 san trén dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 110/2022/DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Can G bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 51/2023/QD-PT ngay 21
thang 02 nam 2023, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh ndm 1985 (c6 mit).

Dia chi: 146, Rach Cung, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh.
Hién cu tru: Ap Tan Dién, xa Long T1, huyén Can G, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vian M, sinh nam 1975,

2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1983.

Cung cu tri: Ap Tan Dién, x4 Long T1, huyén Can G, tinh Long An.
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Nguoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ong Nguyén Vi P H1, sinh nam

1986 (c6 mat).
_ Dia chi: S0 411/58/51 duong Lé Pirc Tho, Phudng K, quan Go V, Thanh phd

Ho6 Chi Minh (van ban Gy quyén ngay 28/2/2023).

- NQueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong L& Minh T2, sinh nim 1985 (c6 don xin vang mit).

Cu trii: Ap Tan Dién, x4 Long T1, huyén Can G, tinh Long An.

2. Chau L& Minh P, sinh ndm 2017 (ving mat).

Cu tra: Ap Tan Dién, xa Long T1, huyén Can G, tinh Long An.

Pai dién hop phdp ciia chdu P: Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1985 (c
mat).

Dia chi: 146, Rach Cung, Phuong 7, Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Hién cu tra: Ap Tan Dién, xa Long T1, huyén Can G, tinh Long An.

- Nguoi lam chirng:

1. Ong Ngo Tan H2, sinh ndm 1972 (ving mat).

Cu trii: Ap Tan Dién, x4 Long T1, huyén Can G, tinh Long An.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1951 (vang mit).

Dia chi: S6 146, duong Rach Cung, phuong 7, Quan 8, Thanh phd HO Chi
Minh.

Ché o: 810, Chung cu Phan Vin Tri, Phuong 2, Quan 5, Thanh phd H6 Chi
Minh.

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi H.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 14/4/2022, don khoi kién bé sung ngay 25/7/2022 va
loi khai trong qud trinh giai quyet vu an cing nhw tai phién toa, nguyén don ba
Nguyen Thi Kim T trinh bay:

Niam 2010-2011, ba T ¢6 nhd dng M mua gium phan dat co gia 100.000.000
dong. Khoang mot ndm sau, ba T mudn cat nha, nH2 chu dat trudc gdy kho dé nén
ba T va 6ng M c6 thoa thuan: Ong M dang 1a chu sir dung phan dat gom lua va thd
(thd ¢ bén trong, lta & vi tri bén ngoai) c6 chiéu ngang 13 4m, chiéu dai 'khoang
36m, 6ng M chuyén nhuong lai cho ba T véi gia 280.000.000 dong, gia dat thd 1a
2.200.000 d6ng/m?; thanh tién 1a 250.000.000 dong; dat lta don gia 1a 1.000.000
ddng/m% thanh tién 1a 30.000.000 dong. Ba T d6i phan dit nho 6ng M mua la
100.000.000 dong, cong véi ba T dua tién cho vo chong 6ng M hai lan, mot 1an
100.000.000 déng, mot lan 1a 80.000.000 dong, ba T thanh todn xong cho 6ng M.
Hai bén lap gidy tay sang nhugng nH2 hi¢n that lac. Thoi diém chuyén nhuong ca
hai déu biét dat lua dudi han murc tdi thiéu tach thira nén chi sang tén dat tho ma
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khong sang tén dat lta. Ba T da dugc cap gidy chting nhan quyén‘ su dung d6i vOi
phan dat tho la thwa dat 748. Ong M con kéu ba T dua 3.500.000 dong tien lam giay
to ra gidy ching nhan quyén su dung dat.

Ong Nguyén Vian M c6 dan ba T dén nha 6ng Ngo Tan H2 thué dng H2 xay
nha cho ba T, tién cong xay nha trén dat lta 1a 700.000 dong/mét vudng. Ba T tra
tién cong cho ong H2 1a 21.000.000 déng. Khi ba T cit nha duoc 01 tuan, do ban di
hop tac lao dong nén nhd dng M trong coi viée xdy dung, chi ranh gi6i dat cho tho
xay. Hién trang khi x4y dung nim 2012, mot bén xay tuong, 6 quin 16 ra dat lua
khoang 40cm, mai che khoang 02m, phia tiép giap bén dng M do ba T khong c6 tién
nén khong xay thém. Nam 2013, ba T vé nudc, ba T tiép tuc xdy mai che kéo dai hét
dat 1a 7.4m. Phan cong trinh x4y trén dat laa ba T dung dé ban hu tiéu, ban tir nim
2016. Bén nam 2021, ba T ¢6 xay dung tdm tuong tiép giap voi dat ong M va hién
ba T dang ban tap hoa. Phia 6ng M chi ranh cho ba T xay dung. Phan dat tranh chap
nay la T2 san riéng ctia ba T. Trong nha ba T hién c6 ba T, dng L& Minh T2, chau
Lé Minh P chi yéu sinh séng va me ba T 1a ba Nguyén Thi Tu lau lau ¢6 vé & nha
mot vai ngay.

BaT phat hién minh bi mat gidy tay chuyen nhugng, ba CO qua nho 6ng M va
ba H lam lai giay tay mua ban 16i di. To gidy tay ladoba T Vlet dua trén ndi1 dung
da thoa thuan tu nam 2012, t6i ngdy 21/02/2022, ba T dem gidy tay qua dwa cho Vo
chdng 6ng M xem qua roi ky. Sang ngay 22/02/2022, ba H dua lai cho ba T o gidy
tay mua 10i di. Theo ba T biét, ba H truc tiép ky tén 1a Lé Thi H trong gidy tay, 6ng
M khong c6 ky vao van ban nay, nH2 ba H ky thay cho éng M.

V& hién trang dat theo Manh trich do dja chinh s6 209-2022 do Chi nhéanh
Vin phong ding ky dat dai duyét ngay 09/9/2022: Nha cta ba Nguyén Thi Kim T
toa lac trén thira dat 748 tai khu A, con nha cta 6ng Nguyén Vin M nam trén thia
168 thudc khu B. Tir nha ctia ba T va nha ctia 6ng M mudn di ra dudng giao thong
cong cong, thi cac duong sy sé di qua thira 749, to ban dd s6 20, loai dét lta, cu thé
gia dinh 6ng M sir dung phan dién tich 30.3m? tai khu C, con gia dinh ba T di qua
phan dién tich 29.6m? thudc cac khu E, D, F.

Tai don khoi kién, ba T yéu cau ong Nguyén Van M, ba Lé Thi H mé cho ba
T 16i di c6 dién tich 29.6m? (chiéu ngang 4m, chiéu dai 7.4m), thuoc mot phan thira
749, to ban d6 s6 20, loai dat lta, dat tai ap Tan Pién, xa Long T1, huyén Can G,
tinh Long An. Pong thoi ba Nguyén Thi Kim T b6 sung thém yéu cau Toa an xac
dinh phan dién tich 29. 6m? (chleu ngang 4m, chiéu dai 7.4m), thudc mot phan thtra
749, t& ban do s6 20, loai dat laa, dat tai ap Tan Dién, xa Long T1, huyén Can G,
tinh Long An thudc quyén sir dung ctia ba T.

Qua yéu ciu phan t6 ctia bi don ong Nguyen Vén M, ba Lé Thi H, ba Nguyén
Thi Kim T khong dong y. Trudng hop Toa an chap nhén yéu cau vo chong ba H,
ong M, ba T ¢6 yéu cau ba H, Ong M tra lai gia tri quyen sir dung dat 1a 126.155.000
dong, cong trinh xay dung trén dat 1a 32.021.000 dong va cat san lap 1a 2.960.000
ddng. Tong gia tri 1a 161.136.000 dong Ba T thong nhat két qua dinh gia va Manh
trich do dia chinh ma Toa &n trung cau.
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Bi don ong Nguyén Vian M va ba Lé Thi H thong nhdt trinh bay trong qué
trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa:

Ba Nguyén Thi Kim T 13 em cuing cha khac me véi 6ng Nguyén Vin M. Ba T
viét san ban hop ddng vao chiéu tdi ngay 21/02/2022 ba T qua nha vo chong dng M,
ba H trao d6i viéc mua ban dit va bao dé ba T soan hop dong cho vo chong dng M
tham khao trudc, sau d6 ra cong ching thi viét s6 tién mua ban dat cy thé dé rd rang
vé phap 1y. Pén 09 gio téi cung ngay ba T c¢6 dua cho ba H mot ban hop dong, ba H
xem khong k¥ va ky tén bang muc do, sau d6 ba H dua cho 6ng M xem ki, 6ng M
thiy hop dong c6 doan “Hién nay T dang sir dung hodc sau nay ba T ¢6 ban cho ai
thi gia dinh anh Minh khéong dwoc tranh chdp, trong khi mua ban khéng ai tranh
chdp, néu cé t6i hoan toan chiu trach nhiém phap 1y”. Do d6, 6ng M khong chiu ky
vao, ban than ba H thiy ba T 1a em cta 6ng M nén ba H da ky tén vao hop dong va
lén 6ng M viét chit Minh vao ban hop dong, do ba H viét cha khong phai ong M
viét. Ong M khong dong y ban dat. Sau khi ky xong, sang 22/02/2022, ba H ¢ dua
ba T ban hop dong da ky.

Vao nim 2013, vo chong 6ng M, ba H c¢6 chuyén nhuong cho ba T phan dat
c6 dién tich 114 m?, loai dat tho, thudc thira 748, dat tai xa Long T1, huyén Can G.
Do dét thd ¢ bén trong nén can duong di. Vo chéng ong ba da tao diéu kién cho ba
T di nho trén mot phan thira 749 cia ba véi dién tich 1a 29.6m? (chiéu ngang 4m,
chiéu dai 7.4m). Ciing trong nim 2013, ba T khong c6 xay tuong nhu ba T trinh bay
ma chi che mai tole dé ban hu tiéu. Vao thang 10/2021, ba T ngang nhién xay dung
birc tudong chin ngang % phan dat caa 6ng M tai thira 749, to ban d6 s6 20. Ong M,
ba H khong ¢ chi ranh dat cho ba T xdy nha. Vo chong dng M, ba H khdng béo
chinh quyén dia phuong, chi yéu cau ba T thdo d& nH2 ba T khong dong .

Vé hién trang dat theo Manh trich do dja chinh s6 209-2022 do Chi nhéanh
Vin phong ding ky dat dai duyét ngay 09/9/2022: Nha cta ba Nguyén Thi Kim T
toa lac trén thira dat 748 tai khu A, con nha cua ong Nguyén Vin M nam trén thira
168 thuoc khu B. Tir nha cua ba T va nha ciia 6ng M mudn di ra dudng giao thong
cong cong, thi cac duong su s€ di qua thira 749, to ban dd sb 20, loai dat lta, cu thé
gia dinh 6ng M sir dung phan dién tich 30.3m? tai khu C, con gia dinh ba T di qua
phan dién tich 29.6m? thudc cac khu E, D, F.

Qua yéu cau khai kién cta nguyén don thi 6ng M, ba H khong dong y. Ong
M, ba H ddng ¥ ma 16i di tai vi tri E ngang 01m, dai 1a 7.4m ctia Manh trich do dia
Chlnh s6 209-2022 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Can G duyét
ngay 09/9/2022. Ong M, ba H thong nhét véi két qua dinh gia ma Toa an trung cau.

Ong M, ba H c6 cac yéu cau phan to dé nghi Toa an giai quyét:

- Huy van ban co tiéu dé “hop dong mua ban dat lam duodng di “vao ngay
21/02/2022 gitra ba Nguyen Thi Kim T véi ong Nguyen Van M, ba Lé Thi H.

- Budc ba Nguyén Thi Kim T tra lai dién tich 29.6m? (chiéu ngang 4m, chiéu
da‘li‘ 7.4m), thugc mdt phan Fhfra 749, to ban do so 20, !oai dat lua, dat tai ap Tan
bién, xa Long T1, huyén Can G, tinh Long An khi quyét dinh hodc ban an c6 hiéu
luc.
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- Budc ba Nguyén Thi Kim T théo d& dién tich xay dung 29.6m? (chiéu ngang
4m, chiéu dai 7.4m), thudc mot phan thira 749, to ban do s6 20, loai dét laa, dat tai
ép Tan Pién, xi Long T1, huyén Can G, tinh Long An dé tra lai phén d4t nhu hién
trang ban dau khi quyét dinh hodc ban 4n c6 hiéu lyc.

Vo chong ong M, ba H khong dong v tra bat ky sb tlen nao cho ba Nguyén
Thi Kim T, bao gdm gia tri quyén sir dung dat, chi phi san nén, két cu gia tri nha
tam, cong trinh ctia ba T xay dung.

Ong M, ba H khéng déng ¥ véi ¥ kién cua ba Nguyén Thi Tu vi ba Tu 1a me
rudt cua 6ng M va ba T, khong khach quan. Con y kién 6ng Ngo Tan H2 thi thoi
diém mua ban thi 6ng H2 khong chimg kién, nén 101 1am chimg cta ong H2 khong
c6 can cu.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Minh T2 trinh bay: Phan dat
tranh chép 29.6m? la T2 san riéng cua ba T. Hién tai, 6ng T2, ba T va con chung
dang song chung trong can nha trén phan dat tranh chap tir nim 2016 dén nay. Qua
yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi H, thi 6ng T2 khong
dong y.

Vu an duoc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nH2 cac duong sy khong
thda thuan duogc véi nhau.

Tai ban an dan sy so tham s 110/2022DS-ST ngay 08 thang 12 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén Can G di can clr khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1
Diéu 35; diém c khoan 1 Diéu 39; Diéu 227, Diéu 271 va Diéu 273 clia B luat TS
tung dan sy nam 2015; céc Diéu 158, DBiéu 175, Diéu 254 cta B6 luat Dan sy nam
2015; cac Diéu 95, Piéu 171 Luat dat dai 2013; Diéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢& phi.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cdu khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim T doi voi ong
Nguyén Van M va ba Lé Thi H vé viéc tranh chap 16i di.

Budc 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi H phai cho ba Nguyén Thi Kim T mé
16i di co dién tich 1a 29.6m? thudc cac khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D
(11 1m?), thudc mot phan thira dat 749, to ban d6 sb 20, dat tai xa Long T1, huyén
Can G, tinh Long An. Do 0ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi H dtng tén glay ching
nhan quyén st dung dit sé BN 790057, dugc Uy ban nhan dan huyén Can G cip
ngay 23/01/2013.

Cac khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D (11.1m?) theo Manh trich do dia
chinh s6 209-2022 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Can G duyét
ngay 09/9/2022.

Ba Nguyén Thi Kim T ¢6 quyén yéu cau dang ky bién dong han ché quyén sir

dung dat ctia ong Nguyén Vin M tai cac khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D
(11.1m?) theo quy dinh tai Diéu 171 va Diéu 95 cua Luat Dat dai.
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2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi Kim T ddi véi ong
Nguyén Vian M va ba Lé Thi H vé viéc xac dinh phan dién tich 29. 6m? (chiéu ngang
4m, chiéu dai 7.4m), thudc mot phan thira 749, to ban do s 20, loai dat lta, dat tai
ap Tan Pién, xa Long T1, huyén Can G, tinh Long An thudc quyén st dung cta ba
Nguyén Thi Kim T.

3. Chap nhan mot phan yéu cau phan té cua Ong Nguyén Vian M va ba Lé Thi
H va&i ba Nguyen Thi Kim T vé vi¢e hiy hop dong.

Huy van ban c6 tiéu dé “hop ddng mua bém~dét lam duong di” vao ngay
21/02/2022 gitra ba Nguyén Thi Kim T vai 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi H.

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia dng Nguyén Van M va ba Lé Thi H
budc ba Nguyén Thi Kim T tra lai dién tich 29. 6m? (chleu ngang 4m, chiéu dai
7.4m), thuoc mot phan thira 749, to ban d6 s6 20, loai dat 1aa, dat tai ap Tan Dién,
x& Long T1, huyén Can G, tinh Long An khi quyét dinh hodc ban an cé hiéu luc.

4. Khong chap nhén yéu cau ciia 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi H budc ba
Nguyén Thi Kim T thao d& cong trinh trén dién tich 29.6m? (chiéu ngang 4m, chiéu
dai 7.4m), thudc mot phan thira 749, to ban do sb 20, loai dat lua, dét tai 4p Tan
Dién, x4 Long T1, huyén Can G, tinh Long An dé tra lai phén dat nhu hién trang
ban dau khi quyét dinh hoic ban an c6 hiéu lyc.

Ba Nguyén Thi Kim T van tiép tuc st dung cong trinh trén phan 16i di thudc
cac khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D (11.1m?), thuoc mot phan thia dat 749, to
ban do s6 20, dat tai xa Long T1, huyén Can G, tinh Long An theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd ctia Toa an 1ap ngay 22/7/2022 va Chung thu tham dinh gia cia
Cong ty ¢d phan thuong mai dich vu va tu van Hong Dirc 1ap ngay 28/10/2022).

8. V& chi phi t6 tung 1a: 7.892.000 dong. Do yéu cau ciia ba T va 6ng M, mdi
bén dugc chap nhan mot phan nén cac bén chiu 2. Do ba T da tam ndp nén ong M,
ba H ¢ trach nhiém lién dai tra lai cho ba T so tién 1a: 3.946.000 dong.

V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015 tuong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

9. V& an phi:

Ong Nguyén Vin M, ba Lé Thi H lién dé6i chiu an phi 1a 900.000 Q6ng. Tam
Ung an phi, 6ng M, ba H da nop tam tmg 900.000 dong theo bién lai thu s6 0004791
ngay 19/7/2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Can G, dugc chuyén sang an
phi.

Ba Nguyép Thi Kim T chiu 600.000 dong an phi. Tam tng an phi, ba T da
nop 4.628.000 dong theo bién lai thu s6 0013364 ngay 11/11/2022; 0004811 ngay
25/7/2022; 0004681 ngay 29/6/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Can G,
dugc chuyén sang an phi. Trd lai cho ba T tién tam tmg an phi con thira la 4.028.000
dong.
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Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh &n cia cac duong su.

Béan &n chua c6 hi¢u luc phap luat,

~Ngay 21/12/2022, bj don 6ng Nguyén Van M, ba Lé Thi H khéng céo chi
dong ¥ mo cho ba T 161 di ngang 1m dai 7,4m.

Tai phién toa phiic tham,

Bi don 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi H do 6ng Nguyén Vii P H1 trinh bay
noi dung khang cao, c“)ng M chi dong y cho ba H sir dung khu E c6 kich thuéc ngang
1m dai 7,4m; ba H c6 nghia vy thdo d& T2 san trén phan dat con lai gom khu D
(hgang 1,5m dai 7,4m), F (ngang 1,5m dai 7,4m) dé tra lai quyen stt dung dét cho
6ng M, ba H. Trong truong hop ba T muén str dung phan dét dién tich 29,6m? cua
khu D, E, F thi ba T phai tra toan bo gia tri quyén sir dung dit cho 6ng M, ba H do
st dung han ché quyén cua chu st dung dit.

Nguyén don ba Nguyén Thi Kim T trinh bay: Khu D, E, F trudc day vao
khoang nam 2012 ba d tra tién cho 6ng M véi sd tién 30.000.000 dong dé ba duoc
st dung phan dat nay lam 16i di, hai bén co lap gidy tay nH2 ba da 1am that lac nén
ngay 21/02/2022 giita ba va ba H 1am gidy x4c nhan lai c6 viéc ban dat 1am duong
di theo gidy tay “Hop dong mua ban dat 1am duong di”. Mac du giay tay chir ky bén
muc ngudi ban “Nguyén Van M” do ba H ky thay cho 6ng M, nH2 thuc té to gidy
nay chi 1a xac nhan lai cua gidy tay d4 bj that lac nén ba khong dong y voi khang
cao cua 6ng M, ba H.

Kiém sat vién Vién kiém st nhan dan tinh Long An phat biéu y kién:

Vé to tung: Viéc chap hanh phap luat t6 tung ciia Toa an cap phiic thim va
cac duong su chap hanh ding quy dinh ctia B6 luat T4 tung dan su. Khang céo cia
duong su trong thoi han luat dinh da diéu kién dé xem xét theo trinh ty phac tham.

Vé ndi dung vu an: Ba T cho rang vao nam 2012, ba d4 thanh toan cho dng
M, ba H sb tién 30.000.000 déng dé duogc sir dung khu D, E, F 1am duong di ra
duong cong cong, ba da thanh toan du tién va sir dung dat. Ong M, ba H khong thtra
nhan cd viéc chuyén nhuong dat nhu ba T trinh bay va cho rang do chd anh em rudt
trong gia dinh nén 6ng cho ba T sir dung nho phan dat nay. Ba T khéng cung cap
dugc chung cir ching minh cO Vviéc thanh toan tlen Tai phién toa, ngu’orl dai dién
theo iy quyén cua 6ng M, ba H dong y cho ba T tiép tuc sir dung dat va yéu cau ba
T phai thanh toan tién do sir dung dat 1a phi hop. Dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan khang céo ctia 6ng M, ba H, stra ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tyc t6 tung: Pon khang céo cua bi don 0ng Nguyén Van M, ba Lé
Thi H duoc lam d}'mg theo quy dinh tai Biéu 272, 273 BQ luat To6 tung dan sy ndm
2015 nén duoc chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

2] Vé viéc vang mit ciia duong su: Tai phién toa, ba Nguyén Thi Kim T, ong
Nguyén Vi P H1 ¢6 mat; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat da duogc
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triéu tap hop 1& ¢d van ban trinh bay y kién va c6 don yéu cau giai quyét ving mat
lwu ho so vu an. Can cr quy dinh tai Piéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy, Toa an
tién hanh xét x{r vy 4n.

[3] Vé pham vi khéng céo: Bi don 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi H khang
cao khong dong y ma 16i di cho ba Nguyén Thi Kim T ¢6 dién tich 1a 29.6m? thudc
cac khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D (11.1m?), thuéc mot phan thira dat 749, to
ban d6 s 20, dat tai xa Long T1, huyén Can G, tinh Long An; yéu cau ba T théo d&
cdng trinh kién trlc trén 16i di ndy. Cac duong su con lai khéng khang céo, Vién
kiém st khdng khang nghi. Do d6, Hoi dong xét xir xem xét trong pham vi khéng
cao cua duong su.

[4] Xét yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Lé Thi H,
thiy rang:

[4.1] Ba Nguyén Thi Kim T 1a cha st dung thira 748, t& ban do 20, loai dat
ONT, dit tai x Long T1, huyén Can G, tinh Long An. Thira dat 748 giap ranh voi
thira 749, to ban do s6 20 do 6ng M dung tén chu str dung va thira 748 bi vay boc
bdi cac thira dat 167, 168, 170, 749. Pé di ra 16i di cong cong duong Tran Thi Non
thi theo ba T trinh bay vao nam 2012 ba da nhan chuyén nhuong tir 6ng M phan dat
c6 dién tich 29.6m? (vi tri D, E, F) lam duong di. CUng thoi diém nhan chuyén
nhuong thira 748 ctia 6ng M véi gia mua dudng di 1a 30.000.000 dong, ba da thanh
toan du tién. Hai bén cd l1am gidy tay nH2 ba da 1am that lac nén ngay 21/02/2022 ba
H ky vao gidy tay “hop dong mua ban dat 1am duong di” xac nhan lai viéc d4 ban
cho ba phan dat 1am duong di néu trén. Ba T yéu cau dugc tiép tuc st dung vi tri D,
E, F lam 16i di, ba T khong dong A boi thudng cho 6ng M theo gia thuc té sir dung,
vi cho rang d4 tra tién cho 6ng M. Ong Nguyén Vin M khong dong y vé4i ¥ kién cia
ba T vi theo 6ng, 6ng chi cho ba T di nho trén phan dét lba co dién tich do dac 1a
29.6m? thudc mot phan thira dat 749, khong co chuyén nhuong cho ba T phan dién
tich dat nay. Ong M chi déng ¥ mo 16i di c6 chiéu ngang 01m tai khu E cia Manh
trich do dja chinh, ba T phai thdo d& T2 san trén dat dé tra lai khu D, F cho éng.

[4.2] X¢ét gidy tay c6 tiéu dé “hop dong mua ban dat lam dudng di” vao ngay
21/02/2022, thay rang: Noi dung to gidy ba T cung cdp khong thé hién viéc xac
nhan lai 5ng M, ba H béan cho ba T phan dat vi tri D, E, F dé lam duong di nhu ba T
trinh bay. Mat khac, trong gidy tay do ba T viét khong thé hién sb tién cac bén da
thanh toén, chir ky tai muc ngudi ban dat khong phai caa 6ng M. Ong M, ba H
khong thira nhan da nhan s tien nhu ba T trinh bay. Ba T khong cung cap duoc
chung ctr chung minh da thanh toan cho 6ng M, ba H 30.000.000 dong dé dugce su
dung phan dat néu trén 1am 16i di. Nhiing nguoi 1am chimg do ba T cung Cap gom
ba Nguyén Thi Tu, 6ng Ngd Tan H2 ciing khong chimg kién ba T thanh toan sé tién
30.000.000 dong cho 6ng M, ba H. Tda &n cap so tham cin cir vao viéc ba T co xay
cong trinh trén phan dién tich 29.6m? tir nim 2013 dé ban hu tiéu, budn ban tap hoa
dél} nay dé cho rang ba T d4 thanh toan tién cho 6ng M, ba H 1a tH1 co s¢ viing
chac.

[4.3] Xét yéu cau duoc sir dung vi tri D, E, F dién tich 29.6m? lam 16i di cua
ba T, thay rang: Biéu 254 B0 luat dan sy nam 2015 quy dinh: Chu so hitu c¢6 bat



9

déng san bi vdy boc bdi cdc bdt dong san ciia cac chu so hitu khac ma khong céd
hodc khéng dii 16i di ra dwong cong cong, co quyen yéu cau chii so hitu bdt déng
sdan vdy boc danh cho minh mét 16i di hop Iy trén phan ddt ciia ho. Xét vé diéu kién
duoc coi 1a thuan tién va hop 1y nhit thi ba T yéu cau mé 16i di qua mot phan thia
749 dé di ra duong giao thong chinh 13 thuan tién nhat. Tai phién toa, nguoi dai dién
theo ty quyén ciia 6ng M, ba H dong y ma 16i di cho ba T tai khu E va yéu cau ba T
thao d&, di doi T2 san trén khu D, F dé tra lai quyén st dung dat cho 6ng M, ba H.
Trong trudong hop ba T str dung khu D, E, F thi yéu cau ba T c¢6 nghia vu bdi hoan
thiét hai cho 6ng M, ba H trén toan bo dién tich dat 29.6m?.

Thay rang, nha cua ba T tai thua dit s6 748 bi thira dat s6 749 cua dng M
chén ngang tai vi tri D, E, F, dé ra duong cdng cong Tran Thi Non thi ba T phai di
qua thira 749 cia 6ng M va day 1a 16i di duy nhat. Thyc té, 6ng M, ba H d4 cho ba T
st dung vi tri D, E, F dé ra duong c6ng cong va ba T da san nén, xay nha tién ché,
budn ban ha tiéu tir naim 2013 dén nay, toan bd T2 san trén phan dat tranh chap
thudc quyén so hiru, sit dung cua ba T. Do d6, dé dam bao quyén loi ctia chu st
dung dat chiu huong quyén 1a 6ng M, ba H va cha str dung dat huong quyén bi bao
boc boi bat dong san 1a ba T thi can giit nguyén hién trang cho ba T duoc sir dung
29.6m?khu D, E, F. Budc ba T ¢6 nghia vu dén bu thiét hai cho 6ng M, ba H s6 tién
29.6m? x 4.262.000 dong = 126.155.200 dong (1am tron sb tién 126.155.000 dong)
[a hop tinh, hop ly.

T nhitng phan tich trén, chap nhan yéu cau khang cdo cia 6ng M, ba H.
Chép nhén toan b dé nghi cuia Kiém sat vién tham gia phién toa.

[5] Vé chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh 1a: 7.892.000 dong. Do yéu cau cia
ba T va 6ng M mdi bén duoc chap nhan mot phan nén cac bén chiu . Do ba T da
tam ndép nén 6ng M, ba H cd trach nhiém lién d6i tra lai cho ba T sd tién 1a
3.946.000 dong.

[6] V& an phi dan su So tham:

Ong Nguyén Vian M, ba Lé Thi H lién d6i chiu an phi 300.000 dong m¢ 16i
di, 300.000 dong an phi tra lai dat va thao do nha khong dugc chap nhan.

Ba Nguyén Thi Kim T chiu 300.000 dong 4n phi tranh chap quyén sir dung
dat khdng dugc chap nhan; chiu 300.000 dong an phi huy vin ban co tiéu dé “hop
d6ng mua ban dat lam duong di” va 6.307.760 dong an phi trén sé tién phai thanh
toan cho yéu cau mé 16i di.

[7] V& an phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang cao, khang nghi
c6 hicu lyc thi hanh ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.
QUYET PINH:

Chép nhén yéu cau khang céo cta bi don 6ng Nguyén Vin M va ba Lé Thi H.
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Stra mdt phan ban 4n dan sy so tham s6 110/2022/DS-ST ngay 08 thang 12
nam 2022 cua Toa an nhan dan huy¢n Can G, tinh Long An.

Cian ¢t khoan 3, 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39; biéu 227, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Piéu
158, Diéu 175, Diéu 254 cua Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 95, Diéu 171 Luat dat
dai 2013; Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh vé mutre thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi.

Tuyén xu:

1L Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim T dbi véi 6ng
Nguyén Van M va ba Lé Thi H vé viéc tranh chap 16i di.

1.1 Buoc 6ng Nguyén Vin M, ba Lé Thi H phai cho ba Nguyén Thi Kim T
mo 161 di co dién tich 13 29.6m? gom céc khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D
(11. 1m?), thudc mot phan thira dat 749, to ban d6 s 20, dat tai xa Long T1, huyén
Céan G, tinh Long An. Do ong Nguyén Vin M, ba Lé Thi H dtng tén glay ching

nhan quyén st dung dit sé BN 790057, dugc Uy ban nhan dan huyén Can G cip
ngay 23/01/2013.

Ba Nguyén Thi Kim T duoc tiép tuc st dung quyén st dung dat va cong trinh
trén phan 16i di thudc cac khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D (11.1m?), thuéc mot
phan thira dat 749, to ban dd sb 20, dat tai x4 Long T1, huyén Can G, tinh Long An
theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an 1ap ngay 22/7/2022 va Ching
thu tham dinh gia ctia Cong ty c¢6 phan thuong mai dich vu va tu van Hong Puc lap
ngay 28/10/2022) dé lam 16i di.

Cac khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D (11.1m2) theo Manh trich do dia
chinh s6 209-2022 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Can G duyét
ngay 09/9/2022 (kém theo ban an).

~ Ba Nguyén Thj Kim T, 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi H st dung han ché
doi voi quyen str dung dat tai cac khu E (7.4m?), khu F (11.1m?), khu D (11.1m?%)
néu trén theo quy dinh tai Piéu 171 va biéu 95 cua Luat bat dai.

Cac duong su khong dugc ngan can cac bén thuc hién quyén cua ngudi dugc
X4c 1ap quyén st dung dat theo ban an, quyét dinh ctia Toa an. Truong hop cac bén
Vi pham viéc sir dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyet dinh cta Toa an thi co
quyén yéu cau co quan thi hanh &n ra quyét dinh cudng ché thi hanh an.

1.2, Buge ba Ngu~yen Thi Kim T ¢ nghia vu gieq bu do sur dung hu’()’I}g quyén
ve 101 di cho 6ng Nguyen Van M va ba Lé Thi H s6 tien la 126.155.000 dong (mot
tram hai muoi sdu triéu mot tram nam muoi lam nghin dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim T d6i véi ong
Nguyén Vin M va ba Lé Thi H vé viéc xac dinh phan dién tich 29.6m? (chiéu ngang
4m, chiéu dai 7.4m), thudc mot phan thira 749, to ban do sb 20, loai dat lua, dat tai
ap Tan Dién, xi Long T1, huyén Can G, tinh Long An thudc quyén st dung cta ba
Nguyén Thi Kim T,



11

3. Chap nhén mot phan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Vin M va ba Lé Thj
H v&i ba Nguyen Thi Kim T vé vi¢e hiy hop dong.

Huy véan ban co tiéu dé “hop déng mua bén~dét lam duong di” vao ngay
21/02/2022 gitra ba Nguyen Thi Kim T véi ong Nguyen Van M, ba Lé Thi H.

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Nguyén Van M va ba Lé Thi H
budc ba Nguyén Thi Kim T phai thdo d& cong_trinh dé tra lai dién tich 29. 6m?
(chleu ngang 4m, chiéu dai 7.4m), thudc mot phan thira 749, to ban dd s6 20, loai
dat laa, dat tai ap Tan Pién, xa Long T1, huyén Can G, tinh Long An nhu hién trang
ban dau khi quyet dinh hoac ban an c6 hi€u luc.

5. V& chi phi t6 tung 1a: 7.892.000 dong. Do yéu cau cua ba T va 6ng M, ba H
mdi bén duge chap nhan mot phan nén mdi bén phai chiu % chi phi ndy. Do ba T da
tam ndép nén 6ng M, bad H co trach nhiém lién d6i tra lai cho ba T sd tién 1a
3.946.000 dong (ba triéu chin trim bén muoi sau nghin dong).

6. V& nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an
theo mtrc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
sy nam 2015 tuong tng vai thoi gian chua thi hanh an.

7. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin M, ba Lé Thi H lién d6i chiu 600.000 dong nH2 duoc tru
VAo tién tam ung an phi da nop 12 900.000 dong theo bién lai thu s6 0004791 ngay
19/7/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Can G, tinh Long An. Hoan tra cho
6ng M va ba H 300.000 dong (ba traim nghin dong) tién tam tmg an phi con thira.

Ba Nguyén Thi Kim T chiu 6.907.760 dong nH2 dugc trir vao so tién tam tng
an phi da nop 1a 4.628.000 dong theo bién lai thu s6 0013364 ngay 11/11/2022;
0004811 ngay 25/7/2022; 0004681 ngay 29/6/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Can G, tinh Long An. Nhu vay, ba T con phai ndp tiép 2.279.760 dong (hai
triéu hai trim bay muoi chin nghin bay traim sdu muoi dong) tién an phi.

7. V& an phi dan sy phtc tham: Cac duong su khong phai chiu.

_ Hoan tra cho ong Nguyén Vin M, ba Lé Thi H 600.000 dong (sau tram nghin
dong) tién tam Ung an phi dan sy phlc tham theo bién lai thu s6 0011498 va
0011499 ngay 21/12/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Can G, tinh Long
An.

8. V& hudéng dan thi hanh an dan su: Trong truong hop ban &n dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc
Piéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

9. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban an phac tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay
tuyén an.
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N M TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- ta1 TP. = 7 5 ~ iy
 VKSND tinh Lonig An: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Can G;

- Chi cuc THADS huyén Céan G;
- C4c duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Huynh Thi Hong Van



