TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc lap - Tu do - hanh phuc

Ban an s6: 175 /2020/DS-PT
Ngay: 19 -10-2020
VIV “Tranh chdp vé quyén s¢
hitu doi véi tai san chung”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DPONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Thu Minh.

Cdc Tham phdn: Ba Truong Thi Théo.

Ba Nguyén Thi Lé Trang.

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Van Pai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong

Nai.
- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dén tinh Dong Nai: Ong La Minh Diing

- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 19 thang 10 ndm 2020, tai Try s¢ Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét xtr phuc tham cdng khai vu an dén sy thy ly so6 180/2020/TLPT-DS ngay 03
thang 8 nam 2020 vé&: “Tranh chap vé quyén so hiru doi vai tai san chung”.

Do ban an dan sy so tham sd: 05/2020/DS-ST ngay 16 thang 4 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sb: 211/2020/QD-PT
ngdy 08/9/2020; Quyét dinh hodn phién toa s 343/2020/QD-PT ngay
25/9/2020 va Thong bao vé viéc thay doi thoi gian xét xir s6 559/TA-TB ngay
09/10/2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim: 1966.
Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nim: 1967.
Cung dia chi: t 1, ép 1A, xa P, huyén L, Déng Nai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Minh T, sinh nam: 1978.

_ Dia chi: t 12, khu pho 4, phuong L1, TP.B, tinh Dong Nai. (Van ban ty
quyén ngay: 16/4/2018).

* Bi don:
1/ Ong Tran Van H1, sinh ndm: 1958



2/ Ba Vo Thi Y, sinh nam: 1964.
Cung dia chi: t6 7, ép B1, xa P1, huyén N, tinh Déng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Khai T1, sinh nam 1982. Dia
chi: Buong L, ap 1, xd H (nay la khu pho M, thi tran H), huyén N, tinh Dong
Nai (van ban uy quyén ngay 29/7/2019).

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Trong C, sinh nam: 1955.

2/ Ba Nguyén Thi T2, sinh nim: 1957.
Cung dia chi: to 14, 4p 5, x4 H (nay 1a thi trdn H), huyén N, tinh Dong Nai.

3/ Ong Tran Vin B, sinh nam: 1968.
Dia chi: Ap V, xd P2, huyén N, tinh Dong Nai.

4/ Ba Bui Thi Minh N, sinh nam: 1971.
Dia chi: 4p B2, xa P3, huyén N, tinh Pong Nai.

5/ Ba Nguyén Ngoc L1, sinh nim 1956.
Pia chi: khu phd 2, phuong T, TP B, Pong Nai.
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Piang Nhat Hoang, sinh nam 1993.
Pia chi: khu phd 3, phuong T1, TP B, Pong Nai (vin ban iy quyén ngiy
03/01/2020).

Ngudi khang cao: Ong Tran Van HI va ba Vo Thi Y.

Khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh khang
nghi.

(C)ng T vaong T1 c6 mat, cac duong sur khac Véng mat).

NOI DUNG VU AN

Theo ban an so tham:

* Theo don khoi kién, ban tw khai, bién ban hoa gidi va tai phién toa,
dai dién nguyén don, ong Nguyén Minh T trinh bay:

Ngay 15/11/2007, vo chong ong Tran Van H1, ba V& Thi Y ky hop dong
lién doanh hun mua dat, thuc té 1a Hop dong gép vén kinh doanh, tai san cac
bén hun 1a quyén sir dung dat voi vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
Ngoc L. Theo do:

- V0’ chdong 6ng H, ba L gop vbn bang quyén sir dung dat dién tich khoang
47.000m” tai xa P do ba Nguyén Ngoc L1 duang tén (vo chong ong H nhan
chuyen nhuong nhung chua sang tén) theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 AH 238499 do UBND huyén L cép cho ba L1 ngay 20/12/2006. Dién tich
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat 1a 43.200m>



- Vo chong Ong H1, ba Y gop vén bang tai san 1a quyeén sir ‘dung dat dién
tich khoang 5.700m? dat thudc t& ban d6 sd 5 cii (nam cap mat su01 cach huong
16 12) tai xa L2. Vi tri thura dét tai xa L2 13 to ban dd s6 18, thira sé 288 dién tich
2.952m? thtra 292 dién tich 1.805m?, thira 195 dién tich 442m? va mét phan
thira ¢6 hinh moc cau hién khong xac dinh s6 toy, 6 thira.

Hai bén thoa thudn s& ban 2 dién tich dit nay, dugc bao nhiéu tién thi chia
doi.

Nim 2008, vg chong dng H1 va vo chong 6ng H thong nhat chuyen
nhuong lai phan dién tich ma vo chong ong H gop cho ba L1 véi gia
800.000.000d. Sau khi trur chi ph1 100.000.000d, mo1 bén dugc huong '% 1a
350.000.000d. Ngay 15/11/2008, 6ng H1 nhan 100.000.000d, ngay 30/12/2008
6ng H1 nhan tiép 150.000.000d, sb tién 100.000.000d con lai théng nhét trir vao
khoan ng ma 6ng H1 no vo chong ong H.

Néam 2013, khi chua dugce su dong ¥ cia vo chong ong H, vg chong dng
H1 da tu y uy quyén cho ba Bui Thi Minh N dé ba N chuyen nhugng lai cho ong
Nguyen Trong C va 6ng Tran Van B2 phan dién tich dat vo chong ong H1 da
g6p. Pong thoi, sau khi chuyén nhuong, vo chong 6ng H1 ciing khong chia cho
vo chong 6ng H % so tién nhu da thoa thuan, lam anh hudng nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap ctia vo chong 6ng H.

Ngay 28/3/2017, vo chong 6ng H khai kién yéu cau Toa an bude 6ng H1,
ba Y phai giao lai cho vo chdéng dng H Y% dién tich dit twong tmg vé6i 2.850m”
ma vo chong 6ng H da hun vén. Ngay 18/6/2018, vo chdng 6ng H xin thay doi
yéu cau khai kién, yéu cau vo chdng 6ng H1 thanh toan 50% gia tri tai san doi
véi dién tich dat thudc thira 288, 292 t& ban d6 sb 18 xa L2; Doi véi dién tich
dat 943m? % chéng ong H chua xac dinh duogc vi tri thi s€ khoi kién sau.

* Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 11/4/2018, éng Tran Vin H1 trinh
bay:

Ong va ong Nguyén Vin H 13 ban bé 1am chung. Ong c¢6 quyén st dung
dat dién tich 5.700m’ thudc céc thira 193, 194, 196, 197, 198, 192A t6 ban d6 s6

05 x& L2, huyén L, tinh Pong Nai, c6 ngudn géc nhan chuyén nhugng tir 6ng
Tran Vian L2.

C)ng Nguyén Vin H c6 quyén st dung dat phan dién tich 47.000m? thudc
thira dat nao ong khong nh¢ ro.

Ngay 15/11/2007, vo chong dng va vo chong dng H ¢6 ky hop dong lién
doanh hun mua dat, ndi dung la 6ng hun phéan dat 5.700m? néu trén, dng H hun
phan dat 47.000m’ cua dng H dé khi chuyén nhugng s& chia di sé tién c6 dugc.

Sau khi hun vén, 6ng H da chuyen nhuong phan dat 47.000m? cua Ong H
cho nguoi khac, éng khong biét nhung ong H chi giao cho ong sd tién
200.000.000d (hai tram triéu dong). Dbi v6i phan dién tich 5.700m? cua 6ng da
cho anh L& Xuén A, dia chi khu P4, thi trdn L, huyén L, tinh Pong Nai muon



Gidy .ching nhén quyén st dung dat. Sau d6 anh A da cam cd, thé chap hay
chuyén quyén cho ai thi 6ng khong biét.

Ong x4c dinh hop ddng lién doanh hun mua dat ngay 15/11/2007 1a chi
ky va chit viét ciia ong va vo 6ng 1a ba V3§ Thi Y. Nay, 6ng H khoi kién yéu cau
vo chdng ong giao lai 50% dién tich dat hun ddi voi phan dat 5.700m® twong
duong 2.850m’ thi éng khong dong ¥.

* Tai Bién ban lay 101 khai ngay 25/4/2017, ba V6 Thi Y trinh bay:

Viéc hun nhan sang nhuong dat voi vo chong 6ng H thi ba khong 13 vi chi
do chong ba 12 6ng Tran Van HI thyc hién. Ba biét chong ba va vo chong 6ng
Nguyén Van H c6 lién doanh hin mua dit nhung khong biét rd dién tich va vi tri
thira dat. Toan bo cong viéc kinh doanh do chong ba quyét dinh va thyc hién.

* Pai di¢n bi don, éng Trdan Khdi T1 trinh bay:

Ong xac dinh ngay 15/11/2007 giita vo chong 6ng H, vo chong 6ng H1 c6
ky két Hop dong lién doanh hun mua dat. Theo d6, vo chong 6ng H, ba L gop
von bang quyén sir dung dat 47.000m? tai xa P do vo chong 6ng H 1am chu str
dung, con vo chong dng H1, ba Y gop khoang 5.700m? dét thudc to ban do s 5
cli tai x4 L2. Hai bén thoa thuan s& ban 2 dién tich dat nay, dugc bao nhiéu tién
thi chia doi.

Tuy nhién, sau khi ky xong hop dong lién doanh thi 6ng H mai néi that
v6i 6ng H1 1a chua mua xong dat cta ba L1 vi con thiéu 350.000.000d. Thay
véy, 6ng H1 da dwa cho 6ng H vay 350.000.000d d¢é 6ng H mua xong dit ctia ba
L1. Tuy nhién, sau 01 nim 6ng H van chua mua duoc dat cia ba L1 nén éng H
tra lai cho 6ng H1 250.000.000d¢ (Ngay 15/11/2008, dng H1 nhan 100.000.0004,
ngay 30/12/2008 6ng H1 nhan tiép 150.000.000d) con lai 100.000.000d van
chua tra. Luc tra tién cho 6ng H1, gitra 6ng H va dng H1 thoa thuin miéng véi
nhau théng nhéat hity bo hop dong lién doanh da ky ngay 15/11/2007, cua ai
nguoi d6 ty xé bo. Ong H1 da hity bo hop dong vao nim 2008, nhung 6ng H lai
dung hop dong nay dé kién 6ng H1.

Nay, ong la nguoi dai dién theo uy quyen ctia 6ng H1, ba Y khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cta vo chong 6ng H, dé nghi Toa an xem xét bac don khoi
kién.

* Tai bién bén lay 10 khai ngay 18/5/2017, ngudi c6 quyén lgi, nghia
vu lién quan la 6ng Nguyeén Trong C trinh bay:

Vao khoang thang 3/2013, 6ng va ong Tran Van B ngu tai ap V, xa P2,
huyén N ¢ hun vén dé nhan chuyén nhuong 02 thira dat s6 288, 292 to ban dd
s6 18 x4 L2. Tong gia tri thanh toan bao nhiéu ong khong nhd rd, riéng phan hun
cua ong 1a 500.000.000d (nam tram tri¢u ddng). Nguoi dai dién theo uy quyén
cua Ong Tran Van H1 dé chuyen nhuong 1a ba Bui Thi Minh N. Khi nhan
chuyén nhuong thi 6ng H1 da thé chap cho ba T3 (6ng khong biét rd ho, nim
sinh, dia chi cu thé). Ba T3 va ba N tryc tiép chi ranh gidi va giao dat cho 6ng va
ong B2 ngay sau khi sang nhuong.



* Tai ban ty khai ngay 07/01/2020, nguoi dai dién theo ay quyén cia
ba Nguyén Ngoc L1 1a 6ng Pang Nhat Hoang trinh bay:

Ba NguNyén Ngoc L1 va vo chdng 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi
Ngoc L 1a cho quen biét, 1am an chung. Nam 2006, do c6 kho khén trong viée
vay von Ngén hang nén vg chong 6ng H c¢6 nho ba L1 dimg tén ho dat tai thua
dat s6 03, to ban do s6 19 xéa P theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AC
500696 d¢ vay ngn hang. Vi vy, ngay 29/11/2006 ba L1 va ba L da ky bién
ban thoa thuan vé viéc nho ba L1 ding tén ho trén gidy chirg nhan quyén su
dung dat.

Pau nam 2007 thi hoan thanh cac thu tuc thé chap vay ngén hang. Pén
khoang cudi nam 2008, ba L1 thoéa thuidn dé mua duat lai thira dat trén cua vo
chong ong H.

Pén dau nam 2009, ba L1 uy quyén lai cho ba L ban thira dt nay.

Vé viée Vg chong 6ng H gop von bang quyén sir dung dat véi 6ng H1 thi
ba L1 khong biet rd. Ba L1 chi nh¢ la khoang dau nam 2008 thi 6ng H ¢6 nho
ky mot s6 gidy to lién quan dén thira dat va noi la d€ hop thirec hoa viée hun voi
ong H1. Ba L1 xac nhan dén khoang thang 11/2008 méi chinh thirc mua lai
phan dién tich dat néu trén ctia vo chong 6ng H.

'Viéc mua ban gitra ba L1 va vg chong ong H da thuc hién xong va khong
c6 thac mac, khiéu nai gi. ba L1 khong co v kién vé viéc vg chong 6ng H khai
kién Ong H1.

_ Nhimg nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi T2, 6ng
Tran Vian B, ba Bui Thi Minh N vang mat nén khong c¢6 101 khai.

Tai Ban 4n so thim s6 05/2020/DS-ST ngay 16/4/2020 cua Toa &n nhan
dan huyén Long Thanh da:

- Cén cit khoan 3 iéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 39; 157, 161, 165, 203,
220, 227,228, 235, 264, 266 B luat to tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 388, 389, 401, 405 Bo ludt dan sy ndm 2005; Dicu 504,
505, 506, 507, 509, khoan 2 Diéu 468 va Diéu 688 B0 luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 105 Luat dat dai naim 2003;

- Ap dung Ngh1 quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
Ngoc L.

Bugc ong Tran Van HI, ba Vo Thi Y phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Ngoc L s06 tién 2.130.345.0004 (hai ty mot tram
ba muoi tri€u ba trdm bon muoi ndm ngan dong).



Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyen Van H, ba Nguyén
Thi Ngoc L dbi voi ong Tran Van H1, ba V5 Thi Y vé viéc yéu cau chia dién
tich dat khoang 943m?, do chua xac dinh duge sb to sb thia. Ong H, ba L c6
quyén khoi kién lai déi v6i phan dién tich dit nay theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu thi hanh an, an phi, chi phi to tung
va quyen khang céo.

~ Ngay 20/4/2020 6ng Tran Van H1 va ba V5 Thi Y khang céo yéu cau Toa
an cap phuc tham hiy an hodc bac don khoi kién cua nguyén don.

Ngay 28/4/2020 Vién truéng Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh
khang nghi theo Quyét dinh khang nghi s6 61/QDKNPT-VKS-DS dé& nghi Toa
an cap phic tham xir theo hudng bac don khoi kién caa nguyén don.

* Phdt biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa:

Vé viéc tudn theo phap luat cua Tham phan, Hoi dong xét xi, nguoi tham
gia t0 tung trong qué trinh giai quyet vu an dan sy & giai doan phuc tham: Pam
bao ding quy dinh ctia B9 lut TH tung dan su nam 2015.

Vé thu tuc khéng cdo, khang nghi: Thug: hién dﬁng trong thoi han, ndp
tam ng an phi phac thdm, khang nghi ding tham quyén nén dugc xem x¢ét theo
trinh tu phac tham.

Vé ndi dung khang céo: Bi don khang céo cho rang bién ban léy 161 khai
Ong H1 ngay 11/4/2018 trai luat 1a khong c6 co s vi ong H1 da tu viét va ky tén
d6i v6i ndi dung trinh bay ctiia minh, 16i khai ban dau caa 6ng H1 1a khach quan,
tinh tiét khong phai chimg minh. Pon phan t6 ctia bi don ndp sau khi Toa an mo
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai nén
Toa an cap so tham tra lai don phan t6 1a phu hop khoan 3 Piéu 200 BLTTDS
nam 2015. Bi don khang cdo khai nai hop déng ngay 15/11/2007 cac bén da tir
thoa thuan huy cua ai nguoi do xé bé nhung nguyén don khong thtra nhan va bi
don cling khong cé chung cr chimg minh cho 161 khai cia minh nén khang céo
khong ¢o co so.

Vé ndi dung khang nghi: Khang nghi cho rang 6ng H khong cd quyén sir
dung dat nén 6ng H1 don phuong cham dat hop dong, do nguyén don c6 18i nén
khong phat sinh trach nhiém bdi thuong. Tuy nhién, ngoai 1oi khai nai cua bi
don thi bi don khong c6 chimg ctr gi dé ching minh. Loi khai ngay 11/4/2018
cua Ong H1 Ia tu nguy¢n khach quan phu hop n6i dung thoa thuén va cac tai liéu
ching ctr lién quan quyén st dung dat cac bén thoa thuan hun hap lién doanh
dugc xac dinh 1a tinh tiét khong phai chting minh nén ndi dung khéng nghi nay
1a khong c6 co so. Khang nghi cho rang Toa an cip so thim xac dinh ba Nguyén
Ngoc L1 1a nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan nhung khong xem xét quyén
loi nghia vu cia ba L1 lién quan gi trong vu an. Nguyén don khai dién tich dat
nguyén don hun hap di chuyén nhuong cho ba L1 nim 2008 va bién nhan tién
ctia 6ng H1 cling thé hién tén ba L1 nén Toa an cap so tham dua ba L1 tham gia
t6 tung dé tham tra 1am rd 1a can thiét nén ndi dung khang nghi khong c6 co so.
Tt phan tich trén, tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa phtic tham rat
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Quyét dinh khang nghi s6 61/QDKNPT-VKS-DS ngiy 28/4/2020 cta Vién
treong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh.

Pé nghi Hoi dong xét xir, can cir khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chip
nhan khang céo cta bi don 6ng Tran Van H1 va ba V5 Thi Y. Cén ctr Diéu 284
BLTTDS dinh chi xét xtr phiic tham ddi voi khang nghi cuia Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Long Thanh. Giit nguyén Ban an so tham s6
05/2020/DS-ST ngay 16/4/2020 cua Toa an nhan dan huyén Long Thanh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru cac tai li¢u, ching ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xu
nhan dinh:

[1] V& thii tuc khang cdo, khang nghi:

Thu tuc khang cdo, Quyét dinh khang nghi dugc :[huc hién trong thoi han
luat dinh, nguoi khang cao ndp tam tng an phi phuc tham nén dugc thu ly, giai
quyét theo trinh tu phiic tham.

Tai phién toa, cac duong su xac dinh gilt nguyén yéu cau khang céo, yéu
cau khai kién va khong c6 duong sy nao cung cap tai liéu, ching ctr. Pai dién
Vién ki€ém sat nhan dan tinh Pong Nai rut toan bd quyet dinh khang nghi.

[2] Vé quan hé phap luit tranh chap:

Can ctir don khdi kién ngay 28/3/2017, don thay ddi yéu cau khoi kién
ngay 18/6/2018 cta 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Ngoc L khai kién
6ng Tran Van H1 va ba V& Thi Y yéu cau thanh toan tién lién quan dén hop
d6ng lién doanh hin mua dat ngay 15/11/2007 va dién bién ndi dung tranh chip
thi ban dau nguyén don va bi don cung thoa thuan hun tién mua dat tuy nhién
sau do ca hai bén déu c6 dat va thong nhit v&i nhau gbp chung cung chuyen
nhuong 16i chia doi nhu vay tai thoi diém thoa thuan nay cic bén da thong nhat
xéac dinh tai san gop chung. Nam 2008, nguyén don di chuyén nhuong dat cho
nguoi khac va ciing da chia tién cho bi don, bi don chuyén nhuong dat cho
nguoi khac nhung khong chia cho nguyén don nén phat sinh tranh chap do do
quan h¢ phap luat tranh chap can phai xac dinh 1a “Tranh chip vé quyén so hitu
ddi voi tai san chung” theo khoan 2 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy 2015 va
Diéu 215 Bo Luat Dan sy nam 2005.

[3] Xét ndi dung khang cao, khang nghi:

Can ctr céc tai liu chimg ctr c6 trong ho so vu an, trinh bay cuia duong su
tai phién toa, Hoi dong xét xur phic tham nhan thay nhu sau:

[3.1] P6i véi ndi dung khang cdo:

Theo nd1 dung tranh~chép va chung ctr thu thap trong hd so cho théy rang:
Ngay 15/11/2007 ba Nguyen Thi Ngoc L, 6ng Nguyen Van H va 6ng Tran Vin
H1, ba Vo Thi Y ky két Hop dong lién doanh hun mua dat, hai bén thong nhat
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lam hop déng lién doanh cung mua chung 02 thira dat. Thira thtr nhat khoang
47.000m?, dét cay lam nghiép c¢6 300m? ONT toa lac tai xd P, huyén L, tinh
Bong Nal do ba Nguyén Thi Ngoc L dung tén gidy chimg nhén quyén su dung
dat; thira tha hai thudc to ban do sb 05 ca nam cip mat su01 cach Huong 16 12
Xa L2, huyén L, tinh DPong Nai voi tong dién tich 5. 700m dat lua trong tram do
ong Nguyen Van H1 dung tén trén gidy ching nhén quyén st dung dat. Mdi bén
ddng ¥ bo tién ra phan nira va c6 trach nhiém quyén han nhu nhau. Néu sau nay
co ban hoac chuyén muc dich lam bat ct viéc gi khac déu co su théng nhét cua
hai bén cac duong su thira nhan 1a c¢6 that. Mac du trong hop dong ghi 02 bén
cung hun tién mua chung 02 thira dat, mdi bén bo ra phan nira nhung thyc té hai
bén khong bo tién ma da co san dat va cung nhau 1ap hop dong hun dit véi muc
dich s& ban va chia d6i sb tién c6 duoc. Diéu nay déu dugc cac bén thira nhan.

Nam 2008 6ng H, ba L di chuyén nhuong phan dién tich dat hun hap voi
gia 800.000.000d. Sau khi trir chi phi 100.000.000d, mdi bén duoc hudng % la
350.000.000d. Ngay 15/11/2008, 6ng H1 nhan 100.000.000d, ngay 30/12/2008
6ng H1 nhan tiép 150.000.000d, s6 tién 100.000.000d con lai théng nhét trir vao
khoan ng ma 6ng H1 ng vo chong 6ng H. Theo dai dién bi don trinh bay thi 6ng
H1 d4 dua cho 6ng H vay 350.000.000d dé 6ng H mua dat ciia ba L1. Tuy nhién,
sau 01 nim 6ng H van chua mua dugc dat cua ba L1 nén ong H tra lai cho dng
H1 250.000.000¢ (Ngay 15/11/2008, 6ng H1 nhan 100.000.000d, ngay
30/12/2008 dng H1 nhan tiép 150.000.000d) con lai 100.000.000d van chua tra.
Llc tra tién cho dng H1, gitta 6ng H va 6ng H1 thoa thudn miéng v6i nhau
thong nhat hily bo hop dong lién doanh di ky ngay 15/11/2007, cua ai ngudi do
tu xé bo.

Tuy nhién, nguyén don khong thira nhan va bi don khong c6 ching ctr
ching minh cho trinh bay cua minh. Mat khac, tai Bién ban léy 161 khai cua 6ng
Tran Van H1 ngay 11/4/2018, 6ng H1 xac dinh: Sau khi ky hop dong, 6ng H da
chuyén nhuong phan dat 47.000m’ caa 6ng H cho ngudi khac, nhung 6ng H chi
giao cho 6ng s6 tién 200.000.000d (hai trim triéu dong). Tai Gléy cam két ghi
ngay 14/11/2008 do 6ng Nguyen Vin H ndp ban photo c6 phan bién nhan nhan
tién cia ong Tran Vin HI thé hién noi dung: ngay 15/11/2008 6ng Tran Vin HI1
c6 nhan s6 tién tra dit lai cho chi Nguyén Ngoc L1 dién tich 47.000m” toa lac a ap
1C, xa P, L, Pong Nai 1a 100.000.000d; ngay 30/12/2008 nhan tiép s tién
150.000.000d, con lai la 100.000.000d. Trong ndi dung bién nhén do 6ng H1
viét, khong c6 ndi dung thé hién s tién 250.000.000d dng H1 nhan tir dng H 1a
tién vay.

Déi véi dién tich dat 6ng H1, ba Y hun hap thi 6ng ba da chuyén nhuong
cho nguoi khac va khoéng chia cho 6ng H, ba L. Do d6, hai bén da phat sinh
tranh chap.

Bi don khang cdo cho rang bién ban lay 15i khai 6ng H1 ngay 11/4/2018
trai luat, Toa an cdp so tham khong thu 1y don phan t6 ctia 6ng H1, hop dong
ngay 15/11/2007 cac bén da tu thoa thudn huy cua ai nguoi do6 xé bo nén khong
con gia tri vi dién tich dat bén nguyén don hun gop van dung tén ba L1, Toa an
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cap so tham ap dung khong dung phap luat, nguyén don khai da chuyén nhuong
16 dat nguyén don hun goép va chia cho bi don 350.000.000 déng nhung nguyén
don m&i dua cho bi don 250.000.000 dong twong dwong 71% trong khi 6 Toa
an so tham budc bi don phai thanh toan cho nguyén don tuong duong 100% s
tién bi don da chuyén nhuong dién tich dit bi don hun gop 1a khong hop 1y. Do
d6, bi don khang cao dé nghi Toa an cdp phuc tham huy an hodc xur theo hudng
khéng chip nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

Xet ndi dung khang cdo, can ctr cac tai liéu chimg ctr thu thap trong hé so
cho thay Toa an cip so thim thu Iy vu an theo thong bao sO 84/2017/TB-TLVA
ngay 17/4/2017 da nhiéu lan tong dat gidy triéu tdp va vin ban td tung cho bi
don, bi don biét nhung khong dén Toa lam viéc cling nhu khong cung cap ban tu
khai nén ngay 11/4/2018 Toa an tryc tiép lay 10i khai ctia 6ng H1, ong H1 da tu
ky va viét ho tén cua minh de xac dinh ndi dung minh trinh bay dong thoi Cung
ngay 6ng H1 da tu viét don xin vang mit ndi dung thé hién tat ca cac vin ban to
tung Toa an tong dat 6ng H1 di nhan nhung do ban cong viéc nén dé nghi giai
quyét vang mat ong. Nhu vay, 10i khai ngay 11/4/2018 cua 6ng H1 1a hoan toan
tu nguyén khach quan phu hop ndi dung ma cac bén da thoa thuan va cac tai liéu
chung cu lién quan quyén sir dung dat c4c bén thénh nhat hun gép lién doanh
dugc x4c dinh 14 tinh tiét khong phai ching minh. Bon phan t6 cua bi don ndp
sau khi Toa an m¢ phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching
ctr va hoa giai nén Toa an cip so tham tra lai don phan té 1a phu hop véi quy
dinh khoan 3 Diéu 200 B¢ luat T tung dan sy nam 2015, dbi v6i khang céo nay
trong no1 dung don khang cao va tai phién toa phic tham dai dién bi don xac
dinh noi dung tranh chip trong don phan t6 phia bi don da khoi kién tai Toa an
L. Bi don khang cao cho ring hop dong ngay 15/11/2007 cac bén di tu thoa
thuan hay ciia ai ngudi d6 xé bé nén khong con gia tri vi dién tich dat bén
nguyén don hun gop van ding tén ba L1 nhung bi don khong cé chimg cir
ching minh cho 161 khai cua minh va nguyén don cling khong thira nhan. Mat
khac d6i vé6i dién tich dat ma nguyén don hun gop trong hop dong trén nguyén
don da chuyén nhuong cho nguoi khac vao nam 2008 va chia tién cho bi don
nam 2008 bi don da nhan va khong co tranh chap cho dén khi nguyén don khoi
kién tranh chép viéc bi don chuyén nhuong cho nguoi khac dién tich dat ma bi
don hun gop va khong chia tién cho nguyén don nén khang céo cua bi don cho
rang ban an so tham xu khong khach quan vi pham t6 tung 13 khong c6 co s6.

Theo céc tai liéu thu thap dugc trong hd so thi ngay 20/6/2013, 6ng Tran
Vian HI théng qua ba Bui Thi Minh N 13 nguoi dai dién theo Hop dong uy
quyén sO 542/Quyén/2011 dugc cong chimg tai Phong cong chung sd 4 tinh
Bong Nai do cong ching vién Tran Dinh K Ky ngay 20/12/2011 di ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, chuyen nhuong dién tich dat thudc thira 676,
662 ( thira moi 288, 292) thudc to ban d6 s6 05, méi 18 xa L2 cho 6ng Nguyén
Trong C va Tran Vin B. Ngay 04/9/2013, UBND huyén L da cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat so
BO 277027 d6i véi dién tich dat 2.952m? thudc thira 288, t& ban dd sb 18 x3 L2;
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén
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lién v6i dat sd BO 277028 dbi voi dién tich dat 1.805m” thudc thira 292, t& ban
d6 so 18 xa L2 cho 6ng Nguyen Trong C va 0ng Tran Van B. Nhu vy, thua dat
bi don théa thuan hun gop da chuyén nhuong cho nguoi khac.

Cho nén, Toa an cap so thim d3 cin ct ndi dung dién bién su viée va
chung thu tham dinh gia s6 879/TPG-CT ngay 11/4/2019 ciia Cong ty ¢d phan
thAm dinh gia Pdng Nai thi quyén sir dung dat dién tich 2.132,3m? thudc thira
413b, to ban dd s6 18 xd L2 c6 gia 1.919.070.000d; quyén st dung dat dién tich
2.601,8m* thudc thira 414, 415, t& ban d6 sd 18 xd L2 c6 gia 2.341.620.0004.
Téng gia tri tai san dugc tham dinh 12 4.260.690.000d. Ong Tran Vian H1, ba Vo
Thi Y phai c6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Ngoc
L 2 gia tri 1a: 4.260.690.0004 : 2 = 2.130.345.000d 1a c6 can cu. Khang cao cua
bi don khong c6 co sé nén khong chap nhan.

Pbi v6i sb tién 100.000.000 dong bén nguyén don cho rang da chia du
350.000.000 dong trong d6 dua cho bi don 250.000.000 dong con 100.000.000
d6ng thi can trir ng nhung nguyén don khong dua ra ching ctr va bi don khong
thira nhan thi cac duong sy c6 quyén tranh chéap s6 tién 100.000.000 dong bang
vu an dan su khac.

[3.2] Pi v6i ndi dung khang nghi:

Tai phién toa, dai dién vién kiém sat nhan dan tinh dong Nai rdt Quyét
dinh khang nghi s6 61/QDKNPT-VKS-DS ngay 28/4/2020 ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh. Cin ci Piéu 284 Bo luat TH tung
dan su ndm 2015 dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr phuc tham d6i voi
khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Long Thanh. Do do,
cin ctr khoan 3 Diéu 284 Bo luat T tung dan s ndm 2015 dinh chi xét xtr phic
tham d6i v6i khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén Long
Thanh.

[4] V& an phi din sw phiic tham: Bi don phai chiu an phi phiic thAm
theo quy dinh phép luat.

[5] Vé quan diém ciia dai dién Vién kiém sat tinh Pong Nai:

Quan di€ém cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hgp v6i nhan dinh
cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr Diéu 284; khoan 1, 2 DPiéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015;

Pinh chi xét xit phlic tham phan khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan
huyén Long Thanh. Stra quan hé phép luat tranh chap.

Khang chap nhan khang céo cua bj don 6ng Tran Van H1 va ba V3 Thi Y.
Gitt nguyén Ban an dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 16/4/2020 cua Toa
an nhan dan huyén Long Thanh.
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Cin ctr Diéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 39 va cac bieu 157, 161, 165, 203,
220,227,228, 235, 264, 266 Bo luét T tung dan sy ndm 2015;

Ap dl,}ng cac Diéu 214, 215, 388, 389, 401, 405 Bo luat ,Dén sur ném 2005;
khoén2 Diéu 468 va bicu 688 Bo luat Dan sy nam 2015; Ap dung Diéu 105
Luat dat dai nam 2003;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1& phi Toa 4n.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
Ngoc L.

1. Bugc ong Tran Vin H1, ba Vo Thi Y phai c6 nghia vu thanh toan cho
ong Nguyen Van H, ba Nguyen Thi Ngoc L so tien 2.130.345.000d (Hai ty mot
tram ba muoi triéu ba tram bon muoi ndm ngan dong).

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién cua ong Nguyen Van H, ba
Nguyén Thi Ngoc L déi VO’l éng Tran Vian HI1, ba V5 Thi Y vé viéc yéu cau chia
dién tich dat khoang 943m?, do chua xé4c dinh dugc sb to sb thira. Ong H, ba L
c6 quyén khai kién lai d6i V(’)’i phan dién tich dat nay theo quy dinh cua phap
luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc ong Tran Van H1, ba V& Thi Y phai c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng Nguyen Vian H, ba Nguyén Thi Ngoc L s6 tién chi phi t6
tung 14 44.179.670d (Bon muoi bdn triéu mot trim bay muoi chin ngan sau trim
bay muoi dong).

4. Vé an phi:

4.1 V& an phi dan sy so tham: Ong H1, ba Y phai ndp 74.607.000d (Bay
muoi tu triéu sau tram ¢ bay nghin d6ng). Hoan tra cho éng H, ba L
21.000.000d (Hat muoti mdt tridu) tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu

s6 006215 ngay 07/4/2017 cta co quan Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Long
Thanh.

4.2 Vé an phi dan su phuc tham: Ong H1, ba Y phai nop mdi nguoi
300.000 dong. Pugc trir vao tién tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu sd
0003325 va 0003326 ngay 28/4/2020 cua co quan Chi cyc thi hanh an dan sy

huyén Long Thanh.

5. Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 1di ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat san sy nim 2015.

6. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
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¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luéat thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

7. Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND T.Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS T.Dong Nai;

- Chi cuc THADS huyén Long

Thanh;

- TAND huyén Long Thanh.

- Puong su;

- Luu.

Hoang Thi Thu Minh
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