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TOA AN NHAN DAN TOI CAO DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Ban an sb: 481/2026/HC-PT
Ngay 28 thang 4 nam 2026
V/v: Khiéu kién quyét dinh hanh chinh.
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TOA AN NHAN DAN TOI CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Ngd Manh Cudng

Cdac Tham phan: Ong Pham Vin Cong
Ba Tran Thi Hoa Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Nguyép Thi Chau Loan - Thu ky Toa Phuc tham
Toa an nhan dan to1 cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién Cong t6 va Kiém sdt xét xiv phiic tham tai T, hanh pho
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi H - Kiém sat vién cao cap.

Trong cac ngay 22 va 28 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa Phuc tham Toa
an nhan dan t6i cao tai Thanh pho H6 Chi Minh md& phién toa xét xtir phuc tham
cong khai vu an hanh chinh thy Iy s6 82/2026/TLPT-HC ngay 15 thang 01 nam
2026 vé: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh ™.

Do Ban an hanh chinh so thén; sé 469/2025/HC-ST ngay 29 thang 8 nam
2025 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 761/2026/QD-PT ngay
30 thang 3 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguoi khoi kién: Cong ty CO phan X; dia chi: SO C Ba T, phuong H,
thanh pho Ha Noi;

~ Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Cao Van T, chitc vu: Tong giam déc;
vang mat.

Nguoi dai dzen theo uy quyen Ong Lé Hai S, sinh nam 1988; dia chi cu

tra: B1, Ap F, xa Thanh phé HO6 Chi Minh; theo Gidy uy quyén sb
Ol/GUQ/2026 ngay 03/4/2026 cd mat.



- Nguoi bi kién:

1. Uy ban nhan dan Thanh phd H; vang mat.

2. Chit tich Uy ban nhan dan Thanh phb H; vang mit.
Cung dia chi: S6 H L, phudng S, Thanh phdé HO Chi Minh.

3. Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phé Ho Chi Minh va Chi tich Uy ban
nhan dan Quan A, Thanh ph6é H6 Chi Minh;

Ngueoi ké thira quyen va nghia vu t6 tung: Chu tich Uy ban nhan dan
phuong C, Thanh phé H6 Chi Minh; vang mit.

Ngwo’z dai dién theo uy quyen: Ba Thai Thi Kim T1, chirc vu: Pho Chu
tich; vang mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp: Ong Tran Van T2, chire vu: Pho
Truong phong Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi; c6 don xin xét xr ving mait

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty C6 phan P; dia chi: S6 A C, phuong C, Thanh phd H6 Chi
Minh;

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Ngoc K va 6ng Phan Hoang
S1; cung vang mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Ba Ha Thi Hong H1, 1a Luét su
cua Cong ty L, thudc Poan Luat su Thanh pho H; vang mat.

~ Cung dia chi: S6 F N, phuong S (trudc day 1a phuong B, Quan A), Thanh
pho H6 Chi Minh.

2. Ngan haing TMCP N1; try s6: SO A T, phuong H, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo 1y quyén:

2.1. Ong Ding Kién B, chirc vu: Giam déc Ngan hang TMCP N1, Chi
nhénh S¢ giao dich; vang mat.

2.2. Ong Lé Viét H2, chiic vu: Pho Gidm dc Ngan hang TMCP N1, Chi
nhanh S¢& giao dich; vang mat.

2.3. Ba Dinh Thi Thu H3, chttc vu: Truéng phong Phong Khach hang
doanh nghi¢p B2 - Ngan hang TMCP N1, Chi nhanh S¢& giao dich; c6 mat.

2.4. Ba Ha My H4, chtrc vu: Pho Truong phong Phong Khach hang doanh
nghi¢p B2 - Ngan hang TMCP N1, Chi nhanh S¢& giao dich; vang mat.

Cung dia chi: S6 A L, phuong G, thanh phd Ha Nbi.
- Ngueoi khdng cdo: Cong ty C6 phan X 1a Nguoi khoi kién trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:



Theo Ban an so tham, noi dung vu dn duwoc tom tat nhu sau:

- Theo trinh bay ciia Nguwoi khoi kién: Nha dat sé A duong C, phuong C,
Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh c6 ngudn gdoc 1 dat thd cu thuéc mot phan
Bang khoan sé 327 1ap bd ngay 28/12/1967. Can nha dugc chuyén nhuong
nhiéu 1an. Nam 1993, 6ng Vit Hung V va ba Pham Thi Hong D1 chuyén nhuong
cho Cong ty X. Nam 2005, Cong ty X chuyén thanh Cong ty C6 phéan X (sau
day viét tat 1a Cong ty X). Sau do, Cong ty X dang ky chuyén muc dich str dung
dat, tir dat tho cu sang dat co so san xuat kinh doanh va duoc Uy ban nhan dan
Thanh phé H cip Gidy chung nhan quyén s dung dat s6 T00005 ngay
24/01/2007 d6i voi dién tich 224,5m? dat, myc dich st dung 13 “dat co so san
xuat kinh doanh”.

Thuc hién dy an Dy an dau tu xdy dung Khu C tai phuong C, ngdy
03/6/2013 Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé 2900/Qb-
UBND thu hoi 224,5m? dat tai s6 A C6 B, phuong C, Quan A do Cong ty X
dang quan 1y str dung. Ngay 03/12/2013, Uy ban nhan dan Quin A ban hanh
Quyét dinh s6 1934/QD-UBND phé duyét Phuong an bdi thuong, hd tro di doi
dé thu hdi mit bang tai dja chi sd A Co B, phuong C v6i don gia dat & dé tinh
bdi thuong 13 162.247.000 déng/m? . Ngay 18/12/2013, Uy ban nhan dan Quén
A ban hanh Quyét dinh s6 2017/QD-UBND phé duyét chi phi bdi thuong, hd trg
di doi dé thu hoi mat bang néu trén cta Cong ty X voi s6 tién 23.366.638.510
dong (trong d6: boi thuong dat bang 60% gia dat ¢ hen ké; boi thuong nha & vat
kién trac ddi véi tong dién tich str dung theo gidy chting nhan 13 648,35m>;
thudng tién do ban giao mit bang. Pbi voi dién tich 111,38m? xay dung khong
pheép sau ngay 01/7/2004 nén khong boi thuong). Ngay 07/01/2014, Uy ban
nhan dan Quén A ban hanh Quyet dinh s6 06/QD-UBND phé duyét bo sung
khoan hd tro 6n dinh san xuit kinh doanh cho Coéng ty X véi sb tién
131.956.269 dong.

Khong dong ¥ voi viée bdi thudng nhu néu trén, Cong ty X c6 don khiéu
nai. Ngay 23/4/2014, Chu tich Uy ban nhan dan Quédn A ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiu nai s6 430/QD-UBND va ngay 31/12/2014, Chu tich Uy ban
nhan dan Thanh phd H ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai s 6542/Qb-
UBND cung néi dung khong chap nhan khiéu nai caa Cong ty X. Khoéng dong y
VGl cac quyet dinh giai quyet khiéu nai trén, Cong ty X khoi kién yéu cau Toa an
huy: Quyet dinh giai quyét khiéu nai sé6 6542/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd H; xem xét tinh hop phéap cta Quyét dinh
s6 2900/QD-UBND ngay 03/6/2013 cua Uy ban nhan dan Thanh phd H; yéu cau
boi thuong dién tich dat thu hoi bang 100% gia dat & co vi tri lién ké
(162.247.000 dong/mz) va hd tro thém gia dat dé dam bao theo gia thi truong
v6i tong gia tri yéu cau bdi thuong hd tro 1a 39.501.358.000 dong.

Tai Ban an hanh chinh so tham sb 680/2017/HC-ST ngay 05/6/2017, Toa
an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh quyét dinh:



Bac yeu cau khoi kién ciia Cong ty C6 phan X vé viéc yéu cau hity Quyét
dinh s6 6542/QD-UBND ngay 31/12/2014 cua Chu tich Uy ban nhan ddn Thanh
phé H. Ngodi ra, Toa én cdp so tham con quyét dinh vé dn phi va quyén khéang
cao cua cac dwong su.

Ngay 15/6/2017, Cong ty X c6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai Ban an hanh chinh phuc th’:flm‘ s6 370/2019/HC-PT ngay 17/6/2019,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién cia Cong ty Cé phan X vé viéc hiy cdc
quyét dinh: Quyét dinh s6 6542/0P-UBND ngay 31/12/2014 ciia Chii tich Uy
ban nhén dan Thanh phé H; Quyét dinh sé 2900/QOD-UBND ngay 03/6/2013 ciia
Uy ban nhdn ddin Thanh phé H; Quyét dinh so 1934/OD-UBND ngay
03/12/2013 cua Uy ban nhan dén Qudn A, Thanh phé Hé Chi Minh; Quyét dinh
s6 2017/0D-UBND ngay 18/12/2013 cua Uy ban nhén ddan Qudn A, Thanh pho
Ho Chi Minh; budc Uy ban nhén déan Thanh phé H va Uy ban nhén dan Qudn A
thuee hién viéc thu héi, dén bu theo quy dinh cua phap ludt.

Ngoai ra, Toa an cip phuic tham con quyét dinh vé an phi.

 Tai Quyét dinh gidm doc thdm s6 30/2022/HC-ST ngay 30/8/2022, Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan Toi cao quyét dinh:

Huy Ban dan hanh chinh phic tham s6 370/2019/HC-PT ngay 17/6/2019
cua Toa dan nhan dan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va Ban dn hanh chinh
so tham sé6 680/2017/HC-ST ngay 05/6/2017 ciia Toa dn nhin dan Thanh phé
Ho Chi Minh. Giao hé so vu dan cho Toa dn nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh
xét xir so tham lai.

Tai don khéi kién, don khoi kién bo sung va trong qua trinh giai quyét vu
an, Cong ty CO phan X trinh bay:

Dy an Trung tdm thuong mai C la Dy &n kinh doanh bat dong san dau tu
thu loi nhuén, khéng phai Du 4n vi muc dich an ninh, qudc phong nén Cong ty
X c6 quyén dugc thoa thuan vé bdi thuong véi chu Dy 4n theo quy dinh tai
khodn 2 Diéu 40 Luat Dat dai ndm 2003.

Viéc boi thuong ddi véi dat bi thu hdi: Ngudn gbce thira dit tai A dudong C
1a dat 6. Nha dat s6 A duong C 1a dit phi néng nghiép thudc nhom dat ¢ d6 thi,
nhung Uy ban nhan dan Quan A lai 4p dung bdi thudng dat phi néng nghiép
bang 60% gia tri dat & c6 vi tri lién ké 1a khong khach quan va khong phu hop
v6i1 quy dinh cia phép luat.

Viéc boi thuong nha cira, vat kién trac: Uy ban nhan dan Quan A ap dung
murc bdi thuong theo Quyét dinh sé 12/2008/QD-UBND 1a khong phu hop, boi
vi thoi diém ban hanh quyét dinh thu hoi va bdi thuong (nam 2013) thi 4 Quyét
dinh s6 12/2008/QD-UBND di dugc thay thé boi Quyét dinh sé 66/2012/QP-
UBND ngay 28/12/2012. Theo khoan 2 Piéu 2 Quyét dinh sé 66/2012/QP-



UBND ngay 28/12/2012 thi vigc bdi thuong phai ap dung cac quy dinh cua
quyét dinh nay.

Viéc cudng ché thuc hién thu hoi dat khi Quyét dinh thu hoi dat sd
2900/Qb-UBND ngay 03/6/2013 khong hop phap va khong dugc thong bao cho
ngudi bi thu hoéi 1a vi pham diém d khoan 2 Diéu 71 Luat Dét dai 2013 “Cudng
ché thyuc hién quyét dinh thu hoi dat duoc thuc hién khi c¢6 du cac diéu kién sau
day: Nguoi bi cudng ché di nhan duoc quyét dinh cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hoi dat c¢6 hiéu luc thi hanh”.

- Vé phia Ngwoi bi kién thi cho rang: Theo Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 T0O0005 ngay 24 thang 01 nam 2007 do Uy ban nhan dan Thanh ph
cap cho Cong ty X v6i muc dich st dung dét 1a “dét co sé san xuat kinh doanh”.
Khoan 1 Biéu 12 Quyét dinh s6 35/2010/QD-UBND ngay 28 thang 5 nim 2010
ciia Uy ban nhan dan Thanh phé H quy dinh gid dat phi nong nghiép (khong
phai 1a dit &) dé tinh boi thudng tinh bang 60% don gia dat ¢ dé tinh boi thudng
c¢6 vi tri lién ké. Do d6, dat thu hoi cua Cong ty X duogc tinh theo cong thirc:
Dién tich 224,5m?> x Don gia 162.247.000 déng/m*> x Hé sb 60% =
21.854.670.900 dong 1a dung.

Theo Ban v€ hién trang do Cong ty TNHH MTV P1 ngay 30 thang 10
nam 2012 va Vian ban sé 151/TP ngay 20 thang 11 ndm 2012 cua Cong ty: Dién
tich khuon Vlen 224.5 m?% dién tich tang trét 149,85m? va téng dién tich xay
dung 759,73 m? ¢ chénh léch tang 111,38m?so voi Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 T00005 ngay 24 thang 01 nim 2007 13 648,35m? (tang 111,38m? do
nam 2008 Cong ty lam thém mai tole tang trét dién tich 66,72m? va san thuong
dién tich 44,66m* nhung khong tim thdy Gidy phép xay dung). Cin cr vao
Quyét dinh sd 12/2008/QD-UBND ngay 20 thang 02 nim 2008 cua Uy ban
nhan dan Thanh phd vé ban hanh biéu gia chuan suat von dau tu phan xay dung
cong trinh trén dja ban Thanh phd quy dinh: “Nha & < 4 ting c6 cot, da, san, mai
bé tong cdt thép, tudng gach, nén 1at gach ceramic hodc twong dwong thi suét
vbn dau tu 14 2.200.000 dong/m?” thi tinh bdi thudng, hd tro thiét hai vé nha, vat
kién tric trén dién tich 648,35 m? x 2.200.000 dong/m> x 1,3x 81% =
1.501.967.610 dong.

Nhu vay, viéc thu hoi dat; boi thuong, hd tro vé dit va tai san trén dat doi
vo1 Cong ty X duoc Nguoi bi kién thuc hién ding quy dinh phap luat. Do do,
Cong ty X khoi kién yéu cau hity cac quyét dinh hanh trén, dong thoi yéu cau
dugc bdi thuong dién tich dat bi thu hoi theo don gia dat ¢ 1a khong c6 can ci.
Dé nghi Toa an xét xt khong chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty X.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 469/2025/HC-ST ngay 29 thang 8 nim
2025, Tda 4n nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh quyét dinh:

Bdc toan b yéu cdu khdi kién ciia Cong ty C6 phan X vé viéc: Hity Quyét
dinh 6542/0D-UBND ngay 31/12/2014 ciia Chii tich Uy ban nhdan ddn Thanh
phé H, Quyét dinh sé 2900/QD-UBND ngay 03/6/2013 ciia Uy ban nhén dén



Thanh phé H, Quyét dinh sé 1 934/OD-UBND ngay 03/12/2013 cua Uy ban
nhan dan Quadn A, Quyet dinh s0 2017/0D-UBND ngay 18/12/2013 cua Uy ban
nhdn ddan Qudn A, Quyét dinh sé 1192/QD-UBND ngay 14/7/2017 ciia Chii tich
Uy ban nhédn din Qudn A, Quyét dinh s6 1419/0D-UBND ngay 15/8/2017 ciia
Chii tich Uy ban nhédn din Qudn A va Quyét dinh sé 1488/0P-UBND ngay
29/8/2017 cuia Chii tich Uy ban nhdn ddn Qudn A, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thadm con quyét dinh vé an phi va quyén khang
cdo theo quy dinh phép luat.

Ngay 03 thang 9 nam 2025, Cong ty C6 phan X khang c4o toan bo ban an
so thAm

- Tai phién toa phic tham: Nguoi dai dién theo uy quyén cua Cong ty X
gilr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cap phuc thdm sira ban an so
tham theo hudng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién caa Cong ty X.

- Tai phén tranh ludn, nguoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty X trinh
bay y kién:

Duy 4n khu can hd va trung tdim thuong mai P2 khong thudc truong hop du
an duoc thu hoi dat theo khoan 1 Piéu 40 Luat Dat dai nam 2003 va khoan 2
Diéu 34 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cta Chinh phu, bsi vi
day khong phai 1a du an dau tu xay dung khu cong nghiép, khu céng nghé cao,
khu kinh té va cac dy an dau tu 16n theo quy dinh caa Chinh phi hay du 4n dugc
thé hién trong quy hoach sir dung dat hodc quy hoach chi tiét xay dyng do thi da
dugc co quan Nha nude c6 thim quyén phé duyét va duge Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh phé duyét chi truong dau tu d6i voi timg Du an. Dy an Pavilion
Square khéng c6 quy hoach st dung dit hodc quy hoach chi tiét xay dung d6 thi
d3a duoc co quan Nha nudce c6 tham quyén phé duyét.

Khoan 3 Piéu 26 Luat Dat dai nim 2003 quy dinh chi c6 Uy ban nhan dan
tinh, thanh phé truc thudc Trung wong mai cé tham quyén xet duy€t quy hoach,
ké hoach str dung dat ctia don vi hanh chinh cip dudi truc tlep Tuy nhién, ngay
07/7/2008 Uy ban nhan dan Quan A ban hanh Quyét dinh sé 1107/2008/QD-
UBND phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/2000 phudng
C, 1a khong dGng tham quyén, trai véi quy dinh ndm phép luat néu trén. Trudng
hop nay, cin ct vao khoan 2 Diéu 40 Luat Dét dai 2003, cha dau tu Dy an phai
thoa thuan voi Cong ty X dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung nha dat tai s6
A Co6 B, phuong C, Quan A.

Mit khac, Dy 4n khu cin ho va trung tam thuong mai P3 1a Dy 4n dau tu
x@y dung nha ¢ dé ban hodc cho thué theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 58
Luat Dét dai nam 2003. Tuy nhién, Uy ban nhan dan Thanh phé H khong thong
qua tht tuc ddu gia, dau thau lya chon nha dau tu ma chip thuan cho Cong ty
TNHH P va Cong ty V1 1a chii dau tu Dy 4n 1a khong ding quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 58 Luét Dat dai nim 2003.



Theo phuong an tong thé s6 620/PATT-BBT ngay 24 thang 6 nam 2008
do Ban boi _thuong giai phong mat bang Quan A lap, tong s6 can nha phai giai
téa toan phan trong ranh Dy 4n 13 893 cin, trong d6: Nha thudc chung cu C: 737
can; Nha duong Co6 B: 44 can; Nha duong C: 104 can; T chic sir dung: 08 can,
gém: Ban Quan 1y cho C1 (01 cin), Cong ty C2 (01 can), Hop tac xa T4 (01
can), Uy ban nhan dan ‘phuong C (03 can), Tram bién thé (01 can) va chua L1
(01) can. Do d6, nha dat ciia Cong ty X khong thudc danh muc dién tich dat bj
thu hoi.

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho Cong ty X thi dat dugc
chuyén doi tir dat ¢ thanh dat co s& san xut, kinh doanh nhung Toa an chua 1am
rd viée chuyén doi muc dich st dung dat nay 1a trén co so yéu cau ctia Cong ty
X hay tu ij ban nhan dan Quan A thuc hién.

Tu nhiing can ctr trén, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo cia
Cong ty X, huy cac quyét dinh hanh chinh néu trén, budc N bi kién thuc hién
viéc thu hoi, bdi thudng theo ding quy dinh phap luat.

- Ngum dai dién theo uy quyen cua Ngan hang Thuwong mai Cé phan N1
trinh bay y kién: Dé nghi Toa an cap phuc thAm cin ct vao cac tai liéu, chimg
ctr ¢6 trong hd so vu an dé xét xur theo dung quy dinh phap luat.

Pai dién Vién Céng to vd Kiém sat xét xir phiic tham tai Thanh pho Ho
Chi Minh phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn:

Vé t6 tung: Hoi dong xet xu da thuc hién dung theo quy dinh phap luat;
nhirg nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quyén, nghia vu theo quy dinh
cta Luat TH tung hanh chinh.

Vé noi dung: Dy 4n Khu C thuong mai tai phuong C, Quan A, Thanh phd
HO Chi Minh 1a Dy én phit trién kinh t€ trong khu d6 thi két hop vdi céi tao, xay
dung Chung cu C bi hong, xudng cip duoc quy dinh tai Nghi quyét sd
34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 ctia Chinh phu vé mot sO giai phap dé thuc hién
viéc cai tao, xay dung lai cac chung cu cti bi hong xuong cap, thudc truong hgp
Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 40 Luat Dat dai nam 2003,
khoan 2 Diéu 34 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu.
Viéc Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6 2900/QD-UBND
thu hoi 224,5 m? dét tai s6 A Co B, phuong C, Quin A 1a dung phap luat.

Nha, dét tai s6 A C6 B, phuong C, Quan A bi thu hdi c6 muc dich sir
dung 1a dit co s san xuat kinh doanh, tirc thudc nhoém dat phi nong nghiép.
Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Quyét dinh sé 35/2010/QD-UBND ngay 28
thang 5 nim 2010 cta Uy ban nhan dan Thanh phd H ban hanh quy dinh vé boi
thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dat c6 quy dinh thi chi boi
thudng bang 60% don gia dat 6. Vi vay, Uy ban nhan dan Quan A bbi thuong
cho Cong ty X tong sd tién 23.366.638.510 dong theo cach tinh trén 13 ¢ cin



cua. Tu can ctr trén, dé nghi H6i dong xét xir khong chap nhan khang céo cua
Cong ty X, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chirng ctr ¢6 trong ho so vu an dugc xem
x¢€t tai phién toa va cdn clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Toa an nhén
dinh:

[1] Bon khang cao cua Cong ty X ndp trong han luat dinh, ding quy dinh
phap luat nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, nhimng nguoi tham gia to tung duoc tri¢u tap
hop 1¢ 1an thir hai nhung c6 don xin xét xir vang mat hodc vang mit khong co ly
do chinh dang. Can ctr vao Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh, Hoi dong x¢ét xur
quyét dinh tién hanh xét xtr ving mit cac duong su nay.

[3] Vé ddi tuong khoi kién, thoi hiéu khot kién va tham quyén giai quyét
vu 4n da dugc Toa an cap so tham xac dinh va thyuc hién ding quy dinh cta Luat
Té tung hanh chinh.

[4] Xét khang cao cuia Cong ty X nhu sau:

[4.1] Nha dat sb A duong C, phuong C, Quén A, Thanh phd Hb Chi Minh
c6 ngudn goc 1a dat thd cu thudc moét phan Bang khoan s6 327 1ap bo ngay
28/12/1967. Can nha dugce chuyén nhugng nhiéu lan. Nam 1993, 6ng Vil Hung
V va ba Pham Thi Hong D1 chuyén nhuong cho Cong ty X. Nam 2005, Cong ty
X chuyén thanh Cong ty C6 phan X (sau day viét tit 1a Cong ty X). Sau do,
Cong ty X dang ky chuyén muc dich sir dung dat, tir dat tho cu sang dat co so
san xuat kinh doanh va duoc Uy ban nhan dan Thanh phd H cép Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 T00005 ngay 24/01/2007 d6i v6i dién tich 224,5m>
dat, muc dich st dung 13 “dat co sé san xuat kinh doanh”.

[4.2] Thyc hién dy 4n Dy an dau tu xay dung Khu C tai phudng C, ngay
03/6/2013 Uy ban nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh sé 2900/Qb-
UBND thu hoi 224,5m? dat tai s6 A C6 B, phuong C, Quan A do Cong ty X
dang quan 1y st dung. Cung ngdy, Uy ban nhan dan Quén A ban hanh Quyét
dinh s6 1934/QD-UBND phé duyét Phuong an boi thuong, hd tro di doi dé thu
hdi mat bang tai dia chi s A C6 B, phuong C voi don gia dat & dé tinh boi
thuong 13 162.247.000 dong/m? . Ngay 18/12/2013, Uy ban nhan dan Quin A
ban hanh Quyét dinh s6 2017/QD-UBND phé duyét chi phi bdi thudong, hd trg di
doi dé thu hoi mat bang néu trén ciia Cong ty X véi sb tién 23.366.638.510 dong
(trong d6: boi thuong dat bang 60% gia dat ¢ lién ké; boi thuong nha & vat kién
trac d6i véi tong dién tich sir dung theo gidy ching nhan la 648,35m?; thuong
tién d6 ban giao mat bang. Dbi vai dién tich 111,38m? xay dung khong phép sau
ngdy 01/7/2004 nén khong bdi thuong). Ngay 07/01/2014, Uy ban nhan dan



Quan A ban hanh Quyét dinh s6 06/QD-UBND phé duyét b6 sung khoan h trg
6n dinh san xuét kinh doanh cho Cong ty X véi s6 tién 131.956.269 dong.

[4.3] Theo céc tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an thi: Dy an Khu C
thuong mai tai phuong C, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh 13 Dy an phat trién
kinh té trong khu do6 thi két hop voi cai tao, xay dung Chung cu C bi hong,
Xuong cap theo Nghi quyet s0 34/2007/NQ-CP ngay 03/7/2007 cua Chinh phu
vé mot so giai phap dé thuc hién viéc cai tao, xay dung lai cac chung cu cii bi
hong xuong cap; thudc truong hop Nha nude thu hoi dat theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 40 Luat Pat dai nim 2003 va khoan 2 Piéu 34 Nghi dinh so
84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu quy dinh bd sung v& viée cap
gidy ching nhan quyén str dung dat, thu hoi dat, thuc hién quyén st dung dat,
trinh ty, thi tuc boi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi dat va giai
quyét khiéu nai vé dat dai. Cong ty X cho rang Du 4n c6 muc dich dau tu xay
dung nha & dé ban hoic cho thué theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 58 Luat
D4t dai nam 2003 nén phai dugc dau thau 1a khong chinh xac. Vi vay, Uy ban
nhan dan Thanh phé H ban hanh Quyét dinh s6 2900/QD-UBND thu hoi
224,5m? dat tai s6 A Co6 B, phuong C, Quan A 1a ding phap luat.

[4.4] HO so vé ngudn gdc dat bi thu hdi thé hién: Nam 1990, cu V5 Vin
T3 ban can nha cho cu Phan Thanh Q va cu Vi Thi Mai H5. Nam 1991, cu Q va
cu HS ban lai can nha cho 6ng Vi Hung M va ba Pham Thi Hong P1. Nam
1993, 6ng M va ba P1 ban lai nha dat trén cho Cong ty X. Ngay 24/01/2007,
Cong ty X dugc Uy ban nhan dan Thanh phd H cap Gidy ching nhan quyen su
dung dat va tai san gin lién véi dat s6 AC 764986 véi dién tich dat dugc cap 1a
224.5m?, muc dich sir dung 1a dat co s san xuat, kinh doanh. Sau khi Cong ty X
chuyén d6i thanh mo hinh cong ty ¢ phan, ngay 10/4/2009 S¢ Tai nguyén va
Moéi truong Thanh phd H thay d6i ndi dung phap 1y ddi v6i gidy chimg nhan
quyén sir dung dat trén thanh cha st dung 1a Cong ty C6 phan X va muc dich st
dung dat van duoc ghi nhén la dAt co s san xuét kinh doanh.

[4.5] Nhu vy, vé mat phap 1y thi nha dat tai sd A C6 B, phudng C bj thu
hdi c6 muc dich st dung 1a dit co s& san xuit kinh doanh, tirc thudc nhom dit
phi nong nghiép. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 Quyét dinh sb
35/2010/QD-UBND ngay 28 thang 5 nim 2010 cua Uy ban nhan dan Thanh phd
H ban hanh quy dinh vé bdi thudng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat
thi gia dat phi nong nghiép (khong phai la dat &) dé tinh boi thuong bang 60%
don gia dat ¢ co vi tri lién ké; truong hop khong co dat ¢ lién ké thi ap dung theo
vi tri 1an can gan nhét. Trén co s& do, Uy ban nhan dan Quan A ban hanh Quyet
dinh s6 2017/QD-UBND phé duyét chi phi boi thudng, hd trg di doi dé thu hoi
mit bang néu trén cla Cong ty X voi s tién 23.366.638.510 dong (trong d6: boi
thuong dat bang 60% gia dat o lién ké; boi thuong nha & vat kién triic doi voi
tong dién tich str dung theo gidy chirng nhan 1a 648,35m?) 1a ding phap luat.



[4.6] Bén canh d6, theo cac Quyét dinh s 89/2010/QD-UBND ngay
22/12/2010, Quyét dinh s6 82/2011/QD-UBND ngay 18/12/2011, Quyét dinh s6
61/2012/QD-UBND ngay 22/12/2012 va Quyét dinh sé 60/2013/QD-UBND
ngdy 26/12/2013 ciia Uy ban nhan dan Thanh phd H vé ban hanh quy dinh vé
gia cac loai dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh, thi trong giai doan 2011-
2013, gia dat dé tinh gid tri quyén st dung dat dé boi thuong khi Nha nudce thu
hoi dat dbi véi dat o thudce duong C ¢d dinh trong 03 nam, khong thay doi, vai
gid 1a 21.300.000 dong/m2 Pong thoi, theo cac Cong vin sé 788/BBT ngay
12/6/2012, Coéng van s6 1919/UBND-BBT ngay 16/7/2012, Coéng van so
1083/BBT ngay 17/8/2012, Cong vin s6 1202/BBT ngay 07/9/2012 va Cong
van s6 1541/BBT ngay 16/11/2012 thi c¢6 cin ct xac dinh 1y do bdi thudng
cham 1a do Céng ty X khong hop tac cung cap hod so phap 1y lién quan téi nha
dat s A duong C néu trén. Nhu vay, c6 can cir xac dinh Quyét dinh sb
1934/Qb-UBND ngay 03/12/2013 vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong va
Quyét dinh sb 2017/Qb-UBND ngay 18/12/2013 vé viéc phé duyét mirc bdi
thuong, ho tro di doi dé thu hdi mit bang tai sb A C6 B, phuong C di duoc Uy
ban nhan dan Quén A thyc hi¢n ding trinh ty, tha tuc luat dinh.

[4.7] Do xac dinh cac quyét dinh hanh chinh trén dang phap luat nén cac
quyet dinh giai quyét khiéu nai ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quan A va Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh phé H ciing duoc xac dinh 1a hop phap. Pong thoi,
viéc cudng ché ddi voi Cong ty X duoc thyc hién theo dung trinh ty thu tuc quy
dinh tai khoan 1 Piéu 10 Piéu 71 Luat Dat dai nim 2013, khoan 6 Diéu 17 Nghi
dinh s6 43/ND-CP ngay 15/5/2014, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cta Chinh phu va Thong tu 30/2014/TT-BTNMT ngay 02/6/2014
cua Bo TS.

[4.8] Tt nhan dinh trén cho théy viéc Toa an cép so tham da xét xu khong
chap nhan yéu cau khoi kién ciia Cong ty X vé viéc dé nghi hity cac quyét dinh
hanh chinh néu trén la c6 can cir. Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo
uy quyen cua Cong ty X khong Xuat trinh dugc ching cr nao moi co gia tri lam
thay ddi quyét dinh ctia Toa an cip so tham nén khong cd co s& dé xem xét,
chép nhén.

[5] Quan diém dé nghi gitr nguyén ban an so thém cua Pai dién Vién
Cong t6 va Kiém sat xet xu phuc tham tai Thanh phé H6 Chi Minh phu hop véi
nhan dinh trén cia Hj1 dong xét xir nén dugc chap nhan toan bo.

[6] An phi hanh chinh phtic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan
nén Cong ty X phai chiu 300.000 dong.

[7] Cac quyét dinh khac ctia Ban an hanh chinh so thAm sé 469/2025/HC-
ST ngay 29 thang 8 ndm 2025 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khong c6 khang cdo, khong bi khang nghi da cé hi€u luc phéap luat ké tir ngay
hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 1 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh.

Khong chép nhan khang cdo cua Cong ty C6 phan X; giit nguyén Ban an
hanh chinh so thdm s6 469/2025/HC-ST ngay 29 thang 8 nam 2025 cua Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Ap dung: Luat Dt dai ndm 2003, 2013; Nghj dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu va Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa an.

- Tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién ctia Cong ty C6 phan X vé viéc:

Huy Quyét dinh 6542/QD-UBND ngay 31/12/2014 ctia Chi tich Uy ban
nhan dan Thanh phd H, Quyét dinh s6 2900/QD-UBND ngay 03/6/2013 cta Uy
ban nhan dan Thanh phd H, Quyét dinh s6 1934/QD-UBND ngay 03/12/2013
ctia Uy ban nhan dan Quan A, Quyét dinh s6 2017/QD-UBND ngay 18/12/2013
ctia Uy ban nhan dan Quan A, Quyét dinh s6 1192/QD-UBND ngay 14/7/2017
ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quén A, Quyét dinh sé 1419/QD-UBND ngay
15/8/2017 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quan A va Quyét dinh sb 1488/Qb-
UBND ngay 29/8/2017 ctia Chu tich Uy ban nhan dan Quan A, Thanh phd Hb
Chi Minh.

2. Vé an phi:

2.1. An phi hanh chinh so tham: Céng ty C6 phan X phai chiu 200.000
ddng, duogc trir vao sd tién 200.000 dong di ndp tam tng theo Bién lai thu sd
AG/2010/08366 ngay 31 thang 3 ndm 2015 cua Cuc Thi hanh 4n Dan sy Thanh
ph6 H6 Chi Minh (nay 1a Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd H).

2.2. An phi hanh chinh phuc tham: Cong ty C6 phan X phai chiu 300.000
déng, duoc trir vao sb tién 300.000 déng da ndp tam ung theo Bién lai thu sb
0024654 ngay 09 thang 10 nam 2025 cta Thi hanh 4n Dan sy Thanh phd H.

- Cac quyét dinh khac cua Ban an hanh chinh so tham sé 469/2025/HC-
ST ngay 29 thang 8 nim 2025 cua Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
khong c6 khang cdo, khang nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cédo, khang nghi.
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- Ban 4n hanh chinh phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan t0i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu Phap ché va Quan ly Khoa hoc;

- Vién CT & KSXXPT tai TP. Hb Chi Minh;

- Toa 4n nhan dan TP. H5 Chi Minh;

- Vién kiém sat nhan dan TP. Hd Chi Minh;

- Thi hanh an déan sy TP. H6 Chi Minh;

- Céc duong su;

- Luu: VT, HSVA - NTCL R \
Ngo Manh Cuong
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