TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 88/2017/DSPT

Ngay: 21/8/2017

“V/IV tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va kién doi tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Bang.

Cdc tham phén: Ong Nguyén Vin Nhang.

Ong Hoang Kim Khanh.

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Dirc Manh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak Lik.

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik: Ong Nguyén Trong Vuong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 21/8/2017, Tai try sé Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phuc tham cong

khai vu an thu 1y sb 64/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2017 vé& “Tranh chdp hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va kién doi tai san” .

Do ban 4n dan su so tham s6: 07/2017/DS-ST ngay 19 thang 4 nam 2017 ciia Toa
an nhan dan huyén Krong Ning, tinh Pik Lik bi khang céo va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham: 93/2017/QDPT-DS ngay 04
thang 7 nam 2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Tién B — Sinh nim: 1960

Dia chi: Poi A, thon B, x4 C, huyén D, tinh Pk Lik. (C6 mit)

2. Bi don: Ong Lé Van T — Sinh nim: 1960 va ba Nguyén Thi C — Sinh nam:
1969

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Vin N — Sinh nim: 1974
(Theo gidy Gy quyén ngay 10/4/2017)

Dja chi: Thon P, xa C, huyén D, tinh Pak Lak. (C6 mat)



3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N — Sinh ndm: 1971

Pja chi: Poi A, thon B, x4 C, huyén D, tinh Dak Lik. (C6 mat)
4. Ngudi khang cao: Nguyén don: Ong Nguyén Tién D; bi don: Ong Lé Vian T, ba
Nguyén Thj C.

5. Vién kiém sat khang nghi: Theo Quyét dinh s6 414/QDKNPT-P9 ngay
18/5/2017 ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik.

NOI DUNG VU AN
* Nguyén don 6ng Nguyén Tién P trinh bay:

Vao ngay 05/02/2004, vo chong éng c6 nhan chuyén nhuong cia vo chdong ong
Lé Vian T va ba Nguyén Thi C dién tich 350 m? dét thé cu (dai 35m, rong 10m); vi tri
thira dt: Phia Dong giap dat ong N, phia Tay gidp duong 16 (hién ong D va ba N dang
st dung), phia Nam giap dat ong T, phia Bic giap dudng di lién thon. Tri gia 16 dat 1a
16.000.000 d6ng, vo chong 6ng da thanh toan du tién va da nhan dat ¢ va xay nha tam
trén dat. Khi mua ban hai bén thoéa thuan thué sang nhuong dé 1am gidy ching nhan
quyén st dung dat thi vo chdng 6ng phai chiu. Pong thoi, khi sang nhuong hai bén co
viét gidy sang nhuong dat thd cu dé& ngay 05/02/2004, co6 xac nhan cua Ban tu quan
thon D va dia chinh xa C. Pén ngay 27/01/2015, vo chdng ong dua cho 6ng T, ba C sb
tién 50.000.000 dong dé 1am tin va 6ng T, ba C dua cho ong D muon 01 gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BN586524 cap ngay 22/01/2015 mang tén Lé Vian T va ba
Nguyén Thi C dé ong P di tach thira 256, t& ban dd sd 45, dién tich 350 m? va chuyén
d6i muc dich str dung dién tich 60 m? dat nong nghiép sang dat ¢ (Viéc ong B muon
bia d6 di tach thira 13 do 6ng D tu viét, ky va ké khai tén ong T dé tach thira, chuyén
d6i muc dich st dung). Sau khi 6ng D tach thira va ndp phi chuyén d6i muc dich sé
tién 76.770.000 dong xong nhung vo chong 6ng T, ba C khong chiu ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong D, nén 6ng P lam don khoi kién dé nghi
Tda an budc vo chong dng T, ba C phai thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat va phai tra lai s6 tién 50.000.000 dong cho ong P. Tuy nhién, sau do, ong
Nguyén Tién P 1am don thay d6i noi dung khoi kién dé nghi Toa an giai quyét tuyén
huy hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 05/02/2004 giira 6ng Lé Vin
T voi 6ng Nguyén Tién P véi 1y do phia v chéng éng Lé Van T va ba Nguyén Thi C
khéng hop tac thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi dién tich
350 m? cho ong, viéc ong T va ba C chuyén nhugng dat cho 6ng 1a chuyén nhuong ca
phan dudng ma nha nude di do vé so do trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat lam
anh huong dén quyén loi ctia ong. Pong thoi ong Dé nghi Toa an giai quyét bude ong
T va ba C phai tra lai tién cho 6ng gém: Tién 50.000.000 dong ma ong da dit coc dé



muon gidy chimg nhan quyén st dung dat ciing véi so tién 76.770.000 dong tién thué
chuyén d6i muc dich st dung dat.

* Bi don 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi C va ngwoi dai dién theo iy quyén
cua ong T, ba C trinh bay:

Vao ngay 05/02/2004, vo chong 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi C ¢ chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Tién P dién tich 350 m? dat thd cu (dai 35m, rong 10m); vi tri
thira dat: Phia Dong giap dat ong N, phia Tay giap dat ba L, phia Nam giap dat éng T,
phia Bic giap dudng di. Tri gia 16 dt 1a 16.000.000 dong, vo chdng 6ng di nhan du tién
va di giao dat cho 6ng D, nhung chi giao miéng chir khong 1ap bién ban gi. Khi mua
ban hai bén thoa thuan thué sang nhuong dé 1am gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
6ng B phai chiu, vo chong éng T, ba C chi c¢o trach nhiém ky hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ong . Viéc sang nhuong c6 Ban tu quan thon va can bo dia
chinh, UBND xa C xac nhan. Ngay 27/01/2015, ong B, ba N ¢6 dua cho vo chong 6ng
T, ba C s6 tién 50.000.000 dong dé 1am tin, va ong T, ba C ¢ dua cho 6ng B muon 01
gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BN586524 cip ngay 22/01/2015 mang tén Lé
Van T va ba Nguyén Thi C dé ong P di tach quyén str dung dat. Khi nao tach thira xong
thi 6ng D phai tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong T, ba C thi 6ng, ba s&
tra lai s6 tién 50.000.000 dong cho 6ng . Sau d6 ong P d3 ty ¥ chuyén d6i muc dich str
dung va tu tach thira dat, khi cit do trich luc trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
6ng P di trir ctia gia dinh ba C 2m chiéu rong, dai 35m phia Tay giap dat 6ng H, ba L.
Chinh vi vay 6ng T, ba C chua chiu ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho
ong b, ba N.

Vo chong 6ng dong v cho vo chong ong P tach bia nhung phai theo vi tri, kich
thude da dugc thoa thudn tai gidy mua ban giita hai bén dé ngay 05/02/2004 nhu sau:
Dai 35 m, rong 10 m, c6 tir can phia Pong giap dat 6ng N; phia Tay giap dat 6ng H, ba
L; phia Béc giap duong lién thon; phia Nam giap dat ong T va thuc hién theo thoa thuén
ky ngay 27/01/2015 gitra hai bén.

+ Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N (la vo éng D):
Pdng ¥ v6i quan diém cua ong B va khdng trinh bay gi thém.

Tai ban dn dan sw so tham sé: 07/2017/DSST ngay 19/4/2017 ciia Toa dn nhin
dan huyén Kréng Ning, tinh Dik Lik da quyét dinh:

Can ct khoan 2, 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147; Piéu 220; khoan 1 Diéu 227; Piéu 233; diém ¢ khoan 1 Piéu 259; khoan 4
Diéu 264; Piéu 266 Bo luat td tung dan sy.

Ap dung Diéu 188, Piéu 191 Luat dat dai 2013;



Ap dung Piéu 121, Diéu 122, Piéu 124, Diéu 127, Piéu 134, Piéu 137, khoan 2
Diéu 401, Piéu 410, Piéu 411, Piéu 697, Diéu 698, Diéu 702 va Piéu 256 Luét dan su
2005;

Ap dung Diéu 27 Phép 1énh sé 10/2009/UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

Chéap nhan don khéi kién ciia ong Nguyén Tién B vé yéu cau hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va kién doi tai san.

Chép nhin mot phan yéu cu boi thuong gia tri chénh 1éch vé tai san.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat (Gidy sang nhuong dat thd
cu) 1ap ngay 05/02/2004 giira ong Lé Van T voi ong Nguyén Tién P v6 hiéu.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Gidy sang nhuong dét thod cu)
lap ngay 05/02/2004 giira ong Lé Van T voi ong Nguyén Tién P.

Budc ong Nguyén Tién D va ba Nguyén Thi N (vo 6ng D) phai tra lai dién tich
dat 350 m? (10m x 35m) cho ong Lé Vian T va ba Nguyén Thi C; dat c6 tir cAn nhu sau:
Phia Bong giap dat 6ng N, phia Tay giap duong 16 (hién 6ng D va ba N dang sir dung),
phia Nam giap dat ong T, phia Bac giap duong di lién thon. Trén dét co tai san 1a 01 can
nha lop t6n, nén lang xi mang, tudong thung ton mot phan xay gach khong t6 dién tich 95
m2.

Budc 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi C phai tra cho 6ng Nguyén Tién D sb tién
255.250.000 dong (trong do, tién hoan tra do hop dong vo hiéu 1a 16.000.000 dong, tién boi
thuong do 16i ddn dén hop dong vo hiéu 1a 239.250.000 dong).

Budc 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi C phai hoan tra sb tién 76.770.000 dong
tién nop thué chuyén doi muc dich st dung va tach thira dat s6 256 va sb tién
50.000.000 dong dua cho ba C, dng T dé 1am tin muon gidy chimg nhan quyén st dung
dat.

Ap dung Piéu 357 B6 luat dan sy 2015 dé tinh 14i suat trong giai doan thi hanh én.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé chi phi thim dinh va dinh gia tai san,
vé an phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/4/2017 nguyén don: Ong Nguyén Tién P c¢o6 don khang céo, ngay
04/5/2017 bi don: Ong Lé Van T; Ba Nguyén Thi C c6 don khang cdo va ngay
18/5/2017 Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik khang nghi theo Quyét dinh s
414/QDKNPT-P9 d6i voi ban an so tham.



Tai phién toa phiic tham, nguyén don 6ng Nguyén Tién P van giit nguyén noi
dung khéi kién va don khang cdo. Bi don: Ong Lé Vin T; Ba Nguyén Thi C giit nguyén
yéu cau khang cdo va Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik giit nguyén noi dung khang
nghi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pik Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va nhimg ngudi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6
tung da chap hanh ding quy dinh cua B0 luat To6 tung dan sy;

V¢é noi dung:

- Viéc 6ng D 1am don thay ddi yéu cau khéi kién vao ngay 18/8/2016 1a vuot qua
pham vi khoi kién ban ddu nhung Toa 4n cip so thim van thy 1y giai quyét 1a vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung dan sy theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 244 BLTTDS nam
2015.

- V& tién tam ung an phi va tién 4n phi dan su so tham: Vi pham khoan 1 Diéu
146 BLTTDS, diém b khoan 2 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay
13/6/2012.

- V& tham dinh va dinh gia tai san: Cac bén khong thoa thuin duoc vé gia thi
truong ctia 16 dat tranh chp nhung Toa 4n cap so tham khong tién hanh xac minh tai dia
phuong dé lam cin ctr xac dinh gia thi trudng 16 dat 14 vi pham.

- V& 13i cua giao dich vo hiéu: Can phai x4c dinh cac bén c6 16i ngang nhau, chua
giai quyét tra lai GCNQSDD cho vo chong 6ng T, ba C.

Can ctr khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 BLTTDS niam 2015, dé nghi HPXX phuc
tham hity ban an so tham s6: 07/2017/DSST ngay 19/4/2017 ciia Toa an nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac chung ctr, tai liéu dugc thu thap co6 trong hd so vu an duge tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay cua cac bén duong sy, két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién
ctia Kiém sat vién.

Qua xem xét, cac chiing cur tai li¢u c6 trong hd so vu an, HDXX nhan théy:

[1] V& khang cdo, khang nghi: Pon khang céo cta nguyén don: Ong Nguyén Tién
b, bi don: Ong Lé Vian T; Ba Nguyén Thi C trong han luat dinh va c6 ndp tién tam ung
an phi phiic tham, Quyét dinh khang nghi s6 414/QDKNPT-P9 ngay 18/5/2017 cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik trong han luat dinh nén vu an duogc giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] Vé td tung:



[2.1] Vé tham dinh va dinh gi4 tai san: Ngay 24/4/2015, Hoi dong dinh gia huyén
D d tién hanh dinh gi4 16 dat va xac dinh gia thi truong tir 300 triéu dén 350 triéu dong,
6ng T khong dong ¥ voi két qua dinh gid vi cho rang gia qua cao. Ngay 29/9/2016, Toa
an cap so tham lap bién ban vé viéc thoa thun gia thi trudng 16 dat tuy nhién cac bén
duong su khong thong nhit dugc vé gia. Tai thoi diém xét xur, Toa an cip so tham da
lay gia tri trung binh theo gia thi truong 1a 325 tridu [ (300 triéu + 350 trigu) : 2 ]. Xét
thdy, ngay 20/3/2017 ong T, ba C di lam don yéu cau dinh gi4 lai 16 dat tranh chap do
cac bén khong thoa thuan duoc gid thi trudng, tuy nhién Toda an cp so tham di khong
xem xét giai quyét ddi véi yéu cau trén 1a vi pham thu tuc t6 tung dén su.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an cac dwong sy déu thira nhin qua trinh lam thu tuc
tach thira déu do 6ng P gia chit ky va chir viét cua éng T, ba C. Toa an cép so tham
nhan dinh cho rang sau khi tach thira thi GCNQSDPD van mang tén ho ong Lé Van T,
lam tang gié tri quyén sir dung dat cho ho 6ng T va ho ong T di dong v cho 6ng B muon
gidy chung nhan quyén st dung dat dé di tach so nén can budc ho 6ng T phai ¢ nghia
vu tra lai s6 tién 76.770.000 ddng cho 6ng . Qua trinh tham gia t6 tung va trong don
khang cdo, ho ong T khong ddng ¥ véi tha tuc tach thira trén va dé nghi khoi phuc lai
GCNQSDD nhu hién trang ban dau, tuy nhién Tda 4n cdp so thim khong dua Uy ban
nhan dan huyén D vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an dé lam rd tinh hop phap cia GCNQSDD sau khi da tach thira 1a vi
pham t6 tung, khong du cin ctr dé xu 1y hau qua cua hop ddéng vo hiéu d6i véi khoan
tién 76.770.000 dong.

[2.3] Mit khac, qua trinh giai quyét vu 4n c6 sy mau thuan 10i khai ciia cac duong
su vé tir can 16 dat nhan chuyén nhuong, cu thé ong P khai vi tri thira dat: phia Tay gidp
duong 16 (hién ong P va ba N dang sir dung), con phia bi don khai vi tri thira dat: phia
Tay giap dat ong H, ba L. Toa 4n cép so tham xéac dinh phia Tay giap duong 16 nhung
khong dua dng H, ba L vao tham gia t6 tung vé6i tu cach 1a ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an dé ddi chat 1am rd gia dinh 6ng H, ba L va gia dinh 6ng T, ba C ¢6
dat giap ranh v&i nhau khong hay ¢ gitra 2 gia dinh con c¢6 con dudng 16 4m nhu trong
so do the hién la thiéu sot.

[3] V& ndi dung:

Tda an cip so tham nhan dinh tong gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién trén
dat tai thoi diém xét xir 1a 325.000.000 dong (muc trung binh cta gia dat 300.000.000
dong dén 350.000.000 dong) + 10.000.000 dong gia tri tai san = 335.000.000 dong. Theo
d6 xur Iy hau qua ctia hop dong vé hiéu, budc 6ng T va ba C phai tra cho ong P va ba N sb
tién 255.250.000 ddng (trong do, tién hoan tra do hop dong vo hiéu 1a 16.000.000 dong,
tién boi thuong do 18i dan dén hop dong vo hiéu 1a 239.250.000 dong), ngoai ra con budc
6ng T va ba C phai c6 nghia vu tra lai s6 tién 76.770.000 ddng tién chuyén doi muc dich



st dung va tach thira dat s6 256 cho ong P 13 anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng T, ba C. Béi 18, sau khi chuyén d6i muyc dich str dung va tach thira dat sé 256 thi
da lam ting gia trji cla thira dat s6 256, viéc Toa an cip so thdm vira xac dinh gia tri
thira dat tranh chap sau khi d3 chuyén d6i muc dich st dung va vira budc tra sb tién nop
thué chuyén doi 1a trang lap, sb tién ndp thué chuyén d6i da nam trong gia tri thi trudng
ctia thira dat.

Tir su phan tich nhan dinh danh gia ching ct trén, HDXX phiic tham xét thay Toa
an cAp so tham thu thap chimg ctr chua ddy du va khong dwa UBND huyén D, 6ng H, ba
L vao tham gia t6 tung voi tu cach ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham
nghiém trong thi tuc t6 tung ma cap phiic thim khong thé khic phuc duoc.

Vi vy can chip nhan 1 phan Quyét dinh khang nghi s6 414/QDKNPT-P9 ngay
18/5/2017 clia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak, mot phan khang céo ciia nguyén
don: Ong Nguyén Tién P va mot phan khang céo cta bi don: Ong Lé Van T, ba Nguyén
Thi C, hity ban an déan su so tham sb: 07/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Krong Ning, tinh Pak Lik va giao hd so cho Tda an nhan dan huyén Krong
Ning, tinh Pik Lik giai quyét lai theo dung quy dinh ctia phap luat.

V& 4an phi: Do ban an so tham bi hity nén dng Nguyén Tién D, 6ng Lé Vin T, ba
Nguyén Thi C khéng phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH

Cin cir khoan 3 Piéu 148; khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Piéu 310 ctia B luat t tung

dan sy nam 2015;

Can cit Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xtr: Chap nhan mot phan don khang cdo ctia nguyén don: Ong Nguyén
Tién B, mot phan don khang céo ciia bi don: Ong Lé Van T, ba Nguyén Thi C. Chép
nhan mot ph?m khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak theo Quyét dinh sb
414/QDKNPT-P9 ngay 18/5/2017.

2. Huy ban an dan sy so tham sb: 07/2017/DS-ST ngay 19/4/2017 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Krong Nang, tinh Dik Lik. Giao hd so vu an cho Toda 4n nhan dan huyén
Krong Nang, tinh Pak Lak giai quyét lai theo ding quy dinh ctia phap luét.

3.Vé an phi: Nguyén don, bi don khong phai chiu 4n phi dan sy phac tham. Hoan
tra cho ong Nguyén Tién B 300.000 dong tién tam tng an phi dan su phuc tham da nop,
theo bién lai s6 AA/2014/0043411 ngay 04/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén



D, tinh Pk Lak. Hoan tra cho 6ng Lé Van T 300.000 dong tién tam tng an phi dan sy
phuc tham da ndp, theo bién lai sé AA/2014/0043422 ngay 09/5/2017, hoan tra cho ba
Nguyén Thi C 300.000 dong tién tam (mg an phi dan sy phuc tham da nodp, theo bién lai
s& AA/2014/0043423 ngay 09/5/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, tinh Dik
Lak.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyén Krong Nang; (Di k}?)

- Chi cuc THADS huyén D;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Vin Bang



