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TINH VINH LONG
Ban 4n s6: 91/2026/DS-ST
Ngay: 08/07/2026
V/v: Tranh chap Vo hiéu hop
dong chuyen nhirong quyen sir
dung dat va hop dong vay tdi san

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc Dung.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Tran Vin Lap

Ba Pang Thi L¢ .

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
khu vuc 4- Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din khu vwe 4 - Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Lit Ngoc Minh Chau - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 07 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 4 -Vinh Long
xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6: 130/2025/TLST- DS ngay 22 thang 10
nam 2025 vé “Tranh chdp vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 185/2026/QDXX-DS
ngay 02 thang 06 nam 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Bang Ngoc L, sinh nim 1984 (vang mit).

Dia chi: A duong B, khu V, phuong B, thanh phé Can Tho.

2.Ba Lé Thi C, sinh nam 1974 (ving mit).

Dia chi: khom T, xa T, tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Pdng Ngoc L va ba Lé Thi C la dng Nguyén
Thanh H, sinh ndm 1949 (theo van ban ty quyén ngay 29/12/2025, c¢6 mit). Dia chi:
khém T, xa T, tinh Vinh Long.

- Bi don:
1. Ong Pham Vin C1, sinh nam 1981 (ving mit).



Dia chi: 4p D (nay la ap P), x4 T, tinh Vinh Long.

2. Ba Nguyén Duy P, sinh nim 1989 (ving mit).

Dia chi: to A, khu vue T, phuong T, thanh phé) Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 06/07/2025, don khéi kién bé sung ngay 04/5/2026
va cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu én cia cdc nguyén don ba Pdng Ngoc
L, ba Lé Thi C va nguoi dai dién hop phdp cua cac nguyén don trinh bay: Ngay
05/11/2024 6ng Pham Vian C1 dén phong C2 dé 1am hop dong tiy quyén giao toan
bo tai san 1a thira dat s6 328 dién tich 433,5 m? loai dat ¢ va dat tréng cay lau nam
toa lac tai xd T (nay la x T) do 6ng Pham Vin C1 dtng tén gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ba Nguyén Duy P duogc toan quyén trong diéu 1 ctia pham vi ay
quyén, ciing trong ngay 05/11/2024 ba P di ky chuyén nhuong quyén st dung dat
thira dat s6 328 dién tich 433,5 m? cho ba L va ba C véi gia 120.000.000d. Ba L va
ba C da 1ap thu tuc ké khai dang ky quyén sir dung dat tai Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai nhung bi tir chdi 1y do thira dat c6 thu hoi do Nha nude va nhan dan
cung lam cong trinh séng C, dé nghi 6ng C1 thyc hién bién dong trudc khi chuyén
nhuong.

Ba L va ba C c¢6 dén gap ong C1 thuc hién thi tyc do lai thira dat nhung 6ng
C1 chi htta ma khong thuc hién. Nay ba L va ba C khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc ong Pham Vin C1 va ba Nguyén Duy P phai thuc hién do dac bién dong
do thira dit c6 thu hoi, sau d6 chuyén nhuong lai cho ba L va ba C theo hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2024 dbi vé6i thira dat s6 328, to ban
d6 s6 14, dién tich 433,5m?, loai dat ¢ va dat trong cay lau niam, trong d6 dat ¢
100m?, dat trong cdy lau nam 333,5m?, toa lac tai x3 T, huyén V, tinh Vinh Long
(nay 1a xa T, tinh Vinh Long). Néu 6ng C1 va ba P khong thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét thi ba L va ba C yéu cau vo hiéu hop dong, budc ong
Pham Vin C1 va ba Nguyén Duy P ¢6 trach nhiém tra lai ba L va ba C s tién nhan
chuyén nhuong 120.000.000d va tién 1ai 1%/thang tinh tir ngay 05/11/2024 s tién
1a: 120.000.000d x 08 thang x 1%/thang = 9.600.000d va yéu cau tinh 13i dén ngay
x€t xr.
Ngay 04/05/2026 ba L va ba C thay doi yéu cau khéi kién, chi yéu cau Toa an
giai quyét vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat ngay 05/11/2024,
budc 6ng Pham Van C1 cé trach nhiém tra lai ba L va ba C s6 tién nhan chuyén
nhuong dat 1a 120.000.0004 va tién 13i 1%/thang, tinh tir ngdy 05/11/2024 dén ngay
04/5/2026 sb tién 1a: 120.000.0004d x 18 thang x 1%/thang = 21.600.000d, tong cong
1a 141.600.000d va yéu cau tinh 13i dén ngay xét xtr.

Poéi véi bi don éng Pham Vin C1 va ba Nguyén Duy P d3 duoc Toa an tong

dat hop 18 cac van ban t6 tung nhung khong ¢ ban khai goi Toa an theo Thong bao



thu 1y vu an, khong dén Toa an theo Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp,
tiép can, cong khai chtng cr va hoa giai, ddng thoi ving mit tai phién toa so tham.

Tai phién toa so tham, 6ng H dai dién cho ba L va ba C rut lai yéu cau khai
kién d6i voi ba P vé viéc yéu cu ba P cing c6 trach nhiém véi ong C1 tra ba L va
ba C s tién 120.000.000d va tién 14i. Ong H trinh bay: s6 tién 120.000.000d 13 do
ba L va ba C cho ong C1 vay vao ngay 05/11/2024, hai bén 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2024 thira dat s6 328, dién tich 433,5m? 1a dé
che dau hop dong vay tai san, nay ba L va ba C thay d6i yéu cau khdi kién 1a yéu
cau v6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/11/2024, budc 6ng
C1 traba L va ba C s6 tién no vay 120.000.000d va tién 13i tinh tir ngay 05/11/2024
dén ngay 05/7/2026 1a 20 thang x tién 1di 1% = 24.000.000d, tong cong la
144.000.0004.

Quan diém cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu viee 4 nhur
sau:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an
ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, viéc chap hanh phap luat cua nhitng ngudi tham
gia t0 tung dan sy ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi &n 1a phu hop phap luat.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung can ctr cac Diéu 26, 35, 39,
147, 157, 165, 227, 228, khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy; cac Diéu 117,
124, 463, 466, 468, 500, 562 B0 luat Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién ciia ba Pang Ngoc L va ba Lé
Thi C vé viéc yéu cau ba Nguyén Duy P cung ¢ trach nhiém véi ong Pham Vin C1
tra ba Pang Ngoc L va ba Lé Thi C sd tién 120.000.000d va tién 14i.

Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Pang Ngoc L va ba Lé Thi C.V6 hiéu
Hop ddng ty quyén giita 6ng Pham Vian C1 v6i ba Nguyén Duy P dugc cong chimg
tai Van phong C3, sb cong chung 4208, quyén sb 11/2024TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/11/2024.V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Pham
Vin C1 do ba Nguyén Duy P dai dién ky véi ba Diang Ngoc L va ba Lé Thi C tai
Vin phong C3, s6 cong chimg 4210, quyén sd 11/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/11/2024.

Budc 6ng Pham Van C1 c6 nghia vu tra ba Bang Ngoc L va ba Lé Thi C )
tién no vay tién von 120.000.000d (mot trim hai muoi triéu dong) va tién lai
24.000.000d (hai muoi bdn triéu dong), tong cong 1a 144.000.000d ( mot trim bdn
muoi bon triéu dong). Ba Pang Ngoc L va ba Lé Thi C ¢ nghia vu tra 6ng Pham
Vin C1 mét gidy ching nhan quyén st dung dat sé DG 642710 ddi véi thira dat sb
328, to ban dd sb 14, dién tich 433,5m?, loai dat & va trong cay lau nam, toa lac tai



xa T, huyén V, tinh Vinh Long (nay 1a xa T, tinh Vinh Long) do S& Tai nguyén va
Maéi truong tinh V c¢ip cho 6ng Pham Vin C1 ding tén ngay 22/8/2022.
Vé chi phi t6 tung: Ong Pham Vian C1 phai ndp chi phi t6 tung 13 2.343.000d
(hai triéu ba trim bon muoi ba ngan dong) dé hoan tra lai ba Ding Ngoc L nhén.
V& an phi so thim: Ong Pham Vian C1 phai ndp an phi so tham 1a 7.200.000
d6ng (bay triéu hai trim ngan dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lidu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung va y kién cia cdc dwong su tai phién toa; Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé tranh chap vo hiéu
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong vay tai san thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan khu vire 4 — Vinh Long theo quy dinh tai cac
Diéu 26, 35, 39 ctia Bo luat T tung dén suy.

[2] Can ct khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sb: 04/2017/NQ-HDTP ngay
05/5/2017 quy dinh: “Trwong hop don khéi kién, nguwoi khéi kién da ghi day di va
dung dia chi noi cu tru cua nguoi bi kién theo dia chi dwoc ghi trong giao dich, hop
dong bang van ban thi dwoc coi la dd ghi day & va ding dia chi noi cie tri. Trieong
hop nguoi bi kién thay doi noi cu trii ma khong théng bdo cho nguwoi khéi kién biét
vé noi cu trit méi theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 40 B luat dan s nam 20135, diém
b khodan 2 Piéu 227 Bo ludt T6 tung dan sw nam 2015 thi dwoc coi la co tinh gicfu
dia chiva Toa dn tiép tuc gidi quyét theo thii tuc chung ma khéng dinh chi gidi quyét
vy an vi Iy do khong té'ng dat dwoc cho bi don”. Xét théy, Toa an da tri€u tap bi don
ong C1 va ba P theo dia chi ghi tai hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung ho van vang mat khong c6 1y do, khong c6 vin ban néu ¥ kién va khong giao
ndp tai lidu ching cir d¢é ching minh hodc phan d6i yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Do d6 Hoi dong xét xir can ¢t tai lidu va ching ctr ¢6 trong ho so vu an dé giai
quyét vu an theo thu tuc chung, ong C1 va ba P phai chiu hau qua phap 1y cua viéc
khong thuc hién nghia vu ching minh theo quy dinh tai cac Piéu 91, 96, 97 ciia Bo
luat Té tung dan sy. Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir vang mit cac duong su theo
quy dinh tai Diéu 227, 228 cta Bo luat TH tung dan su.

[3] Tai phién toa so tham, ong H dai dién ba L va ba C rat lai yéu cau ba P
cung c6 trach nhiém véi ong C1 tra ba L va ba C s tién 120.000.000d va tién 13 la
tu nguyén, Hoi dong xét xtr thdng nhat chdp nhan dinh chi xét xir ddi véi yéu cau
nay theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 B¢ luat T tung dan su.

[4] Ong Pham Vian C1 1a chu st dung hop phap thira dat 328, t& ban d s6 14,
dién tich 433,5m? loai dit & va tréng cay lau nam, toa lac tai xa T, huyén V, tinh
Vinh Long (nay 12 xa T, tinh Vinh Long) do 6ng Pham Vin C1 dtng tén gidy chtng



nhan quyén st dung dat dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh V cdp ngay
22/8/2022.

[5] Ngay 05/11/2024 6ng C1 ky hop dong iy quyén cho ba P thay mit 6ng C1
dugc quyén ky hop déng chuyén nhuong thira dat sé 328, dién tich 433,5m?, thoi
han ay quyén 03 (ba) nim va nhan ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Ngay 05/11/2024 ong C1 va ba P di dén Vian phong C3 ky hop dong tiy quyén sb
cong chung 4208, quyén sd 11/2024/TP/CC-SCC/HPGD. Cung ngay 05/11/2024
ba P dai dién ong C1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Ping
Ngoc L va ba Lé Thi C tai Vin phong C3, s6 cong ching 4210, quyén sd
11/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/11/2024, gia chuyén nhuong 120.000.000
dong. Ba L va ba C da 1ap thi tuc ké khai ding ky quyén str dung dét tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai nhung bi tir chdi 1y do thira dat c¢6 thu hoi do 1am cong
trinh séng C, 6ng C1 phai thuc hién bién dong trude khi chuyén nhugng nhung 6ng
C1 khong thuc hién.

[6] Tai phién toa so tham, 6ng H dai dién ba L va ba C trinh bay sd tién
120.000.000¢ 14 s6 tién ba L va ba C cho 6ng C1 vay vao ngay 05/11/2024 nhung
hai bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat muc dich 1a dé che dau hop
dong vay tai san. Do vay Hoi dong xét xur thong nhét vo hiéu Hop dong uy quyén
ngay 05/11/2024 va hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/11/2024,
hop ddng vay tai san ¢ hiéu lyc nén budc ong C1 cé trach nhiém tra ba L va ba C
s6 tién no vay 120.000.000d va tién 14i tinh tir ngay 05/11/2024 dén ngay 05/7/2026
1a 20 thang x 14i suat 1%/ thang = 24.000.000d, tong cong 144.000.000d 14 c¢6 can
ctr phu hop theo qui dinh tai cac Piéu 117, Diéu 124, 463, 468 Bo luat dan sy nim
2015. Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Vinh Long phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng x¢&t Xr nén chép nhan.

[7] Vé chi phi t6 tung: Ba L da nop tam tng chi phi td tung 1a 2.343.000d theo
phiéu thu ngay 07/01/2026 1a 6.000.000d va phiéu hoan tra tién tam Ung ngly
17/06/2026 1a 3.657.000d, budoc 6ng C1 phai chiu toan bo chi phi td tung la
2.343.000d dé hoan tra lai ba L nhan.

[8] V& an phi so tham: Ba L va ba C khong phai ndp an phi so thAm do yéu cau
dugc chap nhan. Ong C1 phai ndp an phi so tham 1a 144.000.000d x 5% = 7.200.000
dong.

QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, khoan 2 Diéu 244 Bj
luat T4 tung dan su; cac Didu 117, 124, 463, 466, 468, 500, 562 Bo luat Dan sy ndm
2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khai kién cua ba Pang Ngoc L va ba Lé
Thi C vé viéc yéu cau ba Nguyén Duy P cting c6 trach nhiém v6i 6ng Pham Vin C1
tra ba Pang Ngoc L va ba Lé Thi C sd tién 120.000.000d va tién 13i.

2. Chép nhan yéu cau khai kién cta ba bang Ngoc L va ba Lé Thi C.

2.1.V6 hiéu Hop ddng ty quyén giita ong Pham Van C1 véi ba Nguyén Duy
P dugc cong ching tai Van phong C3, s6 cong chimg 4208, quyén sb
11/2024TP/CC-SCC/HDBGD ngay 05/11/2024.

2.2.V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Pham Vin
C1 do ba Nguyén Duy P dai dién ky v6i ba Diang Ngoc L va ba Lé Thi C tai Vin
phong C3, s6 cong chimg 4210, quyén s6 11/2024/TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/11/2024.

2.3. Bugc ong Pham Van C1 c6 nghia vu tra ba Pang Ngoc L va ba Lé Thi C
s6 tién no vay tién vén 120.000.000d (mot trim hai muoi triéu dong) va tién 1ai
24.000.000d ( hai muoi bbn triéu déng), tong cong 1a 144.000.000d ( mot tram bdn
muoi bon triéu dong).

2.4. Ba bang Ngoc L va ba L& Thi C c6 nghia vu trd 6ng Pham Van C1 mdt
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 DG 642710 thudc thira dat s6 328, to ban do
sb 14, dién tich 433,5m?, loai dat ¢ va tréng cay lau nam, toa lac tai xa T, huyén V,
tinh Vinh Long (nay la xa T, tinh Vinh Long) do S& Tai nguyén va M6i truong tinh
V cap cho 6ng Pham Vin C1 dung tén ngay 22/8/2022.

3.Vé chi phi td tung :

Ong Pham Vin C1 phai ndp chi phi t6 tung 13 2.343.000d (hai triéu ba trim bon
muoi ba ngan dong) dé hoan tra lai ba Pang Ngoc L nhén.

4. Vé an phi so thim:

- Ong Pham Vin C1 phai ndp an phi so tham 13 7.200.000 dong (bay triéu hai
trim ngan dong).

- Ba Bang Ngoc L va ba Lé Thi C khéng phai ndp an phi so thim. Hoan tra ba
Ping Ngoc L va ba Lé Thi C sd tién ndp tam tmg an phi 1a 3.248.0004 (ba triéu, hai
tram boén muoi tdm ngan dong) theo bién lai thu sé 0006923 ngay 22 thang 10 nam
2025 cua Thi hanh an déan sy tinh Vinh Long.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh én, thi
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai thi
hanh an theo mirc 13i suit quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nim 2015.

6.Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac biéu 6, 7, 8, 34, 36, 71, 72



cua Luat Thi hanh &n dan sy, thoi hi¢u thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh cua
Luat Thi hanh an dan su.

7. An xtr cong khai so thim, ddi véi cac duong sy c6 mit duge quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Dbi v6i cac duong sy ving mit
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hoic
ban an dugc niém yét./.

Novnhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- tinh Vinh Long. x r > A .

- VKSND khu vuc 4 — Vinh Long THAM PHAN - CI:IU’TQA PHIEN TOA
-THADS tinh Vinh Long (da ky)

- Cdc duong su.
- Luu ho so vu an.

Tran Thj Ngoc Dung






