TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban 4n s6: 34/2021/DS-PT
Ngay: 18 — 4 — 2022
V/v tranh chip hop ddng tang cho
quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Thim phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Lé Kiéu
Cdc Tham phan: Ong Truong Thanh Diing
Ong Lé Thanh Hing
- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hong Pao — Thu ky Toa 4n nhan din tinh
Bac Liéu.
- Dgi di¢n Vién iném sdt nhén dén tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Nguyen Van Nho - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 12 va 18 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bac Li€u xet xtr phiic tham c6ng khai vu 4n dén sy thu 1y s6: 112/2021/TLPT-DS
ngay 10 thang 11 ndm 2021, v€ vi¢c tranh chap hop dong tang cho quyen sir dung
dat.
Do Ban an dan sy so tham sé: 67/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2021
ctia TOa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 115/2021/QD-PT ngay
06 thang 12 nam 2021, giita cac duong su:
Nguyén don: Ong Phan Thanh T, sinh nim 1972 ’
Dia chi: S6 07, duong N, Khom 4, Phuong 7, thanh pho B, tinh Bac Liéu.
Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyén ciia ong Phan Thanh T: Ong L&
Hoang N’, sinh nam 1970; dia chi: S6 01F, khu tap thé 19/8 Khom 10, Phuong 1,
thanh phd B, tinh Bac Liéu, (theo van ban uy quyén ngay 12 thang 5 nam 2020, BL
38). (Co mat)
Bi don: Ba Phan Thanh N, sinh nam 1960 (C6 mat)
Dia chi: S6 139, ap T, xa L, huyén V, tinh Bac Licu.
Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Lé Van H, sinh ndm 1986
- Ba Lé Thi Hong A, sinh nam 1987
Cung dia chi: Ap B, xa L, huyén V, tinh Bac Liéu.



Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ciia ba Lé Thi Hong A: Ong Lé Van
H, sinh ndm 1986; dia chi: Ap B, x4 L, huyén V, tinh Bac Liéu, (theo vin ban ty
quyén ngay 02 thang 7 nam 2021). (C6 mat ngay 12, vang mat ngay 18/4/2022).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Phan Thanh Tung.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 17 thang 3 nam 2020 va 101 khai tai Toa dn, ong
L& Hoang N la nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don éng Phan Thanh T
trinh bay: Vao ngay 16/10/2018, éng Phan Thanh T c6 1ap hop ddng ting cho
quyén str dung dét dé ting cho dat ba Phan Thanh N, dién tich 517,5m? thudc thira
510 va dién tich 375,7m? thudc 3848 cung td ban do sb 7, toa lac tai ép P, xa L,
huyén V, tinh Bac Liéu. Hop déng tang cho duogc 1ap thanh van ban va cong chiing
tai Van phong Cong ching Tran Van N1. Do ba N 14 chi rudt cua éng T va ba N
dang can tién dé lam an, nén 6ng T cho ba N muon cc phan dat trén dé ba N dung
tén quyén st dung dat va thé chip dat vay vén ngan hang, thuc té ong T khong
ting cho dat ba N. Tuy nhién, ba N d3 st dung dat ma éng T cho ba N muon dé
chuyén nhugng cho ngudi khac nén 6ng T yéu cau huy hop dong ting cho quyén
str dung dat 1ap ngay 16/10/2018, yéu cau hity gidy ching nhan quyén st dung dat
cap cho ba Phan Thanh N, dong thoi yéu cau ba N giao tra lai dién tich dat cho 6ng
T.

Bi don ba Phan Thanh N trinh bay: Vao ngay 16/10/2018, ba N da nhan
chuyén nhuong dat cua ong Phan Thanh T, vdi dién tich dat 517,5m? thuodc thira
510 va dién tich 375,7m? thudc 3848 cung to ban dd sb 7 dit toa lac tai ép P,xaL,
huyén V, tinh Bac Liéu, v6i gia 450.000.000 déng, hai bén khong c6 1ap hop dong
chuyén ma 1ap hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 16/10/2018 cé cong
chung tai Van phong Cong ching Tran Vin N. Pén ngay 06/11/2018, ba N dugc
S Tai nguyén va Mbi truong tinh Bac Liéu cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat thira 3848 va thtra 510 theo hai Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién v6i dat s6 CP 647069 va sé CP 647070. Thoi diém
nhan chuyén nhuong dat 1 dat rudng, sau d6 ba N di bdi dap thanh dat nén. Thia
3848 hién trang dat tréng do ba N str dung, con thira 510 ba N da chuyén nhuong
6ng Lé Van H. Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, ba N khong dong ¥ do
dat tranh chap ba N di duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Van H, dong thoi la nguoi
dai dién theo 11y quyén cia ba Lé Thi Hong A, trinh bay: Vao ngay 12/3/2020, éng
H nhan chuyén nhuong dat ctia ba N véi gia 980.000.000 dong, hai bén c6 1ap Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dit, co cong ching tai Van phong cong chimg
Tran Thanh B. Ong H di giao tién du cho ba N, nhung do 6ng T khoi kién ba N
nén chua chuyén tén quyén str dung dat. Boi véi yéu cau khoi kién cta 6ng T, 6ng
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H khong dong ¥, do ong H nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ba N ¢6
lap Hop dong chuyén nhuong da cong ching theo quy dinh va phan dat ma ba N
chuyén nhuong cho 6ng H thi ba N dung tén quyén st dung dat. Vo chong ong H
khong yéu cau Toa an giai quyét giao dich chuyén nhuong giita vo chong éng H
v6i ba N, néu sau khi giai quyét ma quyén loi ciia vo chong 6ng H bi anh hudng
thi s& yéu cau giai quyét trong vu an Khéc.

Tir néi dung néu trén, tai Ban dn ddn sy so tham sé: 67/2021/DS-ST ngay 20
thang 9 nam 2021 cua Toa an nhdn dan huyén V, tinh Bac Liéu da tuyén xik:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat T6 tung dan su; Diéu 459, Diéu
500 Bo luat Dan syu; diém a khoan 1 Diéu 24 va khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi khoa 14 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi va I¢ phi
Toa an; tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta 6ng Phan Thanh T ddi v6i ba Phan
Thanh N, vé yéu cau hity hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 16 thang 10
nam 2018 gitra 6ng Phan Thanh T véi ba Phan Thanh N.

2. Khéng chip nhan yéu cau cta 6ng Phan Thanh T ddi véi ba Phan Thanh
N, vé& yéu ciu ba Phan Thanh N tra lai dat dién tich 517,5m? thtra 510 va dién tich
375,7m? thira 3848 cung to ban dd sd 7, toa lac ap P, x& L, huyén V, tinh Bac
Liéu; o vi tri va sb do nhu sau:

* Dién tich 517,5m? thira 510 t& ban d6 s6 7 ¢6 vi tri:

- Hudng Dong giap dat ba V4 Thi Hong T sé do 18m;

- Hudng Tay giap 16 C sb do 09m;

- Hudng Nam giap dat ba Luu Qué N s6 do 36,98m; 3,02m;

- Hudng Biéc giap dat ba Vo Thi Hong T s6 do 35,38m; 3,02m.

* Dién tich 375,7m? thira 3848 t& ban do s6 7 ¢ vi tri:

- Hudng Dong giap 16 C s6 do 14m;

- Hudng Tay giap Truong Mam Non H sb do 00m;

- Hudng Nam giap dat ong Nguyén Tat L sé do 2,96m; 39,54m;

- Hudng Bac giap dat Truong Mam Non H sb do 40,04m; 2,96m.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Phan Thanh T dbi véi ba Phan Thanh
N v& yéu cau huy hai gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CP 647069 va sé CP 647070 do S Tai nguyén va
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Méi truong tinh Bac Liéu cp cung ngay 06 thang 11 nam 2018, do ba Phan Thanh
N dung tén quyén st dung.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cédo cua cac duong su theo quy dinh phép luat.

Ngay 04/10/2021, nguyén don 6ng Phan Thanh T khang céo toan b Ban an
so tham s6 67/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2021 cta Toa 4n nhan dan huyén
V, tinh Bac Liéu, yéu cau cap phuc tham xét xtr theo hudng chap nhan yéu ciu
khai kién cua 6ng, yéu cau huy hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay
16/10/2018, yéu cau hay gidy chung nhin quyén st dung dat cip cho ba Phan
Thanh N, dong thoi yéu cau ba N giao tra lai dién tich dat cho 6ng T. Tai phién toa
phuc tham, 6ng Lé Hoang N dai dién theo ty quyén ctia ong T x4c dinh dong Phan
Thanh T giit nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Bac Liéu phat biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Thong qua kiém sat viée giai quyét vu an tir khi thu 1y vu
an dén trude khi Hoi dong xét xur vao phong nghi an, Thim phan, Hoi dong xét xu,
Thu ky va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua B9 luat T6 tung dan su.

Vé nbi dung: pPé nghi Ho1 déng xét x1r can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015, khdng chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng Phan
Thanh T, giit nguyén Ban an so thdm sd: 67/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 niam
2021 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu chimg cur ¢6 luu trong ho so vu &n da
dugc tham tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cia cac duong sy va y kién phat
biéu cua dai dién Vién ki€ém sat nhan dan tinh Bac Li€u, HO1 dong xét xtir nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don 6ng Phan Thanh T trong thoi
han luat dinh, nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang céo cua dng Phan Thanh T yéu cau huy hop dong ting cho
quyén st dung dat 1ap ngay 16/10/2018, yéu cau hiy gidy chimg nhin quyén st
dung dat cip cho ba Phan Thanh N, dong thoi yéu ciu ba N giao tra dién tich dat
cho 6ng Tung, xét thay:

[2.1] Vao ngay 16/10/2018, éng Phan Thanh T ky hop dong ting cho ba
Phan Thanh N 1& chi rudt hai thira dat 510, dién tich 517,5m? va thira 3848, dién
tich 375,7m? va thira 3848 cing to ban d6 sé 7 do 6ng T dung tén quyén st dung
dat theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé BK 39212 do Uy ban nhan dan
huyén V cép ngay 08/10/2012, dang ky thay doi ngay 25/9/2015, ngay 04/6/2018
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va ngay 08/10/2018.

Xét hop dong ting cho quyén st dung dat dugc lap thanh vin ban va cong
chtng tai Vin phong cong chimg Tran Vin N1. Vé noi dung, hop déng ting cho
quyén st dung dat ngay 16/10/2018 thé hién 6ng Phan Thanh T hoan toan tu
nguyén ting cho dat ba Phan Thanh N ma khéng c6 bat ky diéu khoan nao thé hién
6ng T cho ba N muon dat. Ong Phan Thanh T cho rang ba N muon dit ctia ong dé
thé chdp vay tién Ngan hang. Xét thay, dbi v6i phan dién tich 517,5m? tai thira
510, to ban dd s6 07 ba N chuyén nhwong cho ong Lé Vin H, gidy chimg nhan
quyén st dung dét tai thira 3848, to ban dd sé 7, ba Nga xac dinh dang quan 1y,
khong thé chdp vay von tai co quan, t6 chitrc ndo. Qua trinh giai quyét cho dén tai
phién toa phuc tham, 6ng T va ngudi dai dién 1a 6ng Lé Hoang N ciing khong xuat
trinh duogc tai liéu, chimg ¢ nao thé hién 6ng T cho ba N muon dat dé thé chap
vay tién Ngan hang, do d6 Toa 4n cip so thdm khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng T vé viéc hily hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 16/101/2018
gitra 6ng Phan Thanh T va ba Phan Thanh N 1a c¢6 can cu.

[2.2]. Nhu nhan dinh trén, hop dong ting cho quyén su dung dat ngay
16/10/2018 da thuc hién dung quy dinh vé hinh thtrc va ndi dung theo quy dinh tai
Piéu 459 ctia Bo luat Dan sy nam 2015. HO so va trinh ty tha tuc cép giéy chiing
nhan quyén sir dung dit duoc Vin phong dang ky dat dai chi nhanh huyén V thyc
hién 14 ding quy dinh phap luat. Do vay Gidy chung nhin quyén st dung dét,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dit s6 CP 64069, dién tich
517,5m? thira 510 va sd CP 647070 dién tich 375,7m? thira 3848 do ba Phan Thanh
N ding tén quyén st dung dit duoc cip dung quy dinh cua phap luat. Do do,
khéng c6 can ctr chap nhan yéu cau ctua ong Phan Thanh T vé yéu cau huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat do ba Phan Thanh N dimg tén tai thira 510 va thira
3848 cling to ban d6 s6 7 va yéu cau ba N tra lai dién tich dat cta hai thira dt néu
trén.

[3] T nhirng phan tich néu trén, khdng cé cin ct chap nhan khang cdo cua
6ng Phan Thanh T, ¢6 can c&t chdp nhan dé nghi ctia Kiém st vién, cin ct khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, gitt nguyén Ban an so tham s
67/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2021 cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Bac
Liéu.

[4] An phi dan sy phuc tham, 6ng Phan Thanh T phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan sy nam 2015.
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Khong chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng Phan Thanh T. Giir nguyén
Ban an so tham sb 67/2021/DS-ST ngay 20 thang 9 nim 2021 ctia To6a 4n nhan dan
huyén V, tinh Bac Liéu.

Cin clr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 DPiéu 165 B luat T tung dan su; Diéu 459, Piéu 500
Bo luat Dan sy; diém a khoan 1 Piéu 24 va khoan 3 Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi khoa 14 vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Phan Thanh T d6i
v6i ba Phan Thanh N, vé yéu cau huy hop dong ting cho quyén sir dung dat lap
ngay 16 thang 10 nam 2018 gitra 6ng Phan Thanh T v&i ba Phan Thanh N.

2. Khong chip nhan yéu cau cta 6ng Phan Thanh T ddi véi ba Phan Thanh
N, vé yéu ciu ba Phan Thanh N tra lai dat dién tich 517,5m? thtra 510 va dién tich
375,7m? thira 3848 cung to ban dd s6 7, toa lac ép P, xd L, huyén V, tinh Bac Liéu;
6 vi tri va sd do nhu sau:

* Dién tich 517,5m? thira 510 t& ban d6 sb 7 ¢6 vi tri:

- Hudng Dong giap dat ba V4 Thi Hong T sd do 18m;

- Hudng Tay giap 16 C sb do 09m;

- Huéng Nam giap dat ba Luu Qué N s6 do 36,98m; 3,02m;

- Hudng Bic giap dat ba V5 Thi Héng T s6 do 35,38m; 3,02m.

* Dién tich 375,7m? thira 3848 t& ban d6 s6 7 ¢ vj tri:

- Hudng Dong giap 16 C s6 do 14m;

- Hudng Tay giap Truong Mam Non H s6 do 00m;

- Huéng Nam giap dat ong Nguyén Tét L s6 do 2,96m; 39,54m;

- Hudng Bac giap dat Truong Mam Non H sb do 40,04m; 2,96m.

3. Khong chap nhan yéu cau cua 6ng Phan Thanh T dbi véi ba Phan Thanh
N vé& yéu cau hiy hai gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha & va
tai san khac gan lién voi dat s6 CP 647069 va sé CP 647070 do S Tai nguyén va
MBoi trudng tinh Bac Liéu cap cung ngay 06 thang 11 nam 2018, do ba Phan Thanh
N ding tén quyén sir dung.



4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 3.576.180 dong (Ba
triéu nam trim bay muoi sau nghin, mot trim tdm chyc déng), 6ng Phan Thanh T
phai chiu va da ndp xong.

5. V& an phi:

An phi dan sy so thim khong co gia ngach: Ong Phan Thanh T phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin déng). Ong Phan Thanh T di ndp tam tng an phi sd
tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tai Bién lai thu s6 0005276 ngay 31 thang
3 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén V, tinh Bac Li€u, duoc chuyén
thu an phi.

An phi dan sy phuc thim: Ong Phan Thanh T phai chiu 300.000 dong. Ong
Phan Thanh T da ndp tam tng an phi s6 tién 300.000 déng (Ba tram nghin dong)
tai Bién lai thu s6 0000654 ngay 12 thang 10 nim 2021 cta Chi cuc thi hanh 4n
dan sy huyén V, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. Hd Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;

- TAND huyén V;

- CCTHADS huyén V;

- Puong su;

- Luu, T6 HCTP.

Nguyén Lé Kiéu



