TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU DAU MOQT Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

TINH BINH DUONG
Bén 4an s6: 128/2018/DS-ST
Ngay: 28-11-2018
V/v Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat.

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU DAU MOQT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gom co:
Théam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hoa Hanh.
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong V5 Hung Duong.

2. Ong Pham Vin Lam.

- Thur ky phién téa: Ba Tran Thi Hong Van — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho Thu Dau Mot, tinh Binh Duong.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhin dan thanh phé Thii Dau Mét tham gia phién
toa: Ong Ngo Hoai Phong — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 va 28 thang 11 nam 2018 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phd Thu Dau Mét, tinh Binh Duong xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb
182/2018/TLST- DS ngay 13/6/2018 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 175/2018/QDXX-STDS
ngay 02/11/2018, quyét dinh hodn phién toa s 145/2018/QDST-DS ngay 20/11/2018,
gitra:

Nguyén don: Ong P& Minh T, sinh nam 1967; dia chi: S6 9/29, Khu phé 3,
phuong A, thanh phd T, tinh B.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Hoang D, sinh nam
1974; dia chi: S6 24/13, khu phd My Hao 2, phuong M, thanh phd T, tinh B, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 31/5/2018. (c6 mit)

- B1 don: Ong Ngb Tan H, sinh narp 1967; dia chi: S6 59/50, Khu phé 7,
phuong A, thanh phd T, tinh B. (c6 don xin vang mat).

~ Nguoi co quyén lot, nghia vy lién quan: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972; dia
chi: S6 59/50, Khu pho 7, phuong A, thanh pho T, tinh B. (c6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN

* Theo don khot kién ngay 01/6/2018 cua nguyén don, trong qua trinh lam viéce,
hoa gidi va tai phién toa dai di¢n theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 15 thang 3 nim 2017, éng T va 6ng H thong nhat théa thuan chuyén
nhuong phan dét co dién tich khoang 151m?1a mot phan trong thira dat s 4964, to
ban d6 s6 16-9 theo gidy ching nhan quyén s dung dat s BC580806 cap ngay
12/8/2010, tir can phan dat nay c6 huéng Bac giap 16i di chung ty md, huéng Nam
giap phan dat con lai cua ong H, huéng Dong giap dat ba B va huéng Tay giap voi
dat 6ng B Minh T, véi téng sb tién chuyén nhuong 1a 150.000.000 déng (mot trim
nim muoi triéu déng), hop doéng nay chua duge cong chimg chimg thyc. Viée thanh



toan thoa thuan thanh 03 lﬁng lép tht nhat thanh toan s tién 50.000.000d, 1an thl;l’ hai
thanh toan 80.000.000d va s6 tién con lai s€ thanh toan khi ra cong chung lam giay to
chuyén nhuong.

Ong T di giao cho ong H tong sd tién 1a 130.000.000 dong. Hai bén thoa thuan
miéng viéc 1am thu tuc gidy to do bén ban lo, éng T va éng H quen biét nhau va c6
dat k& nhau nén tin tudong va ong T biét hoan canh cua 6ng H rat kho khin. Thoi han
hen cong chung 1a 01 thang ké tir khi giao sb tién dau tién nhung dén nay ong H
khong ra cong chimg de tiép tuc hop dong chuyen nhuong trén véi ong T. Vi vay, ong
T khoi kién yéu cau tiép tuc hop dong chuyén nhuong phan dat trén cho T, ong T s&
giao sb tién con lai cho dng H theo diing thoéa thuan.

* Theo don trinh bay, qua lam viéc, hoa giai bi don trinh bay:

Ong H ¢6 ky két hop dong chuyén nhugng nhu trén véi ong T nhu trinh bay cua
ong T, khi chuyén nhuong ong c6 chi ranh va di giao dat cho éng T sur dung, hién
ong T trong khoai tir. Dién tich dat ong chuyen nhuong cho ong T nam trong tong
dién tich 248m? theo gidy chimg nhin quyén sir dung dat s6 BC580806 do UBND
Thi Dau Mot cap ngay 12/8/2010 mang tén Ngb Tan H, thira dat sb 4964, to ban d6
s6 16-9 tai phuong A. Gia thoa thuan chuyén nhugng 1a 150.000.000 ddng (mot trim
nam muoi triéu ddng), ong dd nhan sb tién 130.000.000 dong. Do hoan canh gia dinh
ong rat kho khan, thudc dién ngheo cua dia phuong, 6ng phai vay muon tién dé trang
trédi cudc sdng va lo cho cac con an hoc. Vi can tién tra no nén 6ng méi ban mot phan
miéng dat cho 6ng T, phan dat nay ong dugc thira hudng tir cha me cia ong, phan con
lai hién c6 ngdi nha 6ng dang sir dung (nha nay 1a ng6i nha Pai doan két do Uy ban
Xd A trao tang). Ong H d6ng y yéu cau cua ong T 1a tlep tuc hop ddng va ong T giao
tlep cho 6ng 20.000.000d con lai do ong ciing dang can tién dé trang trii trong cudc
song.

* Trong don xin phép vang mat ngay 19/10/2018 nguoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba la vo cua ong Ngo Tén H. Ba khong c6 v kién gi viéc tranh chip gitra 6ng T
va ong H, ngudn gdc dat ciia ong H nén ba thong nhat va déng ¥ v6i v kién, yéu cau
cua ong H.

* Qua xem xét tham dinh tai chd, do dac thuc té thé hién: dién tich dit cac
duong su dang tranh chép 151,3m?, trén dat co 01 cay du du, mot s6 bui khoai tir do
ong T trong.

Theo bién ban dinh gia ngay 11/10/2018: dit néng nghiép co gia la
2.000.000d/01m?

* Tai phién toa: Nguyén don van gitr y kién va yéu cau khoi kién, ong T van
dong y giao so tién con lai cho ong H, yéu cau dugc cong nhan viée giao dich chuyen
nhuong phan dat nay va ong T s& tu lién hé co quan c6 tham quyén dé xin cap quyén
str dung dat.

Puong sy khong cung cap thém tai liéu, chimg cir nao khéc.

* Pai dién Vié n kiém sat phat biéu y kién: Toa 4n nhan dan thanh phd T thu 1y
vu 4n 1a ding tham quyén. Qua trinh giai quyét vu an, Tham phan d3 tién hanh day du
cac thu tuc tb tung dung theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Tai phién toa, Hoi
déng xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién diang quy dinh cua B6 luat Té tung dan
su vé phién toa so thém Céac duong su chip hanh tét theo quy dinh cua phap luat, bi
don va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan c6 don xin vang mit nén Hoi dong xét
X1 tién hanh xir ving mat 1a dung quy dinh. V& ndi dung: Can cr vao céc tai liéu thu
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thap, dién bién cong khai tai phién toa, xét hop ddng chuyén nhuong giira cac duong
su chua dam bao v¢ hinh thirc, thoa thudn cua cac duong su khong phu hop Quyet
dinh s6 25 cua Uy ban nhéan dan tinh B vé dién tich t6i thiéu nén khong c6 can ctr chap
nhan yéu cau ciia nguyén don. Pai dié n Vié n kiém sat khong cé y kién cling nhu kién
nghi gi khéac.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vy an da dugce tham tra
tai phién toa, qua tranh luén, qua y kién phat biéu cua dai di€n Vién kiém sat, Ho1i
dong xét xur nhan dinh:

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] V& to tung: Yéu cau khoi kién cua 6ng D6 Minh T 1 loai viée thudc thim
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat TH tung
dan su; Bi don va tai san tranh chap toa lac tai phuong A, thanh pho T, tinh B nén
thuc thim quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan thanh phd Thi Dau Mot theo quy
dinh tai Piém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T tung dén su.

Bi don ong H va ngudi c6 quyén lgi va nghia vy lién quan ba L c6 don xin vang
mat nén cin ci Piéu 227, 228 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét
xUr vang mit bj don va ngudi lién quan.

[2] Ong DS Minh T khoi kién 6ng Ngbé Tan H vé viéc tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc lap ngay 15/3/2017 (h0'p ddng chua duoc
cong chung) voi dién tich dat thoa thuan chuyén nhuong 151 ,3m* 1a mot phan trong
tong dién tich 248m (do dac thuc te la 262,5m?) theo gidy ching nhéan quyén sur dung
dat s6 BC580806, s vao so cap gidy chirng nhan CH00749 do Uy ban nhéan dén thi xa
(nay 14 thanh phd) T, tinh B cip ngay 12/8/2010 cho 6ng Ngé Tan H, gia chuyén
nhwong 150.000.000d va 6ng T di giao cho 6ng H 130.000.000d; diéu nay duoc bi
don 6ng H thira nhan nén day 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh tai
Piéu 92 B luat T tung dén sy.

Nguyén don éng T yéu cau 6ng H tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
ngay 15/3/2017, ong s& giao sb tién 20.000.000d con lai.

Xét thay: Phan dat co dién tich 248m* (do dac thuc te la 262 sz) theo gidy
chung nhan quyen sit dung dat s6 BC580806, sd vao sb cap glay ching nhan
CHO00749 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh B cap ngay 12/8/2010
cho 6ng Ngb Tan H c6 ngudn gbc ciia me 6ng H cho 6ng H. Trén dat c6 mot phan da
xdy dung nha va ong H dang quan ly, st dung (nha Dai doan két do phuong A trao
tang); phan chuyén nhuong cho 6ng T 1a phan dat trong.

Khi phét sinh tranh chap, qua do dac thuc té phan dat chuyén nhugng la
151,3m>, nhiéu hon so voi hop déng chuyén nhuong 1 0,3m? nhung cac duong sy déu
thong nhét dién tich chuyén nhuong 14 151,3m? vi trong hop ddng chuyén nhuong chi
thé hién phan dat chuyén nhuong khoang 15 Im*. Qua lam vi€c, hoa giai 6ng T yéu cau
dugc cong nhén viée giao dich chuyen nhuong phan dat nay va ong T sé tu lién hé co
quan co thAm quyén dé xin cap quyén sur dung dat ddng ¥ thanh toan cho ong H sb
tién 20.000.000d con lai, 6ng H dong ¥ v6i yéu cau cua ong T.

Xét viée cac duong su thoa thuin chuyén nhuong dién tich 151,3m? (dat trong
cdy lau nim) 1a mot phan trong thira dét s6 4964, to ban dd sd 16-9 1a chwa dam bao
dién tich dé tach thira theo quy dinh ctia Quyét dinh sé 25/2017/QD-UBND ngay
27/9/2017 vé dién tich dat tdi thiéu duoc phép tach thira ddi voi cac loai dét trén dja
ban tinh B. Tuy nhién, qua xac minh tai dia phuong vé diéu kién, hoan canh cua bi don
ong H (ngudi chuyén nhuong dat) thi 6ng H thudc dién nguoi dan nghéo nén ngay 24

3



thang 7 nam 2008 6ng duoc Uy ban nhan dan xa A trao tang nha Dai Doan Két theo
Quyet dinh s6 124/Qb-CT. UBND, nha toa lac tai ap 7 (nay 1a khu 7) phuong A, cho
dén thoi diém hién nay 6ng H van 1a gia dinh kho khan, ong 1am thué kiém séng va
nudi cac con. Chinh vi vay, theo 6ng H khai vi thiéu ng nén 6ng phai chuyén nhuong
mot phﬁn dat dé tra ng va lo cho céc con, lo cho gia dinh. Mat khac, ngudi nhan
chuyén nhuong (6ng DS Minh T) ¢6 phén dat tai thira 4963, to ban 66 s6 16-9 (canh
huong Doéng giap phan dat nhan chuyen nhuong cua 6ng H) theo gidy chimg nhdn
quyén su dung dat s6 BG 804206 (s vao sb cap gidy ching nhan CH01686) do Uy
ban nhan dan T cap cho ong T ngay 11/7/2011 véi dién tich 811m? nhu vay viéc cong
nhan cho 6ng T phan dat chuyén nhuong cua 6ng H dé ong T duoc quyén quan ly, st
dung va nhap vao thura 4963 ciing hoan toan phu hop voi Khoan 4 Diéu 4 cua Quyét
dinh s6 25/2017/QD-UBND ngay 27/9/2017. Do d6, Hoi dong xét xir xét thdy mic du
théa thuan dién tich chuyén nhuong chua dam bao theo quy dinh nhung thoa thuan
nay tu nguyén va khong nham trén tranh trach nhiém, khong nham tach thira dé phan
16, ban nén ma phyc vu nhu cau thiét yéu cua gia dinh 6ng H, dam bao 6n dinh cudc
sdng trong xa hoi nén chap nhan sy théa thuan nay cua cac duong su.

Theo quy dinh tai Diéu 502 B6 luat Dan sy thi hinh thie, thu tuc thuc hién hop
dong vé quyén str dung dét phai phu hop véi quy dinh cua B¢ luat Dan s, phap luat
dat dai. Theo Khoan 3 Diéu 167 Luat Pat dai 2013 quy dinh: “a) Hop dong chuyen
nhuong....... phdi dwoc c¢ong chimg, chimg thuc...”. Tuy nhién, tai Khoan 2 Piéu 129
B6 luat Dan sy 2015 quy dinh “2. Giao dich dan sy da duoc xac lap bang van bdn
nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong chimg, chitng thwc ma mét bén hodc cac
bén dd thuee hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mot
bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cua giao dich do. Trong
truong hO’p nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc”. Vi Vay,
mac du viéc chuyen nhuong gitra 6ng T va 6ng H chua dugc cong chimg nhung ndi
dung thé hién cu thé, cac bén déu thong nhat ndi dung thoa thuan vé dién tich, tir cén,
sd tién ong H di nhén cta 6ng T 1a 130.000.000d va éng H da giao déat cho 6ng T st
dung nén cin ctr theo quy dinh tai Piéu 129 B¢ luat Dan sy 2015, Hoi dong xét xir
cong nhan giao dich chuyén nhuong nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong
ching, ching thuc.

[3] Nhu vay, qua phan tich trén c6 can co chap nhan yéu ciu ctia nguyén don.
Ghi nhan sy thoa thuin tw nguyén cia cic duong su vé viée tiép tuc thuc hién chuyén
nhugng dién tich 151,3m? cho 6ng D6 Minh T, 6ng T ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng
H s6 tién con lai 12 20.000.000d (hai muoi triéu dong).

Ong T dugc quyen quan ly, su dung phan dat 151,3m> va c6 nghia vu ty lién hé
co quan co thAm quyén dé duoc cp quyén sur dung dat dong thot voi viée nhap vao
thira dat s6 4963, to ban d6 s6 16-9 ma ong T dang dimg tén quyén sir dung theo dung
quy dinh.

[5] Dbi véi gidy chimg nhin quyén st dung dat s BC580806, sb vao sb cip
gidy ching nhan CH00749 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh B cap
ngay 12/8/2010 cho 6ng Ngo Tan H dién tich 248m? (do dac thyc té 1a 262,5m?), do
cong nhan giao dich chuyén nhuong mot phan dat dién tich 151,3m? cho 6ng DS Minh
T nén kién nghi Co quan c6 thim quyén trong viéc cip gidy chimg nhin quyén sir
dung dét diéu chinh theo hién trang cac duong sy dugc quan 1y, sir dung.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat c6 cian ct mot phﬁn.

[6] - V& an phi so tham: cic duwong sy chiu an phi so tham theo quy dinh tai
Nghi quyét s6 326/2016/BTVQH 14 ngay 30/12/2016.
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- Chi phi tham dinh, do dag, dinh gia: 3.626.628d (ba tri¢u sau tram hai mu’oj
sdu ngan sau tram hai muoi tam dong), nguyén don tu nguyén ndp va dugc trur vao so
tién tam ung da nop.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

- Ap dung Khoén 3 Diéu 26, Biém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a, ¢ Khoan 1 Diu
39, cac Didu 92, 147, 163, 164, 165, 227, 228, 266, 273 B luat TS tung dan sy 2015;
- Ap dung Khoan 2 Biéu 129, cic Biéu 500, 501, 502 B¢ luat Dan sy 2015;

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 do Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1- Chap nhan yéu cau khai kién cia ong D6 Minh T vé viéc tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi ong Ngd Tén H.

- Ghi nhan su thoa thuan giita 6ng P Minh T va éng Ngb Tan H vé viéc tiép
tuc thyc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dit dugc xac lap ngay
15/3/2017 dbi véi dién tich 151,3m’ 1a mot phan trong tong dién tich 248m? (do dac
thue té 14 262,5m?) theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BC580806, sd vao sd
cap gidy chimg nhan CH00749 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1a thanh phd) T, tinh B
cap ngay 12/8/2010 cho 6ng Ngo Tan H.

Ong DS Minh T ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Ngo Tan H s6 tién con lai la
20.000.000d (hai muoi triéu dong).

- Ong D6 Minh T dugc quyén quan 1y, st dung 151,3m? (mot phan cua thira dat
s0 4964, to ban do s6 16-9) toa lac tai phuong A, thanh phd T, tinh B (c6 so d6 kém
theo);

Ong D6 Minh T c6 nghia vu thyc hién dang ky dé duoc cap quyén sur dung
151,3m? dat nay dong thoi voi viée nhap vao thira dat sb 4963, to ban d6 s6 16-9 ma
ong T dang dimg tén quyén st dung theo diing quy dinh.

- Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T xem xét diéu chinh gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BC580806, sb vao so cdp gidy ching nhan CH00749 do Uy ban
nhan dén thi xa (nay 13 thanh phd) T, tinh B cép ngay 12/8/2010 cho 6ng Ngoé Tan H
theo hi¢n trang cac duong su dugc quan 1y, st dung.

2- V& an phi dan su so tham:

- Ong P4 Minh T ndp 1.000.000d (mdt triéu dong) duoc trir vao sd tién tam tng
da nop 1a 800.000d (tdm tram ngan dong) theo Bién lai thu s6 AA/2016/0022169 ngay
08/6/2018 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé T, tinh B. Ong T con phai nop
200.000d (hai trim ngan dong).

- Mién 4n phi dan su so thdm cho ong Ngb Tan H.

4 - Chi phi tham dinh, do dac, dinh gia: 3.626.628d (ba tri€u sau tram hai muoi
sdu ngan sau trim hai muoi tdm dong), nguyén don tr nguyén ndp va dugc trir vao sb
tién tam tmg da ndp.

5. Ké tur ngay quyét dinh ¢6 hiéu luc phap luat (d6i v6i truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ké tir ngdy c6 don yéu cu
ctia ngudi dugc thi hanh 4n (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh
an) cho dén khi thi hanh an xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
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con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 468 B6 luat Dan sy nim 2015.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 luat Thi hanh an
Dan su, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat Thi hanh
an Dan su.

7. Cac duong sy duge quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an so tham, duong su vang mat tai phién toa hoac khong co6 mit khi tuyén an ma coly
do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan duoc Ban an hoic duogc téng
dat hop I¢.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

No'i nhan: 4 , , A 4
: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND, VKSND tinh B;

- VKSND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Duong su;

- UBND thanh phd T;

- Luu: HO so vu an, VP.

Tran Thi Hoa Hanh
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