TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n s6: 17 /2023/DS-PT

Ngay: 30 /3/2023

VIV “Tranh chap hop dong dat
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coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang

Cdc Thdam phdn: Ba Ngo Thi Trang va ba Tran Thi Diu

- Thuw ky phién toa: Ong Bui Thanh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh
Ninh Thuan.
- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhéan dan tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Vin Thang -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 3 ndm 2023, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuén xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 41/2022/TLPT-DS ngay
24 thang 10 nam 2022 vé “Tranh chdp hop dong dit coc”.

Do ban an dan sy so tham sé 22/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 ciia Toa an
nhan dan thanh ph6 Phan Rang — T, tinh Ninh Thuanbi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s6 09/2023/QD-PT ngay
23 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Giang H sinh nim 1976 ( c6 mit).

bia chi: Thon D, xa N, huyén N, Ninh Thuan.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi H1 — sinh nim 1976 ( c6 miit).

Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 C dudng L, phuong A, Quén A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh

Chd & hién nay: Khu phd B, phuong M, thanh pho P - T, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Phi Quyét C — sinh nim
1953 ( c6 mat).

Pia chi: S6 A duong sd C, khu phé E, phuong T, Quan G, Thanh phd Hb
Chi Minh

3. Nguwoi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi HI.
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién, ban tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa nguyén
don la ba Nguyén Thi Giang H trinh bay:

Théng qua moi quan hé 1am an mua ban dét vé6i chi Nguyén Thi H2 thi ba
CO quen dng Ha Cong S va ba Nguyén Thi H1 khi mua thtra dat s6 110, to ban d6
s6 27 phudng M (dat trong cay hang nam) co6 dién tich 295,3 m? + 32m2 Sau do
hai bén c6 tién hanh thi tuc dit coc dé ky hop dong vao lic 20 gio ngay
06/5/2019 tai Nha tam gitt Cong an thanh phé P-T, sb tién dat coc la
3.360.000.000 ddng co su ching kién cua ong Ha Coéng S, khi giao tién c6 su
chtng kién cta ba H2, gia dat mua ban 13 gia dat ¢ nén cac bén c6 thoa thuan 1a
ba Nguyén Thi H1 c6 trach nhiém chuyén d6i muc dich sir dung dat thanh déat ¢
(ODT). Ngay 07/5/2019 gitra ba va ba Nguyen Thi H1 cé ra Phong C5 lam thu
tuc chuyen nhuong dat, nhung thira dat dugc Nha nudc cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat la dat trong cdy hang nim nén ba khong dong y chuyén
nhuong. Do d6 ngay 25/5/2019 ba Nguyén Thi H1 va ong S co dién thoai cho ba
1én nha ban cong viéc, bdo khong 1én dat thé cu duge va déng y chiu phat coc s6
tién 3.180.000.000 dong (cong véi sd tién nhan trude 3.360.000.000 dong) la
6.540.000.000 dong, sau d6 ong S va ba Nguyén Thi H1 c6 dé xuat phuong an 1a
hoan ddi cho ba thira dat 173, to ban dd dia chinh s6 A phuong M c6 dién tich
990 m? va c6 thoa thuan ba Nguyén Thi H1 phai chuyén d6i muc dich sir dung
dat tir dat trong cdy hang nam sang dat & (ODT). Ba dong y phuong 4n 6ng S va
ba Nguyén Thi H1 dua ra va hai bén c6 thoa thuan dit coc 16 dat nay 10 ty déng
va tién di doi tru dién 10.000.000 déng, ba d3 dua thém tién coc cho ba Nguyén
Thi H1 1a 4.290.000.000 dong, tong cong 1a 10.840.000.000 ddng. Hai bén thoa
thuan trir s6 tién 20 % con no (cta 16 dat s6 110, to ban do s6 27 phudng M) 1a
840.000.000 dong. Nhu vay so tién dat coc cia thira dat s6 173 13 10 ty dong
(tién coc 1a 7.650.000.000 dong, 10.000.000 dong 1 tién di doi tru dién, tién phat
coc 1a 3.180.000.000 dong, trir s6 tién 840.000.000 dong 1a s tién 20% con ng
ctia thira dat s6 110).

Khi dét coc thém s6 tién 4.290. 000.000 dong ba va ba Thi Hlco dén Ngan
hang rat tién nhung ba khong giao tlen cho ba Nguyén Thi HIma yéu cau dén
Nha tam gilt Cong an Phan R dé giao tién c6 mat éng S khi den do6 ong S cb vao
0 to ng01 va ba di giao tién cho ba Thi H16ng S sau khi giao tién xong ba c6 dua
to gidy pho t6 dat coc ngay 28/5/2019 co ghi ndi dung thoi gian giao nhan gidy
ching nhan quyen sir dung dét 1a tir 30 dén 45 ngay cling nhu sé tién dit coc 1a
10.000.000.000 dong, ba Nguyén Thi H1va 6ng S ¢6 doc ndi dung nay va ky vao
gidy.

Khi di mua ban va din xem dat ba Thi H1va 6ng S ¢6 noi la dat cua anh chi
nén ba méi tu tin ky hop ddng dat coc, sau niay ba tim hiéu thi biét 1a dat cua
ngudi khac 1a vo chong ba U va 6ng B (vo chong ba Umua cta vo chong ba
Clva 6ng C2 Tong sb tién coc thuc té ba dd giao cho ba Thi H1la 7.660.000.000
dong. Trong d6 tién coc cua thira dat sé 110, to ban d6 so 27 phuong M la
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3.360.000.000 dong; Tién coc cua thira dat sb 173, to ban d6 dia chinh sb 11
phuong M C('? dién gich 990 m? }é\ 4,.290.000.000 QGng; Chi phi di doi try di¢n
10.000.000 dong. Doi voi thira dat s6 110, to ban do s6 27 phuong M gitra ba va
ba Thi Hlda giao dich xong, ba da nhan chuyén nhuong va sang tén thira dat nay.
Déi voi sb tién 20% cia hgp dong nay da duoc trir vao so tién phat coc va da
thanh toan xong. Giita ba va ba Thi Hlkhong con ng nan gi dbi voi hop dong
nay.

Do hét thoi han thoa thuan 45 ngay phai giao s6 do nhung ba Nguyén Thi
H1 khong thuc hién dung cam két chuyén d6i dat ODT va sang tén thira dat nay
nén ba dé nghi khong tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 28/5/2019 giira ba
va ba Nguyén Thi H1. Khi nép don khéi kién ba yéu cau ba Nguyén Thi H1 va
6ng Ha Coéng S phai tra so tién dat coc 1a 10.840.000.000 dong (Muoi ty tam
tram bén muoi triéu dong) va phat coc sb tién tuong duong véi tién dat coc 1a
10.840.000.000 dong (Muoi ty tam trim bon muoi triéu dong). Tong cong la
21.680.000.000 déng (Hai muoi mét ty sau trim tdm muoi triéu dong). Nay ba
thay doi yéu cau khoi kién cta minh, ba khong yéu cau 6ng Ha Cong S phai tra
tién cho ba, ba chi yéu cau ba Nguyén Thi H1 tra tién cho ba.

Tai phién toa so tham ba thay d6i mot phan yéu cau khai kién, ba yéu cau ba
Nguyén Thi Hlphai tra sé tién coc cua thira dat s6 173, to ban d6 dia chinh s6 11
phuong M 1a 4.290.000.000 dong va phat coc tuong ng tién 1ai v6i 131 suét
10%/na@m trong thoi gian 38 thang la 1.358.499.000 ddng (da 1am tron sb). Tong
cong 13 5.648.499.000 dong (Nim ty sau trim bon muoi tdm triéu bon trdm chin
muoi chin ngan dong).

Tai ban ty khai, qua trinh 16 tung va tai phién toa Bi don ba Nguyé~n Thi HI,
ngueoi dai dién theo ity quyén la éng Phi Quyét Ctrinh bay:

Thong qua mdi quan hé lam an, ba Nguyén Thi H21a méi gidi c¢6 gidi thiéu
ba Giang H mua dat, hai bén c6 ky hop dong mua ban dat thira dat 110, to ban do
s6 27 phudng M Do khéng 1am s6 d6 13 dat & duoc nén c6 thoa thuan 13 hoan doi
thira dat 990m? va phat coc nhu ba Giang H vira trinh bay. S4 tién dat coc 1a 10 ty
ddng (trong d6 co tién ba Giang H dit coc 1a 7.650.000.000 ddng, 10.000.000
déng 1a tién di doi tru dién, tién phat coc 1a 3.180.000.000 dé)ng trir s tién
840.000.000 dong 1a s tién 20% con no).

Do ¢ Pba khong tin tuong ai nén méi nho anh Ha Cong Sding ra 1am ching
gitip dum viéc mua ban, anh Ha Céng S khong lién quan dén viéc mua ban nay.
Thira dat ban cho ba Giang Hba mua ctia ba Vian Thi Thu Ulkhi mua béan hai bén
ky hop dong dat coc va chua 1am thi tuc sang tén tach thira cho ba, ba dang hoi
thiic ba U1la thu tuc dé sang tén cho ba Giang H Thira dat nay cta ba Nguyén
Thi C3va 6ng Triéu Viét C4ba C3va 6ng C4ban cho vg chong ba Ulva co vin
ban ty quyén hop phéap cho 6ng D4 Hiru H31a chong ba U1 Ba Giang Hva oéng T
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dé xuat phuong 4n hoan d6i 16 dat hai mit tién 1ay 16 dat Trinh Hoai P1990 m?
chir ba khong dé xuat va ba da dong y viéc dé xuat cia vo chong ba Giang H

Trudce day khi ba Giang Hkhoi ki¢n yéu cau ba tra sd tlén coc 7.660.000.000
ddng thi ba dong y tra lai, ba khong dong v tra 1ai voi 13i sut 20% ma chi tra 13
theo i suat ngan hang. Ba yéu cau ba Giang Hphai ky hop dong chuyén nhuong
lai thira dat 110, to ban d6 s6 27 phudng Mcho ba.

Tai phién toa ba Giang Hthay d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau ba
Thi Hltra sd tién dit coc ddi voi thira dat 173, to ban dd dia chinh s 11 phudng
MIa 4.290.000.000 dong thi ba Thi H1dong v tra sd tién coc nay do hop dong dit
coc gitra ba va ba Giang HVO hi¢u do ba chua phai la chu st dung hop phap cua
thira dat trén. D6i vé6i tién 14i 1a 1.358.499.000 dong thi ba Thi Hlkhong dong v
tra vi can ctr vao cac diéu: Khoan 1 Diéu 177, 122, 131, 142, 328, khoan 2 Piéu
431, 434 cua Bo Luat Dan sy 2015, khi giao dich dan sy v6 hi¢u cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra lai cho nhau nhimg gi da nhan. Li lam
cho hop ddng vo hiéu hai bén c6 16i ngang nhau, ba Giang Hbiét ba khong phai 1a
chu st dung hop phap cia thira dat ma van ky hop dong dat coc.

Tai ban an dan su so tham s6 22/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 cta Toa an

nhan dan thanh ph6 Phan Rang — T, tinh Ninh Thuanda quyét dinh:

Can ctr khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 cua Bo Luat t6 tung dan su
2015;

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Giang

H vé viéc yéu cau 6ng Ha Céng Sphai tra chung véi ba Nguyen Thi H1sb tién
21.860.000.000 dong. (hai muoi mét ty tam tram sau muoi triéu dong).

_Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyen‘ Thi Giang
H vé€ viéc yéu cau ba Nguyén Thi Hlphai tra so tién 17.390.000.000 dong. (mudi
bay ty ndm tram bay muoi tri¢u dong).
Cin ctr vao khodn 3 Dieu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, Dicu 147,
cac Biéu 271 va 273 cua B0 luat To tung dan su; cac ’diéu 3, 6, 117, 122,7131,
328, 357, 401, 468 B¢ luat Dan sy, bicu 188 Luat Dat dai nam 2013; Diém b
khoan 3 Di€u 27 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi.
Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Giang H
d6i véi bi don ba Nguyén Thi HlTuyén bd Gidy bién nhan dit coc ngay
28/5/2019 giita ba Nguyén Thi H1va ba Nguyén Thi Giang H l1a v6 hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi Hlphai tra cho ba Nguyén Thi Giang Hsé tién
4.290.000.000 dong va tién 1ai 1a 1.358.499.000 dong, tong cong la
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5.648.499.000 déng. (Nam ty sau traim bon muoi tdm triéu bon trim chin muoi
chin ngan dong)

Ngoai ra ban an so tham con tuyén 1ai suat cham tra, an phi dan su so
tham, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 05 thang 8 nim 2022, bi don ba Nguyén Thi HI khang c4o toan bo
ban 4n dan sy so tham sd 22/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Phan Rang — T, tinh Ninh Thuén, yéu cau Toa an cip phac thim huy
ban an so tham, tai don khang céo bo sung ba yéu cau stra ban an, khong dong y
tra tién 14i va ba khong chiu an phi dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham, Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don ba Nguyén Thi H1bb sung khang cao: dé nghi sira ban an so tham, bac yéu
cau khoi kién cua nguyén don, budc tiép tuc thyc hién hop déng ngay 28/5/2019,
budc nguyén don phai tra sd tién con ng 830.000.000 dong va ba khong phai chiu
an phi dan sy so tham. Céac bén duong sy khong théa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu quan diém:

Vé viéc chap hanh phap luat: Tham phan Chi toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dlng cac quy
dinh cua Bo luat td tung dan su.

Vé noi dung khang cdo: Khi thuc hién hop dong dit coc ngay 28/5/2019 ba
Nguyén Thi Hlco thoa thuan thoi gian tir 30 — 45 ngay s& hoan tat thu tuc cp
gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho ba Giang HIa dat ¢ ( Khi ky hop dong 1a
dat trong cay hang nam), dén hét thoi gian 45 ngay nhung ba Thi Hlkhong thuc
hién dang nhu cam két 1a vi pham nghia vu theo quy dinh tai diéu 328 B0 luat
Dan sy 2015. Tuy nhién, ba Giang Hchi yéu cau tra tién 13i cham tra theo quy
dinh tai khoan 2 diéu 468 B¢ luat Dan su 1a phu hop quy dinh tai diéu 5 Bo luat
T tung Dan sy nén Toda an cép so thim chip nhan yéu cau ciia ba Giang HIa phi
hop quy dinh cta phap lut. Theo d6, yéu cau khang céo ctia ba Thi H11a khong
cO cO SO chép nhan. Dé nghi 4p dung khoan 1 diéu 308 B9 luat T tung Dan su,
giit nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cao cua bi don ba Nguyén Thi H1 ndp
trong thoi han ludt dinh, da ndp tam g an phi, hop 1€ nén dugc xem xét, gidi
quyét theo trinh tu phuc tham.

Can ctr vao don khéi kién, tai liéu, chimg cu, 101 trinh bay cia cac duong
su tai phién toa, Toa an cip so thAm xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chap
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hop dong dit coc”, vu an thudc pham vi, thAm quyén giai quyét so tham ciia Toa
4n nhan dan thanh phd Phan Rang — T 14 ¢6 can cir va dang phap luat theo quy
dinh tai khoan 3 diéu 26, khoan 1 diéu 35 cta Bo luat TH tung Dan su 2015.

[2] Xét khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi H1, Hoi dong xét xir xét thiy:

[2.1] Hop dong dit coc mua dat ngay 28/5/2019 d6i vé6i dién tich 990 m?
thira dat s6 173, to ban d6 dia chinh s A phuong Mduoc ky két giita bén ban ba
Nguyén Thi H1v6i bén mua ba Nguyén Thi Giang H c6 noi dung: dit coc tién dé
chuyén nhuong thira dat s6 173, to ban db dia chinh s A phuong M, gia chuyén
nhuong 13 20.000.000.000 dong, thira dat 990 m? 1a dat ODT (100%), qua cong
chting nhan 50% gia trj thira dat ( d3 bao gom tién coc) sé con lai s& tra du khi
bén mua nhan gidy ching nhan quyén st dung dat. Trén gidy dic coc ghi so tién
1a 10.000.000.000 ddng duoc cac bén tinh toan cdng, trir tir nhiéu khoan nhung
sb tién dat coc thuc té theo thira nhan cua hai bén 1a 4.290.000.000 déng - nhiing
ndi dung nay la tinh tiét su kién khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan
2 diéu 92 Bo luat TH tung DAan sy 2015. Dong thoi, hop dong con ¢ ndi dung:
“giay ching nhin quyén st dung dit bén ban giao cho bén mua trong thoi gian tir
30 dén 45 ngay”. Tai phién toa, Bi don ba Nguyén Thi Hlcho rang ba GHa tu ghi
thém vao, mic du ba GHa ghi bo sung ndi dung ndy nhung xét ba Nguyén Thi
H1co thira nhan doc va ky vao phia dudi ndi dung, dong thoi qua trinh t6 tung bi
don ciing khong yéu cau giam dinh va tai phién tda so thAm bi don ciing da thira
nhan c6 thoa thuin thoi han nhu gidy dit coc da ghi nén khong ¢ can cir dé chap
nhan 1oi trinh bay cta bi don ba Nguyén Thi H1

Thutra dat s6 173, to ban d6 dia chinh s6 11 thudc mot phén dién tich cua
thira dat s6 53, to ban do s6 5 phuong M thudc quyén sir dung cia vo chong ong
Triéu Viét C4ba Nguyén Thi C3 theo gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 H
363714 do Uy ban nhan dan thanh phd P— Tcap ngay 29/9/1997. Theo céc tai liéu
trong hod so do bi don xuét trinh thi vg chong 6ng C4chuyén nhuong thira dat nay
cho ba Van Thi Thu Ul duoc l4p bang gidy viét tay, chua sang tén quyén sir dung
dat; Sau d6 ba Ulnhan coc dé chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 theo gidy
dat coc ngay 27/5/2019. Tai thoi diém giao két dit coc voi ba Giang Hthi ba
Nguyén Thi Hlkhong c6 cac quyén ning clia nguoi st dung thira dat, trong d6 c6
quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh tai diéu 166, diéu 167
Luat Pat dai 2013. Hop dong dit coc 1a dé dam bao cho viéc giao két va thuc
hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, duoc ky két trén co so tu
nguyén 13 su ty nguyén y chi cia cac bén, tai cong van s6 270/UBND — TNMT
ngay 02/2/2023 ctia Uy ban nhan dan thanh phé P— Thap cham cung cép: “thira
dat 173 to ban dd dia chinh s6 11 nam trong khu vuc chua c6 quy hoach chi tiét
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1/500, do d6 chua c6 co sd dé cho phép chuyén muc dich st dung dat tir dat nong
nghiép sang dit ¢”. Bi don ba Hlthtra nhan Iy do hop dong khéng thyuc hién duoc
1a do thira dat khong dugc phép chuyén muc dich 1én dat thd cu. Hop dong vo
hiéu, ba Giang Hyéu cau doi lai tién dit coc va bi don ba Nguyén Thi H1dong
tra lai tién nhan dit coc 4.290.000.000 ddong 1a phu hop theo diéu 131, diéu 328
Bo luat Dan su 2015. Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi Hlyéu cau tiép tuc
thuc hién hop dong 1a trai véi sy thira nhan ciia ba vé hop ddng vo hiéu trong qua
trinh t6 tung va khéng c6 can clr nhu da phan tich trén.

Xét vé yéu td 16i: Khi giao két ba Giang Hkhong duoc biét hét thong tin
trung thue vé chu str dung dat ciing nhu gidy chting nhan quyén st dung dat, thé
hién trong gidy dat coc da khong ghi 1d vé tinh trang phap 1y va chu sir dung cia
thira dat. Tuy nhién, khi thuc hién hop dong dit coc ba Nguyén Thi Hlco thoa
thuan thoi gian 30 dén 45 ngay sé giao gidy chiung nhan quyén st dung dat va
cam két toan bo dién tich 990m? 1a dat &, dén hét thoi han tdi da 45 ngay nhung
ba Nguyén Thi H1khong thuc hién nghia vu ctia minh ding nhu cam két 13 da vi
pham thoa thuan trong hop dong dat coc. Pong thoi, ba Nguyén Thi H1khong c6
quyén dinh doat vé quyén st dung thira dit va cho dén hién tai ba Nguyén Thi
Hiciing chua sang tén quyén sir dung dat dé thuc hién cic quyén cua chu st dung
dat theo diéu 168 va diéu 188 Luat Dat dai 2013. Tai cdng vin sb 587/CV —
CNPRTC ngay 29/3/2023 ctia Van phong D2chi nhanh P - Tcung cap: “Thira dat
dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi C3hién nay
chua thuc hién thu tuc chuyén quyén”. Nhu vdy, trong tranh chap nay, nghia vu
chinh trong viéc chuyén muc dich sir dung dat 1én th6 cu va thoi han 30 — 45
ngay giao Gidy chting nhan quyén sir dung dat thudc vé bi don ba Nguyén Thi
Hinguyén don ba Nguyén Thi Giang Hkhong c6 16i, 18 ra bi don phai chiu phat
coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015. Tuy nhién, ba
Nguyén Thi Giang Hchi yéu cau ba Nguyén Thi Hlphat coc twong tng sd tién
1.358.499.000 ddng theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 diéu 468 B luat Dan
su 2015 1a da co loi cho phia bi don ba Nguyén Thi H1, qua trinh t6 tung tai
phién hoa giai ngay 08/6/2022 ba Nguyén Thi Hlciing dong v tra 1ai theo i suat
Ngan hang, day 1a quyén quyét dinh va tu dinh doat ctia duong sy theo quy dinh
tai diéu 5 Bo luat T6 tung Dan sy 2015. Do d6, cap so tham budc ba Nguyén Thi
H1phai thanh toan cho ba Giang Hsb tién 1.358.499.000 dong 1a phu hop.

[2.2] Péi vé6i khang cao khong ddng ¥ chiu 4n phi dan sy so tham, xét
trong tranh chap nay ba Nguyén Thi H1ddng ¥ tra so tién coc da nhan va tda an
chap nhan phat coc twong tng s6 tién 1.358.499.000 dong. Pong thoi phai thuc
hién nghia vu thanh toan nén phai chiu 4n phi so thAm c6 gia ngach twong ung
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v6i nghia vu thuc hién theo quy dinh cta phap luat tai khoan 3, khoan 4 diéu 27
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an; Do d6, khong co
cin ct chdp nhan khang céo cua bj don.

[2.3] P6i v6i khang céo yéu cau nguyén don ba Nguyén Thi Giang Hphai
hoan tra sd tién 830.000.000 dong con ng trong hop déng chuyén nhuong thira
dat khac. Tai giai doan so thim bi don khong c6 yéu cau phan t6, Toa an cip so
tham khong xem xét nén khong thudc pham vi giai quyét ctia cAp phiic tham.

Tir nhitng phan tich va nhin dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham
chap nhan quan diém giai quyét vu an ciia Kiém sat vién; khong chap nhan khang
céo cua bi don. Gift nguyén ban an dan sy so tham.

Céac quyét dinh khac cua ban an khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

[3] V& an phi:

- V& an phi dan sy so tham:

Bi don ba Nguyén Thi H1 phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia
ngach 300.000 dong ddi voi hop dong vo hiéu va chiu an phi 113.648.000 dong
(1am tron sd) twong Umg véi so tién thuc hién nghia vu thanh toan.

Nguyén don ba Nguyén Thi Giang Hkhong phai chiu an phi dan sy so
tham dugc hoan lai s6 tién 64.840.000 dong tam tng an phi da nop.

- V& an phi dan su phuc thim: Do khong chip nhan khang céo nén bi don
ba Nguyén Thi HI phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat T tung Dan su

Can ctr vao diéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a
khoan 1 Diéu 39, diéu 92, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 2 Diéu
244 va khoan 1 Piéu 308 ctia B luat Té tung Dan su nam 2015; Diéu 131, Diéu
328, Diéu 468 clia Bo luat Dan sy ndm 2015 Diéu 166, diéu 167, diéu 168, dicu
188 Luat Dat Pai 2013; Khoan 1 Diéu 26, khoan 3, 4 Diéu 27, khoan 1 Diéu
29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH1430/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xur:
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Khoéng chdp nhan khang cao cta bi don ba Nguyén Thi H1. Gitt nguyén
ban 4n dan su so tham s 22/2022/DS-ST ngay 04/8/2022 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phé Phan Rang — T, tinh Ninh Thuén. Cu thé nhu sau:

1.Chép nhan yéu ciu khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Giang H
d6i voi bi don ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc”.

Gidy bién nhan dit coc ngay 28/5/2019 giita ba Nguyén Thi Hlva ba
Nguyén Thi Giang H V@ hiéu. Budc ba Nguyén Thi Hlphai c6 nghia vu thanh
toan cho ba Nguyén Thi Giang Hsb tién dit coc 4.290.000.000 dong va tién phat
coc 1.358.499.000 ddng, tong cong 1a 5.648.499.000 dong (Nam ty sdu tram bon
muoi tdm triéu bon tram chin mwoi chin ngan dong).

Ké tir ngay cé don yéu cdu thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bo ludt dan sir twong wng voi thoi gian chuwa thi hanh
an.

Céac quyét dinh khac cua ban an khong bi khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi

2. Vé an phi:
- V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi H1 phai chiu 113.948.000 dong ( Mot trdm mueoi ba triéu
chin tram bén muoi tdm ngan dong) an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Giang H khong phai chiu 4n phi dan su so tham. H4lai cho
ba Nguyén Thi Giang Hsb tién 64.840.000 dong ( Sdu mucoi bon triéu tam triam
bén mwoi ngan dong) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tam Ung an phi, 18
phi Toa an s6 0003827 ngay 06/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan sy thanh
phé Phan Rang — T, tinh Ninh Thuan

- V& an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi Hlphai chiu 300.000 dong
(Ba trdm ngan dong) 4n phi dan sy phac thim nhung duge khiu trir vao sb tién
300.000 ddng ( Ba trdm ngan dong) tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0004453 ngay 22/8/2022 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé Phan Rang — T, tinh Ninh Thuan

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phdi thi hanh dan
dan sir ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh an hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt
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thi hanh dan dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 Ludt thi hanh an dan su.

An xur phic tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngdy
30/3/2023).

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Ngb Thi Trang Tran Thi DPham Thi Anh T1
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Noi nhan:

- Buong su (2);

- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND Tp Phan rang - TC(1);

- Chi cuc THADS Tp Phan rang - TC(1);
- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, an van, HC-TP (3);

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Pham Thi Anh Trang
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