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Ban 4n sb: 23/2024/DS-ST

Ngay 27 thang 6 nam 2024

“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA KAR, TINH PAK LAK

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phadn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Manh Tuén.

Cdc Hi tham nhan dan: Ong Lé Khic Diing va ba Nguyén Thi Tuyét.

Thu ky phién toa: Ong Phan Hoai Pong, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ea
Kar, tinh Pak Lak.

Dai dién Vién kiém st nhéin din huyén Ea Kar tham gia phién tda: Ba Tran
Thi Minh Nguyét, chirc vy Kiém st vién.

Ngay 27 thang 6 nam 2024, tai Tru s& Toa dn nhan dan huyén Ea Kar xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6 97/2023/TLST- DS ngay 20 thang 4 nam 2023 vé
“Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xir s0 28/2024/QDXXST — DS ngay 27 thang 5 nam 2024 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 18/2024/QDST-DS ngay 12 thang 6 nim 2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Coéng C va ba Duong Thi T.

bia chi: Thon Q 1a, xa C, huyén E, tinh Pik Lak.

-Dai dién theo up quyén cia dong nguyén don theo van bdn uy quyén ngay
04/5/2023 c6: Ong Lé Duy B.

Dia chi: T dan phd E, T, huyén E, tinh Dak Lik.

(C6 don xin xét xir vang mdt)

- Bi don: Ong Bui Khéc Q va ba Hb Thj L.

Pia chi: Thon A, xi E, huyén E, tinh Dik Lik.

(Ving mdt khéng Iy do)

- Nguweoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Lé Hiru T1 va ba Duong Thi L1. (Vang mat khong ly do)

Pia chi: Thon Q 1a, xd C, huyén E, tinh Pik Lak

+ Anh Bui Ngoc Q1, Bui Ngoc T2, Bui Ngoc T3, Bui Ngoc T4, Bui Ngoc C1.

Cung dia chi: Thon A, xi E, huyén E, tinh Pak Lék.

(Viing mat khéng cé 1y do)

NOI DUNG VU AN:

- Theo Don khoi kién ngay 07/4/2023, trong qud trinh thu thdp chitng cir nguyén don
va dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng L& Duy B trinh bay:
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Vao nam 2002, ong Truong Cong C, bd Duong Thi T ¢6 nhan chuyén nhuong
ctia 6ng Bui Khic Q va ba HO Thi L dién tich 6600m? dit (trong d6 c6 200m? dit thd
cu) voi gia 9.000.000 ddng, (chin triéu dong chan), dién tich dat chuyén nhuong nim
trong 02 thira dat sau:

Thira s 2, to ban dd s6 20 co dién tich 4500m?, dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat s6 0304258 cap ngay 18/10/2000 cho ho 6ng Bui Khic Q co tir can:
phia Pong giap 6ng Dinh Van C2; phia Nam giap 6ng Ha Van L2, Ha Van S; phia Tay
giap dat ong Truong Cong C; phia Bac giap duong 16n.

Thura s6 180, 183 to ban dds6 9 co dién tich 2100m , gom dit mau va dat lua
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0304259 cap ngay 18/10/2000 cho ho dng
Bui Khic Q, c¢6 tir can: phia Nam giap dudng 16n; phia Tay giap 6ng Truong Quang
L3; phia Dong giap ong Dinh Cong B1; phia Bic giap ong béng Van V. Toan b dién
tich dat trén nam tai thon Q la, xi C, huyen E. Sau khi lam gidy chuyen nhuong, gia
dinh ong Truong Cong C, ba Duong Thi T da tra du tién va nhan phan dién tich dat
chuyén nhuong dé canh tac st dung 6n dinh tir 46 dén nay.

Sau khi nhén dat sir dung, cudi nim 2002, ong Truong Cong C, ba Duong Thi
T ¢6 chuyén nhuong lai cho ba Duong Thi L1 mét phan dién tich dat khoang 2000m?
thudc phan dién tich thira sb 2, to ban dd s6 20 ¢6 vi tri tir can nhu sau: phia Déng giap
ong binh Van C2; phia Nam gidp 6ng Ha Van L2 va 6ng Ha Van S; phia Tay giap
phan con lai cta thira dat ong Truong Cong C va ba Duong Thi T dang quan 1y st
dung; phia Bic gidp phan con lai cua thira dat do ba Duong Thi L1 nhan chuyén nhuong
cua ong Q.

Hién 6ng Truong Céng C, bd Duong Thi T dang giit Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 0304259 t& ban do s6 9 cap ngay 18/10/2000, ba Duong Thi L1 giir Gidy
chimg nhin quyén str dung dat s6 0304258 c6 dién tich 5.800m? (trong d6 co phan
dién tich dat ong C nhan chuyén nhuong cua ong Q) 6ng C da nhiéu lan yéu cau ba
Duong Thi L1dua gidy chtng nhan quyén str dung dat ma ba Duong Thi L1 dang gitr
dé di sang tén nhung ba Duong Thi L1 khong dua, nén khong thé 1am thu tuc sang tén
dugc. Vi vay, ong Truong Cong C, ba Duong Thi T khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét: Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 15/04/2002 giira 6ng Tru’ong
Cong C, ba Du:ong Thi T véi 6ng Bui Khic Q véi dién tich chuyén nhuong 6.600m?
(trong d6 c6 200m? dét thé cur)

Tai don khoi kién ngay 07/4/2023 nguyén don yéu cau Toa an céng nhén hop
ddng chuyén nhuong ngay 15/04/2002 véi tong dién tich nhan chuyén nhuong cua éng
Bui Khic Q 14 6600m2. Do sau khi nhan chuyén nhuong nguyén don da chuyén nhuong
mot phan dién tich dat ¢ thia s6 2, to ban d6 s6 20 cho ba Duong Thi L1, do khong
xéac dinh duge dién tich nhan chuyén nhuong cu thé con lai, nén da khai kién dién tich
6600m2 Sau khi Toa 4n thu Iy giai quyét thi da tién hanh xem xét thAm dinh tai chd
va da co ket qua do dac. Nay o1 dai dién theo uy quyén cta nguyén don xin rat mot
phan yéu cau khoi kién va chi yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong
ngay 15/04/2002 dbi phan dién tich d3 nhan chuyén nhuong cua 02 thira dit con lai 13
4.059,1 m? cu thé:

- Thira dat s6 2, to ban d6 s6 20 c6 dién tich 3.113,4m? (trong d6 c6 200m? dat &),
toa lac tai thon Q 1a, xa C, huyén E, tinh bk Lik, ¢o ti can nhu sau: phia Pong giap
dat ba Duong Thi L1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Bui Khic Q, canh dai 107,34m;
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(c6 hang rao ranh gi6i); phia Ty giap dat ong Truong Cong C canh dai 129,4m; phia
Nam giap dat 6ng Ha Van L2 va 6ng Ha Vian S canh dai 20,29 m; phia Bic giap duong
dat canh dai 23,67m.

- Thira dat s6 180, 183 td ban d6 s6 9 c6 dién tich khoang 945,7m? gém dit mau
va rudng laa, cung toa lac tai Thon Q 1a, xa C, huyén E, ¢6 tr can nhu sau: phia Dong
giap dat ba L1 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Q canh dai 53,94m; (ranh gi6i nay da
hang rao); phia Tay giap dat 6ng Truong Quang L3 canh dai 50,94m; phia Nam giap
duong dat canh dai 17,81m; phia Bic giap dat 6ng Truong Cong C canh dai 18,78m.

Budc 6ng Bui Khic Q, ba HO Thi L phai lam thu tuc tach thira dat va 1am thu tuc
sang tén quyén str dung dat cho 6ng Truong Cong C va ba Duong Thi T cu thé nhu
Sau.

-Thtra dat s6 2, t& ban d6 s6 20 c6 dién tich 3.113,4m2, toa lac tai thén Q 1a, X&
C, huyén E, tinh Pak Lak, (trong d6 c6 200m? dat tho cu va 2.913m? dat mau)

- Thira dat s6 180, 183 t& ban d6 s6 9 c6 dién tich khoang 945,7m? gém dit mau
va rudng lua.

- Tai bién ban ldy 101 khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don éng Bui Khdc
Q trinh bay:

Nam 2000 gia dmh t61 duoc cap Gidy ching nhan quyen su dung dat s6 0304259
c6 dién tich 4.310 m? va Gidy chirmg nhin quyén sir dung dat s6 O 304258 c6 dién tich
5.800m?, tai thon Q 1a, xa C. Khoang thang 4/2002 61 c6 chuyén nhuong cho 6ng
Truong Cong C mot phan dién tich dat nam trong gidy chimg nhan ‘quyén st dung dat
50 0304259, thira s6 02, td ban d6 s6 20 ¢6 tir can; phia Tay giap dat 6ng C; phia Nam
giap dat ray cua to1; phia Bic giap duong dat; va chuyén nhuong mot phan dién tich
cac thira dat s6 180, 183 to ban do sd 9 ¢o vi tri tir can nhu sau: phia Pong giap phan
dat con lai ctia toi & cac thira dat trén, phia Tay giap dat ong C; phia Nam giap duong
dat; phia Bic giap dat ruong. Khi chuyén nhuong chung t61 khong do dac cu thé chi
béan theo hién trang véi gia 1a 9.000.000 dong, 6ng C di giao du tién, t6i dd ban giao
dat va Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 0304258 cho éng C, phan dién tich dat
con lai cta céc thira trén toi cho bd toi st dung. Do bd toi khong c6 nhu cu nén cudi
nam 2002 bd tdi co chuyén nhuong lai toan b dién tich dat con lai dugc cp trong 02
Gidy ching nhén quyén st dung dat trén cho ba Duong Thi L1 va giao Gidy chimg
nhan quyén str dung dit s6 O 304259 cho ba Duong Thj L1.

Theo t6i dugc biét, sau khi nhin chuyén nhuong phan dién tich dat cua toi, 6ng C
da chuyén nhuong lai cho ba Duong Thi L1 mot phén dién tich dat & thira s6 02, to ban
dd s6 20 va da giao Gidy chtmg nhan quyén st dung dat s 0304258 cho ba L1 gitt,
do mau thuan giita ong C va ba L1 nén cac bén khong hop tic dé cung nhau lam thu
tuc sang tén. Toi di nhan du tién vao giao dat va gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 02 gia dinh va cic bén st dung 6n dinh cho dén nay, khéng c6 tranh chip gi voi
toi.

Nay ong Truong Cong C, ba Duong Thi T khai kién yéu cau t6i tiép tuc thuc hién
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira toi voi ong Truong Cong C, thi téi
c6 y kién nhu sau: T61 thira nhén ngay 15/4/2002 co chuyén nhuong cho 6ng Truong
Cong C 6600m? dat ray khong c6 dat thd cu, ddng ¥ hop tac dé lam gidy ching nhan
quyén st dung dit va 6ng C phai hd tro cho toi tién chi phi di lai 1am thu tuc. D& nghi
Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh ctia phap luat
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“Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan ba Dwong Thi L1 trinh bay:

Khoang thang 4/2002, ong Q c6 chuyén nhuong cho vo chong 6 ong C, baT khoang
6600m? dat nam trong mot phan dién tich ctia Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sd
0 304258 va s6 O 304259 dién tich dét toa lac tai Thon Q la, xa C, huyén E gom dat
laa va dit mau. Phan dién tich dat 6ng C nhan chuyén nhuong cta 6ng Q & thira dat sb
02, to ban dd s6 20 ¢6 hinh chit “L” nhung khong c6 dat thd cu c6 vi tri tir can: phia
Dong giap phém dién tich con lai cta thira dat, va mot phén giap dat ong C2, ba P; phia
Tay giap dat ong C, ba T; phia Nam giap dng L2; phia Bic giap duong.

Dén khoang thang 07/2002, ong C,baTco chuyen nhuong lai cho t6i mot phan
mot phan dién tich khoang 2000m? tai thira dat sé 02 ma éng C nhan chuyén nhuong
tr ong Q ¢6 tir cdn nhu sau: phia Dong giap thura dat 6 ong C2 ba B; phia Tay giap phan
dién tich con lai cua thira dat so 02; phia Nam gidp dat ong L2; phia Bic giap phan
dién tich t6i nhan chuyén nhuong cia ong Q ba L va 6ng C ba T da giao GCNQSDD
dbi vé6i thira dat s6 02 to ban do sb 20 nay cho t6i git. Nam 2006 ong C, ba T ¢6 cho
vo chong t6i lam chudng bo trén mot phan dat cia 6ng C mua, dén nam 2018 thi gia
dinh to1 sura lai thanh cong trinh phy trén phan dién tich dit nay khoang 21,9m? c6 vi
tri tr can nhu sau: canh Dong giap nha cap 4 t6i dang &; cac canh Tay, Nam, Bic giap
phan dién phan dién tich dat ctia 6ng C ba T thudc thira dat s6 2 to ban d6 sb 20.

Ranh gi6i giita 2 phan dién tich cta t6i va 6ng C ba T nhan chuyén nhuong cua
6ng Q thira dat so 2, to ban d s6 20 1a 01 hang rao ludi B40 duoc kéo thang tir canh
B1 xudng canh N, ranh gidi nay do toi xdy nam 2013 tir phan giap dudng kéo dén canh
N 13 30m, phan hang rao con lai do 6ng C, ba T xdy nam 2010 hién nay ranh giéi 02
bén str dung on dinh tir d6 dén nay khong c6 tranh chap gi.

Nay vo chong ong C, ba T khai kién 6 ong Q, ba L yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong thi t6i c6 ¥ kién nhu sau: Phan dién tich t6i nhan chuyén nhugng ciia
6ng Q, ba L va dién tich t6i nhan chuyén nhuong lai cua 6ng C, ba T nhan chuyén
nhuong tir ong Q ba L thudc thira dat s 02, to ban do sb 20, thi trong phﬁn dién tich
nay toi da nhan chuyén nhuong toan bo 400m? dat & con ong C ba T chi nhan phan
dién tich dat ray.

o Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Hiru T1 trinh bay:

Qua 10i trinh bay ctia ba Duong Thi L1 d4 trinh by, toi hoan toan théng nhat vai
101 khai ctia nay. Dé nghi Toa an giai quyét vu kién theo quy dinh cua phap luat

Trong qua trinh thu thap chimg ctr giai quyét vu kién, ba Ho Thi L va cac con
ong Q, ba L 1a ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan dén vu 4n da duoc triéu tap
hop 1& dé 1am viéc, nhung nhitng nguoi nay vang mat va ong Q khong cung cip dia chi
ctia nhitng nguoi nay nén khong thé 1am viéc duoc.

Phan tranh luén tai phién toa;

Nguoi dai dién theo iy quyén nguyén don éng Lé Duy B ¢6 don xin xét xir ving
mdt va c6 ban ludn cik bdo vé giri cho Hoi dong xét xir: Noi dung ban ban luan c: Sau
khi phan tich dién bién chuyén nhuong gilia cac bén, y kién trinh bay cua nguyén don,
bi don c6 trong hd so. Dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang ngay 15/4/2002
gitra ong Truong Cong C va Ong Bui Khac Q xac lap giao dich chuyén nhuong quyén
str dung dét 13 c6 that, ong Q da nhan du tién chuyen nhuong theo thoa thuan va da ban
giao ban chinh Gidy chung nhan quyén st dung dat sé O 304258 cho 6ng C quan 1y sir
dung & 6n dinh.
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Tai “Gidy sang nhuong dét rdy” 1ap ngay 15/4/2002 khong thé hién 1a co dat ¢
vi Iy do khi viét gidy khong biét thira dt s6 2, to ban dd s6 20 co dat thd cu, nén khong
dua noi dung chuyén nhuong dat & vao trong gidy chuyén nhuong.

Tai gidy xac nhan ngay 07/4/2023 6ng Q thira nhan c6 chuyén nhuong dién tich
d4t chuyén nhuong tai thira s6 2, to ban df) s6 20 c6 200m? dit &.

Tuy giao dich chuyen nhuong quyén sur dung dat ctia cac bén khong tuan thu vé
hinh thtrc ctia Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua B¢ luat
Dan sy, nhung bén nhan chuyén nhugng dé nhan du tién va giao dat cho bén nhan
chuyén nhuong sir dung 6n dinh cho dén nay.

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khan 1 Diéu39 Bo luat TS
tung dan su; Diéu 691, khoan 1 Piéu 693 Bo luat dan su 1995. Dé nghi HO1 déng xét
XU cong nhan hop dong chuyén nhugng ngay 15/4/2002 va don xin xac nhan ngay
07/4/2023 cta 6ng Bui Khac Q. Budc 6ng Bui Khic Q, ba H6 Thi L tiép tuc thyc hién
thu tuc sang tén cho 6ng Trueong Cong C, ba Duong Thi T

Thira dét s6 2, to ban d6 sb 20 ¢o dién tich 3113,4 m? (Trong do co6 200m? dat
0) toa lac tai thon Q 1a, xa C c6 tir can nhu sau: phia Dong giap dat ba Duong Thi L1;
phia Tay giap dat éng Truong Coéng C; phia Bic giap dudng dat; phia Nam giap ong
Ha Van L2, Ha Van S.

Thira dat s6 180, 183, to ban d6 s6 9 ¢6 dién tich 945,7m? ¢6 ti cAn nhu sau:
phia Pong giap dat ba L1; phia Tay giap dat ong Truong Quang L3; phia Nam giap
duong 16n, phia Bac giap dat 6ng Truong Cong C.

Bi don ong Bui Khic Q, ba Ho Thi L, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Duong Thi L1, 6ng Lé Hiru T1, anh Bui Ngoc Q1, Bui Ngoc T2, Bui Ngoc T3, Bui
Ngoc T4, Bui Ngoc Cl1 Véng mit tai phién toa, nén khong ghi nhan ¥ kién tranh luan.

Quan dlem ctia Vién kiém sat tai phién toa

Vé t6 tung: Vé T6 tung: Qua trinh giai quyét vu 4n, Tham phan, Thu ky va Hoi
ddng xét xir da tuan thu dung cac _quy dinh cua b luat T6 tung dan sy. Tai phién toa
nguyen don, bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan déu vang mat, chua chap
dung quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 73 ctia B luat TH tung dén su.

Vé noi dung: Can cu Diéu 75 Luat dat dai nam 1993, Piéu 118 B luit Dan su
nam 1995, Diéu 117, Diéu 129 Bo luat Dan sy 2015. Dé nghi Hoi ddng xét xir chap
nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don. Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat riy
1ap ngay 15/4/2002 giita 6ng Truong Coéng C va dng Bli Khic Q, dién tich chuyén
nhuong theo két qua do dac gém 3.113, 4m? dat mau tai thira 56 20, to ban d6 s6 2 duoc
Uy ban nhan dan huyén E cap gidy ching nhéan quyen str dung dat sd 0304258. Mot
phan thira s6 183 to ban d6 s6 9, gidy chimg nhan quyen str dung dat s 0304259 ¢6
dién tich 479,3m?. Mot phan thtra s6 180 t& ban do s6 9 ¢6 dién tich 466,4m? Toan bd
dién tich dat trén khong bao gom dat tho cu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cic tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa,
can ct vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét XU
nhan dinh:

[ 1] Vé tha tuc t6 tung:
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Ong Truong Cong C va ba Duong Thi T khoi kién yéu cau Toa 4n Cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay 15/4/2002 voi ong Bui Khic Q,
ba Ho Thi L. bay la tranh chap vé “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 26; diém a khoan 1 DBiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan su.

Bi don 6ng Bui Khic Q, ba HO Thi L va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Duong Thi L1, 6ng L& Hiru T1, anh Bui Ngoc Q1, Bui Ngoc T2, Bui Ngoc T3, Bui
Ngoc T4, Bui Ngoc C1 tir chdi tham gia t6 tung va vang mit 1an thir 2 khong c¢6 1y do
chinh dang. Can cu diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat TH tung dan su, Toa an xét xu
vang mit ngudi ndy.

[ 2] V& ndi dung:
[ 2.1 ] Xét yéu cau khoi kién ciua dong nguyén don vé viée cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 15/4/2002.

Trong qua trinh thu thap ching ct, cac bén duong su thira nhan: Vao ngay
15/4/2002 6ng Bui Khic Q c6 xac 1ap giao dich chuyén nhuwong mét phan dién tich tai
cac thira dat sd 02, t& ban d6 sd 20 theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
0304258 va mot phan thira dat sb 180, 183 to ban dd s6 9 theo Gidy chimg nhin quyén
str dung dat s6 0304259 véi dién tich chuyén nhugng khoang 6600m? cho 6ng Truong
Cong C. Mic du trong gidy chuyén nhuong cac bén khong thé hién cu thé vi tri, t& cin
ctia phan dién tich chuyén nhuong, nhung cac bén duong su di ban giao dat trén thuc
dia va tra di tién chuyén nhugng theo thoa thuan 13 c6 thuc. Viéc chuyén nhuong dat
gilra cac bén la tw nguyén, ngay thang, trung thyc theo quy dinh ctia phap luat. Cin cir
khoan 2 Dleu 92 B luat TH tung dan sy khong phai chimg minh.

Xét vé néi dung ciia hop dong: Dién tich dat ma 6ng Bui Khic Q chuyén nhuong
cho ong Truong Cong C va ba Duong Thi T theo giay chuyén nhuong 18p ngay
15/54/2002 da duoc Uy ban nhan dan huyén E cap Glay ching nhan quyén sir dung
dat so O 304258 tai thira dat s6 02, to ban d6 s6 20 va Glay ching nhan quyén sir dung
dat s6 O 304259 tai cac thira dat s6 180, 183 t& ban d6 s6 09 1a du diéu kién dé chuyén
nhuong theo quy dinh cua Luat Pt dai nam 1993.

Xét vé hinh thirc ciia hop dong chuyen nhirong: Ngay 15/4/2002 gitra 6ng Bui
Khic Q va éng Truong Cong C lam “Giay chuyen nhuong dét rdy” co xac nhdn cla
Ban tu quan thon 1a, xa C. Mac du vé thuc té cac bén duong sy duong nhién thira nhan
co viéc chuyén nhuong dién tich dat nay, nhung tai thoi diém chuyén nhuong cac bén
duong sy da khéng tuan thu cac quy dinh cta Bo ludt Dan su va Luat Dat dai viée
chuyén nhuong dat, khong lam hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét tai co quan
Nha nuée cd thim quyén, khong c6 ching nhan cia Cong ching hodc chimg thyc cua
Uy ban nhan dén cép c6 tham quyén theo quy dinh cta Luat Pat dai nam 1993 va Bo
luat Dén su 13 vi pham vé hinh thtrc ca hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat,
vi pham dleu kién co hi¢u lyc cua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé nguon gbc dién tich dit tranh chép, do 6 ong Q, ba L nhan chuyén nhuong nim
2000, thoi diém 6ng Q chuyen nhuong, dién tich dat di duoc Uy ban nhan dan huyén
E cép Gidy ching nhéan quyén su dung dat vao ngay 18/10/2000 cho ho 6ng Bui Khic
Q, khi chuyén nhuong cho 6ng Truong Cong C, dién tich dat nay 1a tai san chung cua
6ng Bui Khic Q va ba Ho Thi L. Theo 16i trinh bay cua ng Bui Khéc Q, tai thoi diém
6ng Q chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng C thi “ba L va cdc con déu dong ¥
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chuyén nhieong cho éng C, ba T 1y do ba L ciing cdc con khéng ky vao hop dong chuyén
nhuong do ong C khong yéu cau”. Trong thoi gian tir khi chuyén nhuong cho dén nay,
ba Ho6 Thi L biét viéc chuyén nhuong nay va khong phan dbi, thi mic nhién dugc coi
1a dong y y. Tai thot diém chuyén nhuong cac con cua ong Q, ba L dang con nho (chua
du 15 tudi) theo quy dinh tai Diéu 118 B6 luat dan sy nim 1995, cac con cta éng Q,
ba L khong c6 quyén trong viéc dinh doat tai san nay.

Sau khi xac 1ap giao dich, bén chuyen nhuong d3 nhan du tién da ban giao dat va
g1ay ching nhan quyén st dung dat cho bén nhan chuyen nhuong quan ly, sir dung
tréng cdy lau niam, va bén chuyén nhuong khong phan d01 Cin ctr Didu 129 Bo luat
Dén sy nam 2015, ¢6 co so phap ly dé chap nhan yéu cau khai kién cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sur dung giita 6ng Bui Khic Q véi 6ng Truong Cong C 1ap
ngay 15/4/2002.

[ 2.2 ] Tai don khoi kién ngay 07/4/2023 6ng Truong Cong C, ba Duong Thi T cho
rang: Trong dién tich 6600m? dit nhan chuyén nhuong cua ctia 6ng Bui Khic Q thi cd
dién tich 200m? thd cu. Mic du trong trong thira dat s6 02, to ban d6 s6 20 c6 dién tich
400m? dat tho cu, nhung ndi dung giay chuyén nhuong gitra cac bén thé hién 13 chuyén
nhuong dat riy, khong co ndi dung thé hién chuyén nhuong dién tich dat tho cu. Qua
xem x¢ét tham dinh tai chd tai san tranh chip, dién tich dat nay ong C dang su dung chu
yéu 1a trong cay lau nim, khong x4y dung nha kién cd trén dién tich dat nay. Tai bién
ban lam viéc ngay 08/5/2024 (BL 96) ong Q trinh bay “76i khong chuyén nhwong dat
c6 thé cw cho éng C, ba T”, 1a phu hop véi noi dung gidy sang nhugng 1ap ngay
15/4/2002. Tt nhan dinh tren nén khong cé co so dé khang dinh trong tong dién tich
6ng Q chuyén nhuong cho 6ng C khong co6 chuyén nhuong dién tich dat thd ¢. Nén
khong c6 co sé dé chp nhan yéu cau nay cua nguyén don.

[ 2.3 ] Trong qua trinh giai quyét vu kién, ba Duong Thi T va dai dién theo uy
quyén cua nguyén don thira nhan: Trong dién tich 6600m? dat nhan chuyén nhuong
ctia 6ng BUi Khiac Q, sau khi nhan déat ong Truong Cong C c¢6 chuyén nhugng lai cho
ba Duong Thi L1 mdt phan dién tich dat ¢ thira s6 02 to ban dd sé 20. Dién tich dat
nhan chuyén nhuong cta ong Q hién con lai & thira s6 02 to ban dd sb 2 theo két qua
do dac cua Cong ty D1 la 3.113,4m?, thia 183 ¢6 dién tich 1a 479.3m?, thira 180 co
dién tich 466m?. Nén dai dién theo uy quyén clia nguyén don rat yéu cau khai kién doi
dién tich 2540,9m? can chip nhén.

[3] V& nghia vu chiu chi phi t6 tung:

Trong qua trinh giai quyet vu 4n xéac dinh, khi chuyén nhuong ong Bui Khac Q
da giao gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng Truong Cong C di lam thu tuc
chuyén nhuong, nhung do 6ng C dua gidy chung nhan quyén str dung dat nay cho ba
Duong Thi L1 nén khong c6 gidy to dé lam thu tuc chuyén nhuong. Pong thoi ong C
khong xac dinh duoc cu thé dién tich nhan chuyén nhuong con lai va c6 don dé nghi
Toa an xem xét tham dinh tai chd lam cin ¢ cho viéc giai quyét vu kién. Ban than 6ng
Q hoan toan khong c6 16i, nén 6ng Truong Cong C, ba Duong Thi T phai chiu toan bo
chi phi tham dinh tai chd 13 10.000.000 dong, duoc khau trir s6 tién dd nop, nén khong
phai ndi thém.

[4] xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar tai phién toa la
c6 can ctr, pht hop v6i phap luat can chap nhan.
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[5] V& an phi: Do yéu cau cta dng Truong Cong C, ba, Dwong Thi T dugc chip
nhén, nén 6ng Bui Khic Q, ba HO Thi L phai nop 300.000 dong an phi dan su so thim
khong c6 gia ngach. Do Bui Khic Q 13 ngudi cao tudi, nén duge mién toan bo an phi
dan su so thim. Ong Truong Cong C, b Duong Thi T 1a ngudi cao tudi dugc mién
ndp tam tng an phi nén khong xem xét xur ly trong ban an.

Vicdc lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, khoan
1 Diéu 147, Piéu 156, khoan 1 Diéu 157, 158;, diém b khoan 2 Piéu 277, Diéu 278 va
Diéu 271, 273 Bo luat TH tung dan su;

Diéu 118 B0 luat dan sy nam 1995; Diéu 117, 129 B6 luat dan sy nim 2015.

Picu 75 Luat dat dai naim 1993; Piéu 27, Dléu 28 Luat hon nhan va gia dinh
nam 2000, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi; Tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dng Truong Cong C,
ba Duong Thi T vé viéc: “Céng nhdn hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat lap
ngay 15/4/2002 gitra ong Truong Cong C, voi ong Bui Khac Q” d6i v6i mot phan dat
dién tich 13 3.113,4m? dat mau tai thira sb 20, t& ban dd s6 02 duge Uy ban nhan dan
huyén E cip Giéy chimg nhan quyén st dung dat s6 0304258 c6 sd do va tir can nhu
sau: phia Bic giap dudng dat tir moc 9 toa do X (498540.98) toa d0 Y (1410797.12)
dén mbc 11 toa do X (498564.09) toa d6 Y (1410792.00) dai 24m; phia Pong giap
phan dat ba Duong Thi L1 tir mdc 11 dén mébc 15 toa do X (498555.63) toa do
Y(1410760.66) dai 33m, tr mbc 15 dén méc 17 toa d6 X498563.72) toa d6 Y
(1410757.99) dai 8,54, tir mbc 17 dén mbc 24 o6 toa d6 X (498558.39) toa d0 Y
(1410650.79) dai 107,34 m ; phia Nam tir méc 24 dén mbc 25 toa d6 X (498538.19)
toado Y (1410648.93) dai 20,29 m +c anh phia Tay tur méc 25 dén méc 9 dai 148,22m.

-Mot phan thtra s6 183, to ban do s6 9 theo Gidy chimg nhan quyen st dung dat sO
0304259 c6 dién tich 479, 3m? ¢6 s6 do va tir can nhu sau: phia Bic gidp thira s6 180
tir moc 4 toa 46 X (498564.30) toa d0 Y (1410826.69) dén méc 7 toa dd X (498546.38)
toa d0 Y (1410828.72) dai 18,4m; phia Dong giap phan dit con lai thira 183 tir moc 4
dén méc 5 toa d6 X (498563.89) toa 40 Y (1410799.01) dai 27,69m; Canh phia Nam
giap duong tir mdc 5 dén mdc 6 toa 40 X (498546.39) toa do Y (141080.34) dai
17.81m; Canh phia T4y giap dat éng Truong Coéng C tir mdc 6 dén mbe 7 toa do X
(498546.38) toa d0 Y (1410828.72) dai 26,38m.

- M6t phan thtra dat s6 180, to ban do sb 9 c6 dién tich 466,4m? co sd do va tir can
nhu sau: phia Bic gidp ao tir diém 1 toa do X (498545.88) toa d0 Y (1410853.27) dén
diém 2 c6 toa do X (498564.69) toa do Y (1410852.94) dai 18,81m; phia Pong giap
phan dat con lai thira 183 tir diém 2 dén diém 4 c6 toa d6 X (498564.30) toa d0 Y
(1410826.69) dai 26,25m; Canh phia Nam giap thira 183 tir diém 4 dén diém 7 c6 toa
d6 X (498546.38) toa d0 Y (1410828.72) dai 18,04m Canh phia Tay giap phan dit ong
Truong Cong C tir diém 7 dén diém 1 dai 24,56m. (Kém theo bdn dn la so do do dac
hién trang thira ddt ciia Cong ty cd phan 1)

Ap dung khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan su: Pinh chi mdt phﬁn yéu cau
khoi kién dbi dién tich da rat 1a 2541m?.
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2. V& chi phi t6 tung: Budc ong Truong Cong C, bd Duong Thi T phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd 1a 10.000.000 déng (Muoi triéu dong), duge khau trir
trong so tién da nop.

3. V& an phi: Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hodi: Ong Bui Khic Q, ba Hb
Thi L duogc mlen toan b tién an phi dan sy so tham theo quy dinh cua phap luat.

4. Vé quyén khang cao: Cac duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang
c4o ban 4n Dén sy so tham trong han 13 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ngay ban an dugc tong dat hop 18.

Trudong hop ban an, Quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy
thi ngudi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh &n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pak Lak; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND tinh Bdk Lik;

- VKSND huyén Ea Kar;

- CCTHADS H. Ea Kar;; (Bd ky)
- Cdc duong su;
- Luu HS — TA.

NGUYEN MANH TUAN
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