TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA THUAN AN Péc lap - Tw do - Hanh phuic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 86/2018/DS-ST
Ngay: 14-11-2018

VIV Tranh chip hop ddng dat coc
chuyen nhuong quyén st dung
dat.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA THUAN AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Anh Thi.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Ngoc Hong;

2. Ong Nguyén Dtrc Nhuén.

- Thuw ky phién toa: Ba Pau Thi Loan — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Thuan An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vién kiém st nhan déan thi xa Thugn An, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ba Bui Thi Xuan Tinh — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 11 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan thi xa Thuan An,
xét XU so thAm cong khai vu a4n dan sy thu 1y sb: 154/2018/TLST-DS ngay 17
thang 7 nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop dong dat coc chuyén nhuong quyén st

dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xt sd: 69/2018/QDXXST-DS ngay
28 thang 9 nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vil Vin Q, sinh nam 1983; thuong tra: Thon H, x4 M,
huyén T, tinh Thai Binh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Chu Thi Hang N, sinh nam
1974; tra tai: T A, duong B, khu pho A, phuong B, quan T, Thanh phé H6 Chi
Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 28/3/2018). Co
mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Pirc N, sinh ndm 1983 va Ba Lé Thi L, sinh nam
1991; cung thuong tri: khu phd D, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong. C6 mat.

3. Nguoi lam chung:

Ba Nguyén Thi T, siph nam: ,1966; tra tai: khu phé) b, phuong B, thi xa T,
tinh Binh Duong. C6 don dé nghi vang mat.

Ong Vit Hoan C, sinh nam: 1978; noi cu tru: khu phé D, phuong B, thi xa T,
tinh Binh Duong. C6 don d€ nghi vang mat.



NOI DUNG VU AN:

- Theo don khéi kién ngay 04-7-2018, qué trinh 16 tung dai dién hop phdp
cua nguyén don trinh bay:

Ngay 17-01-2018, 6ng Vii Vin Q va 6ng Nguyén Puc N, ba Lé Thi L ky
hop dat coc chuyén nhuong dién tich 87,7m? dat, thudc thira s6 4395, to ban 66
s0 124 (F2) toa lac tai khu phé b, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong theo gidy
chimg nhan quyen st dung quyén st dung dit di cip cho éng N vOi gia
1.1850.000.000 dong. Ngay sau khi ky hop dong, ong Q da dat coc sO tién
99.000.000 ddng va thoa thuan khi céng ching hop déng chuyén nhuong thanh
toan tiép 1.066.000.000 dong, khi ong Q nhdn gidy chimg nhan quyén st dung
quyén str dung dat s& thanh toan hét sb tién con lai 1a 20.000.000 dong, trong thoi
than 1a 45 ngay ké tir ngay 17-01-2018 hai bén co trach nhiém ky hop dong
chuyén nhuong.

~Tuy nhién, sau khi nhan tién dat coc, 6ng N‘vé ba L khéng tién hanh cac thu tuc
chuyén nhuong quyén str dung dat. Ong Q nhiéu lan lién lac thi 6ng N tra 10i 1a khong
muon ti€p tuc thyc hién hgp dong ma khong c6 1y do chinh dang.

Do d6, 6ng Q khoi kién yéu cau Toa an budc 6ng N va ba L tiép tuc thuc
hién hop dong dit coc chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 17-01-2018 gitra
cac bén da ky két.

Ching cit, tai liéu nguyén don cung cdp: Ban sao: CMND, s6 ho khau 6ng
Q; Ban photo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 BH859296, hop dong dat
coc chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 17-01-2018; Ban chinh Gidy ty
quyén ngay 28-3-2018.

Theo don phan té ngay 10-9-2018, qua trinh t6 tung, bi don 6ng Nguyén
Dirc N va ba Lé Thi L thong nhat trinh bay:

Dién tich 87,7m? dit thudc thtra sb 4395, to ban dd 124 (F2) toa lac tai khu
phé D, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong, da dugc Uy ban nhan dan thi xa
Thuidn An, tinh Binh Duong cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb
BH859296, s6 vao s6 CH02269/BH ngay 17-02-2012 1a tai san ctua 6ng N va ba
L.

Ngay 17-01-2018, vo chong 6ng N va ba L ky hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén s dung dat noi trén cho 6ng Q, dng Q da dit coc 99.000.000
dong. Tuy nhién, sau khi ky dat coc khoang 05 ngay, 6ng Q lién lac v6i 6ng N
trinh bay khong mudn tiép tuc thuc hién hop déng va xin nhén lai sb tién da dat
coc, 6ng N khong dong ¥ va yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong theo thoa thuan.

Do gidy chimg nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang
TMCP Cong thu:ong Viét Nam — Chi nhanh khu cong nghi€p Binh Duong nén vo
chong ong N va ba L dé thanh toan khoan n¢ vay nay cho Ngan hang nham lay
gidy chung nhan quyén sir dung dat va di xoa thé chap ngay 25-01-2018, ngay
26-01-2018 6ng N 1am don xin xac nhan tinh trang bat dong san (c6 xac nhin cua
Uy ban nhan dan phuong B, thi xd T), ngay 31-01-2018 6ng N dén Uy ban nhan



dan thi xa T ndp hd s0 1ap manh trich do dia chinh dé 1am hd so chuyén nhuong
quyén st dung thira dat trén.

~ bén ngay 12-02-2018, 6ng Q goi dién cho 6ng N xin thém 15 ngay dé
chuén bi tién thanh toan khi ra cong chimg hop dong chuyén nhugng thi 6ng N
dong y.

Ngay 12-3-2018, 6ng N lién hé véi 6ng Q dé hen ra Phong Cong ching An
Tin ky hop dong chuyén nhugng nhung ong Q khong dén. Khoang 10 ngay sau
6ng Q lién hé véi 6ng N dé tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong nén 6ng
N khong ddng y.

Do do, ong N va ba L khong chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
va ¢6 yéu cau phan t6: Yéu cau huy hop dong dat coc chuyén nhugng quyén su
dung dat vao ngay 17/01/2018, 16i thu¢c ve 6ng Q nén 6ng N, ba L khong trd lai
tién coc.

Chitng ctr, tai liéu bi don cung cap Ban photo: CMND, s6 ho khau 6ng N, ba
L, hop dong dit coc chuyen nhuong quyen sir dung dat ngay 17-01-2018; hop dong
tin dung, hop dong thé chip, don yéu cau xoa thé chap.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 22-8-2018, nguwoi lam chitng ba Nguyén
Thi T trinh bay:

Ba T la nguoi cung qué voi ong Q, ba T biét viéc 6ng Q nhan quyén
nhuong quyén str dung dat cua 6ng N va ba L, ngay ong Q, dng N, ba L ky hop
dong dit coc va giao nhan tién thi ba T c6 chung kién. Su viéc tiép theo sau do
nhu thé nao ba T khong biét.

Theo bién bdn ldy loi khai ngdy 24-10-2018, nguoi lam chitng éng Vii
Hoan C trinh bay:

Ong C c6 nha & canh thura dat cta 6ng N va ba L thoa thuén chuyén
nhuong cho ong Q. Khi ky hop dong dat coc va giao nhén tién coc thi dng C co
chung kién. Tuy nhién, sau do cac bén thuc hién hop dong nhu theé nao thi 6ng C
khong biét.

Tai phién toa:

- Nguyén don thay d6i yéu cau khai kién, cu thé: Khong yéu cau tiép tuc thuc

hién hop dong dit coc noi trén ma yéu cau tuyén bd hop dong dit coc nay bi vo
hiéu, bi don phai tra lai 99.000.000 dong tién coc da nhan cho nguyén don.

- Bidon khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don va giit nguyén
yéu cau phan to.
- Vi dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap lut ciia Tham phan, Ho1 dong xét xur va Thu ky
Toa an: Tham phéan duoc phan cong thy ly, giai quyét vu an da thuc hién dung,
day du cac quy dinh tai Diéu 203 cua B luat T tung dan sy nam 2015. Tai phién

tda, HOi dong xét xu, thu ky phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua B9 luat
Té tung Dan su vé xét xir so tham.



V& viéc chap hanh phap luat cta ngudi tham gia t6 tung: Tu khi thu ly vu
an den phién toa so tham, nguyén don, bi don da thyc hién ddy di quyén va nghia
vu to tung theo quy dinh cua B0 luat T tung Dan sy nam 2015.

V& viéc giai quyét vu an: Can ¢t vao cdc tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so
vu an d3 duoc tham tra tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, dai dién
Vién Kiém sat ¢&¢ N Hoi dong xét xtr nhu sau: Chép nhén viéc thay d6i yéu cau
khoi kién ctua nguyén don, khéng Chap nhén yéu cau phan td cua bi don, tuyén
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17-01-2018 1a v6 hidu,
budc bi don tra lai cho nguyén don 99.000.000 dong tién coc.

Nhitng yéu cau, kién N dé khéc phuc vi pham vé t6 tung: Khong co.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai liéu o trong hd so vu &n duge tham tra tai phién
toa, can clr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Tai phién toa, nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién, cu thé: Yéu cau
tuyén bd hop dong dit coc ngay 17-01-2018 bi v hiéu, bi don co trach nhiém tra
lai 99.000.000 dong tién coc da nhan. Xét thay, viéc thay ddi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don khong vuot qua pham vi yéu cau khéi kién, dung phap luat nén
chap nhén theo khoan 1 Picu 244 cua B luat T6 tung Dan sy nam 2015 va dé
giai quyet toan dién, tri¢t dé vu an, can xem xét yéu cau cua nguyén don vé viéc
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Ba Nguyén Thi L 1a vo cta 6ng Q, ba L xac dinh s6 tién dat coc 1a tai san
riéng cua 6ng Q, ba L tu chbi tham gia to tung nén Toa an khong dua ba L vao
tham gia td tung v6i tu cach ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n.

[2] Vé ndi dung vu an: Xét yéu cau ctia nguyén don thi thy ring:

Ngay 17-01-2018, nguyén don va bi don k}'/‘két hop ddng dit coc chuyér}
nhuong quyén st dung thira dat s6 4395, to ban do 124 (F2) toa lac tai khu pho
D, phuong B, thi xa T, tinh Binh Duong.

Tai thoi diém ky dit coc, bi don dang thé chap thira dat néi trén cho Ngan
hang Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam — Chi nhanh khu cong nghiép
Binh Duong (goi tat 1a Ngan hang) theo hop dong thé chap s6 17.097/HDTC
ngay 09-5-2017 dé bao dam cho nghia vy tra ng 400.000.000 déng ma bi don da
vay ctia Ngan hang theo hop dong cho vay s6 114/2017-HDCV/NHCT901 ngay
09-5-2017. Theo khoan 4.3 Diéu 4 cua hop dong thé chip ndi trén thi sau thoi
diém ky két hop dong nay, bén B (tirc ong N, ba L) chi str dung tai san thé chap
lam d6i tuong cua bat ky giao dich véi to chiic, ca nhan khac khi dugc su chap
thuan trudc bang vin ban cta bén A (tic Ngan hang) va theo khoan 8 Diéu 320
cua Bo luat Dan sy 2015 thi bi don khong dugc quyén ban tai san da thé chap, do
do viéc bi don mang thura dat dang thé chip cho Ngan hang ra lam dbi tuong glao
dich trong hop dong dit coc nhim dam bao cho viéc ky két hop ddng chuyén
nhuong 13 vi pham diéu cdm cua phap luat nén hop dong dit coc bi vo hiéu theo



Piéu 123 cua B ludt Dan sy 2015, cac bén phai hoan trd cho nhau nhimng gi da
nhan theo Pieu 131 cua B luat Dan su 2015.

Xét vé 16i 1am cho hop dong bi v6 hiéu 1a do ca hai bén, nguyén don biét
vige bi don dang thé chap, khong c6 ban chinh gidy ching nhan quyén si dung dat
nhung van ky két hop dong nén khong dit ra trach nhiém bdi thudng thiét hai. Tuy
nhién, ong Q chua nhan quyén st dung dat, 6ng N va ba L d3 nhan 99.000.000
ddng tir ngay 17-01-2018, theo quy dinh cua phap luat thi ong N, ba L phai tra
ngay sd tién di nhan cho 6ng Q nhung dén nay chua tra 1a vi pham nghia vy tra
tlen theo Diéu 357 cua Bo luat Dan su 2015 quy dinh: “Bén co6 nghia vu chdm tra
tién thi bén do phai tra lai doi véi s6 tién chdm tra twong g véi thoi gian chdm
tr@” va 13i suit duoc tinh theo khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su 2015, cu thé:
99.000.000 dong x 0.83%/thang (10%/nim) x 9 thang 26 ngay (tinh dén ngay xét
xtr so tham 14-11-2018) = 8.107.440 dong.

T phén ti‘ch néu trén, chép nhéan yéu cﬁq khoi kién cua nguyén don, khong
Chép nhén yéu cau phan t6 cua bi don, tuyén bo hop dong dét coc chuyén nhuong
quyén sur dung dat ngay 17-01-2018 bi v6 hiéu, bi don phai tra s tién 99.000.000
dong tién coc va 8.107.440 dong tién 13i, téng cong 107.107.400 ddng cho
nguyén don.

Bi don yéu cau hay hop dong dat coc la khong c6 co s chap nhan, bai 18
hop dong nay da bi vo hiéu ngay tir thoi diém ky két.

Loi dé N cua vi dai dién Vién kiém sat tai phién toa 1 ¢6 cin ct, phu hop
nén chap nhan.

[5]. V& an phi dan sy so thim: Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu
147; khoan 2 Diéu 244; bicu 266; bicu 271; Dicu 273 ctua Bo luat To tung Dén
su nam 2015;

- Céc Diéu 117, 122, 123, 131, khoan 8 Dicu 320; Pieu 328; Pieu 357,
khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan su 2015;

- Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng

vu Quéc Hoi vé muc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢
phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi Kién cua nguyén don 6ng Vil Van Q vé viéc
“Tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat” dbi véi bi don
6ng Nguyén Ptc N va ba Lé Thi L.

Tuyén bd “Hop ddng dit coc chuyén nhugng quyén str dung dat” ngay 17-
01-2018 giita nguyén don 6ng Vil Van Q va bi don 6ng Nguyén Puc N va ba Lé
Thi L b1 v6 hiéu.

5



~ Budc 6ng Nguyén btre N, ba L€ Thi L ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Vi Van
Q s6 tién 107.107.400 dong (mot tram lé bay tri¢u, mot tram lé bay nghin, bon
tram dong).

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh cé hiéu hec phdp ludt hodc ké tir ngdy cé
don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn
XONQ, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn
tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai Khodn 2
Diéu 468 ciia BY ludt dan su ndm 2015.

2. Khong chép nhan yéu ciu phan td cia bi don 6ng Nguyén birc N va ba
Lé Thi L doi voi nguyén don 6ng Vii Van Q vé vi¢c huy hop dong dat coc noi
trén.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Prc N va ba Lé Thi L phai ndp sb tién 300.000 dong tién an phi,
trir vao sd tién 300.000 dong tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0024132
ngay 10-9-2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.
Ong Nguyén Puc N ba Lé Thi L da nop du.

Hoan tra cho 6ng Vi Van Q 300.000dE§ng tién tam tng 4n phi d3 nop theo
bién lai thu tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0023855 ngay 16-7-2018 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thi xa Thuan An, tinh Binh Duong.

4. V& quyén khang céo:

Céc duong su c6 quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Trong truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thwc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luadt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa Thuan An;,

- Chi cuc THADS thi xa Thuén An;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Pham Anh Thi



