TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BUON DPON Péoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

TINH PAK L AK
Ban &n s6: 36 /2021/DSST
Ngay 22 thang 9 nam 2021
VIV tranh chdp hop dong ddt coc.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM_
TOA AN NHAN DAN HUYEN BUON PON, TINH PAK LAK

Thanh phdn Héi déng xét xi so thadm gém co:

Tham phan Chii tog phién toa: Ong Nguyen Trong Hi.

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Nguyén Lam Dién.

2. Ong Y Pung Knul.

Thuw ky Toa dn ghi bién ban phién tod: Ba Pang Thi Thanh Thay —
Thu ky Toa an nhan dan huyén Budn Don.

Dgi dién Vign kiém sat nhan dan huyén Buén Pén tham gia phién toa:
Ong Trinh Quéc Viét - Kiém sat vién.

Ngay 22/9/2021 tai Tru sé Toa an nhan dan huyén Budn Pon, tinh Dak
Lik, xét xtir so tham cong khai vu an thu ly s6 30/2021/TLST-DS ngay
19/4/2021 vé “Tranh chap hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 33/2021/QPST-DS ngay 16/8/2021va quyét dinh hodn phién toa s6 01
ngay 06 /9/2021. Gitra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Hong L — sinh nam 1993,

Dia chi: Thon X, x4 H D, huyén K, tinh Bak Lik (ving mat).

Bi don: Chi Lé Thi Kim T — sinh ndm 1987.

Dia chi: Budn N2, xa E, huyén B, tinh Dik Lik (ving mat).

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi H’Y Hra — sinh nim 1994,

Dia chi: Budn N 2, x& E, huyén B, tinh Bak Lak(co mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi H> Y Hra — Chij
Nguyén Thi Thu Tr — Tro gilp vién phép ly thuoc trung tam tro gidp phéap ly
nha nudc tinh Pak Lak (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 13/4/2021 va trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguyén don anh Nguyén Hong L trinh bay:

Do quen biét, ngay 09 thang 10 nam 2020, Chi L& Thi Kim T ¢6 lam hop
ddng uy quyén cho anh Nguyén Hong L, ndi dung: ay quyén cho anh L quan
ly, str dung thia dat sé 607 to ban do sb 31 dién tich 681,1m? tai x4 E, huyén
Budn Don, tinh ik Lik, c6 quyén thay mit chi Tuyén dé thuc hién céc viéc
ky két hop ddng chuyén nhuong, taing cho, cam cd, thé chap d6i véi thira dét
trén (muc dich 1a nho anh Linh thay mat thuc hién viéc sang nhuong néu co
ngudi mudn sang nhuong).

Pén ngay 11/10/2020 chi T théa thuan sang nhuong thira dat trén cho
anh L. Hai bén da ky két hop dong dit coc, ndi dung: anh L dit coc cho chi T



s6 tién 50.000.000 dong(nim muoi triéu dong) dé dam bao cho viéc giao két
hop ddng sang nhuong thira dat sé 607 to ban dd sb 31 dién tich 681,1m? tai xa
E, huyén B, tinh Bak Lik, véi gia sang nhuong 13 460.000.000 dong (bdn tram
sau muoi triéu déng). Moi thu tuc sang nhwong phia chi T phai lo. Thoi han dit
coc 1a 10 ngay ké tir ngay 11/10/2020.

Nhung tir khi nhan coc xong, chi T khong thuc hién nghia vu vé viéc
lam céc thu tuc sang nhwong thira dat cho anh L. Miac du anh L nhiéu 1an mang
tién day du va lién lac voi chi T nhung chi ¢cé tinh tranh né, khong thuc hién
nghia vu theo hop ddng cac bén da thoa thuan.

Anh L khai kién yéu cau Toa an buoc chi L& Thi Kim T 1am tha tuc ky
két hop dong sang nhuong quyén su dung dat va ban giao dat cho anh hoic
phai tra lai s tién da dit coc 50.000.000 dong( nim muoi triéu déng) va chiu
phat coc 50.000.000 dong( nam muoi triéu dong).

D6i Véi bj don Lé Thi Kim T:

Ngay 06/5/2021 Toa an nhan dan huyén Budn DPoén da tién hanh xac
minh tai cong an xa E, két qua: chi L& Thi Kim T ¢6 dang ky ho khau thuong
trG tai Budn N 2, x4 E, huyén B tinh Pak Lak, nhung chi T khdng c6 mat tai
dia phuong.

Toa &n nhan dan huyén Budn Pon da tién hanh niém yét thong bao thu ly
vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc tiép can, cong khai chung cir va
hoa giai; quyét dinh dua vu &n ra xét xi, quyét dinh hoan phién toa dbi véi chi
L& Thi Kim T.

Tuy nhién vi chi T vang mat nén Toa 4n khong tién hanh ldy 16i khai
cua chi T, khéng tién hanh hoa giai duoc.

Poi Véi nguoi €6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Ngay 07/9/2021, Toa 4n nhan dan huyén Budén Pén di tién hanh xac
minh hién trang thira dat 607 to ban do s6 31 dién tich 681,1m? tai x4 E, huyén
B, tinh Bak Lak. Thira dat cd tir can nhu sau:

+ Pong Bac giap duong 12m.

Phia Dong giap thira 15a dai 56,95m.

Phia Tay giap thtra 606 dai 56,57m.

Phia Nam giép thua 14 dai 12m.

Hién trang trén thira dat phia Pong Bac c6 01 ngdi nha xay cap 4 rong
8m dai 17m dién tich 136m? xay dung nam 2008, ba H’Y H ra chu nha.

Toa &4n nhan dan huyén Budn Pon da dua ba H’ Y H ra tham gia té tung
Vvéi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Theo loi khai cua ba H* Y, ngay 27/7/2019 gia dinh ba sang nhugng cho
ba Lé Thi Kim T dién tich dat bén canh nha vai dién tich 1a 650m*. Theo thoa
thuan chi ban phia truéc mit dudng 3m, chay sau vao 16 m méi mé rong chiéu
ngang 12. Tuy nhién theo nhu bia do (gidy chiing nhan quyén st dung dat)
thira dat 607 to ban do sé 31 dién tich 681,1m?” tai x4 E, huyén B, tinh Dik Lik
c6 chiéu ngang chay suét tir ngoai vao trong 1a 12m 1a khong ding nhu hop
dong sang nhuong gitta gia dinh ba va ba Lé Thi Bich T. Nhu vay, ng6i nha
cap 4 c6 dic diém noi trén ¢ phan dat cua gia dinh ba thi nay lai nam trong



thira dat s6 607 to ban d6 s 31 dién tich 681,1m?” tai x& E, huyén B, tinh Dak
Lik cua ba T.

Nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho chi H’ Y Hra- Tro gilp vién
Nguyén Thi Thu Tr trinh bay lugn diém bao vé:

Déi véi yéu cau cua nguyén don anh Nguyen Hong L yéu cau Toa an
budc chi L& Thi Kim T 1am tha tuc ky két hop ddng sang nhuong quyén st
dung dit va ban giao dat cho anh, hodc phai tra lai sé tién da dit coc
50.000.000 dong( nim muoi triéu dong) va chiu phat coc 50.000.000 dong(
nim muoi triéu déng).

Nhung chj L& Thi Kim T ¢6 dau hiéu gian doi trong viéc thuc hién hop
dong sang nhuong dat gilta gia dinh H’ Y Hrava chi T, dé nghi Hoi ddng xét
xu khong chap nhan yéu cau cua anh L vé viéc buoc chi T tlep tuc thyc hién
hop déng sang nhuong quyén su dung dat vai anh Nguyén Hong L doi véi thia
d4at 607 to ban dd sé 31 dién tich 681,1m? tai x4 E, huyén B, tinh Dak Lik; ma
xt Iy vé vi pham hop dong dit coc theo quy dinh tai Diéu 328 cua Bo luat Dan
su.

Tqi phién tda hdm nay Kiém sat vién phat biéu y kién:

+ Vé viéc tuan theo phap ludt té tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an viéc tuan theo phép luat té tung cua
Thu Ky, Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phép luat caa nguoi
tham gia t6 tung dan sy, tir khi thu Iy vu 4n cho dén truéc thoi diém Hoi dong
xét xir nghi an, déu tuan tha dang quy dinh caa phap luat.

+ Vé ngi dung vu an:

Hop, dong dat coc ngay 11/10/2020 gitra chi Lé Thi Kim T va anh
Nguyén Hong L vé VIeC cam két chuyén nhuong thua dat s6 607 to ban do s6
31 dién tich 681,1m? tai x& E, huyén B, tinh Dak Lik 1a tu nguyén, khdng tréi
phap luat va dao duc xa hoi, thé hién béng hop dong dit coc, anh L dat coc cho
chi T 50.000.000d dé dam bao cho viéc giao két sang nhwong thira dat ndi trén.
Thoi han dit coc la 10 ngay. Qua han, chi T khéng thuc hién nghia vu nhu cam
két 1a da vi pham hop dong dit coc.

Xét yéu cau cia anh Nguyén Hong L: buoc chi Lé Thi Kim T lam thu
tuc ky két hop dong Chuyen nhuong quyén st dung dat va ban giao dat cho
anh, hoic phai tra lai sb tién da dit coc 50.000.000 déng( nim muoi triéu
déng) va chiu phat coc 50.000.000 dong( nim muoi triéu dong).

Chi Tuyén c6 dau hiéu khéng minh bach trong viéc thuc hién sang
nhuong dat caa gia dinh chi H’ Yel H ra, ¢ nghi Hoi dong xét xir khdng chap
nhan yéu cau cua anh Linh vé viéc budc chi L& Thi Kim Tuyén tiép tuc thuc
hién viéc sang nhuong dbi véi thira dat s6 607 to ban dod sé 31 dién tich
681,1m” tai xa E, huyén B, tinh Pak Lak.

Pé nghi HBXX 4p dung khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 147, Piéu 161,
biéu 162,Diéu 186, Biéu 227 Bo luat té tung dan su, Diéu 328 Bo luat dan su.
Chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don anh Nguyén Hong L.

Buoc chi L& Thi Kim T phai hoan tra lai s6 tién ma anh Nguyén Hong L
da dat coc 1a 50.000.000 dong( ndm muoi triéu dong) va budc chi T phai chiu
khoan tién phat coc 50.000.000 dong( nim muoi triéu dong) cho anh L.



Vi yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan nén bi don Lé Thi Kim T
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh. Anh Nguyen Hong L khong
phai chiu an phi dan su so tham, tra lai s6 tien anh L da nop tam tng an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cir thu thap duoc c6 trong hd so vu an, két
qua tai phién toa, 10i trinh bay cua duong su, y kién cua Kiém sat vién, Hoi
ddng xét xtr so tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung: Viéc tranh chap hop dong dit coc dé dam bao cho
viéc ky két hop déng chuyén nhuong quyén si dung dat, thira dat s6 607 to ban
dd s 31 dién tich 681,1m? tai x4 E, huyén B, tinh Dik Lik; bi don c6 ho khau
thuong trd tai Buén N 2, x4 E, huyén B, tinh Pak Lak; theo quy dinh tai khoan
3 Pieu 26 va khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat to tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyet cua TAND huyén Buon Don.

Bi don Vang mat nhung Toa an da tién hanh cac thu tuc niém yet hop I¢.
Nguyén don vang mat nhung c6 don xin xét xur Vang mit.Theo Piéu 227 B
luat t6 tung Dan sy, Toa &n van tién hanh xét xir vang mit bi don, nguyén don.

[2] Vé néi dung:

Ngay 11/10/ 2020 gitta anh Nguyén Hong L va chi Lé Thi Kim T da ky
két hop dong dat coc de dam bao cho viéc ky két hop dong sang nhuong quyén
sir dung dét, thira dat s6 607 to ban do s6 31 dién tich 681,1m? tai x4 E, huyén
B, tinh Bak Lik. Thoi han coc 12 10 ngay. Qué han chi T khéng tién hanh giao
két hop dong sang nhuong dat 12 da vi pham hop déng dit coc.

Theo Két luan giam dinh s6 78/KLGD- PC09 ngay 03/6/2021, chir viét
cua chi T trong hop ddng ty quyén giita chi T va anh L 1ap ngay 09/10/2021 da
duoc chiing thuc tai Uy ban nhan dan x& E va chix viét, chit ky L& Thi Kim T
trong hop dong dat coc, hai mau chir ky chir viét trén do cling mot ngudi viét
ra.

Nhan thay rang viéc chi T ¢6 dau hiéu khéng minh bach trong viéc thuc
hién sang nhuong dat cua gia dinh chi H’ Y H ra; chap nhan luan diém cua tro
gitp vién phap 1y va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Budn
Pon; khéng budc chi L& Thi Kim T tiép tuc thuc hién viéc sang nhuong doi
véi thira dat sé 607 to ban @6 sé 31 dién tich 681,1m? tai x& E, huyén B, tinh
Piak Lak.

Can 4p dung Diéu 328 B luat dan su, chap nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don anh Nguyén Hong L. Budc chi Lé Thi Kim T phai hoan tra lai s6
tien ma anh Nguyén Hong L da dat coc 1a 50.000.000 dong( nim muoi triéu
d6ng) va budc chi T phai chiju khoan tién phat coc 50.000.000 dong( nim muoi
triéu dong) cho anh L. Tong cong chi Lé Thi Kim T phai tra cho anh Nguyén
Hong L sé tién 1a 100.000.000 ¢ddng(mat tram triéu dong).

[4] Vé &n phi va chi phi té tung: Vé an phi : Ap dung Diéu 147 Bo luat
t6 tung dan su; Piéu 26, khoan 4 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016 UBTVQH
14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudoc Hoi quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop quan ly sir dung an phi va 1 phi Toa an;



Vi yéu cau caa nguyén don dugc chap nhan, bi don Lé Thi Kim T phai
chiu an phi dan su cd gid ngach d6i véi sé tién 100.000.000d6ng x 5%=
5.000.000 dong (nam triéu ddng) an phi Dan su so tham.

Anh Nguyén Hong L khéng phai chiu an phi Dan su so tham, tra lai cho
anh Nguyén Hong Linh sé tién 300.000 ddng da nop tam tng an phi tai bién lai
s6 0002286 ngay 16/4/2021 cua Chi cuc thi hanh 4n Dan su huyén Budn Dén.

V& chi phi té tung: Ap dung Diéu 161, 162 B¢ luat t6 tung dan su, bi
don Lé Thi Kim T phai chiu chi phi giam dinh chit viét, chit ky. Budc chi Lé
Thi Kim T phai hoan tra s6 tién 3.200.000 d¢6ng (ba triéu hai trim nghin dong)
anh Nguyén Hong L da nop chi phi giam dinh chir viét, chit ky.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ci khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 39, Diéu 186, Diéu 227 cua Bo
luat t tung dan su; Piéu 147 B lujt td tung dan sy; Dicu 26, khoan 4 Biéu 27
Nghi quyét s 326/2016 UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop quan ly st dung &n phi va
I¢ phi Toa an.

Ap dung Piéu 328 Bo luat dan sy.

Tuyén xi:

1.Chéap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don anh Nguyén Hong L.

Budc chi Lé Thi Kim T phai hoan tra cho anh Nguyén Hong L sb tién
dit coc 1a 50.000.000 déng( nam muoi triéu dong) va budc chi T phai chiu
khoan tién phat coc 50.000.000 dong( nim muoi triéu dong) cho anh L.

Tong cong chi L& Thi Kim T c6 nghia vu tra cho anh Nguyén Hong L
100.000.000 ddng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an
cho dén khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i
ctia sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu
468 cua B luat Dan su.

2. Vé an phi va chi phi té tung:

Vé &n phi : Bi don L& Thi Kim T phai nop 5.000.000 déng (nam triéu
ddng) an phi Dan su so tham.

Anh Nguyén Hong L khéng phai chiu an phi Dan su so tham, tra lai cho
anh Nguyén Hong L sé tién 300.000 dong da nop tam ¢ng an phi tai bién lai s6
0002286 ngay 16/4/2021 cua Chi cuc thi hanh an Dan su huyén Bubn Don.

V& chi phi t6 tung: Bi don Lé Thi Kim T phai chiu chi phi giam dinh chi
viét, chit ky. Buoc chi L& Thi Kim Tphai hoan tra sé tién 3.200.000 déng (ba
triéu hai traim nghin dong) anh Nguyén Hdng L da nop chi phi giam dinh chir
viét, chit ky.

3. Vé quyeén khéang cdo: Nguyén don, bi don vang mit ¢ quyén khéang
c&o ban an so tham trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic niém
yét ban an hop 1€ tai noi cu tru.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 quyén khang cdo ban an so
tham trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.



Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
4n dan su thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an dan su ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, yéu cau thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Déik Lik; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Ldk;

- VKSND huyén Buén Dén,

- Chi cuc THADS huyén Buén Don; (da ky)
- Cdc dwong su;

- Luu: HS, VT.

Nguyén Trong Hai

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA



Nguyén Trong Héi

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ddk Ldk; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA

- VKSND tinh Bdk Ldk;



- VKSND huyén Buén Don;

- Chi cuc THADS huyén Buon Pon;
- Cdc dwong su;

- Luu: HS, VT.

Nguyén Trong Hoi



