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TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG ANA, TINH PAK LAK

Thanh phan Hgi dong xét xir so' thim gdm cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Tuyén

Cdc héi tham nhén dan:

1/ Ong Pham Thé Chién

2/ Ba Bui Thi Thiém

Thuw ky phién toa: ong L& Hiru Soai — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Krong Ana.

Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Krong Ana tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Nhét - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2017 tai hdi truong Toa an nhan dan huyén Krong
Ana, xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 54/2017/TLST - DS ngay
29 thang 5 nam 2017 vé “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 54/2017/QDXXST-DS ngay 30 thang 8 nam 2017 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Lé Trong T, ba Lé Thi Hai Y
Cung tra tai: budn M, x& E, huyén K, tinh Bak Lak

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi D
Dia chi: XX, phuong T, Tp. B, tinh Dak Lak, c6 mit.
(Gidy uy quyén ngay 24/5/2017).

Bi don: Ba Pham Thi H, 6ng Vi Biuc H 1
Cung tra tai: budn M, xa E, huyén K, tinh bak Lak (6ng H1 uy quyen cho ba H
theo gidy uy quyén ngay 16/8/2017) ving mit, ¢ don xin xét xir vang mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 04 thang 5 nam 2017 va qua trinh t tung tai Toa
an nguoi dai dién cua nguyén don ba Nguyen Thi D trinh bay:

Vao ngay 02/12/2016 vo chong 6ng T, ba Y ban cho ong Vii Puc H1, ba
Pham Thi H 01 ¢bi dun gach, 01 c6i nhao gach, 01 dan cat gach, 01 may nd, 01
Dinamé phat dién tri gia la 160.000.000° (mot tram sdu muoi triéu dé)ng); nha bat



va ton lop mai véi gia 1a 80.000.000 (tdm muoi triéu dong). Ong H1, ba H da
thanh toan xong s tién 160.000.000¢ (ngay ky thoa thuén tra 100.000.000° va
thang 4 nim 2017 tra 60.000.000% ba Y ¢6 ky vao mit sau cta gidy thoa thun).

Con lai sb tién 80.000.000% (tién ban nha bat va ton lop) hai bén di thoa
thuan 1a 6ng H1, ba H s& thanh toan bang hinh thirc tra dan bang gach, theo gia thi
trudng tai thoi diém bde gach, ctr ba ngay bdc mdt xe 02 van gach. Bt dau thanh
toan (bdc gach) 1a 01 thang 3 4m lich, tic ngay 28/3/2017 cho dén khi tra xong
ng. Tuy nhién, khi 6ng T, ba Y dén bdc gach thi ba H, 6ng H1 khong cho béc
gach, ong ba di yéu cau ong H1, ba H thuc hién théa thuin ngay 02/12/2016
nhung ba H thach thirc khong thién chi tra ng. Nguyén don yéu cau bi don ba H,
6ng H1 phai tra cho nguyén don sb tién con no 1a 80.000.000%. Viéc bi don ba H
cho rang dd thanh toan sb tién 80.000.000d 1a khéng dung, ndi dung “ngay
15/4/2017, tra cho Y 80.000.000d” 14 do ba H ghi thém dé nham muc dich khong
phai thanh toan ng cho vo chong ba Y, 6ng T va di co6 két luan gidm dinh cua co
quan Cong an. Bé nghi Toa 4n giai quyét budc ba H, 6ng H1 phai tra no goc 1a
80.000.000d va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi
D yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi don 6ng H1, ba H phai tra cho ong T, ba Y
s tién ng gbe 12 80.000.000°, khong yéu cau tinh tién 14i.

Qua trinh tb tung tai Toa an bi don ba Pham Thi H trinh bay: Ba cong nhan
ba va 0ng H1 c6 mua cac tai san ctia 6ng T, ba Y nhu nguyén don da tinh bay noi
trén 1a dung, 6ng H1 va ba da tra hét tién mua cho ong T, ba Y nén khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba Y, ong T doi ng 80.000.000%. Viéc ba tra tién cho
ba Y, 6ng T cu thé nhu sau: VAo ngay ky hop dong tra 100.000.000d 6ng T, ba Y
ky nhéan; ngay 15/4/2017 tra cho ba Y 80.000.000d va ngay 25/4/2017 ba Y nhan
thém s6 tién 60.000.000d do ba Y ky nhan. Toan bd ndi dung tai cac dong tir thir
8 dén dong tht 13 trang thi hai tinh tir trén xuéng trong gidy thoa thuan noi dung
“D1 ngay 15,4, 2017 y nhan 80.000.000d (tdm muoi tri¢u) D2 25, 4, 2017 Y, T
nhén cta anh H1, chi H s tién 14 60.000.000d (sdu muoi triéu dong chin) tong sb
tién 2 1an 1a 140.000.000d (M6t trim bon muoi tridu dong) 1a do ba H viét mét 1an
khi ba Y nhén tién dot 2. ‘ o

~ NaybaY, dng T khdi kién y€u cau ba va dng H1 phai thanh todn so tién con
thi€u 1a 80.000.000d thi dng ba khong dong ¥ vi da thanh toan cho vg chong Y, T
xong, hai bén khong con ng nén nhau nira.

Tai phién toa: Dai dién VKSND huyén Krong Ana phat biéy y kién: Toa an
Xac djnh dang quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong mua ban tai

. Bi don cu tra tai huyén K nén Toa an nhan dan huyén Krong Ana thy ly giai

quyet 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan su.



Vé thoi han chuén bi xét xt: Toa an di dua vu 4n ra xét xur trong tho1 han
luat dinh, ding quy dinh tai Diéu 203 B0 luat tb tung dan su.

Vé tu cach tham gia t6 tung: Xac dinh ding tu cach duong sy quy dinh tai Piéu
68 BLTTDS.

Vé thu thap chimg cir Toa an d3 tién hanh thu thap ching ctr dang theo quy
dinh tai Diéu 97 BLTTDS.

Viéc chap hanh phép luit cua ngudi tham gia td tung: Nguyén don thuc hién
day du cac quyén va nghia vu cua duong su, bi don khong thuc hién day du quyén
va nghia vu duong sy theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71 va 72 BLTTDS.

Viéc tuan thu phap luat t6 tung cia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu
an va tai phién toa Hoi dong xét xr tuan thi dung quy dinh cta phap luat to tung
dan sy.

Vé noi dung: Can ctr Piéu 430; BLDS nam 2015 dé nghi HDXX chap nhan
yéu cdu khai kién cua nguyén don, budc bi don ba H, 6ng H1 phai trd ng cho
nguyén don éng T, ba Y s6 tién no gbe 1a 80.000.000°.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
t0a va cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: bi don ba Pham Thi H, éng Vi Ptuc H1 di duoc
triéu tap hop 1é 1an thir hai, ba H c¢6 don xin xét x{r ving mit, ap dung diém b
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat té tung dan su, Toa 4n tién hanh xét
xur vu an theo thu tuc chung.

Quan h¢ phap luat tranh chap: Nguyén don ban cho bi don cac tai san cac
trang thiét bi phuc vu san xuat gach, tri gia 240.000.000d. Nguyén don khoi kién yéu
cau bj don thanh todn s tién con no, day la tranh chap hop dong dan sy mua bén tai
san, quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan su, thudc tham quyén giai
quyét cuia Toa an. Bi don cu tré tai budn M, x& E, huyén K, tinh Pak Lak, cin c
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo ludt t6 tung dan sy, vu an
thudc tham quyen giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Krong Ana, tinh Dik Lik;

[2] Vé yé€u cau khai kién: Nguyén don 6ng Lé Trong T, ba L€ Thi Hai Y
khai kién yéu cau bi don ba Pham Thi H, 6ng Vii Ptrc H1 phai thanh toan s6 tién
con no 80.000.000¢, day 1a s tién ba H, ong H1 mua nha bat va ton lgp theo gidy
thoa thuan ngay 02/12/2016 am lich (tirc ngay 30/12/2016). Xét thiy, viéc cac bén
ty thoa thuan mua ban véi nhau cac tai san trén 1a co that. Khi ky két thoa thuin
mua bén, cac bén c6 day da nang luc hanh vi dan su va hoan toan tu nguyén, noi
dung thoa thuan khéng vi pham diéu cAm cua luat, khdng trai dao duc xa hoi, thoa
thuan mua ban (hop déng mua ban) c6 hiéu luc phap luat 1am phét sinh quyén va
nghia vu cac bén. Pay 1a hop dong dan su dang dugc thuc hién, c6 ndi dung va
hinh thirc phu hop véi Bo ludt dan sy 2015, nén ap dung cac quy dinh ctia Bo luét
dan su 2015 dé giai quyét tranh chép.



Theo ndi dung thoa thudn nhan, cac bén thoa thudn thanh toan s6 tién mua
ban bang gach, bdc dan bét dau tir thang 03/2017 am lich cho dén khi tra no xong.
Tuy nhién, phia bi don khong thuc hi¢én dung nhu thoa thuan nén nguyén don
khoi kién yéu cau bi don phai thanh toan sé ng 80.000.000¢ 13 phu hop voi quy
dinh cua phap luat.

Qua trinh giai quyét vu an, bj don ba Pham Thi H cho rang di thanh toan
hét no cho ba Y, ong T, khong chép nhan yeu cau khai kién cua nguyén don va
cung cip glay thoa thuan, theo ndi dung gidy thoa thuan thi ba H da thanh toan
cho ba Y 02 lan tién; cu the dot 1 ngay 15/4/2017 tra sd tién 80.000. 000d; dot 2
ngdy 25/4/2017 tra sb tién 60.000.000°, tong cong 02 lan di tra du sb tién con
thiéu 1a 140.000.000%. Tuy nhién, nguyén don ba Y, 6ng T xéac dinh chi nhan so
tién 60.000.000¢ vao ngay 15/4/2017, con ndi dung ngay 25/4/2017, Y nhan sb
tién 80.000.000° 14 do bi don viét thém vao.

Tai két luan giam dinh s6 43/PC54 ngay 10/8/2017 caa Phong ky thuat hinh
su - Cong an tinh Pak Lak da két luan: Cac chir viét tai trang 2 trong gidy thoa
thuan (ki hiéu A1) c6 nodi dung: “P1 y nhan 80.000.000% (tdm muoi triéu)” tai
dong viét thtr 8 tinh tir trén xuéng; “P2 25,4,2017 tai dong viét thtr 9 tinh tir trén
xubng; “so tién 1a” tai dong 10 tinh tir trén xudng; “Tong sO” tai dong viét thu 11
tinh tir trén xudng; “tién hai 1an 1a 140.000.000d (mot traim bén muoi triéu dong)”
tai dong viét thtr 12 va 13 1a cac chit viét dién thém.

Noi dung nguyén thity & phan cubi trang 2 trong tai liéu can giam dinh ky
hi¢u Al la: “ngay 15,4,2017 Y, T nhan cia anh H1, chi H 60.000.0004d (sau muoi
triéu ddng chin). Ngudi nhan tién: Lé Thi Hai Y.

Can ct két luan giam dinh, x4ac dinh bi don ba Pham Thi H, dng Vi Dtic
H1 méi chi thanh toan cho nguyén don sb tién 60.000.000°, chwa thanh toan sb
tién con ng 1a 80.000.0007, viéc ba H viét thém ndi dung di thanh toan cho ba Y
s6 tién 80.000.000° 13 hanh vi gian dbi, nham trén tranh nghia vu tra ng. Do do,
can chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ong T, ba Y, budc bi
don ba H, 6ng H1 phai thanh toan cho 6ng T, ba Y s6 no tién mua ban nha bat va
t6n lop mai sb tién 80.000. 000% 1a c6 co s6, dung theo quy dinh cua phap luat.

[3] Vé lai suat Do nguyén don khong yéu cau tinh 13i suat nén HDXX dinh
chi yéu cau tinh tién 14i ctua nguyén don.

[4] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan, can
ctr vao khoan 1 Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan sy va khoan 2 DPiéu 26 cua . Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Budc bi don 6ng Vi Buc H1, ba Pham Thi H phai chiu an phi DSST la
4.000.000°.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi, hoan tra cho nguyén don 2.000.000°
tién tam Ung an phi da ndp.

[5] Vé chi phi giam dinh: Do két qua giam dinh ching minh yéu cau cua
nguyén don 1a ¢6 can ¢t nén bi don phai chiu chi phi giam dinh la 3.960.000°



nguyén don ong T, ba Y dugc nhan lai sd tién tam tng chi phi giam dinh
3.960.000% sau khi thu duoc tién chi phi giam dinh cta ba H, ng H1.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir vao: Cac Diéu 430, 433, 434, 440 cua B0 luat dan su 2015; Khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 khoan 2 Diéu 161, diém b
khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu 228, khoan 2 Piéu 244 ctia B6 Lut td tung dan
su nam 2015; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va sir
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

1/ Tuyén xir: Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Lé Trong T,
ba Lé Thi Hai Y.

Budc 0ng Vi Btic H1, ba Pham Thi H phai tra cho 6ng Lé Trong T, ba Lé
Thi Hai Y s6 tién 80.000.000° (tdm muroi triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy
dinh tai Diéu 357 ctia B lut dan sy nim 2015.

2/ Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khoi kién vé doi tién 13i cia 6ng Lé
Trong T, ba Lé Thi Hai Y, néu c6 tranh chip thi c6 quyén khoi kién lai theo quy
dinh cua phap luat.

3/ V& an phi: Budc 6ng Vit Pac H1, ba Pham Thi H phai chiu 4n phi dan sy
so tham sb tién 4.000.000% (bon triéu dong).

Hoan tra cho ong Lé Trong T, ba Lé Thi Hai Y sb tién tam ung an phi
2.000.000" (hai triéu dong) da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, theo
bién sd: 0003970 ngay 24 thang 5 nam 2017,

4/ V& chi phi gidm dinh: Budc ba Pham Thi H, 6ng Vi Buc H1 phai
chiu chi phi giam dinh 13 3.960.000° (ba triéu chin tram sau mwoi nghin dong).
ong Lé Trong T, ba Lé Thi Hai Y duoc nhan lai sb tién tam ung chi phi giam
dinh 3.960.000° sau khi thu dugc tién chi phi giam dinh cta ba H, 6ng H1.

Cac duong su c6 quyén khang céo trong han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.
cac duong su vang mit co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duoc ban an hoac niém yét ban an.

Triwong hop bdan dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan suw thi Nguoi dwoc thi hanh dan ddn sy, Nguoi phai thi hanh
dan dén sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, quyén tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7
va 9 Ludt thi hanh én dén sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo Diéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM



- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huyén, VKS tinh;

- Chi cuc THADS H. Kréng Ana;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Pinh Tuyén



