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dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thiam phén - Chii toa phién toa: Ba Vit Thi Thanh Hoa

Cdc Tham phan: Ba Pham Phong Lan

Ong Nguyén Lé Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Lai - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thud@n tham gia phién toa:
Ba V& Thi Phuong Linh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va 12 thang 4 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Binh Thuan xét xi phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y sb6 03/2024/TLPT-
DS ngay 05 thang 01 nam 2024 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat”. Do Béan an dan su so tham s6 70/2023/DS-ST ngay 17 thang
11 ndam 2023 cta Toa an nhan dan thi xa La Gi bi khang céo. Theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir phtc tham sé 39/2024/QD-PT ngay 05 thang 3 nam 2024 va
Quyét dinh hodn phién toa s 44/2024/QD-PT ngay 29 thang 3 nam 2024, giita
cac duong su:

Nguyén don: 1/ Ong Tran Binh M, sinh nim 1996

2/ Ong Tran Pinh P, sinh nim 1997

Cung dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan,;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Pirc B, sinh ndm 1961
Dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan (c6 mat);

Bi don: 1/ Ong Huynh Ngoc H, sinh nam 1960

2/ Ba Pham Thi T, sinh nam 1962

Cung dia chi: Thon B, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan;



Ngueoi dai dién theo 1ty quyén: Ong Nguyén Xuan L, sinh nim 1952 Dia
chi: Thon D, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan (c6 mat);
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
1/ Ong Huynh Thai P1, sinh nim 1981
2/ Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1987
Cung dia chi: Thon B, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuéan ;
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Xuan L, sinh ndm 1952
Dia chi: Thon D, xa B, huyén T, tinh Binh Thuan (c6 mat);
3/ Ong Tran Thanh H2, sinh nim 1989 (c6 mat)
Dia chi: Thon H, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan,;
4/ Ba Ha Thi L1, sinh nam 1970 (c6 mat)
Dia chi: Thon H, xa T, th1 xa L, Tinh Binh Thuén;
Nguoi lam chung:
1/ Ong Trinh Hitu H3, Sinh nam: 1945 (c6 mit)
Dia chi: Thon H, xa T, th1 xa L, tinh Binh Thuén,;
2/ Ong Ta Quang T1, sinh nam 1952
Dia chi: Thon B, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.
Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Dinh P va Tran Pinh M.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi ndi dung vu an dugc tom tat nhu sau:

Y kién ciia nguyén don, theo don khéi kién nam 2022 va tai phién toa y kién
ciia nguyén don do nguoi dai dién 6ng Neuyén Pire D trinh bay: Trudc day gia
dinh cua nguyén don & thon H, xa T, huyén H (cii) do ong Tran Pinh S 1am chu
ho. Nam 1999, khu vuc trén bi 1 lut ngdp nude khong & dugce. Vi vay Nha nude
c¢6 chu truong di dan vang 1 1én khu tai dinh cu B thon B, xd T. Ho 6ng Tran
Pinh S dugc bd tri 16 dat K10, dién tich 150m? (ngang 6 dai 25m) tai khu tai dinh
cu B. Nam 2004, nha nudc thuc hién ban giao dién tich dit néu trén cho gia dinh
nguyén don quan 1y, str dung. Pay 1a tai san chung cta ho 6ng Tran Dinh S c6
ngudn gdc duoc nha nude giao dat. Tai thoi diém Nha nude giao dat, ho 6ng Tran
Dinh S c¢6 tit ca 05 thanh vién gdm: Ong Tran Dinh S, ba Ha Thi L1, 6ng Tran
Thanh H2, 6ng Tran Pinh M va 6ng Tran Dinh P.

Ngay 12/8/2007, dng Tran Pinh S chét. Trudc khi chét ong S khong dé lai
di chuc dinh doat phan quyén s hiru trong khéi tai san chung cua ho gia dinh. Vi
vay phan quyén st dung dét ciia ong Tran Pinh S duoc chia thira ké theo phap
luat cho nhiing ngudi thudc hang thira ké thir nhét, trong d6 c6 6ng Tran Dinh P
va 6ng Tran Pinh M. Tai thoi diém mo thira ké, do nguyén don con nho nén van



chua lam tha tuc phan chia. Sau khi cha nguyén don chét, me nguyén don tai hon
va chuyén vé Phan T2 sinh séng.

Niam 2019, nguyén don 1ap Vian ban thoa thuan cir ba Ha Thi L1 (d6ng thira
ké) dimg tén dai dién ké khai, dang ky cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dbi véi thira dat trén. Sau khi do dac chuyén moén xéc dinh thira dét tai dinh cu
nay la thura s6 155, to ban d6 sb 39, dién tich 150m?, loai dit & nong thon. Tuy
nhién, ho so khong thé thue hién duoc do trén dat c6 nha & cta gia dinh ong Huynh
Ngoc H, ba Pham Thi T dang str dung. Ong Huynh Ngoc H ba Pham Thi T Xé4c
dinh dién tich dat nay da sang nhuong bang gidy tay ctia ba Ha Thi L1. Ong H
con cung cap 01 “Gidy sang nhuong dat ¢ (khong ngay thang nam) c6 chir ky
ctia ba L1, 6ng H2. Do khong théng nhat dugc, nén vo chong ong H, ba T di gui
don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai dén UBND x& T. Ngay 03/3/2022, UBND
x& T d4 to chirc hoa giai nhung két qua khong thanh.

Nguyén don xac dinh, 16 dat tai dinh K10, dién tich 150m? (ngang 6 dai
25m) tai khu tai dinh cu B toa lac tai thon B, xa T, T, tinh Binh Thuan 1a tai san
chung cta hd 6ng Tran Pinh S c6 ngudn gbe duoc nha nude giao tai dinh cu.
Nguyén don 13 thanh vién c6 tén trong ho tai thoi diém dugc nha nudc giao dat
nén cling c¢6 quyén sir dung dat. Bén canh do, ngay 12/8/2007, cha nguyén don
6ng Tran Pinh S chét lam phat sinh quyén thira ké ctia nguyén don d6i voi phan
quyén cua 6ng Tran Pinh S trong khdi tai san chung ctia gia dinh. Viéc ba Ha Thi
L1, 6ng Tran Thanh H2 ty y dinh doat thudc s¢ hitu chung, dinh doat tai san thira
ké khi khong c6 ¥ kién ctia nguyén don 1a trai phap luét, anh huong dén quyén loi
ctia nguyén don vi vay nay nguyén don yéu cau:

Tda an tuyén vo hiéu “Gidy nhuong dat ¢ khong ngdy thang nam gitta ba
Ha Thi L1, dng Tran Thanh H2 va dng Huynh Ngoc H ddi véi thira ¢at K10, dién
tich 150m? ( nay 1a thtra s6 155, to ban d6 sb 39, dién tich 150m?), toa lac tai khu
tai dinh cu B, xa T, thi x4 L tinh Binh Thuan do vi pham diéu cam cta phap luat.

Budc ong Huynh Ngoc H, ba Pham Thi T phai thao d&, di doi tai san dé tra
lai toan bo thira dat s6 K10, dién tich 150m? (nay 1a thira s6 155, to ban d6 sd 39,
dién tich 150m?), toa lac tai khu ti dinh cu B, x4 T, thi xa L tinh Binh Thuén cho
ba Ha Thi L1, 6ng Tran Thanh H2, 6ng Tran Pinh P va 6ng Tran Pinh M.

Y kién cia bi don do ngueoi dai dién theo iy quyén éng Nguyén Xudn L trinh
bay: Nam 2007, chong ba Ha Thi L1 — 6ng Tran Dinh S bi bénh niang khong c6
tién chita tri, nén ba Ha Thi L1 c6 nhd ong Ta Quang T1 hién thuong tra tai khu
tai dinh cu B, thon B, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan muon giup s6 tién
30.000.000 dong dé chita bénh cho chong ba L1. Ong T1 ¢6 qua néi chuyén véi



VO chéng bi don nho vo chéng bi don gitip d& trong luc khé khan, vo chéng bi
don cam dong nén di doéng y cho ba L1 muon 30.000.000 dong. Ong Ta Quang
T1 din ba T dén nha ba Ha Thi L1 d¢ dua tién cho ba Ha Thi L1 muon. Ba Ha
Thi L1 nhan du tién va c¢6 cho 6ng T1 500.000 déng udng nude.

Thoi gian sau, chong ba L1 mét, ba Ha Thi L1 khong tra tién lai cho bi don
ma chuyén nhuong thira dét tai khu tai dinh cu B thudc thén B, x4 T, thi x4 L gia
tri bang s6 tién ba Ha Thi L1 d3 muon 1a 30.000.000 dong, vo chong bi don nhd
ngudi lam gidy viét tay ¢ chit ky ctia chii dat ba Ha Thi L1 va con trai Tran Thanh
H2, nguoi mua dat Huynh Ngoc H va nguoi 1am chimg Ta Quang T1. Gidy viét
tay duogc viét lai 01 ban va giao cho ba L1 01 ban viét lai, ban chinh bi don gitr.

Tir nam 2007 dén nam 2013 trén thira dat bi don khong xdy dung gi. Nam
2014, bi don tién hanh xay dung cin nha cap 4B dién tich 110m? con lai 1am san.
Sau khi xdy dung nha xong, vg chong bi don nhd vo chdng con trai vao & dé canh
giit. Vo chong con trai bi don & dén nim 2021 khong xay ra tranh chap, khiéu nai
gi cuaba Ha Thi L1.

Nam 2020, bi don c6 dén nha ba L1 dé muon cac gidy to vé xin cp Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat. Ba L1 c6 dua cho céc loai gidy to sau: Gidy bao
tir cia 6ng Tran Pinh S (chong ba L1), s6 ho khau, gidy chimg minh nhan dén,
sau khi sao chup xong thi ban chinh b1 don tra lai cho ba Ha Thi L1.

Pén nam 2021, ba Ha Thi L1 moi dia chinh dén do dac gia dinh bi don
khong biét nhung nhd hang x6m phat hién la 16n “Nha nguwoi ta” thi ba Ha Thi
L1 va can bd do dac bo di. Chinh vi su viéc trén nén gia dinh bi don lo ngai ba Ha
Thi L1 s& am tham 1am gidy chting nhan quyén str dung dét vi vay bi don c6 lam
don guri vé Uy ban nhan dan xa T dé trinh bay su viéc.

Vao nam 2022, Uy ban nhan dan xa T c6 moi bi don va ba L1 dén hoa giai
su viée trén. Tuy nhién khong dat yéu cau ctia ba Ha Thi L1, ba Ha Thi L1 noi
thira dat d6 1a ba cho muon nhung khong c6 gidy to ching minh cho muon hay
cho thué.

Nay gia dinh ba L1 khéi kién yéu cau huy gidy tay mua ban dat va budc gia
dinh bi don tra dat bi don khong ddng ¥ chap nhén.

Y kién nguoi cé quyén loi, nghid vu lién quan ba Ha Thi L1 trinh bay:

Gia dinh ba c6 mot thira dat thude 16 K10 duoc cap theo dang tai dinh cu
tai khu tai dinh cu B ma hién nay dang tranh chap v&i 6ng Huynh Ngoc H, ba
Pham Thi T. V& ngudn gbc thira dat, trudc day gia dinh ba sdng ¢ khu ving triing
B. Dén nam 1999 vung dat gia dinh ba sinh séng bi sat 16, do ba dang nudi me liét
sT va dang tho cang liét st Huynh Van B1 chi rudt ba nén Nha nudc cip cho mot



16 dat tai khu tai dinh cu B c6 dién tich 6x25m. Khi nha nudc cp 1a cap cho hod
6ng Tran Pinh S, tai thoi diém cép trong ho gdm ong S, ba va cac con la Tran
Thanh H2, Tran Pinh P, Tran Dinh M. Nam 2007 6ng S chét thi ba L1 c6 vao dat
xdy mot kiéng da ché, vi chua mén tang chong nén ba chua lam nha duge. Lic
nay ba Pham Thi T dén gip ba va dé cap thué lai dién tich dat dé sir dung thi ba
khong dong ¥ thi ba T xin mugn tam mot thoi gian thi ba dong y. Pén nam 2014,
ba T n6i rang néu cho muon dat thi ky vao to gidy thé hién viéc cho muon nén ba
va con trai Tran Thanh H2 ky vao to gidy do ba T chuan bi trudce. Gidy nay 1ap
thanh 2 ban ba T gitt mot ban, ba gitt mdt ban. Vi khong biét chir nén ba khong
biét ndi dung trong to gidy do 1a gi.

Ba thira nhan c6 ky trong gidy sang nhuong dat con ndi dung thi do ba T
viét va ba nghi rang ndi dung 1a gidy muon dat. Ba T c6 dua cho ba 20.000.000
ddng, dé tra tién da va tién cong ba xay kiéng trén dat. Ngoai khoang d6 ra ba
khong nhan thém khoang nao khac tir ba T vé viéc mua ban dat.

Nay ba c6 ¥ kién dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta cac con Tran Dinh M,
Tran Pinh P.

Y kién éng Tran Thanh H2 trinh bay: Khoang nim 2014, 6ng c6 di choi vé
thi me 6ng c6 kéu ong ky mot to gidy nhung 6ng khong biét 1a gidy gi. Sau d6
ong c6 hoi me 6ng gidy nay 1a gidy gi thi me 6ng néi 1a gidy cho ¢6 T muon dat
dé lam ca com, con sau d6 ong khong biét gi hét.

Y kién nguoi lam chimg éng Ta Quang TI trinh bay: Ong 1a ngudi gidi
thiéu cho vo chong 6ng H, ba T mua thira dat ctia ba L1 véi gia 30.000.000 dong,
ba L1 c6 cho 6ng 500.000 dong. Khi mua ban co lap gidy tay vao nim 2007, ngudi
ghi gidy 14 6ng Trinh Hitu H3, cac bén ky gidy tai nha ba L1. Viéc ba L1 va cac
con d ban dat cho ba T, 6ng H 1a su that, vo chong éng H, ba T da xay nha ¢ tir
lau.

Ong Trinh Hiru H3 trinh bay: Ong c6 biét viéc mua dét giita ba L1 va ba
T, 6ng H. V& ngay thang thi ong khong nhé cu thé nhung khoang cudi nam 2007
ba Pham Thi T va 6ng Huynh Ngoc H c6 dén nho 6ng viét giup to gidy nhuong
dat & giira vo chong ba T, 6ng H v6i ba Ha Thi L1. Dia diém viét gidy mua ban 1a
tai nha ctia ong dang & 1a thén H chir khong phai 13 ché dat hai bén chuyén
nhuong.Theo nhu ndi dung vo chong ba T 6ng H noéi vai ong la: Chong ba L1, 1a
6ng Tran Dinh S bénh rat nang, nha ba L1 khé khin khong co tién chira tri ¢6 nho
6ng T1 1am mdi muon tién cua ba T, 6ng H 30.000.000 dong dé chita tri. Gia dinh
ba L1 rat kho khan nén ba T, 6ng H dong ¥ gitp d& cho muon tién 30.000.000
d6ng. Sau mot thoi gian 1am bénh thi chong ba L1 12 dng S qua doi, ba L1 khong



c6 tién tra lai cho 6ng H ba T nén kéu ban thira dat khu tai dinh cu Ba Pang cho
ba T, 6ng Hong b véi sd tién da muon 1a 30.000.000 dong. Sau khi dng nghe nodi
dung xong thi ong viét gidy va dua cho ba T, dng H di ky tén con ong khong ky
tén trong gidy viét nhuong dat o.

Tai thoi diém ong viét gidy, ngoai ong khong co ai, vi trude d6 ba T, 6ng
H dén nho ong viét gidy va noi ndi dung 6ng nhan 101, nhd ndi dung dé viét. Sau
khi viét xong thi vg chong ba T, 6ng H dén lay gidy va dua di ky. L& ra sau khi
ba L1 ky tén xong vé dua gidy lai cho 6ng ghi ngay thang vao nhung ba T, 6ng H
khong dua lai nén trong gidy khong thé hién ngay thang. Hién nay ba Ha Thi L1
cho rang, ba L1 chi cho ba T, dng H muon dat, theo 6ng thi ba L1 noéi nhu vay la
khéng dtng. Vi 6ng 1 ngudi viét gidy nhuong dat ¢ cho hai bén, ba L1 d3 ban dat
cho ba T, 6ng H vi hai bén c6 mua ban mé&i nhd ong viét gidy. Tir naim 2007 dén
khi ba T, 6ng H 1am nha nam 2014 dén nam 2021 ba L1 khong c6 ¥ kién phan d6i
nén 6ng nghi dat ba L1 di ban 1a dung. Ong biét tai khu vuc dat tai dinh cu rat
nhiéu ngudi mua ban nhu tredng hop ctia ba L1 nhung ho déu tuan thu khong ai
kién thua nhu ba L1. Ba Ha Thi L2 trong gidy nhuong dat & chinh 14 ba L1 vo ong
S va 1a me cua Tran Thanh H2. Vi tén L1 14 danh tir riéng nén toi khong biét viét
thé nao vi ho khéng c6 gidy to tiy than tai lic viét nén toi twong 1a L2.

Tai bién ban dinh gia ngay 27/10/2022 thé hién: Pat ¢6 gia 10.000.000/m?,
Can nha co gia 366.508.800 dong; Mai che c6 gia tri 1.574.400 dong

Tai Bdn dn dén s so tham sé 70/2023/DS-ST ngay 17 thang 11 nam 2023

ciia Toa dn nhan dan thi xd La Gi quyét dinh:

Cin ct: Khoan 3 va khoan 14 ctia Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 Diéu 228 B6 luat TS tung dan su. Diém b khoan 1 Diéu 127,
diém a khoan 1 Piéu 106 Luat Pat dai nim 2003. Piém b.3, tiéu myc 2.3 myc 2
Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Téi cao.

Khoan 1 Piéu 26, Piém a, khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH1 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhdn yéu cau khai kién cua ong Tran Pinh M va dng Tran
Dinh P vé viéc. Tuyén vo hiéu “ Gidy nhugng dat ¢” khong ngay thang nam gitta
ba Ha Thi L1, éng Tran Thanh H2 va 6ng Huynh Ngoc H d6i voi thira dat K10,
dién tich 150m? (nay 1a thtra s6 155, to ban dd sb 39, dién tich 150m?), toa lac tai
khu tai dinh cu B, xa T, thi x4 L tinh Binh Thuan do vi pham diéu cAm cua phép
luat.



Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Pinh M va 6ng Tran
Pinh P vé viéc budc ong Huynh Ngoc H, pham Thi Thanh p thao d&, di doi tai
san dé tra lai toan bo thura dat sé K10, dién tich 150m? ( nay la thtra s6 155, to
ban dd sd 39, dién tich 150m?), toa lac tai khu tai dinh cu B, x3 T, thi x4 L tinh
Binh Thuan cho ba Ha Thij L1, 6ng Tran Thanh H2, 6ng Tran Dinh P va éng Tran
binh M.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan su so tham,
quyén, nghia vu thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 29/11/2023, nguyén don khang céo yéu cau huy toan bo ban an hoic
néu khong can thiét thi tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don thay ddi yéu cau khang cdo. D& nghi Huy 4n so thim do vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung vi dua thiéu ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
|a UBND thj x3 L, 6ng Tran Dinh N va 6ng Tran Dinh M1 tham gia t6 tung.

Bi don dé giir nguyén ban an dan su so tham, cong nhan hop dong chuyén
nhuong cac thira dat gitta nguyén don véi bi don.

Kiém sat vién phat biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu an:

+ V& t6 tung: Toa an cap phuc tham da thyc hién dang trinh tu, thu tuc theo
quy dinh ctia phap luat trong qua trinh giai quyét vu an.

+ V& nodi dung: Tai phién toa phiic thAm nguyén don khong cung cap duoc
céc tai liéu, chtng ctr ching minh cho yéu cau ctia minh nén khang cao khong co
cin ctr dé chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su. Giit nguyén ban an dan su so tham sb 70/2023/DS-ST ngay 17
thang 11 nam 2023 cua Toa an nhéan dan thi xa La Gi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac ching cu, tai ligu c6 trong ho so vu an da duge tham tra tai
phién toa phuc tham; trén co s& xem xét d?ly du, toan dién céac tai li€u, chung cu,
¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctia cac duong su, y kién ciia Kiém sét
vién, HO1 déng x¢&t xr nhan thé'ly:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ciia nguyén don 6ng Tran Dinh M va dng
Tran Dinh P 1am trong thoi han va da ndp tién tam ung an phi theo quy dinh. N1
dung khang c4o nam trong pham vi ctia ban 4n so thim, nén dugc xem xét va giai
quyét theo thu tuc phuc tham.

Déi twong tranh chép 1 hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat tai dia
ban x4 T, thi xa L, tinh Binh Thuan do d6 vu an thudc tham quyén giai quyét theo



thii tyc so tham ctia Toa 4n nhan déan thi x La Gi theo quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat to tung dan sy nam 2015. Vi¢c xac
dinh quan hé tranh chép, tu cach tham gia t6 tung ctia Tda an cap so tham 1a dam
bao dung quy dinh phap luat.

[2] Xét khang cdo cia nguyén don ong Tran Dinh M va Tran Dinh P, yéu
cau huy toan b ban 4n so thim do vi pham nghiém trong thu tuc té tung vi khong
dua UBND thi x4 L, 6ng Tran Pinh N va Tran Dinh M1 tham gia té tung voi tu
cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; Hoi dong xét xur thay:

Trong toan bd qua trinh giai quyét vu an nguyén don ciing nhu ngudi c6
quyén loi nghia vy lién quan 1a ba Ha Thi L1, 6ng Tran Thanh H2 déu khang dinh
tai thoi diém giao dat ho 6ng Tran Pinh S gém c6: ong Tran Dinh S, ba Ha Thi
L1, 6ng Tran Thanh H2, 6ng Tran Dinh M va Tran Pinh P. Loi khai nay phu hop
v6i cong vin s6 2544/UBND-TNMT ngay 22/8/2023 ciia UBND thi x4 L va danh
sach trich ngang céc hd di dan vao vung dy an do UBND xa T 1ap 25/10/2005.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo lut Té tung Dan sy quy dinh: “Ngwoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu dn dan suw la nguwoi tuy khong khoi kién,
khéng bi kién, nhung viéc gidi quyét vu dn ddn sw c6 lién quan dén quyén loi,
nghia vu cua ho nén ho duoc tw minh deé nghi hodc cdac duong su khac de nghi va
dwoc Toa an chdp nhdn dwa ho vao tham gia té tung véi te cach la ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan.

Trieong hop viéc gidi quyét vu dn déan suw ¢é lién quan dén quyén loi, nghia
vu ctia mot ngueoi nao dé ma khéng cé ai dé nghi dwa ho vao tham gia té tung voi
tie cach 1a ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan thi Toa an phdi dwa ho vao tham
gia 16 tung voi tw cach la nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan”.

Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai cip so tham thi nguyén don, bi don,
nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu 4n va ciing khong c6 ai khac dé
nghi dua UBND thi x4 L, 6ng Tran Pinh S va 6ng Tran Dinh M1 tham gia t6 tung
v6i tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién. Mit khac, Toa an nhan thay
UBND thi xi L, 6ng Tran Dinh S va 6ng Tran Pinh M1 ciing khong lién quan dén
quyén loi, nghia vu ctia ho khi giai quyét vu an tranh chap nay. Do d6, khang céo
ctia nguyén don vé yéu cau huy toan bd ban an so tham do vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung vi khong dwa UBND thi x4 L, 6ng Tran Dinh N va Tran Dinh M1
tham gia td tung v&i tu cach 13 ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong
c6 can ctr dé Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Xét vé nodi dung vu an:

Nguyén don Tran Pinh M va Tran Pinh P yéu cau Toa an tuyén vo hiéu



“Giay nhuong dat 6” khong ngay thang nam giita ba Ha Thi L1, 6ng Tran Thanh
H2 va 6ng Huynh Ngoc H dbi véi thira dat K10, dién tich 150m? (nay 1a thira sd
155, to ban @6 sb 39, dién tich 150m?), toa lac tai khu tai dinh cu B, xa T, thi xa
L tinh Binh Thuén do vi pham diéu cAm cua phap luat.

Budc 6ng Huynh Ngoc H, ba Pham Thi T phai thao d&, di doi tai san dé tra
lai toan b thira dat s6 K10, dién tich 150m? (nay la thura s6 155, to ban dd sb 39,
dién tich 150m?), toa lac tai khu tai dinh cu B, x4 T, thi xa L tinh Binh Thuén cho
ba Ha Thi L1, 6ng Tran Thanh H2, 6ng Tran Dinh P va 6ng Tran Dinh M.

[3.1] Xét giao dich chuyén nhuong dét giita nguyén don va bi don: Trong
qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don va bj don déu xuat trinh “Gidy nhuong dat
& khong ngay thang nam. Vé hinh thuc, hai “Gidy nhuong dat ¢ khong giéng
nhau nhung vé noi dung déu giéng nhau va déu co chit ky xac nhan cta ba Ha Thi
L1, Tran Thanh H2 va Ta Quang T1. Cac bén khong thong nhat vé xuat x@ nhung
théng nhat vé noi dung thé hién trong “Gidy nhuong dat 6™ va cac bén xac dinh
thoi diém 1ap gidy vao khoang cubi nam 2007 sau khi ong Tran Dinh S chét. Theo
khoan 2 Diéu 92 B6 luat TS tung dan sy quy dinh vé nhirng tinh tiét, su kién khong
phai chiing minh: “M@t bén dirong sur thira nhdn hodc khéng phan déi nhitng tinh
tiét, sy kién, tdi liéu, van ban, két ludn cia co quan chuyén mon ma bén duong su
kia dwa ra thi bén dwong sw d6 khong phdi chimg minh. Cac duong su déu théng
nhat véi ndi dung thoa thuan ghi trong hop dong.

[3.2] V& hinh thire: Giao dich chuyén nhuong dat thé hién qua “Gidy nhuong
dat 0" khong ngay thang do bi don cung cap c6 chir ky bén nhuong dat 1a ba Ha
Thi L1 va 6ng Tran Thanh H2 khong duoc cong ching hodc ching thyuc 1a vi
pham vé hinh thtc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 127 Luat Pat dai nim
2003. Piém b khoan 1 Piéu 127 Luat Pat dai naim 2003 quy dinh: “Hé so chuyén
nhirong quyén sir dung dat gom hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va
gidy chitng nhdn quyén sir dung dat”.

“Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat phdi c6 chieng nhdn ciia cong
chitng nha miede; truong hop hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ciia hé
gia dinh, ca nhdn thi dwoc lva chon hinh thuc ching nhan cua cong chirng nha
nwoc hodc chung thuc cua Uy ban nhén dan xa, thi tran noi ¢é dat”

Ttr quy dinh trén cho thay, giao dich chuyén nhugng dat giita nguyén don va
bi don thé hién qua “Gidy nhugng dat ¢ 13 vi pham vé hinh thirc.

[3.3] V& chi thé tham gia giao dich: Thura dat s6 K10, dién tich 150m? (nay
1a thtra s6 155, to ban d6 sb 39, dién tich 150m?), toa lac tai khu tai dinh cu B, xa

T, thi xa L tinh Binh Thuan duogc cac co quan chirc nang xac dinh cép cho ho ong



Tran Dinh S. Tai thoi diém cap dat ho ong Tran Dinh S gém c6: Ong Tran Pinh
S, ba Ha Thi L1, dng Tran Thanh H2, 6ng Tran Pinh P va 6ng Tran Dinh M. Tai
thoi diém chuyén nhuong dat, 6ng Tran Dinh P va 6ng Tran Dinh M chua du tudi
ky két giao dich dan sy nén chi c6 ba Ha Thi L1 va Tran Thanh H2 dai dién ky
két 1a phu hop vé chu thé.

[3.4] Vé diéu kién chuyén nhuong: Thira dat s6 K10, dién tich 150m? (nay
1a thtra s6 155, to ban d6 sb 39, dién tich 150m?), toa lac tai khu tai dinh cu B, xa
T, thi xa LaGi tinh B dugc cac co quan chirc nang xac dinh cép cho ho 6ng Tran
Pinh S. Tuy nhién, ddy 1a chi truong vé tai dinh cu, thyuc té da ban giao dat nhung
h6 ong Tran Pinh S chua 1am tha tuc dé dang ky cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh. Pat chua c6 gidy chirmg nhan quyén sir dung nhung cac
bén giao dich chuyén nhuong 13 vi pham diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh
tai diém a khoan 1 Diéu 106 Luat Dét dai nim 2003. Khoan 1 Diéu 106 Luat Dat
dai ndm 2003 quy dinh “Nguo1i st dung dat duoc thuc hién cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thue, cho thué lai, thtra ké, tang cho quyén st dung dét theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 110; khoan 2 va khoan 3 Piéu 112; cac khoan 2, 3, 4,
5, 6,7 va 8 Diéu 113; khoan 2 Diéu 115; diém b khodn 1, cac diém b, ¢, d, d va e
khodn 3 Diéu 119; diém b khoan 1, diém b va diém ¢ khoan 2 Diéu 120 ctia Luat
nay khi c6 cac diéu kién sau day: a) C6 gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt

[3.5] Vé thuc hién giao dich: Sau khi x4c 1ap giao dich chuyén nhuong dat
thé hién tai “Giéy nhuong dat 6”, bén chuyén nhuong ba Ha Thi L1, Tran Thanh
H2 d3 ban giao thtra dat s6 K10 cho bi don quan 1y va sir dung tir ndm 2007, dén
nam 2014 bi don da xay dung nha cap 04 kién cb va str dung 6n dinh nhung ba
Ha Thi L1 va céac con ciing khong phan ddi. Bi don ciing khong bi co quan nha
nudc ¢d tham quyén xir Iy hanh chinh theo cac quy dinh ctia Nha nude vé xir Iy
vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai.

[3.6] Trong qué trinh giai quyét va tai phién tda phic thim ba Ha Thi L1 cho
réng vao nam 2007 ba chi thoa thuan cho vo chéng ba Pham Thi T thué dit dé
1am c4 com va vo chong ba T ¢6 tra cho ba s6 tién thué 12 20.000.000 dong; nhung
do khong biét chit nén ba T yéu cau ky vao “Gidy nhuong dit ” nén ba L1 di ky.
Lo1 khai nay cua ba Ha Thi L1 khong dugc bi don thira nhan va ba L1 cling khong
cung cap dugc tai liéu, chting ctr dé chimg minh. Mt khéc, tai phién toa 6ng Tran
Thanh H2 (14 con trai cia ba Ha Thi L1) khang dinh dién tich dét tranh chap da
duogc gia dinh 6ng chuyén nhuong va ban giao cho gia dinh ba Pham Thi Thanh
quan I str dung tir nam 2007 dén nay; ong H2 cho rang viéc ba L1 trinh bay la cho
ba Pham Thi T thué dit 1a khong c6 can ct vi sb tién 30.000.000 dong ma vo
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chéng ba T trd vao nam 2007 c6 gia tri rat 16n, hon nita néu thoa thuan cho thué
dat thi sao khong c6 thoi han thué.

[3.7] Mic du, viéc sang nhuong dat giita ba Ha Thi L1, 6ng Tran Thanh H2
v6i bi don 13 vi pham vé hinh thirc va diéu kién chuyén nhuong dat theo quy dinh
tai diém a.4 va a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tbi cao. Tuy nhién, tai diém
b.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HP TP ngay 10/8/2004, quy dinh: “Déi véi hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt vi pham diéu kién dwoc huwéng dan tai
diém a.4 va diém a.6 tiéu muc 2.3 muc 2 nay, néu sau khi thuc hién hop déng
chuyén nhwong, bén nhdn chuyén nhwong da trong cdy ldu nam, da lam nha kién
co... va bén chuyén nhieong khong phan doi va ciing khéng bi co quan nha nuéc
c6 tham quyén xir 1y vi pham hanh chinh theo cdc quy dinh ciia Nha nuwde vé xir
Iy vi pham hanh chinh trong linh vuwc dét dai, thi Toa dn c¢éng nhdn hop dong”.
Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo “Gidy nhuong déat ¢”
khong ngay thang nam giira ba Ha Thi L1, 6ng Tran Thanh H2 v&i vo chong 6ng
Huynh Ngoc H va ba Pham Thi T ddi voi thira dat K10, dién tich 150m? (nay 1a
thira s6 155, to ban d6 sb 39, dién tich 150m?), toa lac tai khu tai dinh cu B, xa T,
thi xa L tinh Binh Thuan dugc cong nhan. Do do, nguyén don yéu cau budc ong
Huynh Ngoc H, ba Pham Thi T phai thdo d&, di doi tai san dé tra lai toan bo thia
dat s6 K10, dién tich 150m? (nay 1a thira s6 155, t& ban d6 s 39, dién tich 150m?),
toa lac tai khu tai dinh cu B, xa T, thi xa L tinh Binh Thuan cho ba Ha Thi L1,
6ng Tran Thanh H2, 6ng Tran Pinh P va 6ng Tran Dinh M 1a khong c6 cin ci.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xir thdy cdp so tham
khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr, phi hop véi cac
quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, dé dam bao viéc thi hanh an va giai quyét toan
dién vu an. Toa 4n cap phuc tham sta cach tuyén an d6i voi phan quyét dinh cia
Ban an so tham s6: 70/2023/DS-ST ngay 17 thang 11 ndm 2023 caa Toa an nhan
dan thi xa La Gi.

[4] Pé nghi ctiia Kiém sat vién tai phién toa phic tham 1a ding phap luat,
pht hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir.

[5] V& an phi dan su so tham, phuc tham:

[5.1] An phi so tham: Yéu cau khéi kién cua nguyén don khong duoc chap
nhan nén phai chiu toan bg an phi theo quy dinh.

[5.2] An phi dan su phuc thim: Khang cdo ctua nguyén don khong dugc chip
nhan nén phai chiu 4n phi phac tham theo quy dinh.

Céc quyét dinh khac cua ban an dan su so tham khong bi khang céo, khang
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nghi c6 hiéu lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cir: Can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sw; Khong chap nhan
khang céo cta 6ng Tran Dinh M va Tran Dinh P: Giit nguyén Ban an dan sy so
tham s6 70/2023/DS-ST ngay 17/711/2023 cta Toa an nhan dan thi x3 La Gi.

Cian ct: Khoan 3 va khoan 14 ctia Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 va diém
a khoan 1 Diéu 39 Diéu 228 Bo luat TH tung dan su. Piém b khoéan 1 Diéu 127,
diém a khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003. Diém b.3, tiéu muc 2.3 muyc 2
Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan Tdi cao.

Khoan 1 Diéu 26, Diém a, khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHL1 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir:

1. Bac toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

1.1 Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Dinh M va 6ng Tran
Pinh P vé viéc tuyén vo hiéu “Gidy nhuwong dat ¢ khong ngay thang nam giita
ba Ha Thi L1, éng Tran Thanh H2 va 6ng Huynh Ngoc H d6i voi thira dat K10,
dién tich 150m? (nay 1a thtra s6 155, t& ban dd s6 39, dién tich 150m?), toa lac tai
khu tai dinh cu B, xa T, thi x4 L tinh Binh Thuan do vi pham diéu cAm cua phép
luat.

1.2 Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Dinh M va 6ng Tran
Pinh P vé viéc budc ong Huynh Ngoc H, ba Pham Thi T phai thao d, di doi tai
san dé tra lai toan bo thira dat s6 K10, dién tich 150m? (nay 14 thira s6 155, to ban
dd s6 39, dién tich 150m?), toa lac tai khu tai dinh cu B, x4 T, thi xa L tinh Binh
Thuan cho ba Ha Thi L1, 6ng Tran Thanh H2, 6ng Tran Pinh P va 6ng Tran Pinh
M.

1.3 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Ha Thi L1, 6ng
Tran Thanh H2 va 6ng Huynh Ngoc H d6i vai thira dat K10, dién tich 150m? (nay
1a thira s6 155, to ban d6 s 39, dién tich 150m?), toa lac tai khu tai dinh cu B, xa
T, thi xa L, tinh Binh Thuan c6 hiéu luc phap luat.

Ong Huynh Ngoc H va ba Pham Thi T c¢6 quyén lién hé véi co quan c6 tham
quyén dé dang ky, cap nhat bién dong theo quy dinh cta phap lut.

2. V& chi phi té tung: Ong Tran Dinh P va 6ng Tran Pinh M phai chiu phai
chiu toan bo chi phi t6 tung 1a 4.200.000 dong (d4 nop d).

3. V& 4n phi:
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3.1 Vé an phi dan sw so tham: Ong Tran Pinh P va 6ng Tran Dinh M phai
chiu 300.000 ddng an phi dan su so thdm vé yéu cau khong duoc chip nhan va
300.000 dong an phi dan su so tham vé yéu cau budc thao d& tai san (tong cong
600.000 dong). Puogc khau trir vao so tién 28.800.000 dong tién tam ung an phi
d3 nop theo bién lai s6 0005142 ngay 30/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dén sy
thi xd La Gi. H4 lai cho 6ng Tran Dinh M va 6ng Tran Dinh P 28.200.000 dong
tién tam Umg an phi ndp thira.

3.2 Vé dén phi dan sw phiic tham: Ong Tran Dinh M va Tran Pinh P mdi
nguoi phai chiu 300.000 ddng an phi dan su phic thaim. Ngay 29 thang 11 nim
2023, 6ng Tran Dinh M va Tran Dinh P d ndp 600.000 dong tam tmg an phi theo
bién lai s6 0002260 ctua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa La Gi duoc chuyén
thanh an phi.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sw, thi nguoi dwoc thi hanh dn, ngudi phdi thi hanh dn c6 quyén thod thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, Piéu 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh dn dan
sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan su.

4. Cac quyét dinh khac ciia ban an dan sy so tham khong bi khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

5. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Lé Phuwong Pham Phong Lan Vii Thi Thanh Hoa

13



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thi xa La Gi;

- VKSND thi xa La Gi;

- Chi cuc THADS thi xa La Gi;

- Cac duong su;

- Luu: ho so, TDS;

Vii Thi Thanh Hoa

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Lé Phwong  Pham Phong Lan Vi Thi Thanh Hoa
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