TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ HUYENH Déc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH THUAN

Ban 4n sb: 06/2022/DS-ST
Ngay 14/3/2022.

V/v: “Tranh chap yéu ciu chdm dut
hanh vi can tré quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN H, TINH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Bui Hong Thanh.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Théng Minh Tan.

2. Ong Dwong Hong Vinh.

- Thur ky phién toa: Ong Ngd Duy Khanh — Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan huyén H, tinh Binh Thuan.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén H — tinh Binh Thudn tham gia
phién toa: Ba Pham Viét Diéu Tram — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 14 thang 3 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan
huyén H xét xir so thim cong khai vu an dan su thu 1y s6: 01/2020/TLST-DS ngay
06 thang 01 nam 2020 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 41/2021/QDXXST-DS ngay 28 thang 12
nam 2021, Thong bao hodn phién toa s6: 03/2022/TBHPT-DS ngay 24 thang 01
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 07/2022/QDST-DS ngay 17 thang 02
nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Quéc V, sinh nim 1969 (chét ngay
10/9/2021), ba NTK 1, sinh nam 1970.

Cung dia chi: Thon X, x& Y, huyén H, tinh Binh Thuan.

* Bi don: Ong Piang Xuan N, sinh nam 1951, ba Phan Thi H1, sinh nam
1954,

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua dng Pdng Xuan N: Ba NPD, sinh nim
1976.

Cung dia chi: Thén X, x& Y, huyén H, tinh Binh Thuan.



Nguroi bao vé quyén, loi ich hop phap cho dng Ddang Xuan N, ba Phan Th;
H1: Ong Lé Van L — Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH W Binh Thuan, Poan
Luat su tinh Binh Thuan.

* Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong NLQ 1, sinh nim 1956; ba
NLQ 2, sinh nam 1960. Cé mat.

Cung dia chi: Thén X, xa Y, huyén H, tinh Binh Thuan.

* Ngudi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng Nguyén Quéc V (da chét) Ia:
1/ Ba NTK 1, sinh nam: 1970. C6 mat.

2/ BaNTK 2, sinh nam 1992. Ving mat.

3/ BaNTK 3, sinh ndm 1995. Viang mit.

4/ BaANTK 4, sinh nim 1998. Ving mit.

5/ Ba NTK 5, sinh ndm 2001. Vang mit.

6/ Ong NTK 6, sinh nim 2003. Vang mat.

7/ BaNTK 7, sinh nam 2007. Vang mit.

Cung dia chi: Thon X, X&' Y, huyén H, tinh Binh Thuén.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu
cua ong Nguyén Quoc V. Ba NTK 1, sinh nam 1970. C6 mat.

Dia chi: Thon X, xa Y, huyén H, tinh Binh Thuan.

* Nguwoi lam ching:

1/ Ong NLC 1, sinh nam 1955. Vang mit.

Dia chi: S6 77, thdn X, x3 Y, huyén H, tinh Binh Thuan.

2/ Ong NLC 2, sinh nam 1951. Vang mit.

Pia chi: S6 102, thon X, xa Y, huyén H, tinh Binh Thuan.

3/ Ong NLC 3, sinh ndm 1952. Ving mit.

Dia chi: S 69, thdn X, xa Y, huyén H, tinh Binh Thuan.

4/ Ba NLC 4, sinh nam 1966. C6 mit.

5/ Ong NLC 5, sinh nim 1965. C6 mat

Cung dia chi: S6 68, thon X, x4 'Y, huyén H, tinh Binh Thuan.
NQI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, cdc loi khai trong giai doan chuan bi xét xir va tai
phién toa, nguyén don dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cia nguoi thira
ké quyén va nghia vu ciia 6ng Nguyén Quoc V —Ba NTK 1 trinh bay:

Vo chong 6ng Nguyén Quoc V, ba NTK 1 ¢6 01 thira dat s6 76, to ban do s6
100, dién tich 382,9m? da dugc S¢ Tai nguyén va M6éi truong tinh Binh Thuan cap
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Gidy chung nhan quyén str dung dat sé CG 448883 mang tén ho 6ng Bang Xuan N
va ba Phan Thi H1, dang ky bién dong ngay 31/01/2018 chuyén nhuong cho 6ng
Nguyén Quéc V, sinh nim 1969 va ba NTK 1, sinh nam 1970 theo hd so sd
1726.CN.VP.

Ngudn gbc dién tich dat trén 1a do vo chéng ba NLC 4 va 6ng NLC 5 mua
lai cua vo chéng 6ng NLQ 1 (trd tai thdn X, xa Y, huyén H) vao nam 1993 (dit
chua duoc cap Gidy CNQSD dat). Nam 1994, vg chong 6ng Nguyén Quéc V, ba
NTK 1 mua lai caa vg chong ba NLC 4, dng NLC 5. Nam 2017 vo chdng 6ng V,
ba NTK 1 Iap thu tuc cap Gidy ching nhan quyén str dung dat thi phat hién thua
dat da bi 6ng Bang Xuan N lap tha tuc va di duoc cap Giay chang nhan quyén sir
dung dat mang tén 6ng Bang Xuan N. Do vdy duoc sy huéng dan cia xi va duoc
su dong y cua gia dinh 6ng Pang Xuan N, hai bén thong nhat tién hanh cac tha
tach thira tra lai dt cho vo chdng 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1 (Bing hinh thic
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat). Sau khi tach thira (ndm 2018), vo
chéng 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1 quan ly, sir dung dién tich dat trén khong ai
tranh chap hay c6 y kién gi. Tuy nhién dén dau thang 5/2019 vo chdng 6ng V, ba
NTK 1 bén thira dat trén cho ngudi khéac thi vo chong éng N, ba H1 ngin can va
kién vo chong dng ba ra UBND x3 Y vé viéc tranh chap dat. Két qua giai quyét
khong thanh, ba Phan Thi H1, 6ng Pang Xuan N van cho rang dat trén Ia cua 6ng
N, ba H1 va viéc vo chong 6ng V, ba NTK 1 l1am Giay chang nhan quyén sir dung
dat trén 1a gia mao.

Viéc 6ng Pang Xuan N va ba Phan Thi H1 ngin can quyén sir dung dét cua
vo chong 6ng V, ba NTK 1 1a vi pham phap luat mic du dia phuong da giai thich,
hoa giai nhiéu lan nhung ba H1, dng N van cé tinh khéng nghe. Vi vay vo chong
6ng V, ba NTK 1 khéi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén H giai quyét budc vo
chong 6ng Bang Xuan N, ba Phan Thi H1 tra lai dién tich dat 382,9m? thuoc thira
dat s6 176, to ban do s6 100 theo Giay chung nhan quyén sir dung dat sé6 CG
448883 d3 dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan cip ngay
25/12/2017 mang tén ho 6ng Pang Xuan N va ba Phan Thi H1, diang ky bién dong
ngay 31/01/2018 chuyén nhuong cho dng Nguyén Qudc V va ba NTK 1; dia chi tai
thén X, xa Y, huyén H, tinh Binh Thuén cho vo chong 6ng V, ba NTK 1; Budc vo
chdng 6ng Bang Xuén N, ba Phan Thi H1 cham dut hanh vi can tré quyén sir dung
dat cua vo chong dng V, ba NTK 1 ddi véi dién tich dat trén.

Tai phién toa, ba NTK 1 van giir nguyén yéu cau khoi kién cta minh.
* Bi don — Ba Phan Thi HI trinh bay:

Ong Pang Xuan N, ba Phan Thi H1 khong dong y dbi véi yéu cau kheoi kién
cua vo chong 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1.

Thuc té dién tich dat ma vo chong 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1 yéu cau
vo chong 6ng ba tra lai 1a do vo chong 6ng ba khai hoang nam 1984. Nam 1988 vo
chdng 6ng ba cho 6ng NLQ 1 mét dién tich dat tuong twong 05 vong (ludng) khoai



(ba H1 khong biét chinh xac dién tich bao nhiéu mét vudng) c6 vi tri tir gbc dura tro
ra bién dai 400m. Ong NLQ 1 trong khoai trén dat nay thoi gian 05 nam sau do
6ng NLQ 1 bén lai cho vo chdng 6ng NLC 5, ba NLC 4, khi 6ng NLQ 1 ban dat
cho dng NLC 5, ba NLC 4 vo chong 6ng ba khong c6 y kién gi. Nam 1994 vo
chdng 6ng V, ba NTK 1 vé ¢ trén dién tich dat trén vo chong ong ba ciing khong
c6 y kién gi.

So di 6ng ba khiéu nai va tranh chap vai vo chong 6ng V, ba NTK 1 13 vi
phia ngoai bién con mot phan dat cua 6ng ba nita nhung nha nude do vao hét trong
Gidy CNQSD d4t cho vo chong ba NTK 1, éng V.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (cho vo chdng 6ng Nguyén
Quéc V, ba NTK 1) dugc UBND x3 Y chung thuc ngay 04/01/2018 do Toa an thu
thap va cong khai cho 6ng Dang Xuan N, ba Phan Thi H1 biét. Y kién cua 6ng ba
lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat nay 1a: Ba H1 xéac nhan
chir ky va chir viét tén Phan Thi H1, Bang Xuan N trong hop dong nay la chit ky,
chix viét cua ba va 6ng Bang Xuan N (chong ba H1) nhung do 6ng ba nham lan
khong biét ndi dung van ban phai ky ¢ noi dung nhu thé nao nén ky (Luc ky 6ng
ba hoan toan tinh tdo, khéng mat nang luc hanh vi dan sy cling nhu khong bi ai ép
budc).

Déi véi Hop dong tang cho quyén su dung dat (cho Bang Xuéan V2, Lé Thi
N2) dugc UBND xa Y ching thuc ngay 04/01/2018 do Toa an thu thap va cong
khai cho 6ng Pang Xuan N, ba Phan Thi H1. Y kién cia 6ng ba lién quan dén hop
dong tang cho quyeén sir dung dat nay 1a: Ba H1 xac nhan chir ky va chir viét tén
Phan Thi H1 va Bang Xuan N trong hop déng nay la chit ky ctia ba va cia éng N
chéng ba.

Tai phién toa, ba Phan Thi H1 khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

* Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia éng Ddang Xudn N — Ba NPD trinh bay:
Ba NDD dé nghi dat cua ai thi tra lai cho ngudi do.

* Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan — Ong NLQ 1, ba NLQ 2 trinh bay:

Nim 1982 khi dén 1ap nghiép tai thon X, X&8 Y, huyén H, tinh Binh Thuan vo¢
chdng 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 c6 khai hoang mot thira dat dién tich 700 - 800m?2.
Trong thoi gian ¢ d6, ong NLQ 1 ¢6 ban cho vo chong 6ng NLC 5, ba NLC 4 mot
miéng dat chiéu dai 10m — 12m, chiéu rong 8m — 10m nham muc dich cat nha ¢
budn ban banh uét (khi mua ban hai bén trao d6i qua lai khong co gidy to gi ca).

Sau d6, do mua bao két hop véi triéu cuong xam 14n hang nam trong khoai
lang thu hoach kém vo chong 6ng ban bac di doi vao noi & moi.

Nam 2009 — 2010 phan dién tich dat lién ké bén phai vo chong 6ng ban cho
vo chong 6ng H3 — T dién tich 300 — 400m (nay 6ng H3 — T da xay hang rio 6n
dinh). Thira d4t bén trai nam lién ké dat ong H3 xay bo thanh cach duong bé tong
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nong thén khoang 12 — 15m 1a phan dat vo chong ong ban cho vo chong 6ng NLC
5, ba NLC 4. Phan dét con lai tir bia dat ctia 6ng NLC 5, ba NLC 4 kéo dai ra t6i
bo séng sac 15 1a ciia vo chong dng. Ddi véi dién tich dat ndy, néu nha nude thu
hdi thi vo chdng 6ng khong co ¥ kién gi con néu ca nhan sir dung thi vo chong éng
khong chdp nhan va yéu ciu Toa 4n giai quyét budc ong 6ng V, ba NTK 1; 6ng
NLC 5, ba NLC 4 phai tra phan dat con lai (dai 5 — 7m, rong 10 — 12m) cho vg
chdng 6ng.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 khéng c6 don khoi kién
yéu cau doc 1ap.

* Ngueoi lam chitng — Ong NLC 5, ba NLC 4 trinh bay:

Nguén gbc dién tich dat trén 1a do vo chdng 6ng ba mua lai cua 6ng NLQ 1
va ba NLQ 2 vao nam 1993 vai s6 tién 100.000 dong (sau d6 ba NLQ 2 bét lai cho
vg chong 6ng ba 20.000 dong con 80.000 dong). Khi mua ban dat hai bén khong
lam gidy to gi ca, 6ng NLQ 1 va ba NLQ 2 chi chi tay va néi tir hé nha ba H1, éng
N tré ra song chir khéng néi bao nhiéu mét. Chung t6i cit nha & tir nim 1993 dén
nam 1995 vo chong t6i ban % dién tich dat nay cho vo chong ong V, ba NTK 1 cat
nha & ciing khong viét gidy mua ban dat. Nam 2009 t6i vé qué & Quang Tri nén vo
chong toi thdng nhat ban ludn % dién tich dat con lai cho vo chong ong V, ba NTK
1 cling chi ban bang miéng khong biét gidy mua ban gi ca (vi thoi diém d6 do
khong hiéu biét phap luat va nghi dat dai chi dé & khong co gia tri gi nhiéu va nghi
cling khong ai tranh chap). Sau d6 sy viéc xdy ra tranh chap nhu ba NTK 1, 6ng V
da trinh bay. Viéc vo chong 6ng ba mua thira dat nay ong NLQ 1, ba NLQ 2 ciing
da thira nhan c6 ban cho vg chong 6ng ba khong viét gidy to gi, ciing khong biét
dién tich bao nhiéu mét vudng chi chi tay v6i nhau tir 46 dén d6 vay thoi. Vo
chdng 6ng ba mua cit nha & sau d6 vo chong em gai vao ciing cat nha ¢ 6ng NLQ
1, ba NLQ 2 khong ai néi gi.

Viéc ba Phan Thi H1, 6ng Pang Xuan N r6i sau d6 1a 6ng NLQ 1, ba NLQ
2 déu cho rang con mot phan dat ciia minh trong dién tich dat da cap s6 do cho vo
chdng ba NTK 1, 6ng V 1a khong c6 co so vi hai gia dinh déu néi 1a dat caa minh
vay thi dat cta ai va ca vo chong éng N, ba H1 va vo chong ong NLQ 1, ba NLQ 2
déu khong c6 gidy to gi chirng minh 1a con phan dat ctia minh trong dé ca.

Nguyén nhan xay ra vu viéc nay 1a do v chong ba Phan Thi H1, dng Ping
Xuan N tham lam do luén phan dit cua vo chdng 6ng V, bd NTK 1 vao dét cua
minh khi di ding ky quyén sir dung dat nén phai tra lai. Sau khi tra lai dat ca nam
troi khong ai noi gi dén khi vo chong ba NTK 1, 6ng V ban dat thi ra ngan can.

* Loi khai nguwoi lam ching —Ong NLC 2 trinh bay:

Ong NLC 2 khong doc ndi dung ma chi ky vao don xac nhan dét tranh chap
vi ban dém mat kém khéng thdy duong doc. Ong NLC 2 chi ¢6 xac nhan duoc noi
dung 13 nam 1982 6ng NLQ 1 c6 vao day khai hoang mot thira dét trong khai lang



(6ng NLC 2 wdc tinh khoang 120 — 150m? ma thoi), dién tich dat nay 6ng NLQ 1
trong khoai lang nam 1982 con sau d6 6ng NLQ 1 lam gi, ban cho ai dng NLC 2
khong biét vi khong quan tim dén sau nay 6ng NLC 2 c6 nghe néi c6 tranh chip gi
d6 nhung 6ng ciing khong biét rd ndi dung tranh chap nhu thé nao.

* Loi khai nguoi lam chitng — Ong NLC 1 trinh bay:

Thue té ong NLC 1 chi doc so qua va ky vao don xac nhan dat tranh chap
chtr khong doc k¥ ndi dung van ban. Ong NLC 1 ciing chi c6 xac nhan dugc ndi
dung 1 vao nim 1982 6ng NLQ 1 tir Quang Tri c¢6 vao khu vuc nay 1am bién va c6
khai hoang mot thira dat dé trong khai lang (6ng NLC 2 khong biét dién tich bao
nhiéu mét vudng), sau do 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 ban lai cho 6ng NLC 5, ba NLC 4
1am nha &, 6ng NLC 1 chi biét c6 nhu vay chir ban bao nhiéu tién, ban dién tich
bao nhiéu mét vuéng 6ng NLC 1 déu khong biét.

* Loi khai nguoi lam chirng — Ong NLC 3 trinh bay:

Thue té ong NLC 3 khong doc ndi dung vin ban don xac nhan dat tranh
chap ma chi ky vao vi do mat kém va ndi dung van ban ong NLQ 1 viét gi 6ng
ciing khong biét. Ong NLC 3 ciing chi xac nhan ndi dung 1a nim 1986 khi éng
NLC 3 vao day thi da thay 6ng NLQ 1 trong khoai lang trén thira dat trén con sau
nay 6ng NLQ 1 co ban cho ai, ban bao nhiéu mét vuéng va 6ng NLQ 1 con lai bao
nhiéu mét vuéng 6ng NLC 3 déu khong biét vi luc d6 ong da di doi vé xom dudi.

Vu an di duoc tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay tranh luan:
Can cr vao két qua hoi, doi dap, tranh tung tai phién toa dé nghi Hoi dong xét xir
quan tim can nhac dua ra phan xét phu hop nham bao vé quyén va loi ich chinh
dang cua céac bén duong sy.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cia nguoi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

- Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 cua B luat té tung
dan su, Hoi dong xét xir va Thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cua Bo
luat t6 tung dan sy, nhimg nguoi tham gia t tung da tuan thu dung quy dinh cua
Bo luat tb tung dan suy.

- V& noi dung vu an: Qua 15i khai cua cac bén duong sy va cac tai liéu,
chtng ct ¢6 trong hd so vu an, xét thdy: Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a co
cin cir. Do d6 can clr Diéu 166 Luat dat dai nam 2013; Diéu 169, Diéu 223; Diéu
503 Bo luat dan sy nim 2015, d& nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién coa
6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1 tuyén budc 6ng Biang Xuan N, ba Phan Thi H1
cham dat hanh vi can tré quyén sir dung dat caa v chong 6ng Nguyén Québc V, ba



NTK 1 ddi véi thira dat s6 176, to ban d6 sé 100, dién tich 382,9m? theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CG 448883 da duogc So Tai nguyén va Mai
treong tinh Binh Thuan cap ngay 25/12/2017 mang tén ho dng Dang Xuan N va ba
Phan Thi H1, dang ky bién dong ngay 31/01/2018 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Quéc V, ba NTK 1 theo hd so s6 1726.CN.VP

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cir da duoc kiém tra, xem xét tai phién toa, 10i
trinh bay cta cac bén duong su, y kién tranh luan, y kién ctaa kiém sat vién va cac
quy dinh cua phap luat, Toa an nhan dinh:

[1] Vé thu tuc té tung:

- Ba NTK 1, 6ng Nguyén Quéc V nop don khai kién truc tiép cho Toa an,
hinh thac va ndi dung don phu hop quy dinh tai Diéu 189 cua Bo luat To tung dan
su,

- V& tham quyén giai quyét vu an: Bi don 6ng DBang Xuan N, ba Phan Thi
H1 c6 dia tai huyén H nén Toa an noi bi don cu tra c¢6 tham quyén giai quyét 1a
Toa an nhan dan huyén H theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va ¢
khoan 1 Piéu 39 B luat T6 tung dan su.

- V& quan hé phap luat, tu cach té tung: Nguyén don ba NTK 1, ng Nguyén
Quéc V khai kién yéu cau 6ng Bang Xuan N, ba Phan Thi H1 tra lai dién tich dat
382,9m? da dugc So Tai nguyén va méi truong tinh Binh Thuan cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 CG 448883 ngay 25/12/2017 mang tén ho 6ng Pang
Xuan N va ba Phan Thi H1, dang ky bién dong ngay 31/01/2018 chuyén nhwong
cho 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1; yéu cau 6ng Biang Xuan N, ba Phan Thi H1
khong dugc ngin can quyén str dung dat cua dng Nguyén Qudc V, ba NTK 1. Khi
thu ly vu an, trén co s& yéu cau khai kién ciia nguyén don, Toa an xac dinh quan
hé tranh chap 14 “Tranh chap doi tai san la quyén str dung dat” theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 26 Bo luat T tung dan su; xac dinh tu cach duong sy 6ng Nguyén
Quéc V, ba NTK 1 1a nguyén don va éng Dang Xuan N, ba Phan Thi H1 14 bi don
theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu 68 Bo luat Té tung dan sy. Tuy nhién
trén thyuc té dién tich dat trén nguyén don da duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh caa phap luat, khi nguyén don thuc hién quyén chung cua
ngudi str dung dat (d6 1a chuyén nhwong quyén sir dung dat cho nguoi khac) thi bi
don c6 hanh vi can tré quyén st dung dat hop phap caa nguyén don do d6 Toa an
xéac dinh lai quan hé tranh chap trong vu an 1a “Tranh chap yéu cau cham duat hanh
vi can tro quyeén su dung dat”.

Qua trinh giai quyét vu &n 6ng Nguyén Quédc V chét nén vo va cac con cua
6ng Nguyén Quéc V duoc xac dinh 1a ngudi thira ké quyén va nghia vu caa ong
Nguyén Quéc V.



Do6i voi 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 ¢6 trinh bay cho ring thira dat s6 176, to ban
dd sd 100, dién tich 382,9m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dit sé6 CG
448883 di duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cip ngay
25/12/2017 mang tén ho 6ng Dang Xuan N va ba Phan Thi H1, ding ky bién dong
ngay 31/01/2018 chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1 ¢6 mot phan
dién tich 1a caa vo chong 6ng ba sau khi ban cho vo chong 6ng NLC 5, ba NLC 4
con lai. Vi vay, Toa 4n dua 6ng ba tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[2] V& noi dung vu &n:

Theo don kién va tai phién toa, nguyén don, nguoi thira ké quyén va nghia
vu cta nguyén don ong Nguyén Quoc V; dong thoi 1a nguoi dai dién theo 1y
quyén cho nguoi thira ké quyén va nghia vu caa nguyén don — Ba NTK 1 yéu cau
Toa an giai quyét buoc dng Pang Xuan N, ba Phan Thi H1 tra lai dién tich dat
382,9m? thuoc thira dat s6 176, to ban do sé 100 di dugc S Tai nguyén va Mai
treong tinh Binh Thuan cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat s CG 448883
ngay 25/12/2017 mang tén ho 6ng Bang Xuan N va ba Phan Thi H1, ding ky bién
dong ngay 31/01/2018 chuyén nhwong cho 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1; yéu
cau ong Pang Xuan N, ba Phan Thi H1 chdm duat hanh vi can tro quyén st dung
d4t cua vo chong dng Nguyén Quéc V, ba NTK 1 ddi véi thira dét sé 176, to ban
dd sd 100, dién tich 382,9m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 CG
448883 da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Thuan cap ngay
25/12/2017 mang tén ho 6ng Pang Xuan N va ba Phan Thi H1, diang ky bién dong
ngay 31/01/2018 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Qudc V, ba NTK 1; dia chi:
Thén X, xa Y, huyén H, tinh Binh Thuan.

Ddi voi yéu cau cia nguyén don, ¥ kién caa bi don — Ba Phan Thi H1 thira
nhan dién tich dat trén c6 mot phan la cia v chong ba NTK 1, 6ng Nguyén Qudc
V. Tuy nhién ba Phan Thi H1 cho rang trong dién tich dat trén vo chong ba con co
mot phan dién tich trong d6 (theo két qua do dat dién tich 1a 162,8m?) nén d6i voi
y8u cau cua nguyén don, bi don khong ddng .

Xét yéu cau cua nguyén don va y kién caa bi don, Hoi dong xét xir thay
rang: Qua trinh 1am viéc va tai phién hoa giai ba Phan Thi H1 va ngudi dai dién
theo uy quyén cho 6ng Bang Xuan N di thira nhan thia dat sé 176, to ban do sb
100, dién tich 382,9m? theo Giay chuang nhan quyén sir dung dat s6 CG 448883 da
dugc S Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan cap ngay 25/12/2017 mang
tén ho 6ng Pang Xuan N va ba Phan Thi H1, ding ky bién dong ngay 31/01/2018
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1; dia chi: Thon X, xa Y, huyén
H, tinh Binh Thuan c6 mot phan dién tich (theo két qua do dat dién tich Ia
220,1m?) la cua vo chong 6ng Nguyén Qudc V, ba NTK 1. Pay 1a thira nhan cua
duong sy khdng bi ép budc, do d6 can ctr vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat Té tung
dan sy nim 2015 xét thay viéc thira nhan trén 1a co that.



Viéc vo chong 6ng Pang Xuan N, ba Phan Thi H1 cho rang trong thira dat
s6 176, to ban d6 s 100, dién tich 382,9m? vo chong 6ng ba c6 mot phan dién tich
dat (dién tich 162,8m?) 1a khong c6 co so. Boi 1&: Chang ci do Toa an thu thap 1a
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND x3 Y chang thuc ngay
04/01/2018 da dugc ba Phan Thi H1 xac nhan tai Bién ban ghi loi khai ngay
25/01/2021 (BL 56) 1a do 6ng N va ba viét, ky tén va qua trinh 1am viéc ba Phan
Thi H1, nguoi dai dién theo ay quyén cho 6ng Bang Xuan N khéng dwa ra duoc tai
liéu chirg cr nao chirng minh cho 161 trinh bay trén ctia minh 1a c6 can cir hop
phap.

Theo khoan 2, khoan 4 Piéu 91 Bo luat té tung dan sy 2015 quy dinh:
“Purong sw phan déi yéu cau cia nguwoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang vin
ban va phdi thu thdp, cung cdp, giao ngp cho Toa an tai liéu, chitng ci dé ching
minh cho s phdn doi dé”, “Puong sw ¢é nghia vu dwa ra ching cir dé chimg
minh ma khong dwa ra dwoc ching cir hodc khong dwa ra du chuing cur thi Toa én
giai quyét vu viéc dan su theo nhitng chitng cit da thu thédp dwoc c6 trong hé so vu
viéc”.

Ba Phan Thi H1 trinh bay: Nguon géc dién tich dat 382,9m? thudc thira dat
s6 176, to ban d6 s6 100 trong d6 co dién tich dat dang tranh chap la do vo chong
ba khai hoang vao nam 1984, sau d6 vo chong 6ng ba cho vo chdng 6ng NLQ 1,
ba NLQ 2 100m? vao ndm 2015. Khi cho dat cho vo chdng 6ng NLQ 1, ba NLQ 2
vo chong 6ng ba co chi ranh gigi tir cly dira di ra bién (100m dai), phan dat con lai
giap bién vo chong ba trong khoai lang va sau nay phoi ca, ruéc nhung tai phién
tda ba H1 lai khai dién tich dat tranh chap 1 tai san chung caa vo chong ba véi vo
chong ng NLQ 1, ba NLQ 2.

Tuy nhién, dng NLQ 1, ba NLQ 2 lai trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat dat
382,9m? thuoc thira dat s6 176, to ban db s6 100 1a mot phan dién tich dat do 6ng
ba khai hoang nam 1982. Nam 1986 cha vg 6ng NLQ 1 (6ng Poan Van Nghia hién
d4 chét) cho vo chdng dng Bing Xuan N, ba Phan Thi H1 dién tich bao nhiéu 6ng
ba khong nh¢ (dién tich dat ndy con dng N 1a Piang Xuan V2 dang lam nha 6).
Nam 1992 vo chdng dng ba tiép tuc ban vo chong 6ng NLC 5, ba NLC 4 (sau nay
ba NLC 4, 6ng NLC 5 ban lai cho vo chong 6ng V, ba NTK 1) mét phan cé dién
tich chiéu dai 10m — 12m, chiéu rong 8 — 10m; phan con lai tir bia dat da ban cho
6ng NLC 5, ba NLC 4 ra t6i bd song sac 15 1a caa vo chdng 6ng ba. Toa én tién
hanh ddi chat vé van dé trén, 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 cho riang ba H1 khai nhu vay
la khong chuan xac, khong dung sy that; ba H1 khdng c6 y kién. Tai phién toa vo
chéng 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 thay doi loi khai ltc thi xac nhan phan dién tich dang
tranh chap (dién tich 162,8m?) 1a tai san chung cua vo chong dng ba véi vo chong
6ng Pang Xuan N, ba Phan Thi H1; luc thi xac dinh dién tich dat tranh chap trén 1a
cuia vo chong 6ng ba.



Xem xét nhitng 1oi khai trén, thay rang loi khai cua ba Phan Thi H1, dng
NLQ 1, ba NLQ 2 c6 nhiéu van d& mau thuan. Ba H1 khai, vo chong ba cho dét
6ng NLQ 1 100m? vao nam 1995 ranh gidi tir cAy dira di ra huéng bién 1a 100m
dai. Tuy nhién theo so do thtra dat trong Gidy chitng nhan quyén st dung dat sé
CG 448883 va Manh chinh ly thira d4t do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H
do v& khi Toa an tién hanh xem xét tham dinh tai ché thi canh dai nhat cua thua dat
tir goc dira (cach sat twong nha 6ng Bang Xuan V2 0,5m) di ra bién chi ¢ 29,5m.

Ong NLQ 1, ba NLQ 2 khai vo chdng 6ng ba chi ban cho vo chong dng
NLC 5, ba NLC 4 dién tich dat (dai 10m — 12m, chiéu rong 8m — 10m), dién tich
dat con lai 12 caa dng ba. Tuy nhién, 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 khong dua ra duoc
chting ctr ¢é chirng minh cho 1o trinh bay trén cia minh 13 ¢6 co s, Viéc mua ban
khong co gidy to, hai bén chi trao d6i miéng, khong giao dat trén thuc dia, khi lap
thi tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét lan dau 6ng Dang Xuan N, ba
Phan Thi H1 do luén dat caa 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 (néu cd) vao dé cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 khéng c6 y kién gi. Tham
chi khi 6ng N, ba H1 tach thta va sau d6 tra lai dat (dudi hinh thac chuyén
nhugng) cho vo chong ng Nguyén Quoc V, ba NTK 1 ong ba ciing khong biét 1a
dat cia minh da bi nguoi ta s dung. Nhitng nguoi 1am ching khi l1am viéc lién
quan dén viéc ky xac nhan noi dung trong “Don xac nhan tranh chap dat” do éng
NLQ 1 giao nop cho Toa an déu trinh bay khong duoc doc noi dung ma chi ky vao
khi 6ng NLQ 1 nho ma théi. Hon nita 6ng NLQ 1, ba NLQ 2 khong c6 yéu cau doc
lap nén Toa an khong xem xét giai quyét.

Tai Vian ban sé: 134/UBND-TNMT ngay 20/10/2021; Vin ban sé:
2523/UBND-TNMT ngay 29/10/2021 cua UBND huyén H va hd so cip Giay
chtng nhan quyén st dung dat do UBND huyén H cung cap thé hién: Thira dat s6
176, to ban do s6 100 véi dién tich 382,9m? (60m? dat & va 322,9m? dat trong cay
hang nam khac) tai thon X, xa Y duoc tach ra tir thira dat s6 139 to ban do s6 100,
dién tich 709,1m? duoc UBND huyén H cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 BM 663886 ngay 08/4/2013 cho ho 6ng Dang Xuan N; nguén gbc sir dung dat:
do ho ong Pang Xuan N khai hoang st dung nam 1984.

Ngay 08/4/2013, UBND huyén H cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BM 663886 cho ho 6ng Bang Xuan N va ba Phan Thi H1 di véi thira dat s6
139, to ban d6 s6 100 véi dién tich 709,1m?, muc dich sir dung: dat ¢ tai ndng thdn
300m? va dét tréng cay hang nam khac 409,1m?; dia chi thua dat: Thén X, x4 Y,
huyén H, tinh Binh Thuan.

Ngay 06/6/2017, ho 6ng Pang Xuan N va ba Phan Thi H1 c6 don dé nghi
tach thira dat s6 139 thanh 02 thira (thira dat s6 171, thira dat s6 172) va duoc So
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cp d6i 02 Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat clng ngay 27/6/2017, gom: Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG
353162 d6i voi thira dat s6 171, to ban d6 s6 100 véi dign tich 117,2m?, muc dich
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sir dung: dat ¢ tai ndng thén va Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 CG 353163
dbi vai thira dat s6 172, to ban d6 s6 100 véi dién tich 591,9m?, muc dich sir dung:
dat & tai ndng thon 182,8m? va dat trong cdy hang nim khac 409, 1m2.

Ngay 05/11/2017, hé 6ng Bing Xuan N va ba Phan Thi H1 c6 don d& nghi
tach thtra s6 172 thanh 02 thira (thira dat s6 175; thira dat s6 176) va duoc So Tai
nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan cap ddi 02 Gidy chang nhan quyén st
dung dat cling ngay 25/12/2017, gom: Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CG
448882 d6i voi thira dat s6 175, t& ban d6 s6 100 véi dién tich 209m?2, muc dich st
dung: dat ¢ tai ndng thon 122,8m? va dat trdng cay hang nim khac 86,2m?; Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 CG 448883 dbi vai thira dat s6 176, to ban d6 s6
100 véi dién tich 382,9m2, muc dich sir dung: dat & tai ndng thén 60m? va dat
trong cay hang nim khac 322,9m?.

Tai Vin ban s6: 1518/VPPKDD-DKCG ngay 13/9/2021 cia Vin phong
dang ky dat dai cung cap thong tin vé hd so chuyén nhuong quyén st dung dat tir
ho 6ng Bang Xuan N va ba Phan Thi H1 sang 6ng Nguyén Quéc V va ba NTK 1
dbi vé6i khu dat da duoc cap Giay ching nhan sb CG 448883 nhu sau:

Ngay 08/01/2018, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai H tiép nhan ho so
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ho 6ng Pang Xuan N va ba Phan Thi H1
sang cho 6ng Nguyén Quéc V va ba NTK 1 dbi véi khu dat da dugc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat s CG 448883.

Qua tham tra hd so, can c Piéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 ctia Chinh phu; ngay 31/01/2018, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai
H di xac nhan tai trang 3 Gidy chiing nhan sé6 CG 448883 véi noi dung: Chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Québc V va ba NTK 1.

Tai Vin ban sé: 224/CNVPPKDPHTN ngay 22/02/2021 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai H vé viéc cung cap ho so lién quan dén vy én dan su
xac dinh:

Ngay 06/12/2017, bo phan tiép nhan va tra két qua huyén H c6 tiép nhan ho
so s6 1322/TN cua 6ng DBang Xuan N vé viéc d& nghj tach thia dat, hop thira dat.
Sau khi xem xét du diéu kién tach thira dat, hop thira dat nén Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai H da gui hd so dén S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Thuan.

Ngay 25/12/2017, So Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan co théng
bao s6 2009/TB-STNMT vé viéc thu hdi Gidy chiing nhan quyén st dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién trén dat (thu hoi Gidy chang nhan quyén sir
dung dat s6 CG 353163 ngay 27/6/2017).

Ngay 25/12/2017, S Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Thuan ky gidy
chung nhan QSDPD sé CG 448882 va s6 CG 448883 mang tén 6ng Pang Xuan N
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va ba Phan Thi H1. Viéc thuc hién tha tuc tach thira dang theo trinh ty, thu tuc
theo Diéu 75 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP cua chinh phu.

Ngay 08/01/2018, B¢ phan tiép nhan va tra két qua UBND huyén H tiép
nhan ho so s6 1726.CN cta 6ng Pang Xuan N va ba Phan Thi H1 chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng Nguyén Qudc V va ba NTK 1, c6 dat tai thén X, xa Y, huyén H.

Ngay 31/01/2018, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai H ky xac nhan noi
dung bién dong vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CG448883 l1a thyc hién
dung theo Diéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP cua Chinh phu.

Nhu vay noi dung va hinh thic caa Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc hai bén duwong sy X4c lap néi trén 1a dang theo quy dinh cua phap
luat. Do d6 vo chong 6ng Nguyén Quéc V, ba NTK 1 1a chi so hitu hop phép cua
thira dat nay nén viéc nguyén don thuc hién quyén chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ngudi khac 1a phi hop theo quy dinh phap luat, khong ai duoc can tro,
ngan can.

Tu nhitng nhan dinh trén, Ho1 déng x¢&t xur x&t théy yéu cau khoi kién cta
nguyén don yéu cau bi don cham dut hanh vi can tr& quyén sir dung dat cua
nguyén don ddi véi dién tich dat 382,9m? thudc thira dat s6 176, to ban do s6 100
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s CG 448883 da dugc S¢ Tai nguyén va
Mbi trudong tinh Binh Thuan cdp ngay 25/12/2017, ding ky bién dong ngay
31/01/2018 chuyén nhuong cho dng Nguy&n Quéc V va ba NTK 1 1a ¢ co so dé
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Vé chi phi to tung: Chi phi xem xét thadm dinh tai chd s6 tién 1.000.000
dong (Mot triéu dong), chi phi dinh gia tai san s tién 1.000.000 dong (Mt triéu
dong), tong cong 1a 2.000.000 ddng (Hai triéu dong), nguyén don da ndp va tu
nguyén chiu nén Hoi déng xét xtr ghi nhan.

[4] Vé an phi: Bi don 6ng Pang Xuan N va ba Phan Thi H1 phai chiu an phi
dan sy so tham. Tuy nhién do bi don ba Phan Thi H1, dng Dang Xuan N d3 trén 60
tudi va tai phién tda Toa c6 ¥ kién xin dugc mién tién an phi dan su so thim nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

Hoan tra cho ba NTK 1 s6 tién 2.250.000 dong (Hai triéu hai tram ndm
muwoi nghin dong) tam Gng an phi da nop.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a va ¢ khoan 1 Dieu 39;
Diéu 144; Piéu 147; khoan 1 Diéu 158; Piéu 165; khoan 1 Diéu 166, Dicu 184;
Piéu 185; Piéu 235; Piéu 238; Pidu 269 va Piéu 273 cua Bo luat t tung dan su;

12



- Piéu 155; biéu 158; biéu 163; Diéu 164 va Piéu 169 Bo luat dan sy nam
2015:

- Piéu 166 Luat dat dai nam 2013;

- Khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Diéu 26 va khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc vo chong 6ng Bang Xuan N, ba Phan Thi H1 chdm dat hanh vi can tro
quyén str dung dat cua vo chong 6ng Nguyén Qudc V, ba NTK 1 ddi véi thira dat
s6 176, to ban do s6 100, dién tich dat 382,9m? theo Giay chiing nhan quyén sir
dung dat s6 CG 448883 da duoc So Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Thuan
cap ngay 25/12/2017 mang tén 6ng Dang Xuan N va ba Phan Thi H1, dang ky bién
dong ngay 31/01/2018 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Québc V va ba NTK 1 theo
hé so s6 1726.CN.VP .

2. Vé an phi:

2.1. Ba Phan Thi H1, 6ng Ping Xuan N dugc mién nén khong phai chiu an
phi dan sy so tham.

2.2. Hoan tra lai cho ba NTK 1 s tién tam &ng an phi da nop 1a 2.250.000
dong (Hai triéu hai tram nam muwoi nghin dong) theo bién lai thu tién s6 0003862
ngay 26 thang 12 nam 2019 ctaa Chi cuyc thi hanh an dan sy huyén H.

3. V& chi phi td tung: Nguyén don ba NTK 1 di ndp du va tu nguyén chiu
chi phi té tung s6 tién 14 2.000.000 ddng (Hai triéu dong).

4. V& quyén khang céo: Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don c6 mat tai phién toa
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (14/3/2022).
Riéng nguoi dai dién theo Gy quyén cia 6ng Pang Xuan N, ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba NLQ 2 ving mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngiy niém yét ban an hop 1¢
tai noi cu tru.

Truong hop Ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su di stra d6i, bo sung thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat thi hanh 4an dan sy da sira d6i, bd sung; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su da stra do6i, bd sung.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Binh Thuén;
- VKSND huyén H;

- THADS huyén H;

- C4c duong su;

- Luu hd so — 4n van.

H¢i thim nhéan dan

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Bui Hong Thanh

Tham phan — Chii toa phién toa

Bui Hong Thanh
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