TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 210/2024/DS-PT
Ngay: 27/12/2024
V/V:“Tranh chap hop dong dat coc”

, _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BiINH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Binh.
Cdc Tham phdn: Ong Lé Vin Duy.
Ong Nguyén Vin Hiép.

- Thu ky phién téoa: Ba Tran Thi Thaola thu ky Toa an nhan déan tinh Binh
Dinh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn déan tinh Binh Dinhtham gia phién toa:Ba
L Thi Xuan Duong— Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 12ndm 2024, tai tru s¢ Toa én nhan dén tinh Binh Dinh xeét
xu phic thdm cdng khai vu an thy ly $6:185/2024/TB-TLVA ngay 11 thang 11
nam 2024vé “Tranh chap hgp dong dat coc”.Do ban an dan su so thém SO
299/2024/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2024 cta Toa an nhan dén thanh pho Quy
Nhonbi khang cao va khang nghi. Theo Quy€t dinh dua vu an ra xét xu phuc tham
s0 243/2024/QDb-PT ngay 03 thang 12 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don:Anh Nguyén V6 Anh Q; noi cu tr: tinh Gia Lai, c6 mit.

2. Bi don:Anh Nguyén Tuan K; noi cu tri: TP. Quy Nhon, Binh Pinh, c6
don xin hoan phién toa.
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
~ 31.Chi Nguyén V& Anh T; noi cu tr: tinh Gia Lai,co don dé nghi xét xur
vang mat.
3.2. Chi Nguyén Thi Thanh T; noi cu tra: Tp Quy Nhon, Binh Dinh, ving

-

mat.
3.3. Anh Nguyén Vin T; noi cu tri: Tp Quy Nhon, Binh Binh, vang mit.
3.4.Chi Nguyén Thi Thanh T; noi cu tri: Tp Quy Nhon, Binh Dinh, ving

-

mat.

3.5. Ngén hang TMCP T.Try so chinh: Thanh pho Ho Chi Minh. Dai dién
theo uy quyen cua nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan Ngan hang TMCP T:
Ong Tran Buc H, truéng phong kiém soat rai ro Ngan hang TMCP T, chi nhanh



Binh Dinh. Dia chi chi nhanh: TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh (Theo van ban uy
quyen 145/2024/GUQ-CNBD ngay 02/7/2024), c6 don dé nghi xét xir vang mat.

Nguroi khang cdo: Nguyén don anh Nguyén V& Anh Q.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don anh Nguyén V5 Anh Q trinh bay:

Ngay 09/01/2024, anh Q c¢6 gip anh Nguyén Tuan K dé thoa thuan vé viéc
mua ban can nha XXX, TP. Quy Nhon, Binh Dinh, di¢n tich 80m? theo Giéy chiing
nhan QSDD s6 CH00618 ngay 23/11/2012. Liic thoa thuan anh K ¢6 dua cho anh
Q xem hinh anh Gidy chting nhan QSDP cin nha trén nén tang Zalo. Anh K ¢d ndi
hién nay Glay ching nhén QSDD dang thé chap tai ngan hang S. Sau khi hai bén
thoa thuin thong nhat viéc chuyén nhuong thi 1ap hop dong dit coc. Theo Hop
dong dat coc ngay 09/01/2024 duogc ky gilta bén ban anh Nguyén Tuan K, bén mua
anh Nguyén Vo Anh Q; nguoi lam chting ba Truong Thi Ngoc B thi gia chuyén
nhuong 13 3.500.000.000 dong; dit coc 200.000.000 dong; thoi han dit coc 1a 13 26
ngay ké tir ngay 09/01/2024 dén 17 gio 00 ngay 05/02/2024. Thuc hién hop dong
anh Q da nho em gai 1a Nguyén V3 Anh T chuyén tién vao tai khoan ctia anh K tai
Ngan hang TMCP V. Anh K di nhén du s6 tién 200.000.000 dong tién coc. Ngay
17/01/2024 anh Q c6 ghé nha XXX TP. Quy Nhon, Binh Pinh dé xem hién trang
thi duoc biét thong tin nha nay thudc dién quy hoach giai toa va anh Q c6 dén TP.
Quy Nhon, Binh Pinh xac thyc thong tin nay la dung. Anh Q c6 lién lac v61 anh K
nhiéu 1an dé doi lai tién coc nhung anh K hita tra nhung khong thuc hién nhu 10i
htra. Nay anh Q yéu cau anh K tra lai cho anh Q 160.000.000 dong tién coc (da trix
40.000.000 dong tién hoa hong cho chi B), dong thoi yéu cau anh K phai tra gap
d6i s6 tién coc 13 200.000.000 dong. Tong cong anh Q yéu cau anh K tra tién coc
va phat coc 1 360.000.000 dong.

Bi don anh Nguyén Tudn K trinh bay:

Nguyén trudc ddy vo chong anh K s¢ hitu ngdi nha XXX, TP. Quy Nhon,
Binh Dinh, thira dit sb 57, t& ban dd sb 15, dién tich 80m?. Trong qud trinh kinh
doanh thiéu von 1am &n nén vo chong anh K da thé chap nha, dat trén lam tai san
dam bao cho Céng ty TNHHTM NK do anh K lam Giam déc vay sb tién
3.000.000.000 dong tai Ngan hang S. Trong qua trinh kinh doanh do anh hudng
dich COVID-19 va suy thoai kinh té nén vo chéng anh K 1am vao canh thiéu hut
vbn nén budc phai thong bao pha san. Tai thoi diém nay Cong ty khong con kha
nang duy tri chi phi dé thanh toan 14i vay nén moi thoa thuan voi Ngan hang rao
ban tai san trén dé tra ng thi Ngan hang dong y. Anh K di thong qua kénh moi gidi
dé rao ban. Pén ngay 09/01/2024 chi B thong béo c6 khach dong y mua cin nha
ctia anh K dang thé chap tai Ngan hang, anh K v&i chi B va anh Q ¢6 gip nhau dé
thoa thuan viéc chuyén nhuong. Hai bén thoa thuan diéu khoan mua ban tai san
trén voi gia thoa thuan 1a 3.500.000.000 dong. Anh Q tién hanh dat coc



200.000.000 ddng, sd tién con lai 3.300.000.000 ddng s& thanh toan sau thdi gian
26 ngay. Qua thoi gian hen dé thuc hién chuyén nhuong tai san noi trén, gia dinh
anh Q doi y khong muén tiép tuc mua tai san trén va yéu cau anh K hoan lai s tién
dd coc va boi thuong thém 200.000.000 dong. Anh K ¢ phan giai v6i anh Q Vi
diéu kién hién nay dang kho khan nén khong c¢6 kha nang hoan tra so tién trén va
tao diéu kién kéo dai thém 03 thang dé gia dinh anh Q rao ban dé thu lai khoan tién
trén nhu’ng anh Q khong lam dugc nén anh K danh phai chap thuan dén Ngan hang
phat mai tai san theo quy dinh phép luat vao thang 4/2024. Vi vy sy vi¢c nay anh
K khong c6 gi sai trong giao dich mua ban nay, anh K khong dong y viéc tra lai sd
tién 160.00.000 dong va boi thudng phat coc 200.000.000 dong. Anh Qudc sai nén
phai chiu mat khoan tién coc ban dau vi anh Q khong thuc hién giao dich dung thoi
han thoa thuan giao dich 13 26 ngay. Trong thoi han 03 thang bén ban di chap nhan
tra 13i ngan hang dé anh Q tiép tuc thuc hién ding ban lai tai san trén dé thu hoi
tién coc nhung khong dugc.Tai phién toa so tham, anh K déng y tra lai s6 tién coc
100.000.000 dong va xin tra theo kha niang thu nhap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Vé Anh T trinh bay:

Chi Tla em gai cua anh Nguyen Vo Anh Q. Vao luc 16 gio 21 phut ngay
09/01/2024 anh Q ¢6 nho ba T chuyen khoan vao tai khoan cua anh Nguyén Tuén
K tai Ngan hang BIDV véi s tién 200.000.000 dong vé khoan tién dit coc mua
can nha tai XXX, TP. Quy Nhon, Binh Pinh. S tién 200.000.000 d6ng ma chi T
chuyén khoan cho anh K 12 tién ctia anh Q nho chi T chuyén dum.

Nguroi co qbiyé‘n loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh T, anh Nguyén
Van T, chi Nguyén Thi Thanh T

‘ba dugce Toa da thyc hién viée cap, tong dat, niém yét, theo quy dinh phéap
luat t0 tung Dan sy nhung chi T, anh T va chi T1 khong chap hanh triéu tap cia
Toa nén khong c¢6 101 khai.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang T trinh bay:

Ngay 01/10/2019 6ng Nguyén Tuin K va ba Nguyen Thi Thanh T co thé
chap bat dong san la Gidy ching nhan quyén st dung dat quyen s0 hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dit s6 phat hanh BL 510019 s6 vao s6 cip GCN:
CHO00618 do UBND thanh phé Quy Nhon cdp ngay 23/11/2012 dé dam bao cho
mot doanh nghiép vay von. Pén ngay 29/3/2024 Doanh nghiép vay vén thanh toan
hét ng cho ngan hang nén ngay 29/3/2024 ngan hang da tra lai tai san thé chép cho
ong Nguyén Tuén K.

Nguoi lam chung chi Truwong Thi Ngoc B:

‘bé duoc Toa da thuc hién viée cép,’téng dat, niém yét theo quy dinh phap
luat to tung Dan sy nhung chi B khong chap hanh triéu tap cua Toa nén khong co
1o khai



Ban an dan sy so thcjz’m s6: 299/2024/ DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon da quyét dinh.:

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua anh Nguyén V5 Anh
Q

1. Budc anh Nguyén Tuén K hoan tra cho anh Nguyén V& Anh Q sé tién coc
160.000.000 dong.

2. Khoéng chap nhén yéu géu khai kién cua anh Nguyén V5 Anh Q vé tién
phat coc do1 voi1 anh Nguyén Tuan K.

3. Khong chap nhan 10i trinh bay ciia anh Nguyén Tuén K tra lai s6 tién coc
100.000.000 dong va xin trd theo kha nang thu nhéap.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinhdn phi dan sy so thim va quyén
khang cao cua cac bén duong su.

Ngay 11 thang 10 ndm 2024, nguyén don anh Nguyén V4 Anh Q khang cao
yéu cau Toa an cdp phuc tham budc anh K phai chiu phat tién coc 200.000.000d
theo nhu thoa thuan.

_Tai phién toa phuc tham,nguyén dongiit nguyén noi dung don khai kién va
yéu cau khang céo.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu: Trong qué trinh té tung, ngudi
tién hanh to tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién ding quy dinh cuia phap luat
t6 tung; dong thoi dé nghi HDXX khéng chip nhan néi dung khang céo cua
nguyén don; gitr nguyén quyét dinh caa ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu, chitng cur co trong ho so vu an da dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] VVé t6 tung: Khang céo ciia nguyén don Nguyén V& Anh Q trong thoi han
va da nop tam ung an phi ddy du nén duoc xem xét.Tai phién toa, bi don anh
Nguyén Tuén K, nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh
T, anh Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thanh T vang mat lan 2.Truéc khi mo
phién tda, anh Nguyén Tuin K ¢ don xin hoan phién toa d& nghi HDXX mé phién
tda vao thang 3 nam 2025 vi 1y do anh K béan di 1am n xa. Xét thay, Iy do xin hodn
phién toa ciia anh K khong chinh dang,khéng duoc HDXX chip nhan. Do d6,cin
ctr khoan 3 Diéu 296 cua BLTTDS, Hoi ddng xét xir tién hanh xét xir ving mit bi
don, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nguyén Thi Thanh T, anh
Nguyén Van T, chi Nguyén Thi Thanh T.

[2] Noi dung tranh chap: Giita anh Nguyén V5 Anh Q va anh Nguyen Tuén
K c6 xac 1ap Hop dong dit coc vao ngay 09/01/2024 dé dam bao cho viéc chuyén



nhuong cin nha tai XXX TP. Quy Nhon, Binh Dinh véi gia chuyén nhuong 12
3.500.000.000 ddng; dit coc 200.000.000 ddng; thoi han dit coc 1a 26 ngay ké tir
ngay 09/01/2024 dén 17 gio 00 ngay 05/02/2024. Thyc hién hop déng anh Q da
nhd em géi 1a Nguyén V& Anh Tchuyén da tién cho anh K.

Trong thoi gian thyc hién hop dong, anh Q dugc biét théng tin cin nha tai
XXX Tp Quy Nhon, tinh Binh Dinh thudc dién quy hoach giai toa, do d6 anh Q
khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong va yéu cau anh K tra lai khoan tién anh
da dat coc. Anh K dong ¥ tra nhung hira hen tra. Toa an cdp so tham da xét xu
budc anh Nguyen Tudn K hoan tra cho anh Nguyén Vo Anh Q sd tién coc
160.000.000 dong. Hai bén khong khang cdo vé viéc ndy nén cap phiic thAm khong
Xem Xét.

[3] Xét ndi dung khang céo cua nguyén don anh Nguyén Vo6 Anh Q, budc
anh K phai chiu phat tién coc 200.000.000d, HDXX thay rang:

Phan cam két chung tai Hop dong dit coc ngay 09/01/2024 giita anh Q va
anh K c6 noi dung thoa thuan vé tién phat coc nhu sau: “Sau khi Hop dong duoc
ky két, qua thoi han thoa thuan trén néu bén A khong ban, chuyen nhuong tai san
dat coc trén cho bén B thi bén A phai bdi thuong gap 2 1an s6 tién ma bén B dadat
coc cho bén A. Nguoc lai néu bén B khong tién hanh mua thi phai chiu mét s tién
da dat coc trén.”

HDXX xet khang cao cua anh Q yéu c?u} anh K boi thuong tién phat coc
200.000.000d. Xét loi dan den hai bén khong ti€p tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong nha, dat 1a do bén anh Q khong dong y mua vi nha, dat dinh quy hoach chu
khong phai vi anh K khong dong ¥ ban nén khong vi pham di€u khoan cua Hop
dong dat coc, khong phai bi phat coc nhu di€u khoan hai bén da thoa thuan, do do
khong chap nhan khang cao cua nguyén don.

’[4] Tir nhitng phén tich trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham khong co can
ctr chap nhan ndi dung khang cao ctia anh Q; gilr nguyén ban an so tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khdng bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

~ [6] An phi dan sy phc tham: Theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 29 Nghj quyét
s0 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu
Quoc hoi, 6ng Nguyen VO Anh Q phai chiu 300.000 dong.

[7] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phat biéu y kién vé viéc
gidi quyet vy an de€ nghi: khong chap nhan ndi dung khang cao nguyén don 6ng
Nguyén V6 Anh Q, gilt nguyén ban an so tham la phu hop véi nhan dinh caa
HDbXX.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Cin cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir khoan 8 Diéu 320,khoan 5 Diéu 321;cac diéu 328, 117, 122, 123,
131 B6 lut dan sy ndm 2015; Diéu 188 Luat Dét dai 2013.

Ap dung khoan 2 Dicu 26; Diéu 29 s6 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 qui dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1¢ phi Toa an cta Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khéang céo cua hguyén don anhNguyén V0 Anh Q. Gitr
nhguyén quyet dinh cua ban an dan sy so tham so tham so: 299/2024/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2024 cta Toa an nhan dan thanh pho Quy Nhon, tinh Binh Dinh.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua anh Nguyén V6 Anh Q veé tien
phat coc doi vai anh Nguyen Tuan K,

3. Budc anh Nguyén Tuan K hoan tra cho anh Nguyén V3 Anh Q s6 tien coc
160.000.000 dong.

4. Khong chap nhan 16i trinh bay ciia anh Nguyén Tuan K tra lai so tien coc
100.000.000 dong va xin tra theo kha nang thu nhap.

5. V& 4n phi dén sy:

5.1. An phi dan su so tham:

- Anh Nguyén Tuén K phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 8.000.000 dong.

- Anh Nguyén V& Anh Q phai chiu 4n phi dan sy so thdm 10.000.000 dong
dugc khau trir tam tng an phi 9.000.000 dong da nop theo bién lai tam ng an phi
s0 0000808 ngay 15/4/2024 cua Co quan thi hanh &n dén sy thanh pho Quy Nhon,
tinh Binh Dinh. Anh Q con phai np 1.000.000 dong.

52. An phi dan sy phic thdm: AnhNguyén V& Anh Q phai chiu
300.000d6ng nhung dugc trir 300.000d6ng ti€n tam ng an phi da nop theo bién lai
thu s6 0000736 ngay 01/11/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Quy
Nhon.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

7. V& quyén, nghia vu thi hanh an:

7.1. K& tir ngay ban &n c6 hiéu luc phéap luat hogc ke tir ngay ¢6 don yéu cau
thi hanh an cua nguoi dugce thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan su 2015.

7.2. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh &4n c6 quyén thoa thuan


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx

thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cadc Biéu 6, 7 va 9‘ Luat Thi hanh an dan su; tho1 hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

8. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_TANDCC tai Da Ning: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Dinh;

- TANDTp Quy Nhon;

- Chi cuc THADS Tp Quy Nhon;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Binh



