TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 937/2026/DS-ST
Ngay: 22-4-2026
V/Iv “Tranh chap doi lai tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 4, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phén hi dong xét xir so thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thanh Nhan.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba bam Van;

2. Ong Bui Hoang Nguyén.

- Thw ky phién toa: Ba Hoang Thi Trang- Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 4, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhén din Khu vie 4, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Thé Purc - Kiém sat vién.

~ Ngay 22 thang 4 ndm 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan Khu vyc 4, Thanh
pho H6 Chi Minh, xét xir so thdm cong khai vu an thu ly s6 1396/2025/TLST-
DS ngay 05 thang 12 nam 2025 vé vigc “Tranh chap doi lai tai san” theo Quyet
dinh dua vu 4n ra xét xtr so 138/2026/QDXXST-DS ngay 03 thang 3 nam 2026;
Quyet dinh hoan phién toa s6 119/2026/QDST-DS ngay 31 thang 3 nam 2026
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Thién Tr, Sinh ngay 23/7/1993, S6 ho chicu:
Q00047856, Ngay cap: 29/09/2022, Noi cap: Lanh sy quan Viét Nam tai New
York, Hoa Ky.

Dia chi: Hoa Ky

Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1967 (c6 mat)

Dia chi: 255/8B Qudc 16 13, phudng Hiép Binh, Thanh phé H6 Chi Minh

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp: Ong L& Huy V, sinh nim 1986
(c6 mat)

Dia chi lién lac: 45 Nguyén Minh Hoang, phudng Bay Hién, Thanh phd Ho
Chi Minh.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim H (ving mit)
Dia chi: 343/3D T6 Hién Thanh, phudng Hoa Hung, Thanh phd H6 Chi Minh
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 14/7/2025 cuia nguyén don 6ng Tran Thién Tr
va ban tu khai cua ong Nguyén Ngoc T ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay nhu sau:

Nha dit tai dia chi 343/3D T6 Hién Thanh, phuong Hoa Hung (cii:
phuong 12, Quan 10), Thanh phd HO Chi Minh c¢6 ngudn gbc trudc day 1a
cua ba Bui Thi Bach Tuyét (sinh ndm 1957, ho chiéu sb: N2136318), ba
Tuyét dugc co quan nha nude ¢ tham quyén cap GCN QSD dat QSH nha ¢
va tai san gan lién v4i dat sb: DN 243619, s6 vao s6 cip GCN: CN 03589, do
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai Quan 10 cip ngay 05/6/2024. Trudc
day, do thuong xuyén & nudc ngoai nén ba Tuyét da cho ba Nguyén Thi Kim
H & nho trén can nha néu trén,

Ngay 26/10/2024, thong qua Hop ddng ting cho nha & va quyén sir
dung dat, s cong cong chung: 021855, quyén sd 10/2024 TP/CC -
SCC/HDGD tai Van phong cong chirng Mai Viét Cuong, ba Bui Thi Bach
Tuyét d3 chuyén giao quyén sé hitu nha, quyén sir dung nha dat tai dia chi
343/3D T6 Hién Thanh, Phuong Hoa Hung (cii: phuong 12, Quan 10), Thanh
phé HO Chi Minh, thudc thira dat sb 9, t& ban d6 sé 3, dién tich 71,8 m cho
6ng Tran Thién Tr.

Ngay 18/11/2024, 6ng Tran Thién Tr di dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Quan 10, Thanh phd H6 Chi Minh cap nhat sang tén ddi voi
Quyén sir dung dat Quyén sé hitu nha va tai san gan lién v6i dat, thudc thira
dat s6 9, to ban d6 sb 3, toa lac tai dja chi 343/3D T6 Hién Thanh, Phudng
Hoa Hung (cii: phuong 12, Quan 10), Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy
ching nhan Quyén st dung dit s6 DN 243619, sb vao so cdp GCN:
CN03589 do chi nhanh vin phong dang ky dat dai Quan 10, Thanh phé Ho
Chi Minh cap nhat sang tén ngay 18/11/2024).

Do c6 nhu cau lay lai cin nha trén dé sir dung, ngay 28/4/2025 tai Tong
lanh sir quan Viét Nam tai Houston, Hoa Ky, 6ng Tran Thién Tr di uy quyén
cho 6ng Nguyén Ngoc Toan (sinh nim 1965, Dja chi: 87/14 Tran Pinh Xu,
phuong Cau Ong Lanh (phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1 cii), Thanh pho
Ho6 Chi Minh), lién hé ba Nguyén Thi Kim H yéu cau giao tra lai nha dat tai
dia chi 343/3D T6 Hién Thanh, Phuong Hoa Hung (phuong 12, Quén 10 cii),
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Tran Thién Tr.

Viao cac ngay 20/5/2025, 29/5/2025, éng Nguyén Ngoc Toan (véi tu
cach la nguoi duoc ty quyén) da c6 vian ban thong bao va yéu cau ba Nguyén
Thi Kim H thyc hién viéc di doi cac vat dung - tai san cd nhan va giao trd nha
dat tai dia chi 3343/3D T6 Hién Thanh, phuong Hoa Hung (phuong 12, Quan
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10 cii), Thanh phd H6 Chi Minh cho 6ng Tran Thién Tr chim nhét 1 vao
ngay 05/6/2025. Tuy nhién, ba Nguyén Thi Kim H tir chbi nhan van ban va
cb tinh chiém giit trai phap luat nha dat tai dia chi 343/3D T6 Hién Thanh,
Phuong Hoa Hung (phuong 12, Quan 10 cii), Thanh phd HO Chi Minh cua
6ng Tran Thién Tr.

Ong Tran Thién Tr yéu cau tuyén budc ba Nguyén Thi Kim H va cac cé
nhan dang cu tra (néu co) tai dia chi trén, di doi cac vat dung ca nhan, giao
tra lai cho ong Tran Thién Tr nha dat thudc thira dat s6 9, to ban dd s 3, toa
lac tai dia chi 343/3D T6 Hién Thanh, phuong Hoa Hung (phuong 12, Quan
10 cii), Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don trinh bay: Cin
nha s6 343/3D T6 Hién Thanh, phuong Hoa Hung, Thanh phé H6 Chi Minh
la do ba Bui Thi Bach Tuyét ting cho 6ng Tran Thién Tr va dugc co quan
nha nudc co thim quyén cip nhat quyén so hitu cho ong Tri theo quy dinh.
Nay 6ng Tri khoi kién budc ba Hong tra lai cin nha 13 tai san cua 6ng Tri 1a
c6 co sé nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua ong Tri.

Bi don ba Nguyén Thi Kim H vang mit nén khong c6 10i khai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4, Thanh phd HO Chi Minh
phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phéap luat ciia nhitng nguoi tién hanh t6 tung: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc hién dang quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan su. Tuy nhién, Vién kiém sat kién nghi qua trinh giai quyét
vu an Toa an cham dua vu an ra xét xir.

V& viéc chip hanh phap luét cta nhitng ngudi tham gia t6 tung: Nguyén
don tham gia td tung chap hanh ding quy dinh ctia phap luat té tung dén su.

V& noi dung giai quyét vu an: Cin ctr vao cac tai liéu ching ctr ¢6 trong
hd so vu an dé nghi xem xét chap nhan yéu ciu cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chiing clt c6 trong hd so vu an di duoc
tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phap luat: Can cr vao Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 DN 243619, s6 vao so cap GCN: CN03589 do Chi nhanh van phong
dang ky dat dai Quéan 10, Thanh phd HO Chi Minh cap nhat sang tén ngdy
18/11/2024 cho éng Tran Thién Tr ddi voi can nha 343/3D T6 Hién Thanh,
phuong Hoa Hung (phudng 12, Quan 10 cii), Thanh phd H6 Chi Minh. Nay
ong Tri c6 yéu cau doi lai nha &, c¢6 co so xac dinh quan hé tranh chap cta vu



4
an 1a “Tranh chip vé doi lai tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo
luat T4 tung dan su.

[2] Vé thAm quyén giai quyét vu 4n: do nguyén don yéu ciu tra lai tai
san 13 cin nha sb 343/3D T6 Hién Thanh, phuong Hoa Hung (phudng 12,
Quan 10 cii), Thanh phd H6 Chi Minh, cin ctt diém a khoan 1 Diéu 35, diém
¢ khoan 1 DPiéu 39 cua B luat td tung dan sy nam 2015 va can ct vao khoan
2 Piéu 1 Luét sira dbi, bd sung mat sb diéu cua bo luat td tung dan su, luat tb
tung hanh chinh, luét tu phap nguoi chua thanh nién, luat pha san va luat hoa
giai, di thoai tai toa an ngay 25/6/2025, vu an thudc thAm quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan Khu vuc 4, Thanh phé HO Chi Minh.

[3] V& tu cach tham gia t tung:

[3.1] Xét gidy uy quyén sd cong ching 93/2025/M7/LSCN ngay
14/7/2025 ctia Tong Lanh su quan Viét Nam tai Houston, Hoa Ky ong Tran
Thién Tr uy quyén cho dng Nguyén Ngoc Tuin 13 hop 18 nén 6ng Nguyén
Ngoc Tudn du tu cach dai dién nguyén don tham gia t6 tung.

[3.2] Xét don yéu ciu ludt su va gidy gidi thiéu s 12/2025/GGT —
CSDT ngay 29/12/2025 1a hop 1€ nén 6ng Lé Huy Vinh du tu cadch lam nguoi
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia 6ng Tran Thién Tr tham gia tb tung.

[3.3] Xét bj don ba Nguyén Thi Kim H d3 duoc Toa an tong dat thong
bao thu ly, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg ctr va hoa giai cung gidy triéu tap nhiéu 1an nhung khong dén Toa
tham gia t tung, tir bd quyén loi hop phap ctia minh. Tda an triéu tap hop 18
lan thr hai nhung van ving mit, do vay Toa can cit vao chtng ctr, 1oi khai
ctia nguyén don dé giai quyét vu an va xét xtr vang mit bi don theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 227 Bo luat Té tung dan su.

[3.4] Xét két qua tra 10i xdc minh ctia Coéng an phuong Hoa Hung,
Thanh phdé HO Chi Minh ¢6 ndi dung tai dia chi 343/3D T6 Hién Thanh,
phuong Hoa Hung, Thanh phdé H6 Chi Minh hién khong c6 nhan khau dang
ky tam tra nén khong c6 co sé xac dinh thém ngudi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan vao tham gia t6 tung theo don khoi kién cua nguyén don 1a budc
nhing nguoi khac néu co ngoai ba Hong tra nha.

[4] Xét Hop dong ting cho nha & va quyén st dung dat s6 cong chimg
021855, quyén s6 10/2024 TP/CC-SCC/HPGD ngay 26/10/2024 tai Vian
phong Cong chimg Mai Viét Cuong, xét Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 DN 243619, s6 vao sd cap GCN: CN03589 do Chi nhanh van phong diang
ky dat dai Quan 10, Thanh phé H Chi Minh va dugc cip nhat bién dong tén
6ng Tran Thién Tr ngay 18/11/2024 1a phu hop v6i quy dinh phap luat tai
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Diéu 9 Luat nha & nim 2023 nén dng Tri ¢d quyén va nghia vu cta cha so

~

hiru.

[5] V& ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[5.1] Nhu phan tich tai phan [4] thi 6ng Tri 1a chil s& hitu hop phap dbi
v6i can nha sb 343/3D T6 Hién Thanh, phuong Hoa Hung (phudng 12, Quan
10 cii), Thanh phd H6 Chi Minh. Cin ctr theo quy dinh tai Piéu 158 B6 luat
dan su quy dinh quyén sé hiru thi dng Tri duge quyén chiém hitu, st dung,
dinh doat tai san cua chu s¢ hitu theo quy dinh cua luat. Can cu két qua xac
minh ciia Cong an phuong Hoa Hung, Thanh phé H6 Chi Minh thi ba
Nguyén Thi Kim H dang c6 thuc té tai dia chi “ba Nguyén Thi Kim H hién
dang thuc té cuw tri tai dia chi 343/3D Té Hién Thanh, phwong Hoa Hung,
Thanh phé H6 Chi Minh”.

[5.2] Xét tai bién ban lam viéc ngay 07/8/2025 cuia Uy ban nhan dan
phuong Hoa Hung, Thanh phé H6 Chi Minh ghi nhan y kién ba Hong cho
rang ba thué cin nha nay tr ba Bui Thi Phan va c6 dong tién thué dat. Tai
bién ban cling ghi nhan ¥ kién dai dién nguyén don vé viéc nguyén don s&
tién hanh khoi kién ba Hong tai Toa 4n dé lay nha. Nhan thay, ba Hong cho
rang gidy to chu quyén nha cip cho ong Tri 13 gia nhung ba khong dua ra
ching cr ching minh ciing nhu khong xuét trinh cac hop dong thué nha da
ky khi dugc toa an téng dat hop 1 cac van ban td tung. Do do, néu sau nay ba
Hong c6 tranh chap hop dong thué nha hay cac quan hé dan sy khac phét sinh
tir tai san tranh chip nay s& duogc giai quyét trong vu an khac.

[5.3] Xét cac thong bao doi nha cua dai dién nguyén don gtri dén ba
Hong vao c4c ngay 20 va 29/5/2025 ciing nhu ba Hong biét tranh chip nay
nhu phan tich tai phan [5.2] nhung ba Hong khong c6 ¥ kién. Can ctr khoan 2
Piéu 92 Bo luat td tung dan sy quy dinh: “Mot bén dwong sy thira nhan hoac
khéng phdan doi...ma bén dwong sw kia dwa ra thi bén dwong sw dé khong
phdi chitng minh”. Can ctr théng bao thu 1y vu an da duogc téng dat hop 18
cho ba Hong va ba Hong khong c6 ¥ kién nén Hoi dong xét xir cin cir vao
cac tai liéu do nguyén don cung cap dé xét xir vu 4n.

[5.4] Tai diém a khoan 1 Piéu 10 Luat nha ¢ nam 2023 quy dinh: “chu
& hitu nha & cé quyén bat kha xdm pham vé nha & thudc sé hitu hop phdp
ciia minh”. Do d6, viéc 6ng Tri yéu cau nhiing nguoi dang thyc té cu tra va
st dung tai san la can nha trén phai c6 trach nhi€ém giao lai cho can nha cho
6ng Tri 1 co co s& xem xét chap nhan.

[6] An phi dan sy so thim, do yéu cau khai kién ctia nguyén don dugc
chap nhan bi don phai chiu an phi theo quy dinh tai Diéu 2 Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
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Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH:

Cian ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39; khoan 2 Diéu 92; khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 273 ctia B9 luat tb
tung dan sy nam 2015;

Cian clr vao khoan 2 Diéu 1 Luat stra ddi, bd sung mot sb diéu cua bo luat
tb tung dan su, luat td tung hanh chinh, luat tu phap ngudi chua thanh nién, luét
pha san va luat hoa giai, dbi thoai tai toa an ngay 25/6/2025;

Can ctr vao Diéu 158 cua B luat Dan su ndm 2015;

Can ctr Dicu 9; diem a khoan 1 Diéu 10 Luat nha & ndm 2023;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mic thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xtr: Chip nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don.

[1] Budc ba Nguyén Thi Kim H c6 nghia vu ban giao cin nha s6 343/3D
T6 Hién Thanh, phuong Hoa Hung (phuong 12, Quan 10 cii), Thanh phé Ho
Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DN 243619, sd vao sd
cdp GCN: CN 03589 do Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan 10, Thanh
phd Hb Chi Minh cap nhat sang tén ngay 18/11/2024 cho 6ng Tran Thién Tr.

Thi hanh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat, tai Co quan Thi hanh
an Dan su c6 thim quyén.

[2] An phi dan su so tham: 300.000 (ba trim ngan) dong ba Nguyén Thi
Kim H chiu.

Hoan tra lai cho 6ng Tran Thién Tr sb tién tam ung an phi da nop 1a
300.000 (ba trim ngan) dong, theo bién lai thu tién s6 0041381 ngay 24/11/2025
ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Céac duong sy co6 mat tai phién toa co quyén khang cdo ban an niy trong
thoi han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mat tai
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phién toa c6 quyén khang cdo ban an ndy trong thoi han 15 (mudi lam) ngay,
tinh tr ngdy ban an duoc giao hoic dugc niém yét./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP.HCM,;

- VKSND KV4 -TPHCM,;

- Phong THADSKV4-TPHCM;

- Duong su;

- Luu VP, hd so vu 4n.
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