TOA AN NHAN DAN TINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tuw do - Hanh phic
Ban an s6: 62/2020/DS-PT
Ngay: 27/3/2020
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham géom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan
Cdc Tham phan: Ba Hoang Thi Hai Ha

Ong Nguyén Thanh Lap
- Thuw ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.
- Dai dién Vién Kiém sdt nhan ddn tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.
Ngéy 27 thang 3 nam 2020, tai, tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phtc thdm cong khai vu an thu 1y s6 59/2020/TLPT-DS ngay 30 thang 01 ndm
2020 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Do ban 4n dan su so tham s6 227/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa an
nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao. ,
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir so 67/2019/QD-PT ngay 18 thang 02
nam 2020, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Huynh Ngoc D, sinh nam 1932.
Dia chi: S6 214/11, Quang T, khém 3, phuong 5, thanh phd C, tinh C ..
Ngudi dai dién theo Gy quyén:
Ba Huynh Kim G, sinh ndm 1966 (ving mat).
Pia chi: Ap B, x4 H, huyén T, tinh C ..
Ba Phan Thi Ut, sinh ndm 1963 (ving mit).
Dia chi: Sb 03, duong Ta Uyén, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.
Ong Ngbé Truong Son, sinh nam 1932 (c6 mit).
Dia chi: S6 03, duong Ta Uyén, khom 4, phuong 9, thanh phé Ca Mau, tinh
Ca Mau.
- Bi don: Ba Lé Thi Cam T, sinh nim 1974 (c6 mat).
Dia chi: S6 230/29, dudng Bui Thi Truong, khom 4, phudong 5, thanh phd
Ca Mau, tinh Ca Mau.
- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:
1. Ba Huynh Hong C2, sinh ndm 1976 (c6 mét).



2. Ong Tran Quéc K, sinh nim 1974 (ving mit).
Cung dia chi: Ap 15, xa N, huyén U, tinh C ..
3. Ong Huynh Hoang A, sinh nim 1963 (vang mit).
4. Ba Huynh Thi Thu L, sinh nam 1963 (c6 mat).
Cung dia chi: S6 214/9, Quang T, phudng 5, thanh phé C, tinh C ..
5. Van phong cong chimg Huynh Thang Loi nay 1a Van phong cong chimg
Tran Mai Huong (vang mat).
Pia chi: S6 26B, Hung V, khém 3, phudng 7, thanh phé C, tinh C ..
Nguoi khang cao: Nguyén don 1a 6ng Huynh Ngoc D.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, ba Hupnh Kim G la nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ng Huynh
Ngoc D trinh bay:

Ngay 19/4/2018, ba Huynh Hong C2 va ong Tran Québc K da ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba Lé Thi Cam T phan dat c6 dién tich
92,8m* toa lac tai dudng Quang Trung, khom 3, phuong 5, thanh phd Ca Mau, tinh
Ca Mau da duoc cong chimg tai Van phong cong chimg Huynh Thiang Loi. Tuy
nhién, phan dat nay do 6ng D quan ly, su dung tir nam 1961 lién tuc cho den nay.
Nguon gbc dat 1a do 6ng D tu chiém, phan dat nay trudc day 1a dat ao ho nam cip
bén hong nha 6ng D, khong ai str dung nén 6ng D sir dung lam ao nudi ca, sau d6
san ldp dan va xay dung nha vé sinh, cit chudng heo, trong rau cai, cdy an trai va
lam hang rao bao quanh phan dit nay. Nam 2017, éng D va ba Huynh Hong C2
tranh chap nén ba C1 c6 thua 6ng D dén Uy ban nhan dan phuong 5, thanh phd Ca
Mau. Pén ngay 16/3/2017 Uy ban nhan dan phuong 5, thanh phé Ca Mau to chirc
hoa giai, tai phién hoa giai ba C1 cho rang ba duoc vo chong ong A, ba L tang cho
phan dat noi trén tir naim 1996 nhung dén nam 2015 vo chéng ba C1 méi dugc Uy
ban nhéan thanh phé Ca Mau cap gidy chung nhén quyén su dung dat. Tai phién
hoa giai da thé hién rd phan dat dang tranh chap va Uy ban nhan dan phudng 5 hoa
giai khong thanh nhung sau do6 ba Cl1 chuyén nhuong phan dat trén cho ba T. Vi
vy, ong D yéu cau Toa an giai quyét huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat s6 004411 ngay 19/4/2018 giita ba Huynh Hong C2, 6ng Tran Quédc K véi ba
L& Thi Cam T.

Bi don, ba Lé Thi Cam T trinh bay: Vao ngay 19/4/2018, ba ¢6 nhan chuyén
nhuong cua ba Huynh Hong C2 va 6ng Tran Qudc K phan dit c6 dién tich 92,8m?,
thira dat 485, to ban do s 17 toa lac tai khom 3, phuong 5, thanh phé Ca Mau. Khi
ba nhan chuyén nhuong phan dat nay ba c6 xem bién ban hoa giai tranh chap ngay
22/8/1995 tai Uy ban nhan dan phu:ong 5, thanh phé Ca Mau gitra ba Chau Ngoc
Di¢p v6i ong Huynh Hoang A da hoa giai thanh va c6 bién ban cam moc ranh giGi
dat. Viéc cam mdc gidi ranh dat c6 su ching kién ctia nhiéu nguoi va ¢6 6ng D ky
giap ranh. Phan dit nay hién nay la dat tréng. Vi vay, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat so 004411 ngay 19/4/2018 giita ba Huynh Hong C2, 6ng Tran
Quéc K voi ba da ky két va dugc cong chung la dang quy dinh. Hi¢n nay ba da
dugc chuyen tén gidy chung nhan quyén sir dung dat nén ba khong ddng ¥ toan bod
yéu cau khai kién ctia 6ng D.



Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan, ba Huynh Hong C2, éng Tran
Quobc K trinh bay: Ba C1 va ong K duge vo chdng 6 Ong Huynh Hoang A, ba Huynh
Thi Thu L ting cho phan dat c6 dién tich 92,8m” toa lac tai khom 3, phuong 5,
thanh phé Ca Mau tir nim 1996, den nam 2015 vg chong ba Cl, 6ng K duoc Uy
ban nhéan thanh phé Ca Mau cap gidy chung nhan quyén sir dung dat s0 BT 370466
ngay 09/3/2015 dién tich 92,8m” tai thira dat 485, to ban d6 sb 17, dit sir dung lau
dai, toa lac tai khém 3, phuong 5, thanh pho Ca Mau. Trudc ddy phan dat nay
khong phai tranh chdp ma do 6ng D dé cdy kiéng trén phan dat nén ba c6 yéu cau
xac dinh lai ranh gioi dat dé ong D di doi nhung 6ng D khong dong y nén ba co
yéu cau dén Uy ban nhan dan phuong 5, thanh pho Ca Mau giai quyét yéu cau ong
D di doi cac cay kiéng chu khong c6 tranh chap dat. Vi dat nay vo chdng ba da
duogc cip gidy chu’ng nhan quyén stir dung dat duang quy dinh. Pén ngay 19/4/2018,
ba va 6ng K c6 chuyén nhuong cho ba Lé Thi Cam T phan dét noi trén nén viéc
chuyén nhuong nay 1a hop phap. Vi vay, ba C1 va 6ng K khong dong ¥ toan bo
yéu cau khoi kién cta ong D.

Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan, ong Dang Thai Son la dai di¢n theo
uy quyen cua Van phong cong ching Tran Mai Huwong trinh bay: Pbi véi hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat s6 004411 ngay 19/4/2018 gitta ba Huynh
Héng C2, 6ng Tran Qudc K véi ba Lé Thi Cam T ma Vin phong cong chimg da
cong chimg 13 ding theo quy dinh cta phap ludt va yéu cau Toa 4n tién hanh xét
xur theo quy dinh.

Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan, ong Huynh Hoang A va ba Huynh
Thi Thu L trinh bay: Ngudn goc dat trude day la cua gia dinh 6ng A khai pha va su
dung, c6 mdt thoi gian gia dinh ong vé qué nén giao phan dét lai cho 6ng Huynh
Tan Phét quan 1y, st dung. Pén nim 1995 cic bén ¢6 nho chinh quyén dia phuong
hoa giai va phia gia dinh 6ng Phat khi d6 do ba Bi¢p dang quan 1y sir dung nén ba
Piép dong ¥ ban giao tra lai phan dat cho 6ng A theo bién ban hoa giai ngay
22/8/1995. Tir d6 6ng, ba ting cho phan dat nay cho ba C1 va ong K. Do phan dat
nay lién ké nha cua 6ng D, trudc khi ting cho dat \(Y chong ong, ba chua sir dung
nén 6ng ba chua ké khai déng ky va chua dugc cap gidy chimg nhin quyén sur
dung dat. Sau khi tang cho dat cho ba Cl, 6ng K thi ba C1 va 6ng K da lam thu tyc
dang ky quyén st dung dat va da dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat
Khi ba C1, 6ng K 1lam g1ay chimg nhan quyén suir dung dat & ‘ong D la nguot truc tiép
ky vao ho ban cin, ké can dé ba Cl, ong K duge cap giay chung nhan quyén st
dung dat. Ong A, ba L x4c dinh phan dat nay la cua 6ng, ba va da tang cho lai ba
C1, 6ng K khong phai ciia 6ng D nén ba C1, 6ng K chuyén nhuong lai cho ba T 1a
hop phap.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 227/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé Ca Mau da quyét dinh:

Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua 6ng Huynh Ngoc D vé viée
tuyén bd hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 004411 ngay 19/4/2018
gita ba Lé Thi Cam T vé6i ba Huynh Hong C2, dng Tran Québc K.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao theo luat dinh.



Ngay 12/12/2019 nguyén don 1a 6ng Huynh Ngoc D khéng cdo toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phtc tham ba G va ba Ut c6 don Xin vang mat. Ong Son 13
nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng D gilr nguyén yéu cau khang céo va dé nghi
Ho1 dong x€t xu chap nhan toan bg yéu cau khang cao ctia 6ng D hodc huy ban an
so tham do vi pham t6 tung.

Vién kiém sat nhan tinh Ca Mau dé nghi Hoi dong xét xar khong chap nhan yéu
cau khang céo cua 6ng D, gitt nguyén ban an so tham ctia Toa 4n nhan dan thanh phd
Ca Maul.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xet khang cao cua ong Huynh Ngoc D, Hoi dong xét xur xét thay: Ong
D cho rang phan dét tranh chap hién nay c6 ngudn goc 1a do 6ng khai pha va st
dung tur trudc ndm 1975 dén nay nhung 6ng D khong ké khai dang ky va khong
duoc cap gidy ching nhan quyén su dung dat. Trong khi do phan dat 6ng D dang
quan 1y va sir dung dé cat nha & hen ke v6i phan dét tranh chap hién nay thi ong D
da ké khai dang ky va da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat vao nam
2005 véi dién tich 1a 104,50m>. Tai bién ban hoa giai vé viéc tranh chap dat dai
vao ngdy 22/8/1995 giita 6ng Huynh Hoang A voi 6ng Chau Tan Phat va ba Chau
Ngoc Piép thé hién phan dat nay da duoc 6ng Chau Tan Phat va ba Chau Ngoc
Diép ban giao lai cho ong Huynh Hoang A va da dugc cam mdc ranh gi6i thira dat
vao ngdy 24/8/1995. Viéc cam mdc va ban giao thira dat c6 ong D cung ky tén vao
bién ban. Tai hd so va tai phién tdoa 6ng D ciling thira nhan d3 ky tén bién ban xac
dinh ranh dt giita phan dat ctia ong v6i phan dat ba Diép va éng Phat giao lai cho
ong A. Nhu vay thé hién phan dat tranh chap néu trén do 6ng Phat va ba Diép giao
lai cho 6ng A dugc ong D ky tén xac nhan 6ng D la nguoi giap ranh dat. Pén nam
2005 6ng A va ba L da tang cho ba Cl va 6ng K phan dat nay va dén ngay
09/3/2015 ba Cl, ong K da lam thu tuc dang ky quyen str dung dit va da dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Vi€c cap gidy chung nhén quyen sir dung dat
cho ba C1 va 6ng K da dugc chinh quyén dia phuong 1am phiéu lay y kién ctia khu
dan cu va di niém yét cong khai d6i véi cac ho dan lan can, tai thoi diém d6 6ng D
khong co y kién gi va cling khong c6 tranh chap. Tai bién ban x4ac minh do dac ho
so cap gidy chirng nhan quyén su dung dat vao ngay 14/03/2012 ong D da ky tén
x4c nhan vao cac ho ban cin, ké can théng nhit ky dé cap glay ching nhan quyén
sir dung dat cho ba C1, ong K nén co quan chirc nang da tién hanh cap gidy theo
quy dinh cua phap luat. Ngoai ra tai hd so cap gidy chimg nhén quyen str dung dat
cua ong D vao nam 2005 thé hién 6ng D chi ke khai va xin cap gidy ching nhén
quyén st dung dat dbi voi dién tich 104,50m* va hd so cap glay c6 ong Huynh
Hoang A la nguoi ky tén vao ho ké can dé 1am tha tuc cap gidy cho 6ng D. Tai
bién ban xac dinh mdc gidi ngay 25/5/2005 (BL 214) thi ong A la ngudi ky tén
giap ranh dat 6ng D & huéng Pong va huéng Nam va vi tri phan dat nay chinh 1a vi
tri phan dat hién nay ong A va ba L da tang cho ba C1 va éng K. Ba C1 va ong
Khai da ké khai dang ky va da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vao
ngay 09/3/2015. Ngoai ra ong D khong cé hd so ké khai dang ky phan dat nao khac
lién ké voi phan dat cua ong D hién nay dang quéan 1y str dung dé chimg minh phan
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dat tranh chap 1a ctia ong D da khai pha va quéan 1y str dung tir nim 1975 dén nay
nhu 6ng D trinh bay. Tai bién ban hoa giai ngay 16/3/2017, 6ng D cho rang ba C1
ké khai ding ky dé duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat do ong D dang
quan ly nhung 6ng D ciing khong khoi kién ba C1 va khong c6 yéu cau gi d01 voi
v6i ba Cl1. Tai phién toa phac tham, ong Son 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua
6ng D cung thira nhan sau khi ba C1 c6 don yéu cau UBND phuong 5 giai quyét
vao ngay 16/3/2017 ba C1 yéu cau ong D thao d& hang rao do 6ng D xay dung trén
phan dit cta ba C1 dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat thi sau d6 ong D
da thao do nhung dén nay thi 6ng D khong dong y tra dat cho ba C1 nhung khong
c6 don yéu cau dén co quan c6 thim quyén giai quyét dbi véi phan dat tranh chap
gitra 6ng D ba C1. Hi¢n nay, ba C1 va ong K da chuyen nhugng dat cho ba T vao
ngay 19/4/2018, ba T da duoc chuyén tén glay giay chung nhan quyen sir dung dat
vao ngay 02/5/2018. Do d6, 6ng D cho rang dat dang trong thdi gian tranh chép ba
C1 va ong K chuyén nhuong cho ba T 14 trai phap luat nén 6ng D yéu cau hiy hop
déng chuyén nhuong dat giita 6ng K, ba C1 véi ba T 1a khéng ¢ co sé chap nhan.

[2] Tai phién toa phiic tham, ba T cho rang gidy chting nhan quyén st dung
dat ba dang thé chap vay tién tai Ngén hang Cong thuong - Chi nhanh Ca Mau.
Ong Son 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng D dé nghi Hoi dong xet xu huy
ban 4n so tham cua Toa an nhan dan thanh phd Ca Mau do ¢6 vi pham t6 tung nén
Hoi dong xét xir Quyét dinh ngtmg phién toa dé thu thap ho so vay tién cua ba T.
Qua thu thap ho so vay tlen thé hién ba T c6 thé chip gidy chung nhan quyén sir
dung dat ciia ba T dé vay tién vao ngay 10/5/2018 nhung da xoa thé chip vao ngay
26/3/2020 nén khong can thiét phai hily ban an so tham.

[3] Tai phién toa phic tham, 6ng Son dai dién theo uy quyén cia ong D
khéng ¢6 chimg cr chimg minh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong K, ba C1 voi ba T la trai phap luat nén khong co6 co so dé Hoi dong xét xir huy
hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét theo yéu cau khang cao cua ong D
nén yéu cau khang cdo ctia 6ng D khong duge Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa
1a phu hop nén duoc Hoi déng x&t xur chép nhan.
[5] V& an phi phiic thim: Do 6ng D 13 nguoi cao tudi nén duge mién.
[6] Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Vi céc I trén,

QUYET PINH:

Can ci khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua 6ng Huynh Ngoc D.

Giit nguyén ban an so tham s 227/2019/DS-ST ngay 29/11/2019 cua Toa
an nhan dan thanh phé Ca Mau.



Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Huynh Ngoc D vé viéc yéu
cau huy hop ddng chuyén nhuong quyeén sir dung dat s6 004411 ngay 19/4/2018 giira
ba Lé Thi Cam T véi ba Huynh Hong C2, 6ng Tran Quéc K.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh an
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phdi thi hanh dn dan s ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludat Thi hanh
dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

An phi so thidm khéng gia ngach: Ong Huynh Ngoc D duoc mién nop. Ngay
05/9/2018 6ng D da du ndp 300.000 ddng theo lai thu s6 0001291 dwogc nhan lai.

An phi dan sy phuc tham: Ong Huynh Ngoc D dugc mién.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHfJ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa &n nhéan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Bui Thi Phwong Loan



