TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Pic 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 44 /2021/DS-PT

Ngay: 11-6-2021

V/v tranh chap quyén st dung

dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hoi dong xét xir phic tham gom co:

+ Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Piang Van Cuong

+ Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Quan, 6ng Luong Thanh Chin

- Thu ky phién toa: Ba Cao Thi Mai, Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Binh Thudn tham gia phién toa:
Ong Pham Xanh, Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 6 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xet
Xt cong khai vu an thu ly so 34/2020/TLPT-DS ngay 10/4/2020, vé viéc "Tranh

chdp quyén sir dung dat". Do ban an dan sy so tham s 13/2019/DSST, ngay
16/7/2019 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 65/2021/ QDB-PT, ngay 20 thang
5 nam 2021 cua Toa an nhén dan tinh Binh Thuan, gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ong Nguyén Thanh Th, sinh nam 1966

Dia chi: Thon M, xa T, th1 xa L, tinh Binh Thuan.

Bi don: Ong Hoang Vin X, sinh nim 1960 va ba Duong Thi Ph, sinh nim
1956.

Cung dia chi: Thon C, xa T, thi xa L, Binh Thuan.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Hoang Vin Ph, sinh nim 1978.

Dia chi: Thon C, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

+ Ba Ta Thi Ng- sinh nam 1966.

Dia chi: Thon M, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan.

Nguoi khdang cdo: Ba Duong Thi Ph.

Tai phién toa c6 mit tat ca cac duong su.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 16. 10.2017 va ban tw khai nguyén don Ong

Nguyén Thanh Th trinh bay:



Vao nim 1994, 6ng c6 nhan chuyén nhuong ctua ba Huynh Th T mét thira
d4t co dién tich 1.000 m? toa lac tai Thén C, xa T, thi xa L, tinh Binh Thuan, gitra
hai bén co 1ap gidy viét tay. Tir nim 1994 dén dau nam 2004 6ng c6 canh tac
trong cdy diéu trén dién tich dat nay va sir dung binh thuong, khong c6 ai tranh
chap. Thang 4 naim 2004, Ong Hoang Van X va ba Duong Thi Ph dén tranh chip
va d6 da ché trén phan dién tich dat cua 6ng. Ngay 17.4.2006, Uy ban nhan dan
x4 Tan Phudc d3 1ap Bién ban vi pham hanh chinh vé linh vuc x4y dung yéu ciu
6ng X ding ngay hanh vi vi pham va dinh chi viéc xdy dung trén dat. Dén nam
2007, 6ng X ba Ph tiép tuc xay nha trén phan dién tich dat ctua 6ng, dién tich cin
nha chiéu ngang 4,4 m x dai 9,2 m; 6ng c6 lam don khiéu nai gtri Uy ban nhan
dan xa Tan Phudc. Ngay 27/3/2007, Uy ban nhan dan xa Tan Phudc da 1ap bién
ban vi pham hanh chinh vé linh vuc xay dung, dinh chi ngay viéc xdy dung nha
sau khi chinh quyén giai quyét viéc tranh chap dat.

Ngay 28/6/2011, Chu tich Uy ban nhéan dan thi x3 La Gi ra Quyét dinh s
781/QD-UBND c6ng nhan quyén st dung thira dat trén cho ong.

Ngay 04/10/2012, 6ng X ba Ph lam don khéi kién dén Toa 4n nhan dén thi
x4 La Gi yéu cau hiy Quyét dinh sé6 781/QD-UBND ngay 28/6/2011 cta Chu
tich Uy ban nhan dan thi xa La Gi vé viéc giai quyét tranh chap dat dai lan 1 giita
ong va 6ng X.

Theo Ban an s 01/2015/HC-ST ngay 26/3/2015 cua Toa an nhan dan thi
x4 La Gi di bac don yéu cau ciia 6ng X ba Ph, Sau d6, ong X ba Ph lam don
khang cdo 1én Toa an nhan dan tinh Binh Thuan. Theo Ban an s6 22/2015/HC-PT
ngay 02/12/2015 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan da bac don khang cao cua
ong X ba Ph.

Sau d6 6ng lam thi tyuc va duoc Uy ban nhan déan thi xd La Gi cép Giay
chtmg nhéan quyén str dung dat s6 CC 703213, s6 vao sd cap GCN CH 01798,
ngay 22/6/2016 thira dat s6 93, t& ban d6 sd 17, dién tich 928 m®.

Tuy duoc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat, nhung dén nay ong van
chua dugc sir dung toan bo dién tich dat nay, vi con mot phan dién tich ma 6ng X
ba Ph xay nha trén dat, nén ong yéu cau Toa an giai quyét buoc Ong Hoang Vin
X va ba Duong Thi Ph thao d& cin nha xay dung trai phép, tra lai dat cho 6ng.

Bi don Ong Hoang Van X va ba Dwong Thi Ph, trinh bay:

Niam 1978, ba B (me rudt 6ng X) va vo chong ong ba cung khai pha dién
tich dat nay dé trong hoa mau. Nam 1994, 6ng Th d6 da ché dé xay mong va lam
quan dé ban cho hoc sinh, nhung Uy ban nhan dan x4 Tan Thién (cii) va ong X ba
Ph khong dong ¥ nén 6ng Th di thao d&. Pén nim 2006 6ng ba xay nha cap 4 c6
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dién tich ngang 4m X dai 5m, nhung tién xay nha 1a cta anh Hoang Vin Ph - con
trai ong ba, viéc xdy nha ong ba c6 1am don trinh Uy ban nhan dan x& Tan Phuéc,
ong ba c6 dong thué ddi voi dién tich dat nay. Ong ba cho con trai 13 Hoang Vin
Ph va gia dinh Ph ¢ trong can nha nay tir nam 2006. Nam 2017 do ong Th quay
pha khong cho gia dinh Ph & nén da don vé & v&i ong ba, can nha hién nay dong
cua.

Niam 2013 ba D chét, tir d6 dén nay 6ng ba c6 1am thu tuc ké khai ddi voi
dién tich dat nay nhung Uy ban nhan dan x& Tan Phudc khong dong v va cho
rang dat nay c6 tranh chap nén khong duoc cdp sd; nhung sau do lai cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat dng Th 1a khong dung, nén ong ba khong dong y
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hodng Vin Ph trinh bay:

Ong 1a con trai ctia 6ng X ba Ph, ngudn gdc dién tich dat nay do ba D (ba
noi) va ong X ba Ph khai hoang tir khoang nam 1978 va trong diéu khoang nam
1980 dén nam 1983, ndm 1984 thi thu hoach. Ong Th d4 tu tién hanh xiy méng
trén dién tich dat nay va lam chd buén ban cho hoc sinh. Gia dinh 6ng c6 bao
cho Uy ban nhan dan x& Tan Thién (cii) vé viéc nay va xa c6 18n thao d& viéc
xay dung ctia 6ng Th. Sau d6 gia dinh dng xay dung cin nha cip 4 trén dién
tich dat nay. Ngoai ra, con che tam phan bén hong nha dé lam bép bang g, lop
ton xi mang, phia truéc c6 lam hang rao thép gai quanh nha, nhung hién da
muc, ri sét hét, nha khong co cong. Tién xdy nha do 6ng va ba B gdp vao. Cudi
nam 2016, 6ng da don vé & tai nha ngudi em sat nha ong X. Sau khi xay nha
xong, vo chong 0ng cung sdng trong can nha nay thi 6ng Th thudng xuyén kéo
nguoi dén hu doa, quiy pha khong cho o, hién nay nha déng ctra. Gia dinh 6ng
da nhiéu lan lam thu tyc dang ky cap gidy ching nhan quyén st dung dat nhung
Uy ban nhan dan x& Tan Phudc tra 10i dat dang c6 tranh chap nén khong cap so
va 6ng khong biét dat di duoc cap quyén st dung cho ong Th. Vi viy, 6ng
khong dong ¥ v&i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng yéu cau Toa an hiy
quyét dinh giao dat cho ong Th.

* Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi Ng trinh bay:

Ba 1a vo ctia Ong Nguyén Thanh Th, ba théng nhit v6i toan bo 101 khai va
yéu cau cua éng Th.
Tai ban an dan sy so tham sb 13/2019/DSST, ngay 16/7/2019 Toa &n nhan
dan thi xa La Gi d4 quyét dinh:
_ Can cir vao khoan 1, khoan 2 Bicu 21, khoan 9 Bieu 26, diem a khoan 1
Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, Diéu 158, khoan
1 biéu 227, biéu 266, Bieu 262, Diéu 273 va biéu 280 B¢ luat t6 tung dan su;
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Piéu 255, Piéu 256 Bo luat dan sy 2005; Khoan 5 Dicu 105 Luat dat dai
nam 2003; Nghi quyét so6 326/2016/UBTVQH 14 vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an ngay 30/12/2016.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don Ong Nguyén Thanh Th.
Buoc Ong Hoang Van X va ba Duong Thi Ph phai tra lai cho Ong Nguyen Thanh
Th djén tich 41,0256m2 nam trong dién tich 928m2 thuoc thira dat s6 93, to ban
d6 s6 17 tal Thon C,xa T, thi xa LI, tinh Binh Thuén, dugc Uy ban nhan dan thi

xa La Gi Cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CC 703213 ngay 22/6/2016
mang tén Ong Nguyén Thanh Th.

2. Bugc Ong Hoang Vian X Va ba Duong Thi Ph phai thao d& 01 can nha
xay Cap 4C, c6 dién tich 41,0256m? can nha c két cAu: tudng xay gach chua t6
gia, nén lang xi mang, mong da che méi lop ton xi mang, ctra chinh bang sat (bi
bé kinh mot canh, ctra 6 1a cira go tam, trj gia can nha 45.948.672 dong, cin nha
toa lac tai Thon C, xa T, thi xa L| tinh B‘jnh Thuém~ de tra lai phan dién tic‘h dat
41,0256m? tri gia 67.199.933 ddng cho Ong Nguyén Thanh Th dugc quyén st
dung.

Ngoai ra, Toa &n cip so tham con tuyén an phi, chi phi té tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

~ Ngay 31 thang 7 nam 2019, ba Duong Thi Ph lam don khang c4o ban an so
tham, cho rang Toa an cap so tham chua xem xét, danh gia khach quan, toan b
chuang ca vy an nén ap dung khong dung phép luat, lam anh huong dén quyen loi
cua ba, ba dé nghi cap phac tham xem xét giai quyet lai vu an theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa phic tham:

- BaPh van giit nguyén yéu cau khang cao.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuin phat biéu ¥ kién vé vu
an va dé nghi hoi dong xét xtr phiic tham ap dung khoan 3 DPiéu 308, Dicu 310 Bo
luat t6 tung dan sy, chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Dwong Thi Ph hiiy ban
an so tham giao hd so vé cip so tham giai quyét lai. Néu c6 yéu cau huy gidy
chtimg nhan quyén str dung dat ctia nguyén don thi Toa an tinh gitt lai giai quyét
theo thAm quyén.

Can cit tai ligu, chung cir c6 tai hé so da duoc tham tra, xem xét tgi phién
toa, ket qua tranh tung va dé nghi cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr Va0 cAc tai liéu, chiing ¢t ¢ trong hd so vu &n thé hién:

- Nam 1994, C)ng Nguyén Thanh Th nhan chuyén nhugng cua ba Huynh
Th TG Anh mét thira dat c6 dién tich 1.000 m?, dién tich ndy c6 ngudn goc do ba
Tu Anh nhan chuyén nhuong cua Ong Hoang Van X cung nam 1994 gia 400.000
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ddng. Ong Th canh tac va str dung dén dau nam 2004.

- Thang 4.2004 6ng X va ba Ph dén tranh chap quyen sir dung dét véi ong
Th. Sau do gia dinh phia bi don xy ki€ng dé ché trén dat tranh chap thi bi Uy
ban nhan dan xa Tan Phudc da 1ap Bién ban vi pham hanh chinh vé linh vuc xay
dung, yéu cau dung ngay hanh vi vi pham va dinh chi viéc xay dung vao ngay
17.4.2006.

- Sau do, phia gia dinh bi don lai tiép tuc xay dung can nha cap 4 trén phan
dién tich dat tranh chap, nén ng@y 27.3.2007 Uy ban nhan dan xa Tan Phudc lap
Bién ban vi pham hanh chinh ve linh vyc xay dung, dinh chi viéc xay dyng nha,
cho két qua giai quyet viéc tranh chap dat dai.

- Ngay 28.6.2011 Chu tich Uy ban nhan dan thi x& La Gi ra quyét dinh so
781/Qb-UBND veé viéc giai quyet tranh chap dat dai 1an 1, cong nhan quyen su
dung thtra dat cho 6ng Th.

- Ngay 04.10.2012 dng X ba Ph lam don khei kién dén Toa an nhan dan thi
Xa La Gi yéu cau huy Quyet dinh s6 781/Qb-UBND ngay 28.6.2011 cua Chu tich
Uy ban nhan dan thi xa La Gi.

- Tai Ban &n hanh chinh so tham s6 01/2015/HC-ST ngay 26.3.2015 cua
Toa an nhan dan thi xa La Gi da xur bac don yéu cau cua 6ng X ba Ph. Sau do,
ong X ba Ph lam don khang cao.

- Tai Ban an hanh chinh phic tham sé 22/2015/HC-PT ngay 02.12.2015
cia Toa an nhan dan tinh Binh Thuan xu bac don khang cao ctia 6ng X ba Ph.

- Sau do, ngay 22.6.2016 6ng Th duoc Uy ban nhan dan thi x& La Gi cap
Giay chung nhan quyen su dyng dat so CC 703213, so vao so cap GCN CH
01798, thira dat s6 93, td ban dd s6 17, dién tich 928 m?,

 [2] Nhu vay, dién tich dét tranh chap ndm trong dién tich 928m? thuc thira
dat so 93, to ban d6 so 17 tai Th{)n C xaT, thi xa Li, tinh Binh Thuan’dﬁ dugc
Uy ban nhan dan thi xa La Gi cap Giay ching nhan quyén su dung dat so CC
703213 ngay 22/6/2016 cho Ong Nguyén Thanh Th.

[3] Ba Duong Thi Ph khang céo, nhung khong dua ra duoc chung cir nao
ching minh quyén su dat tranh chap la cua gia dinh ba. Trong qua trinh giai quyet
vu an, phia bi don cho rang can nha xay trén dat tranh chap la ctaa 6ng Ph, nhung
phia bi don khong c¢6 tai liéu ching ci chitng minh cho loi khai caa minh.

[4] Ngoai ra, xét thay:

[4.1] Tai phién toa phiic thim, dng Hoang Vin Ph trinh bay: Trudc day tai

Toa an thi x4 La Gi ong c6 yéu cau Toa an hay quyét dinh giao dat cho 6ng Th,
nhung khong duoc Toa an giai quyét;

Hoi déng x¢t X xét théy: Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cép so tham,
tai Bién ban lay 10i khai ngay 07/02/2018, 6ng Hoang Vin Ph ¢ yéu cau Toa an
huy quyét dinh giao dat cho ong Th, nhung sau d6 6ng Ph khéng 1am don khai
kién doc 1ap va Toa an cap so tham ciing chua thu 1y, chua giai quyét. Sau khi xét
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xt so thAm ong Ph khong khang cdo. Nén khéng thudc tham quyén va pham vi
xét xtr phuc tham.

[4.2] Trong qué trinh giai quyét vu an hanh chinh trude day, Ban an hanh
chinh phic tham cua Toa an tinh Binh Thuan ¢ nhan dinh: “Ngay 12/10/2007,
UBND x& Tan Ph Igp bién ban va ban hanh quyér dinh xi phat vi phgm hanh
chinh, phat tién va yéu cau ba D dinh chi ngay viéc xay dung va thdo dé trd lai
hién trang ban dau (BL 68)”.

[4.3] Do trong hd so vu &n dan sy nay khong c6 Quyét dinh xir phat vi
pham hanh chinh dinh chi ngay viéc xay dung va thao do tra lai hién trang ban
dau.

[4.4] Nén, Toa &n tinh Binh Thuan di sao luc trong hd so vu an hanh chinh
d6i véi (BL 68) nhu Ban an hanh chinh phic tham da dé cap, thi BL: 68 1a Van
ban s6 65/UBND, ngay 21/11/2007 caa UBND x& Tan Phudc V/v bao céo xin y
kién gidi quyét tranh chdp khiéu ngi ciia Ong Nguyén Thanh Th, ba Nguyén Thi
Me ruot Hoang Van X va ba Huynh Th Ta Anh,

Thi thay, Toa &n tinh Binh Thuan da can ¢ vao ndi dung cua Vin ban sb
65/UBND dé trich dan trong ban an Hanh chinh va trong hd so vu &n hanh chinh
cling khong co6 Quyét dinh xur phat vi pham hanh chinh budc thao d& tra lai hién
trang ban dau nhu Vin ban sé 65/UBND di néu.

[4.5] Trong qué trinh giai quyét vu &n dan sy ndy, Toa &n tinh Binh Thuan
cling da yéu cau Uy ban nhan dan x4 Tan Phuéc cung cap Quyét dinh xir phat Vi
pham hanh chinh budc thdo d& tra lai hién trang ban dau nhu Vian ban s
65/UBND da néu. Nhung Uy ban nhan dan xa Tan Ph ciing khong cung cap duoc
Quyét dinh hanh chinh nay.

[4.6] Do do, khong c6 can cur dé cho rang viéc gia dinh phia bi don xay
nha trén dat tranh chap da bi Uy ban nhan dan xa Tan Phudc ra Quyet dinh xu
phat vi pham hanh chinh bugc thao do tra lai hién trang ban dau.

[5] Nén, viéc Toa an cap so tham thu ly giai quyét vu an nay la dung tham
quyén; dong thoi xt buoc Ong Hoang Van X, ba Duong Thi Ph phai théo d& 01
can nha xay cap 4C, dé tra lai dién tich dat tranh chap cho Ong Nguyén Thanh Th
la ¢6 can cur, ding quy dinh cua phap luat.

[6] Ban 4n so tham vi vay duoc giir nguyén.

[7] Ba Duong Thi Ph thudc dién dugc mién 4an phi, c6 don Xin mién nop
tam ng an phi phuc tham, nén van dé xu ly tam wng an phi phic tham khong dat
ra.

[8] Tuy nhién, Nghi quyet sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an pht, 1€ phi Toa an c6 6 chuong 48 dleu Nhung toa an cap so tham khong
ap dung cu thé diéu khoan nao quy dinh vé an phi, mién &n phi dan sy so tham
ma ap dung toan b Nghi quyet la viéc ap dung tay tién, khong cu thé, nén cap
phlc tham b sung cho cu thé va Toa an cap so tham can rat kinh nghiém.
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Boi cac leé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B luat td tung dan su, khong ché\p nhan yéu cau
khang cédo cua ba Duwong Thi Ph, giit nguyén Ban 4n din sy so thim sb
13/2019/DSST, ngay 16/7/2019 cua Toa an nhan dan thi xa La Gi;

_ Cén cir khoan 9 Dicu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 icu 39,
biéu 147, khoan 1 Biéu 157, Bicu 158 B luat to tung dan su;
Picu 255, Bicu 256 Bo luat dan sy 2005; Khoan 5 Biéu 105 Luat dat dai
nam 2003; (:'Iiém d khoan 1 Dié}l 12, bieu 14, biéu 15, Biéu 16, khoan 1 Diéu 26,
khoan 1 bicu 29 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khai kién cua Ong Nguyén Thanh Th:

- Budéc Ong Hoang Vin X Va ba Duong Thi Ph phai thao d& 01 can nha
xay Cap 4C, c6 dién tich 41,0256 m?, cin nha c6 két ciu: tuong xay gach chua to
gia, nén lang xi mang, moéng da ch¢, mai lop ton xi mang, ctra chinh bang sat (bi
bé kinh mot canh), cira s6 1a cira gb tam, toa lac tai Thon C, x& T, thi xa Li, tinh
Binh Thuan dé tra lai dién tich 41,0256 m? dat cho Ong Nguyén Thanh Th duoc
quyén sir dung.

- Buoc Ong Hoang Vin X phai nop 2.828.700 dong an phi dan sy so tham.

- Ba Duong Thi Ph duwoc mién ngp tién an phi dan su so tham va dan su
phlc tham.

- Hoan tra cho Ong Nguyén Thanh Th 500.000 d6ng tam tmg an phi d nop
theo bién lai s6 0017486 ngay 25.10.2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thi x&
La Gi.

- Ong Hoang Vian X va ba Duong Thi Ph phai chiu 4.000.000 dong I¢é phi
xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san dé hoan tra cho Ong Nguyén Thanh
Th. Ong Nguyén Thanh Th duoc nhan lai 4.000.000 dong tir Ong Hoang Van X
va ba Duong Thi Ph.

An xir phic tham, c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay tuyén an 11 thang 6
nam 2021.

Truong hop bén dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguoi duwoc thi hanh an dan s, nguwoi phdi thi hanh an dan si co
quyén théa thudn thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7,7a,7b va 9 Ludt
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh én dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Lugt Thi hanh an dan su.



Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TX. Lagi;

- Chi cyc THADS TX. Lagi;

- Nhitng ngudi tham gia tb tung;

-T6 HCTP;

- Luu hé so vu an, TDS. Ping Vin Cuong



