TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Poc ldp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2022/HC-ST
Ngay: 12-01-2022
V/v: Khieu kién quyet dinh hanh chinh

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Ptc Tuln;

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Vii Anh Tuan;

2. Ong Vii Xuan Kiéu.

- Thuw ky phién toa: Ba T6 Thi Lan Phuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ninh.

- Pgi dién Vign kiém sdt nhin din tinh Quding Ninh tham gia phién
tdoa: Ba Vi Thi Cam Van — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 22 thang 12 ndm 2021 va ngay 12 thang 01 nam 2022,
tai Phong xur an, Toa an nhan déan tinh Quang Ninh xet xur so tham cong khai
vu an thy 1y sd 97/2020/TLST-HC ngay 10 ‘thang 11 nam 2020 ve viéc
“Khiéu kién quyét dinh hanh chinh” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
59/2021/QDXXST-HC ngay 04 thang 11 nim 2021; Quyét dinh hodn phién
toa s6 55/2021/QDST-HC ngay 30 thang 11 nim 2021; Quyét dinh tam
ngimg phién toa s 09/2021/QDST-HC ngay 22 thang 12 nam 2021 giita cac
duong su:

1. Ngwoi khdi ki¢n: Ba Lé Thi L.

Pia chi: To .., khu .., phuong C, thanh phé H, tinh Quang Ninh — Ving
mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ha Manh H — Noi PKHKTT: T6 .. khu
.., phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh; Dia chi lién hé: S6 ..., duong N,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh 1a dai dién theo uy quyén (Vin ban
Uy quyén ngay ../../20...) — CO mat.

2. Ngwoi bi kién: Chu tich Uy ban nhan dan thanh phé H.

Pia chi: S6 .. BD, phuong HG, thanh pho H, tinh Quang Ninh.

Nguoti dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu N — Chure vu: Pho chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé H 1a dai dién theo oy quyén (van ban uy quyén
ngay ../../20..) ving mat tai phién toa, co don dé nghi xu vang mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong bang Quéc H1 — Chirc
vu: Pho phong Tai nguyén va Moéi truong thanh phé H — C6 mit ngay
22/12/2021; vang mét ngay 12/01/2022, c6 don dé nghi x{r vang mit.

3. Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh pho H.
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Dia chi: S6 .. BD, phuong HG, thanh pho H, tinh Quéang Ninh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Hitu N — Chure vu: Pho chu tich
Uy ban nhéan dan thanh phé H 1a dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén
ngay ../../20..) ving mat tai phién toa, c6 don dé nghi xu vang mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pang Qubc HI — Chtic
vu: Pho phong Tai nguyén va Moi truong thanh phd H — C6 mit ngay
22/12/2021; vang mat ngay 12/01/2022, c6 don dé nghi xir ving mat.

- Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé H;

bia chi: Phuong T, thanh phé H, tinh Quang Ninh;

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Thanh T — Chuac vu: Pho chu
tich UBND phuong T 1a dai dién theo ty quyén (vin ban uy quyén ngiy
.[..120..) — C6 mat.

- Ong Luong Phiic A - Pia chi: T6 .., khu .., phuong C, thanh phd H,
tinh Quang Ninh — Vang mat.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Ha Manh H — Noi PKHKTT: T6 .. khu
.., phuong H, thanh phé H, tinh Quang Ninh; Dia chi lién hé: S6 ..., duong N,
phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh 13 dai dién theo ty quyén (Vin ban
Uy quyén ngay ../../20...) — CO mat.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién Nguwoi khoi kién - ba Lé Thi L trinh bay:

Niam 2016, gia dinh ba Lé Thi L bj thu hoi 43,2m” trong s dién tich
265m?* dat (thtra s6 18, to ban dd GPMB s6 2) dé thuc hién du an Cai tao, md
rong nut giao thong Loong Toong va tuyén dudng Tran Hung Pao, thanh phd
H.

Tai Quyét dinh s6 1498/QD-UBND ngay 31/5/2016 cia UBND thanh
phd H vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd trg cho 39 ho gia dinh, ca
nhan phuong T thudc dién GPMB du an Cai tao, mo rong nut giao thong
Loong Toong va tuyen duong Tran Hu:ng Dao, thanh phb H. Trong do, gla
dinh ba L chi duoc boi thuong 30, Im® 1a dét tréng cay lau nim; 13,1m’
khong duoc bdi thudng vi cho rang day 1a dat hanh lang dudng dién.

Ba Lé Thi L khiéu nai dén Chu tich UBND thanh phé H, yéu cau boi
thudng 43,2m” dat bi thu hdi 1a dit 6. Tai Quyet dinh s6 7381/Qb-UBND
ngay 07/8/2017 cua Chi tich UBND thanh phd H vé viéc giai quyét khiéu nai
da khong chap nhan ndi dung khiéu nai cua ba L.

Ba Ly khiéu nai d¢én Chu tich UBND tinh Quang Ninh. Tai Quyét dinh
sd 4771/QD-UBND ngay 19/11/2018 cia Cha tich UBND tinh Quéang Ninh
d3 chap nhan khiéu nai, giao UBND thanh phé H 1ap lai phuong an bdi
thuong, hd tro dién tich 43,2m2 la dat & cho gia dinh ba L.

Ngay 18/12/2018, UBND thanh phd H ban hanh Quyét dinh sb
8411/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an boi thudng bo sung, ndi dung
boi thuong 43,2m” 1a dat ¢ nhung lai thu 2.090.880.000 dong tién sir dung dat
cua gia dinh ba Ly.



Ba L khiéu nai Quyét dinh s6 8411/QD-UBND, tai Quyet dinh so
4969/QB-UBND ngay 10/7/2019 cua Chi tich UBND thanh phd H da quyét
dinh khong chap nhan khiéu nai cta ba Lé Thi L.

Cho ring Quyét dinh giai quyét khiéu nai khong dung quy dinh cua
phap luat, ba L khoi kién yéu cau huy Quyét dinh giai quyét khiéu nai (lan
dau) s6 4969/QD-UBND ngay 10/7/2019 cta Chu tich UBND thanh phd H
vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Lé Thi L.

Tai ban tu khai do Dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi L va 6ng
Luong Phiic A ¢6 101 khai nhu sau:

I. Ngudn gbc va qua trinh st dung:

Niam 1962, ba Lé Thi L1 sir dung thira dat c6 vi tri: Pong giap nha 6ng
T; Tay giap nha ba M; Nam giap d0i; Bic giap dudng tau hoa di Ha Lam c6
tir thoi Phap, thao do nam 1997.

Nim 1964, duong dién chay qua mot phan thira dat, duong dién thao
dd nam 2008.

Khoang nam 1970 c¢6 thém duong tau hoa di Ha Tu gidp voi phan dat
phia Bic, thao d& nam 2001.

Ngay 20/10/1977 ba L nhuong lai nha cho 6ng Nguyén Ngoc T, c6 x4c
nhan ciia Uy ban hanh chinh Tiéu khu céng nhan.

Ngay 27/12/1989 ba L nhan chuyén nhuong nha dat ciia 6ng Nguyén
Ngoc T ¢6 xac nhan cia UBND phuong T.

Ngay 30/12/1995 ba L duoc UBND thanh phé H cap Gidy chting nhan
quyén sé hitu nha sb 96, ghi dién tich dat 1a 158,0m”.

Nam 1997 Nha nudc 1ap ban do dia chinh, thira dat cua gia dinh ba L
dugc x4c dinh la: Thira s6 15; T ban d6 s6 4; Dién tich 260,7m’; Muc dich
st dung: Pit 6.

Nam 2007 ba L dugc UBND thanh phd H cong nhan (cap Gidy chung
nhén) quyén sir dung 205,8m’ dit, trong d6 c6 158m? dat & va 47,4m* dat
trdng cdy lau nim, con 54,5m° dat dudi hanh lang dudng dién khong cong
nhan.

Nam 2016, ban dd hién trang xac dinh ba L dang st dung 265,5m?, bi
thu hoi 43,2m? dat dé thyc hién du an Cai tao, mé rong nut giao thong Loong
Toong va tuyén dudng Tran Hung Pao, thanh phd H nhung UBND thanh phd
H chi boi thuong 30,1m? 1 dét trong cay 1au nim va 13,1m?* 1a ¢t hanh lang
duong dién khong boi thuong.

II. Nam 2007 UBND thanh phé H cong nhan (cip Gidy chimg nhan)
quyén st dung dat cho ba L 6ng A khong ding quy dinh cta Luat dat dai
2003:

1. Khong cong nhén (cip Gidy chimg nhan) quyén st dung 54,5m?* dét
dudi hanh lang duong dién 1a khong dung:

Cong van s6 2861/PCQN-KH&VT ngay 09/10/2018 ciia Cong ty Dién
luc Quang Ninh x4c dinh: BPuong day 35KV xdy dung ndm 1964, sau thoi
diém sir dung dat nam 1962.

Piém ¢ khoan 4 Diéu 92 Nghi dinh 181/2004/ND-CP quy dinh: Pat
trong hanh lang an toan cong trinh dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
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dat theo quy dinh tai cac Diéu 44, 45, 46, 47, 48, 48, 50, 51, 52, 53, 54 va 55
ctia Nghi dinh nay, trir truong hop phai di doi hodc thu hdi ma da co quyét
dinh di doi hodc quyét dinh thu hoi dat.

2. Khdng cong nhan (cip Gidy ching nhan) toan bd 260,7m?” 1a dat & 1a
khong ding quy dinh ctia Luat DAt dai 2003:

Tai thoi diém nam 2007 gia dinh ba L dang st dung dit vuon trong
cung mot thura dat c6 nha ¢ thudc khu dan cu, hinh thanh trude 18/ 12/1980,
c6 gidy to tai diém a (Glay phep sur dung dat cong va xay dung nha ¢ s6 1992
ngay 20/5/1977) va diém d (Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua
ban nha & gan lién véi dat ¢ trude ngay 15/10/1993) khoan 1 Piéu 50 Luat
Pat dai 2003.

HO so dia chinh xac dinh 1a thira sd 15; To ban dd sb 4; Dién tich
260,7m?; Muc dich sir dung: Dat 0.

Khoan 1, 2 Diéu 87 Luat Pat dai 2003 quy dinh:

“Piéu 87. Xac dinh dién tich dat & d6i voi trudng hop c6 vuon ao

1. Bat vuon, ao duge xac dinh 13 dat & phai trong cung mdt thira dat co
nha ¢ thudc khu dan cu.

2. Pbi v6i truong hop thira dat ¢ c6 vuon ao duge hinh thanh trudce
ngay 18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang su dung c6 mot trong cac loai
gidy tO vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua
Luat nay thi dién tich dat vuon, ao d6 dugc xac dinh 1a dat 0.

Khoan 2 Diéu 45 Nghi dinh 181/2004/ND-CP quy dinh:

“Piéu 45. Cip gidy ching nhan quyén sir dung dat & cho ho gia dinh,
c4 nhan trong trudng hop thira dat ¢ ¢ vuon, ao

2. Trudng hop dat & c6 vuon, ao trong cung thira dat co nha & thudc
khu dan cu duge st dung trude ngay 18 thang 12 nam 1980 ma trong hd so
dia chinh hodc cac loai glay to vé quyén st dung dat quy dinh tai cac khoan
1, 2 va 5 Piéu 50 Luat Dat dai c6 ghi nhan rd ranh gi6i thira dat & (hodc thd
cu’) thi toan bo dién tich dat d6 dugc xac dinh 1a dat & theo quy dinh tai khoan
2 Pbiéu 87 cia Luat Dat dai; truong hop ranh gioi thua dat chua dugc xac
dinh trong ho so dia chinh hodc trén cac gidy t& vé quyén st dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cta Luat Dat dai thi dién tich dat & dugc
xac dinh khong qua ném (05) 1an han murc dién tich giao dat & cua tinh, thanh
phd truc thudc Trung wong quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84
ctia Luat Dat dai nhung tong dién tich khong vuot qua dién tich dat ma ho gia
dinh, c4 nhan dang st dung; phé‘ln dién tich dit con lai sau khi d3 xac dinh
thira dit ¢ thi duoc xac dinh theo hién trang sur dung dat”.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 4771/QD-UBND ngay 19/11/2018
cta Chu tich UBND tinh Quang Ninh da xac dinh: Nam 2007 UBND thanh
phé H cdp GCNQSDD cho ba Lé Thi L 1a chua diing theo quy dinh.

Vi vay, theo quy dinh tai khoan 1 va 2 Diéu 87 Luat Pat dai 2003;
khoan 2 Piéu 45; Piéu 92 Nghi dinh 181/2004/ND-CP va diém a, d khoan 1
Piéu 50 Luat Pat dai 2003 thi gia dinh ba L phai duoc cong nhan (cip
GCNQSDD) 265,5m” 1a dat & khong phai nop tién st dung dat.



I1I. Nam 2016 boi thudong 1a dat & nhung thu 100% tién st dung dat 1a
khong dung quy dinh ctia Luat Dat dai 2013:

Nim 2016, UBND thanh phé H thu héi 43,2m?, trong d6 30,1m* da
dugc cap gidy ching nhan va 13,1m® khong dugc cip gidy, nhung gidy
chtng nhan da cap khong ding quy dinh cua phap luit.

Tir khi hinh thanh thia dat (ndm 1962) dén khi bi thu hdi dat (nim
2016), qua nhiéu ngudi st dung, dién tich ghi trén gidy t& vé quyén sir dung
dat c6 nhiéu thay doi (ndm 1977: 216m2; Nam 1995: 158,Om2; Nam 1997
260,7m2; Nam 2007: 205,8m2; Nam 2016: 265,5m2) nhung ranh gioi thura dat
khong thay doi, khong tranh chap, khong do 1an chiém, chu yéu 1a do do dac
trudc day thiéu chinh xac.

Khoan 2 Diéu 12 Nghi dinh 47/2014/ND-CP quy dinh:

“Piéu 12. Boi thudng, hd tro vé dat khi Nha nude thu hoi dat ddi véi
truong hop dién tich do dac thuc té khac véi dién tich ghi trén gidy to vé
quyén st dung dat

Truong hop thu hf)i dat ma dién tich do dac thuc té khac véi dién tich
ghi trén gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu
100 cua Luat Pat dai va Piéu 18 ciia Nghi dinh so 43/2014/ND CP ngay 15
thang 5 ndm 2014 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua
Luat Dat dai (sau day goi 1a Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP) thi dugc boi
thuong theo quy dinh sau day:

2. Néu dién tich do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghi trén gidy to vé
quyén str dung dat do viéc do dac trude ddy thiéu chinh xac hodc do khi ké
khai ding ky truéc day ngudi st dung dat khong ké khai hét dién tich nhung
toan bo ranh gidi thira dat da duoc xac dinh 14 khong thay doi, khong co tranh
chap voi nhitng nguoi st dung dét lién ké, khong do 14n, chiém thi boi
thuong theo dién tich do dac thuc &7

Toan b0 dién tich 43,2m2 nam trong di¢n tich 216m? dit c6 nha 0, hinh
thanh trudc ngay 18/12/1980, c6 Gidy phép st dung dat cong va xdy dung
nha & s6 1992 ngay 20/5/1977 (Gidy to vé quyén st dung dat quy dinh tai
diém a khoan 1 Piéu 100 Luat Pat dai 2013) du diéu kién 1a dat & khong phai
ndp tién st dung dét theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 Biéu 103 Luat Pat dai
2013 va diém b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP.

Khoan 1 va 2 Piéu 103 Luat Dat dai 2013 quy dinh:

“Piéu 103. X4ac dinh dién tich dat & d6i véi trudng hop co vuon, ao

1. Bat vuon, ao caa hd gia dinh, ca nhan dugc xac dinh 1a dat & phai
trong cing mot thira dat dang c6 nha 6.

2. Pbi véi truong hop thira dat & c¢6 vudn, ao duoc hinh thanh trudce
ngay 18 thang 12 nam 1980 va nguoi dang su dung c6 mot trong cac loai
gidy t& vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100 cua
Luat nay thi dién tich dat & dugc xac dinh theo glay to do

Truong hop trong cac loai gidy to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Piéu 100 ciia Luat nay chua xac dinh 16 dién tich dat & thi
dién t1ch dat & dugce cong nhan khong phai ndp tién sir dung dat dugc xac



dinh bang khéng qua 05 lan han muc giao dat & quy dinh tai khoan 2 Diéu
143 va khoan 4 Diéu 144 cta Luat nay”.

Piém b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP quy dinh:

“ Piéu 24. Xéc dinh dién tich dat & khi cdp Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho ho gia dinh,
ca nhan str dung dit c6 vuodn, ao gin lién véi nha 6.

5. Dién tich dat & ctia ho gia dinh, ca nhan trong truong hop thira dat &
c6 vuon, ao di duoc cap Gidy chimg nhan trudc ngay 01 thang 7 nam 2014
duoc xac dinh nhu sau:

b) Truong hop tai thoi diém cdp Gidy ching nhédn trudc ddy ma nguoi
stt dung dat co mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3
Piéu 100 cua Luat Dat dai va Diéu 18 cua Nghi dinh nay nhung dién tich dét
¢ chua dugc xac dinh theo quy dinh tai cac Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cla
Luat Dat dai, Khoan 3 Diéu nay va chua dugc xac dinh lai theo quy dinh tai
Piém b va Piém ¢ Khoan 1 Diéu 45 ctia Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP ngay
29 thang 10 nam 2004 ctia Chinh phi vé thi hanh Luat Dat dai nam 2003, nay
nguoi st dung dat c6 don dé nghi xac dinh lai dién tich dat ¢ hodc khi Nha
nudce thu hdi dat thi dién tich dat & dugc xac dinh lai theo quy dinh tai cac
Khoan 2, 3 va 4 Piéu 103 cia Luat Dat dai va Khoan 3 Piéu nay; ho gia
dinh, ca nhan khong phai nop tién sir dung dat, duoc boi thuong khi Nha
nuée thu hdi dat doi véi dién tich da duoc x4c dinh lai 1a dat 6”.

Quyét dinh giai quyét khiéu nai sé 4969/QD-UBND ngay 10/7/2019
ctia Chu tich UBND thanh phd H xac dinh 43,2m” bi thu hoi 1a dién tich dét
khong co gidy to vé quyén st dung dat, c6 vi pham phap luat dat dai (tr ¥
chuyén muc dich khi chua thuc hién thu tuc xin phép) va vuot han mirc giao
dat & nén ap dung khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh 45/2014/ND-CP thu 100% tién
sir dung dat theo bang gia dat nim 2018 la khong dung.

Vi vay, dai di¢n theo uy quyen cua ba L va 6ng A dé nghi Toa an huy
toan bo Quyét dinh giai quyét khiéu nai s6 4969/QD-UBND ngay 10/7/2019
ciia Chi tich UBND thanh phd H va xem xét tinh hop phép ctiia Quyét dinh
s6 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 vé viéc phé duyét phuong an boi
thuong bo sung cho ho 6ng ba Luong Phic A — Lé Thi L ctia UBND thanh
pho H.

bai dién theo uy quyén cua Chu tich UBND thanh phé H va UBND
thanh phd H c6 quan diém nhu sau:

Ba Lé Thi L tra tai t6 2, khu 5, phuong T thudc dién GPMB thuc hi¢n
du an Cdi tao mé réng mit giao théng ngd tw Loong Toong va tuyén duong
Tran Hung Pao thanh phé H theo Quyét dinh s6 2345/QD/UBND ngay
07/10/2013 cua UBND tinh Quang Ninh “V/v phé duyét quy hoach chi tiét ty
1& 1/500 cai tao, mo rong giao théng ngd tu Loong Toong va tuyén dudng
Tran Hung Pao, thanh phd H” va Thong bao thu hoi dat s6 228/TB-UBND
ngay 21/4/2015 caa UBND thanh phd H, vé6i tong dién tich thu hdi 43,2 m®
thudc thira dat s6 18 to ban do giai phong mit bang sb 02, trong do:

+ 15,1m? (trong gidy cap) ndm ngoai hanh lang dudng dién va dudng sit;
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+ 15,0 m* (trong gidy cAp) trong hanh lang dudng sit;

+ 13,1 m* thudc thira 15/4/BPDC - ndm dudi hanh lang an toan dudng
dién da duoc thao do nam 2007.

1. V& ngudn gdc, qua trinh st dung dat ctia ho ba Lé Thi L:

Theo ban ching nhan nha, dat ngay 06/12/2015 cia UBMTTQ, UBND
phuong T vé d6i tuong boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi nha nude thu hdi
dat va Vin ban s6 351/UBND ngay 28/11/2016 ciia UBND phudng T.

- Nguon goc nha dat:

Thira dat cua ba L theo ban dd dia chinh niam 1997 c6 dién tich
260,7m? duogc ky hiéu thira 15 to ban dd dia chinh s6 04 (thira GPMB s6 18
t ban do s6 2) ¢6 nguodn gdc do Uy ban hanh chinh thi xa Hong Gai cip phép
str dung dat cong va xay dung nha ¢ nim 1977 cho ba Lé Thi L1, sau d6 ba
L1 ting lai quyén str dung dat cho ba Lé Thi L. Ba L str dung thira dat dén
ngay 30/12/1995 duoc UBND thanh phd H cap GCN quyén s& hiru nha, dén
ngay 17/7/2007 ba L dugc UBND thanh phd H cdp GCNQSD dét véi dién
tich 205,8m? (Trong d6 c6 158m? dét &; 47,8m? dat TCLN).

Phan dién tich thudc dién GPMB cua gia dinh ba Lé Thi L la 43,2m?,
trong d6 30,1m? da duoc cdp GCNQSD dét; Dién tich 13,1m? ndm dué6i hanh
lang an toan duong dién, ndm 1997 khi do vé ban dd dia chinh, phén dién tich
trén thudc thira s6 15 to ban d6 sb 4 do gia dinh ba Lé Thi L1 tu khai phé va st
dung tir nam 1962, sau d6 ba Léi tang lai quyén str dung dét cho ba Lé Thi L.

- Vé thoi diém xdy dung cong trinh nam trong ranh giéi GPMB: Thuc
té cong trinh phu gia dinh ba L xay dung nim 1996, dén nim 1998 sira chira
lai va xay dung thém 1,4m” UBND phuong T dinh chinh lai 1a: Cong trinh
phu niam trong ranh giéi GPMB gia dinh ba L xay dung tr nim 1996, dén
niam 1998 sira chita lai va xay dung thém 1,4m”.

2. Gidy to lién quan dén quyén sir dung dat:

+ Nam 1977, Uy ban hanh chinh thi x3 HG cap Gidy phép st dung dat
cong va xay dung nha & s6 1992 ngay 20/5/1977 cho ba Lé Thi L1, so do trén
gidy cap thé hién thira dét c6 kich thudc dai 30m, rong 7,2m véi dién tich 1 216
m®. Dién tich xay dung lai nha cip 4 véi dién tich (5,2 x 7,2)m” nha.

+ Nim 1995, UBND thanh phé H cdp Gidy chung nhan quyén sé¢ hitu
nha & sb 96/ND ngay 30/12/1995 cho ba Lé Thi L véi dién tich 158 m®, so do
trén gidy cap thé hién thira dt co kich thudc dai 20m, rong 7,9m, phan ghi chi
trén gidy cip c6 ndi dung: Dat thudc quyén st dung ba L gi6i han boi ABCD ¢
dién tich 158 m® tach tir gidy phép s6 1992 ngay 20/5/1977. Theo ban v& mat
bang dinh vi khu dat kém theo gidy cap nam 1995, phan dién tich cat b so véi
gidy cAp nam 1977 dé lam khoang an toan (khong duoc phép xay dung).



+ Nam 2007, UBND Thanh phé cdp GCNQSDD sé AK 704767 ngay
17/7/2007, dién tich dat duoc cap 1a 205,8 m?, trong d6 dat ¢ 1a 158,0 m®, dat
trong cdy lau nam 1a 47,4 m®

3. Viéc phé duyét phuong an bdi thudng, hd tro va tai dinh cu:

Phuong an bdi thuong cho gia dinh ba Lé Thi L da dwoc UBND Thanh
phd phé duyét tai Quyét dinh sb 1498/QD-UBND ngay 31/5/2016 va phé duyét
b6 sung tai Quyét dinh s6 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 ctia UBND Thanh
phd H (b6 sung theo Quyét dinh sé 4771/QD-UBND ngay 19/11/2018 cua
UBND Tinh vé viéc giai quyét khiéu nai cta ba Lé Thj L, trt tai to 2, khu 5,
phudng Tran Hung Pao) cu thé phan dat dugc boi thuong nhu sau:

- Pit ¢ thu hdi vinh vién trong gidy cip thudc thira 15/4/DC: 30,1m* x
64.410.000d0ng = 1.938.741.000d6ng.

- Dt & thu hdi vinh vién ngoai gidy cdp thudc thira 15/4/DC: 13,1m* x
64.410.000d0ng = 843.771.000d0ng.

Tong gié tri boi thuong: 2.782.512.000d0ng, trong d6 thu tién st dung dat
100% theo Bang gia x (nhan) hé s (22.000.000ddng/m* X 2,2) =
2.090.880.000d6ng.

Con lai tra ho dan: 2.782.512.000d0ng - 2.090.880.000d6ng = 691.632.000d6ng.

4. Pbi chiéu cac quy dinh cua phéap luat vé thu tién st dung dat:

Vé xdc dinh loai dat doi véi phan dién tich thu hoi ciia ba Lé Thi L:

Can ctr két qua xac minh ndi dung khiéu nai ctia ho ba Lé Thi L tai
Quyét dinh s6 4771/QD-UBND ngay 19/11/2018 ctia UBND tinh vé viéc giai
quyét khiéu nai cta ba Lé Thi L, trd tai t6 2, khu 5, phuong T, thanh phd H:

Ho ba Lé Thi L thudc truong hop ¢6 mdt trong cac loai giéy toy ve quyén
str dung dét theo quy dinh tai Khoan 1, 2 va 5 Biéu 50 Luat dat dai ndm 2003 va
1a dat c6 vuon ao trong cung thira dit co6 nha &, duoc hinh thanh trudc ngay
18/12/1980. Trén gidy to quyén st dung dat ghi rd dién tich dat (gidy phép str
dung dat cong va xdy dung nha ¢ s6 1992 ngay 20/5/1977 cho ba Lé Thi L1, so
d6 trén gidy cap thé hién thira dat c6 kich thude dai 30m, rong 7,2m véi dién
tich 1a 216 m?. Dién tich nay duogc xac dinh 1a dat ¢ theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 45 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 ctia Chinh phi:

“2. Truong hop ddt & cé vieon, ao trong cing thira dat ¢é nha & thudc
khu ddn cw dwoc sir dung trweée ngay 18 thang 12 nam 1980 ma trong hé so
dia chinh hodc cdc logi gidy to vé quyén sir dung ddt quy dinh tai cdc khodn 1,
2 va 5 Piéu 50 cua Ludt Pdt dai ¢6 ghi nhan ro ranh gioi thira dat ¢ (hodac tho
cw) thi toan bé dién tich dat dé dwoc xdc dinh la dat & theo quy dinh tai khodn
2 Piéu 87 ciia Ludt Pat dai; truong hop ranh gidi thira dat chwa dwoc xdc



dinh trong hé so dia chinh hodc trén cdc gidy to vé quyén sir dung dat quy
dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Ludt Pat dai thi dién tich dat & dwoc
xdc dinh khéng qud ndam (05) lan han mikc dién tich giao dat & cia tinh, thanh
phé triee thuée Trung wong quy dinh tai khodn 2 Diéu 83 va khoan 5 Piéu 84
ciia Ludt Dat dai nhung tong dién tich khong vieot qud dién tich dat ma hé gia
dinh, cd nhan dang su dung; phd‘n dién tich dat con lai sau khi dd xdc dinh
thira dat ¢ thi dwoc xdc dinh theo hién trang su dung dat”.

Nhu vay, theo quy dinh cia Luat Dat dai, dién tich dat thu hdi cua gia
dinh ba L& Thj L dang duoc UBND thanh phd H xé4c dinh 30,1m? 14 dit trong
cdy lau nam va dién tich 13,1m? 1a dat hanh lang phai duoc xac dinh theo
hién trang str dung dat. Trong khi d6 hi¢n trang st dung ctia 02 phén dién tich
nay di duoc UBND phuong T xac nhan tai Van ban sé 351/UBND ngay
28/11/2016 1a gia dinh ba L d4 st dung dé xay dung cac cong trinh phuc vu
dé o tir nim 1996 dén nam 1998 (sau thoi diém ngay 15/10/1993 dén trudc
ngay 01/7/2004). Vi vay, theo cac quy dinh trén thi dién tich dat nay duoc
xac dinh la dat 6.

Theo quyét dinh giai quyét khiéu nai néu trén ctia UBND tinh Quang
Ninh: Phan dét c6 ghi nhan rd kich thuéc dai 30m, rong 7,2m véi dién tich 14
216m® dugc xac dinh 1a dat ¢. Phan dién tich 43.2m’ (ngoai gidy phép s
dung dat cong nam 1977) dugc xac dinh 1a dat trong cdy lau nam. Tuy nhién,
ho dan di xdy dung cong trinh phuc vu dé & trén dat tir nim 1996 dén nim
1998. Do d6, dén thoi diém cap gidy nam 2007 phai duoc xac dinh theo hién
trang st dung dat 1a dét o.

- Vé thoi diém xdc dinh sir dung vao muc dich dat & doi véi phdn dién
tich 43,2m*: Cin ctr két qua xac minh cia UBND phuong T: Trén phan dién
tich 30,1m? (trong gidy ching nhian QSDP duoc hoach dinh 1a dét trong cay
lau nam) va dién tich 13,1 m? 1a dat hanh lang ndm ngoai gidy cap do gia dinh
ba L d3 st dung dé xay dung cac cong trinh phyuc vy dé & tir naim 1996, dén
nam 1998 (sau thoi diém ngay 15/10/1993 dén trudc ngay 01/7/2004). Nhur
vay, 02 phan dién tich néu trén (phan dién tich 30,1m” va dién tich 13,1m? - dat
hanh lang duong dién) duoc xac dinh 14 dat ¢ sau thoi diém ngay 15/10/1993.

Cin ¢t quy dinh tai Diém b Khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 va Khoan 20 Diéu 2 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ngay
06/01/2017 cta Chinh phu, viéc xac dinh lai dién tich dat & dbi voi truong hop
dat co vuon, ao gan lién voi nha & c6 su thay doi khi Luat Dat dai 2013 thay
thé Luat Dat dai nam 2003, dén thoi diém nam 2016, khi thu hoi dat thuc hién
du 4n ba Ly méi co kién nghi vé viéc cdp GCNQSD dat nim 2007, nén viéc
xéc dinh dién tich dat ¢ phai theo quy dinh ctia Luat Dat dai hién hanh.



Cin cir Pidu 103 Luat Dat dai nam 2013 va Quyét dinh s6 1768/QD-
UBND ngay 13/8/2014 caia UBND tinh Quang Ninh “V/v ban hanh Quy dinh
han murc giao dat &, han mirc cong nhan dét ¢ tbi thiéu duoc tach thira cho hd
gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh Quang Ninh” x4c dinh: Phan dién tich
43,2m? (ngoai gidy phép sir dung dit cong nim 1977) duoc xac dinh 13 dit &
vuot han muec. Tai thoi diém st dung vao muc dich dat & da vi pham phap luat
vé dat dai, thudc truong hop tu y chuyén muc dich khi chua thuc hién thu tuc
xin phép. Pén nam 2007, phan dién tich nay du diéu kién cong nhan quyén st
dung vao muc dich dat & (do hién trang di c6 cong trinh trén dat) nhung phai
thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh.

Cian ctr Piéu 7 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thu
tién st dung dat khi cong nhan quyén st dung dat (cap Giay chimg nhan) cho
ho gia dinh, ca nhan dbi voi dat da sir dung tir ngay 15 thang 10 nam 1993
dén trude ngay 01 thang 7 nam 2004 ma khong c6 gidy to quy dinh tai Khoan
1 Dicu 100 Luat Dat dai:

1. Hp gia dinh, cd nhdn dang sir dung ddt va tai thoi diém bdt dau siv
dung dat khéng cé mét trong cdc hanh vi vi pham theo quy dinh tai Diéu 22
Nghi dinh cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Ludt Pat
dai, néu dwoc cap Gidy chitng nhan thi thu tién sir dung ddt nhw sau:

a) Truong hop hé gia dinh, cd nhdn dang sir dung dat c6 nha & thi phai
nép tién sir dung dat bang 50% tién sir dung dat doi voi dién tich dat trong
han mikc giao ddt ¢ theo gid ddt quy dinh tai Bang gid dat; doi véi dién
tich dat & vieot han mikc (néu c6) thi phdi ngp bang 100% tién s dung ddt
theo gid ddit quy dinh Diém b, Piém ¢ Khodn 3 Piéu 3 Nghi dinh ndy tai thoi
diém cé quyét dinh cong nhdn quyén sir dung ddt ciia co quan nha nwée c6
tham quyén.

2. Hé gia dinh, cd nhdn sir dung dat ¢ ma tai thoi diém bdt dau sir
dung ddt dd cé mét trong cdac hanh vi vi pham theo quy dinh tai Piéu 22 Nghi
dinh ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pat dai
nhung nay néu dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat & thi phdi ngp
100% tién sir dung dait theo gid dat quy dinh tai Bang gid dat doi véi phan
dién tich dat trong han mirc giao dat &; doi véi phdn dién tich vuot han mirc
giao dat & (néu cé), phai nép 100% tién sir dung dat theo gid dat quy dinh tai
Piém b, Diém ¢ Khodn 3 Diéu 3 Nghi dinh ndy tai thoi diém c6 quyét dinh
céng nhdn quyén sir dung dat cia co quan nha nwde cé tham quyén.

Déi chiéu véi truong hop ho ba Lé Thi L: Dién tich dat trong gidy phép st
dung dét cong va xay dung nha & 13 216m?, dién tich xay dung cong trinh con lai
ngoai mdc 14 222,3m* (ho ba L dd xdy dung cong trinh hét dién tich dat). Phan
dién tich thu hdi 1a dt vuon ao trong cung thira dét c¢6 nha &, gia dinh ba L da xay
dung cong trinh sau ngay 15/10/1993, do d6 dién tich thu hdi dugc xac dinh 1a dat
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& vuot han muc va thu tién sir dung dat 100% don gia theo gia Bang gia nhan hé
5.

Tur nhiing can ctr néu trén, ndi dung khiéu nai ctia ba Lé Thj L yéu cau
bdi thudng phan dién tich 30,1m? thudc thira 15/4/BPDC (da duoc cap gidy
chimg nhan QSDP niam 2007) va 13,1m? thudc thira 15/4/BPDC 1a dat & nhung
khong phai nop tiéq str dung dét 13 khong c6 co so giai qu}fét. ’ ,

5. Quan diém cua Cha tich UBND thanh pho H: Quyét dinh sb
4969/QD-UBND ngay 10/7/2019 ctia Chu tich UBND thanh phd H vé viéc
giai quyét khiéu nai ctua ba Lé Thi L trd tai t6 .. khu .. phuong C (dia chi
GPMB: T6 .. khu .. phuong T), thanh phd H ” 14 dung quy dinh.

Pai dién theo Gy quyén cia UBND phuong T c6 161 khai twong tu quan
diém cua UBND thanh pho H do61 vt ye€u cau khéi kién cia nguoi khéi kién.

Toa an da to chirc phién hop cong khai chimg cit va dbi thoai, nhung
do Pai dién theo ty quyén ciia Nguoi bi kién vang mat nén khong tién hanh
ddi thoai duge.

Tai phién toa, Dai dién theo uy quyén cua ba Lé Thi L va Ong Luong
Phic A van giit nguyén yéu cau khai kién; Pai dién theo uy quyén cua Chu
tich UBND thanh phd H va UBND thanh phé H van giit nguyén Quyét dinh
bi khoi kién; Dai dién theo uy quyén ctia UBND phuong T c6 quan diém
Quyet dinh s6 4969/Qb- -UBND ngay 10/7/2019 cua Chu tich UBND thanh
phé H vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Lé Thi L va Quyet dinh s
8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 ctia UBND thanh phd H vé viéc phé duyét
phuong an boi thudng, hd trg bo sung cho hod ong (ba) Luong Phuc A — Lé
Thi L la cé can cu, quyén loi cia ho ba L da duoc dam bao.

Dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥y kién vé tuan
theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky phién toa
va cua Nguoi tham gia tb tung trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thy
1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da thue hién co ban dung
quy dinh cta Luat T tung hanh chinh. Vé quan diém giai quyét vu an: Dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua Ngudi khoi
kién, dé nghi huy mot phan Quyét dinh s6 4969/QD-UBND ngay 10/7/2019
ctiia Chii tich UBND thanh phd H vé viéc giai quyét khiéu nai cua ba Lé Thi
L va Quyét dinh s6 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 ciia UBND thanh phd
H vé viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro bo sung cho ho ong (ba)
Luong Phuc A — Lé Thi L vé noi dung xéac dinh nghia vu tai chinh cua ho ba
L; buoc UBND thanh phd H thuc hién nhiém vu cong vu vé bdi thuong, hd
trg, tai dinh cu cho ho ba L khi thu hdi dat theo dung quy dinh cta phép lut.

Can cwr vao cac chung cu, tai lieu da dwoc tham tra tai phién toa so
tham,; can cw vao két qua tranh tung va y kién cua Pai dién Vién kiém sat

nhan dan tinh Quang Ninh tai phién toa.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Ngay 07/4/2020 ba Lé Thi L ¢6 don khdi kién yéu cau huy Quyet dinh
s6 4969/QP- -UBND ngay 10/7/2019 ctua Chu tich UBND thanh phé H vé
viée giai quyét khiéu nai cua ba Lé Thi L, day 1a quyet dinh hanh chinh trong
linh vyc quan ly dat dai quy dinh tai khoan 14 Diéu 22 Luit it dai nim
2013 va la quyet dinh hanh chinh bi kién quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Piéu 3 Luat T tung hanh chinh. Can ctr khoan 1 Piéu 30; khoan 4 D1eu 32;
Khoan 2 Piéu 116 Luat T tung hanh chinh, vu an thudc thim quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan tinh Quang Ninh va dam bao trong thoi hiéu khoi
kién.

Pbi voi Quyét dinh sd 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 ciia UBND
thanh phd H vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg bd sung cho ho
ong (ba) Luong Phuc A — L.é Thi L tru tai t6 .., khu .., phuong C thudc dién
GPMB dy 4n Cai tao mo rong nit giao thong ngi tu Loong Toong va tuyén
duong Tran Hung Pao thanh phd H tuy khong bi khoi kién, nhung 1a quyét
dinh c6 lién quan nén ciing dugc xem xét trong qué trinh giai quyét vu an.

Tai phién toa, Dai dién theo ity quyén ctia Chui tich UBND thanh phé
H va UBND thanh phd H vang mit tai phién toa va c6 don dé nghi xtr vang
mat; Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia Chi tich UBND thanh phd
H va UBND thanh phd H c6 mait tai phién toa ngay 22/12/2021; vang mit tai
phién toa ngay 12/01/2022, c6 don dé nghi xir vang mat; Ba Lé Thi L va ong
Luong Phuc A Vrfmg mat tai phién toa nhung nguoi dai dién c6 mat tai phién
toa.

Can ctr Diéu 158 Luat T tung hanh chinh, Toa 4n xét x{r ving mat cac
duong sy néu trén.

[2] Xem xét tinh hop phap ciia cac Quyét dinh:

[2.1] Vé tham quyén, trinh tw, thi tuc ban hanh cdc Quyét dinh:

Ngay 07/10/2013 UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét dinh s6
2345/QD-UBND “Vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ti 1&¢ 1/500 Cai tao m&
rong nit giao thong ngid tu Loong Toong va tuyén dudng Tran Hung Dao
thanh phé H”;

Ngay 21/4/2015 UBND thanh phé H ban hanh Thong bao s6 228/TB-
UBND “Vé viéc thu hoi dat dé thuc hién cong tac bdi thuong GPMB dy an
Cai tao mé rong nut giao thong ngi tu Loong Toong va tuyén dudng Tran
Hung Pao thanh phé H™;

Ngay 31/5/2016 UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh sb
1497/QB-UBND “V¢ viéc thu hoi dat cia 39 ho déan tai phuong T véi tong
dién tich 1.346,9m? dé GPMB du 4n Cai tao mé rong nit giao thong nga tu
Loong Toong va tuyén dudng Tran Hung Pao thanh phd H™;
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Ngay 31/5/2016 UBND thanh phé H ban hanh Quyét dinh sb
1498/QD-UBND phé duyét phuong an bdi thudng cho ho gia dinh ong ba
Luong Phuc A —Lé Thi L;

Ngay 07/8/2017 Chu tich UBND thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6
7381/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) ctia ba Lé Thij L;

Ngay 19/11/2018 Chu tich UBND tinh Quang Ninh ban hanh Quyét
dinh s6 4771/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai ctua ba Lé Thi L (Lan
2);

Ngay 18/12/2018 UBND thanh phd H ban hanh Quyét dinh sb
8411/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg bd sung
cho hd ong (ba) Luong Phuc A — Lé Thi L;

Ngay 25/4/2019 UBND thanh phé H ban hanh Théng bao sé 238/TB-
UBND v¢ viéc thu 1y giai quyét khiéu nai lan dau theo don khiéu nai ciia ba
Lé Thi L;

Ngay 25/4/2019 Chua tich UBND thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6
2587/QP-UBND vé viéc giao nhiém vu cho Phong Tai nguyén va Moi
truong thanh phd H xac minh noi dung khiéu nai.

Ngay 25/6/2019 UBND thanh phé H t6 chire d6i thoai voi nguoi khiéu
nai; Thanh phan tham gia phién hop gom: Pai dién lanh dao Phong Tai
nguyén va Méi truong thanh phd; Nguoi khiéu nai; Pai dién co quan Thanh
tra — Kiém tra; Trung tAm phat trién quy dat; Phong Tai chinh — K& hoach va
dai dién UBND phuong T.

Ngay 05/7/2019, Phong Tai nguyén va Moi truong ban hanh Béo cao
s6 710/TN&MT bao cao két qua xac minh nodi dung khiéu nai cta ba Lé Thi
L;

Ngay 10/7/2019 Chu tich UBND thanh phd H ban hanh Quyét dinh s6
4969/QD-UBND vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) ctia ba Lé Thi L;

Nhu vay, Quyét dinh s6 4969/QD-UBND ngay 10/7/2019 ctia Chi tich
UBND thanh phé H vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) ctia ba Lé Thi L
khiéu nai dbi voi Quyét dinh sé 8411/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg bd sung cho hd 6ng (ba) Luong Phic A — Lé Thi L
dugc ban hanh ding tha tyc va thim quyén; V& trinh tu giai quyét khiéu nai
da thyc hién dung cac bude nhu Thong bao thy 1y giai quyét khiéu nai; Quyét
dinh giao nhi€ém vu x4c minh, td chuc ddi thoai, nguoi dugc giao nhiém vy
x4c minh di c6 bao cdo két qua xac minh. Riéng thanh phan tham gia d6i
thoai con thiéu “Ngudi giai quyét khiéu nai” theo quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 21 Thong tu sé 07/2013/TT-TTCP ngay 31/10/2013 cta Thanh tra
Chinh pha quy dinh quy trinh giai quyét khiéu nai hanh chinh da duoc sira
d6i, bd sung tai khoan 7 Piéu 1 Thong tu sé 02/2016/TT-TTCP ngay
20/10/2016 sira doi, bo sung mot sd diéu ciia Thong tu s6 07/2013/TT-TTCP
ngay 31/10/2013 cta Thanh tra Chinh pht quy dinh quy trinh giai quyét
khiéu nai hanh chinh.
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Dbi voi Quyét dinh sd 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 ciia UBND
thanh phd H vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd trg bd sung cho hod
ong (ba) Luong Phiic A — Lé Thi L tra tai t6 .., khu .., phuong C thudc dién
GPMB dy 4n Cai tao mo rong nit giao thong ngi tu Loong Toong va tuyén
duong Tran Hung Pao thanh phd H da duoc ban hanh dam bao dung trinh tu,
tht tuc va thAm quyén theo quy dinh tai Luat dat dai nam 2013 va cac van
ban huéng dan thi hanh.

[2.2] Quyét dinh s6 4969/QD-UBND ngay 10/7/2019 ctua Chu tich
UBND thanh phé H vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) coa ba Lé Thi L
khiéu nai ddi voi Quyét dinh s6 8411/QD-UBND vé viéc phé duyét phuong
an boi thuong, hd trg bo sung cho ho dng (ba) Luong Phic A — Lé Thi L ¢6
anh huong truc tiép dén quyén loi cta nguoi khai kién.

[3] Xét ndi dung yéu cz‘iu khéi Kkién:

Nguoi khoi kién yéu cau huy Quyet dinh sO 4969/Qb-UBND ngay
10/7/2019 ciia Chu tich UBND thanh phd H vé viéc giai quyét khiéu nai (lan
dau) ctia ba Lé Thi L khleq nai déi voi Quye‘g dinh s6 8411/QD-UBND vé
viéc phé duy¢t phuong an boi thuong, ho trg bd sung cho hd 6ng (ba) Luong
Phic A—Lé Thi L:

Vé nguon goc thira dat:

Thira dat gia dinh ba L sir dung tai dja chi t6 .. khu .. phuong T trong
dién bi thu hoi dé thuc hién dy an Cai tao mé rong nut giao thong ngi tu
Loong Toong va tuyén duong Tran Hung Pao thanh phd H, trong d6, dién
tich thu hdi GPMB 14 43,2m” dat d6 thi. Dién tich thira dat theo ban d6 dia
chinh do v& nam 1997 1a 260,7m? duoc xéac 1ap thanh thtra 15 to ban do dia
chinh s6 04.

Thira dat dugc gia dinh ba Lé Thi L1 khai pha va st dung tir nim
1962, dén nam 1977 duoc Uy ban hanh chinh thi x3 Hong Gai cap phép str
dung dat cong va xay dung nha & s6 1992. Nam 1977 ba L1 nhuong lai nha
dat cho 6ng Nguyén Ngoc T; nam 1989 6ng T chuyén nhuong cho ba Lé Thi
L, dién tich ghi trong Gidy nhuong ban nha va dat “Mot gian nha cap 4 va
dién tich dét theo gidy phép s 1992 cip ngay 20/5/1977 1a 200m*”. Nam
1995 ba L dugc duoc UBND thanh phé H cip gidy chimg nhan quyén sd hitu
nha s6 96 ND; Ngay 17/7/2007 ba L dugc UBND thanh phd H cip GCNQSD
dat (cong nhan QSD dat) véi dién tich 205,8 m? (trong d6 c6 158 m® dat &;
47,8 m® dat TCLN). Phan dién tich du6i hanh lang an toan dudng dién 35KV
khong cap GCNQSDD, gia dinh ty quan 1y.

Phan dién tich thudc dién GPMB cua gia dinh ba Lé Thi L 1a 43,2m?,
trong d6 30,1 m* da dugc cdp GCNQSD dat (nim 2007) 1a dat TCLN, con
dién tich 13,1m* ndm dudi hanh lang an toan duong dién, nam 1997 khi do vé
ban dd dja chinh phan dién tich néu trén thudc thira s6 15 td ban d6 sé 4 khdng
dugc cép, gia dinh tu quan 1y.
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Vé thoi diém xdy dung céng trinh nam trong ranh giéi GPMB: Tai ban
chimg nhan nha, dat ngay 06/12/2015, xac dinh phﬁn dat thude dién GPMB
cua gia dinh ba L la 43,2m2, trong do6 dién tich 30,1m2 da duoc cép GCNQSD
dat, dién tich 13,1m2 nam dudi hanh lang an toan duong di¢n, ndm 1997 do
v& BPDC thudc thira s6 15 to ban d6 s6 4. Nam 2008 duong dién thao g, gia
dinh ba L sir dung dién tich nay dé xdy quéan kinh doanh. Ngay 28/11/2016
UBND phudng T xac minh: Cong trinh phu ndm trong ranh giéi GPMB gia
dinh ba L x4y dung tir nim 1996, dén nam 1998 stra chita lai va xdy dung
thém 1,4 m?.

Gidy to lién quan dén quyén sir dung dat:

+ Nam 1977, Uy ban hanh chinh thi x3 Hong Gai cap Gidy phép st
dung dat cong va xdy dung nha & sd 1992 ngay 20/5/1977 cho ba Lé Thi L1,
so' do trén giéy cép thé hién thtra dat co kich thuée dai 30m, rong 7,2m (nhu vay
dién tich s& phai dugc xac dinh 1 216m% mic du trén Gidy phép st dung dat
cong ghi dién tich 1a 200m?). Dién tich x4y dung lai nha cap 4 vai dién tich (5,2
X 7,2)m? nha.

+ Nam 1995, UBND thanh phé H cidp GCN quyén s hiru nha ¢ sb
96/ND ngay 30/12/1995 cho ba Lé Thi Ly véi dién tich 158m? so db trén gidy
cap thé hién thira dat c6 kich thudc dai 20m, rong 7,9m, phan ghi cha trén gidy
cap co6 nodi dung: Dét thudc quyén sir dung ba L gi6i han boi ABCD ¢6 dién tich
158m?” tach tir gidy phép sb 1992 ngay 20/5/1977.

+ Tai Bién ban xét duyét ctia Hoi dong ding ky dat dai phuong T ngay
21/6/2007 xac dinh vé ngudn goc st dung dat: Nha nude cp nam 1995, phan
dién tich ngoai gidy do gia dinh khai pha va xay dung nam 1990.

+ Nam 2007, UBND thanh phd H cdp GCNQSDD s6 AK 704767 ngay
17/7/2007, dién tich dat dugc cap 1a 205,8 m®, trong d6 dat ¢ 1a 158,0m?, dat
trong cdy lau nam 13 47,4m” (phan hanh lang dudng dién cit ngang thira dat
khong cap va duoc cha thich 1 khong cap GCNQSDD, gia dinh tir quén 1y).

Viéc phé duyét phwong dn boi thuwong, hé tro va tdi dinh cu:

Phuong 4n bdi thuong cho gia dinh ba Lé Thi L d3 dugc UBND Thanh
phé phé duyét tai Quyét dinh sb 1498/QD-UBND ngay 31/5/2016 va phé duyét
b sung tai Quyét dinh s 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 cia UBND Thanh
phé H (b6 sung theo Quyét dinh sé 4771/QD-UBND ngay 19/11/2018 cua
UBND tinh Quang Ninh vé viéc giai quyét khiéu nai ciia ba Lé Thi L) cu thé
phan dat dugc bdi thudng nhu sau:

- Pt ¢ thu hdi vinh vién trong gidy cap thudc thira 15/4/DC:

30,1 m? x 64.410.000 dong = 1.938.741.000 dong.

- Pt ¢ thu hdi vinh vién ngoai gidy cap thudc thira 15/4/DC:

13,1 m? x 64.410.000 dong = 843.771.000 dong.
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Tong gid tri boi thuong: 2.782.512.000 dong, trong d6 thu tién st dung
dat 100% theo Bang gia x (nhan) hé s6 (22.000.000 dong/m’® x 2,2) =
2.090.880.000 dong.

Con lai tra ho dan:

2.782.512.000 ddng - 2.090.880.000 ddng = 691.632.000 dong.

Poi chiéu véi nguon goc dat dai ciia ba Lé Thi Ly véi quy dinh cia
phdp ludt vé thu tién sir dung dat, thdy rang:

Vé xdc dinh loai dat doi véi phan dién tich thu hoi ciia ba Lé Thi Ly:

H6 ba Lé Thi L thudc trudng hop ¢6 mot trong cac loai gidy t& vé& quyén
sir dung dat theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 Luat dat dai nam
2003. Trén gidy phép sir dung dit cong va xdy dung nha ¢ sé 1992 ngay
20/5/1977 cho ba Lé Thi L1, so do trén gidy cap thé hién thira dét c6 kich thudc
dai 30m, rong 7,2m véi dién tich 1a 216m?.

Tai thoi diém cap GCNQSD dat nim 2007, thira dat ho ba L sir dung
c6 dién tich 260,7m? trong d6 dit & 1a 158,0m% dét trdng cdy lau nam la
47 4m” trong d6 dién tich 55,3m? dit nim trong hanh lang an toan dién va
khong duoc cip quyén sir dung, gia dinh ty quan 1y.

Can ctr diém c khoan 4 Diéu 92 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay
29/10/2004 quy dinh vé dat xdy dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao
vé an toan: “c) D4t trong hanh lang an toan cong trinh dugc cap gidy chimg
nhan quyén su dung dat theo quy dinh tai cac Diéu 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 54 va 55 cua Nghi dinh nay, trtr trudng hop phai di doi hodc thu
h6i ma da c6 quyét dinh di doi hodc quyét dinh thu hoi dat”.

Dién tich dat ndy duoc UBND phudng T xic nhan st dung tir nim
1962, qua trinh sir dung khong c6 tranh chip, cong trinh kién trac xay dung
trén dat vao cac nam 1996, 1998 khong bi 1ap bién ban. Tai Van ban sb
2816/PCQN-KH&VT ngay 09/10/2018 cia Cong ty DPién luc Quang Ninh
khang dinh dudng dién 35KV xdy dung nim 1964 (sau thoi diém gia dinh six
dung dat 1962). Tai Ban d6 dia chinh do v& nim 1997, dién tich dat gia dinh
ba L quan 1y str dung thé hién tai thtra s6 15/04/BPPC bao gom ca dién tich
dat trong hanh lang an toan duong dién. Tir thoi diém thira dat hinh thanh
nam 1962 dén thoi diém duong dién duge thao d& xong nam 2008, phan dién
tich dat trong hanh lang an toan di¢n khong bi thu hoi hodc di doi. Do d6 nam
2007 UBND thanh phé H khong cip quyén sir dung dat ¢ doi véi dién tich
55,3m” trong hanh lang dudng dién 1a khong dung quy dinh.

Cian cr Gidy phép sir dung dat cong va xdy nha ¢ do Uy ban hanh
chinh thi xa Héng Gai cép nam 1977, dién tich dt & cta hd ba L duoc xéac
dinh 1a 216m?. Phan dién tich con lai 44,7m? trong téng $6 260,7m’ con lai
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dugc xac dinh 13 dat nong nghiép trong cdy lau nim. Trong d6 c6 30,1m°
duoc cap ndam 2007 va 13,1m” trong hanh lang dudng dién ndm 2007 khong
duge cap GCN duoc xac dinh 13 dat vuon ao trong cung thira dat c6 nha ¢, gia
dinh ba L d4 st dung dé xdy dung cong trinh dé phuc vu cudc sdng (UBND
phuong T xac nhan tai van ban s6 351/UBND ngay 28/11/2016) nén khi thu
héi dat duoc xac dinh theo hién trang 13 dat .

Tai Quyét dinh sé 4771/QD-UBND ngay 19/11/2018 vé viéc giai quyét
khiéu nai 14n 2 ctia ba Lé Thi L nhan dinh: Tai thoi diém cap gidy CNQSD dat
nam 2007, toan bo dién tich 260,7m?* dat cta gia dinh ba L quan 1y, st dung
nam trong cting mot thira dat c¢6 nha & thudc khu dan cu (thira s6 15/4/BPDC)
dugc hinh thanh trude ngay 18/12/1980 (hinh thanh tir nam 1962) va ho ba L
c6 mot trong cac loai gidy t& vé quyén sir dung dat theo quy dinh tai Khoan 1,
2 va 5 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 (C6 gidy phép sir dung dat cong va xay
dung nha & duge Uy ban hanh chinh thi x4 Hong Gai cip ndm 1977, so d6 trén
gidy cép thé hién co kich thudc dai 30m, rong 7,2m nghia 1 ¢ dién tich
216m? va nhu vay dién tich 216m? dét nay du diéu kién x4c dinh 1a dit ¢. Tuy
nhién Uy ban nhan dan thanh phé H chi cip cho ho ba Lé Thi L dién tich
205,8m? trong d6 dit ¢ 158m? (thiéu 58m?), dét trdng cdy lau nim 47,4m’ 1a
chua ding quy dinh cta phap luat. i véi dién tich 55,3m” dat trong hanh
lang duong dién du diéu kién dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
nhung UBND thanh phd H khong cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho
ho ba L 13 khong ding quy dinh. Do d¢6 Quyét dinh s6 4771/QD-UBND (néu
trén) dd chap nhan ndi dung khiéu nai cua ba L vé dé nghi boi thuong 30,1m?
va 13,1m’ 1a dat 6.

Tuy nhién can ci tai ligu ¢6 trong ho so xin cap GCNQSD dat cua ho ba
L ndm 2007 thé hién: Tai Bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky dat dai
phuong T ngély 21/6/2007 xac dinh vé nguén gbc str dung dat: Nha nude cap
nam 1995, phan dién tich (DT) ngoai gidy do gia dinh khai pha va xay dung
nam 1990; tai Bién ban kiém tra thyc dia (nha 6, dat &) do UBND phuong T lap
ngay 04/6/2006 thé hién: Tong dién tich sir dung: 260,7m% Dién tich du diéu
kién cép giéy chuing nhan: Vé dat: té)ng dién tich 205,4m?%; Dit ¢: 158,0m%; Dat
vudn: 47,4m’ ; Tai so d6 nha dét dang ky va xin cip gidy chimg nhép 1ap ngay
12/7/2007 (c6 xac nhan cua Phong Tai nguyén moi truong thanh phd H) va so
d6 nha dat dang ky va xin cip gidy chimg nhin kbéng dé ngay (c6 gh& ky cua
ba Lé Thi L va xac nhan cia UBND phuong T) the hién: Dién tich dat TCLN la
30,1m’ va 17,3m’; Dit & 1 158,0m’; trén so dd thé hién tai phan dién tich dét ¢
co ky hiéy “GI”; tai vi tri dit TCLN va vi tri dat trong hanh lang duong di¢n
khong thé hién c6 cong trinh xay dung.
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Nhu vay, tai thoi diém cap gidy CNQSD dit nim 2007, trong tong dién
tich 260,7m’ gia dinh ba L quan 1y, sir dung c6 phan dién tich 216m” thuoc Gidy
phép sir dung dat cong nam 1977 (da duoc cip ndm 1995) va phan dién tich con
lai gia dinh khai pha va xay dung nam 1990 (tirc hinh thanh sau ngay 18 thang
12 nam 1980); phan dién tich dat TCLN va dat trong hanh lang duong dién
khong thé hién co cong trinh xay dung. Tai GCNQSDD s AK 704767 cap
cho ba Lé Thi L ngay 17/7/2007 ciing khong thé hién tai vi tri dat TCLN co
cong trinh xdy dung. Piéu ndy mau thudn v&i nhan dinh tai Quyét dinh sd
4711/QD-UBND ctia UBND tinh Quang Ninh 1 tai thoi diém cip gidy
CNQSD dat nam 2007, toan b dién tich 260,7m’ dat cia gia dinh ba L quan
1y, str dung ndm trong cting mot thira dat ¢ nha ¢ thudc khu dan cu (thira sb
15/4/BPPC) duoc hinh thanh trude ngay 18/12/1980, nhung chua dugc Quyét
dinh s6 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 cia UBND thanh phd H va Quyét
dinh s6 4969/QD-UBND ngay 10/7/2019 cta Chu tich UBND thanh phd H
vé viéc giai quyét khiéu nai (1an dau) cta ba Lé Thi L xac minh 1am rd vé qué
trinh hinh thanh, str dung, hién trang xay dung cong trinh trén dat.

Vay nén Quyét dinh s6 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 cuia UBND
thanh phd H phé duyét phuong an boi thuong, hd trg bd sung cho ho ong
(ba) Luong Phuc A — Lé Thi L vé ndi dung xac dinh nghia vu tai chinh phai
ndp ddi voi phan dién tich 43,2m? dét bj thu hdi, GPMB cua ho 6ng (ba)
Luong Phuc A — Lé Thi L 1a thiéu can ct phap 1y.

Do Quyét dinh s6 8411/QD-UBND caa UBND thanh phd H phé duyét
phuong an boi thudng, hd trg bo sung cho ho 6ng (ba) Luong Phiic A — Lé
Thi L ¢6 ndi dung xac dinh nghia vu tai chinh phai ndop d6i véi phan dién tich
43,2m® dat bi thu hoi con chua chinh xé4c, do d6 Quyét dinh sb 4969/QD-
UBND ngay 10/7/2019 ctia Chu tich UBND thanh phd H vé viéc giai quyét
khiéu nai (1an dau) cua ba Lé Thi L ciing khong chinh xéc.

Do d6, can chép nhan mot phﬁn yeu cau khéi kién cia ba Lé Thi L, huy
mot phan Quyét dinh sd 4969/QP-UBND ngay 10/7/2019 cta Chu tich
UBND thanh phé H vé viéc giai quyét khiéu nai ctia ba Lé Thi L va hily mot
phan Quyét dinh s6 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 vé viéc phé duyét
phuong an bdi thuong bd sung cho ho 6ng ba Luong Phiic A — Lé Thi L cua
UBND thanh phé H vé noi dung xac dinh nghia vu tai chinh d¢ UBND thanh
phé H xac dinh lai nghia vy tai chinh ho ba Ly phai ndp theo diing quy dinh
cua phap luat.

[4] V& an phi:
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Do yéu cau khoi kién duoc chap nhén mot phan nén nguoi khoi kién
khdng phai chiu an phi Hanh chinh so' tham; Nguoi bi kién phai chiu an phi
Hanh chinh so tham theo quy dinh cua phép luat;

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH

Can ctr diém b khoan 2 Diéu 193 Luat TH tung hanh chinh; Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Quéc hdi quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi 1€ phi Toa an.

1. Xir: Chdp nhdn mot phan yeu cau khéi kién ciia ba Lé Thi L.

Hay mot phan Quyet dinh s6 4969/Qb-UBND ngay 10/7/2019 cua
Chu tich UBND thanh phd H vé viéc giai quyet khiéu nai ctia ba Lé Thi L trd
tai t6 .. khu .. phuong C (dia chi GPMB: T6 .. khu .. phuong T) thanh phé H
vé ndi dung xac dinh nghia vu tai chinh ctia ho ba Lé Thi L.

Hiy mt phan Quyét dinh so 8411/QD-UBND ngay 18/12/2018 vé
viéc phé duyét phuong an boi thuong b sung cho ho éng ba Luong Phuc A —
L& Thi L cua UBND thanh pho H v€ n6i dung xac dinh nghia vu tai chinh.

Budc UBND thanh pho H thuc hién nhiém vu cong vu vé boi thuong,
hd tro tai dinh cu d6i v6i ho ba Lé Thi L khi thu hoi dat theo ding quy dinh
cua phap luat.

2. Vé dn phi:

Nguoi khoi kién Lé Thi L khong phai chiu 4n phi Hanh chinh so tham
so tham. Hoan tra lai ba Lé Thi L s6 tién 300.000d (Ba trim nghin dong) da
nop theo tai Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0002282 ngay 10/11/2020 cia
Cuc Thi hanh an dan sy tinh Quang Ninh.

Ngudi bi kién — Chi tich UBND thanh phé H phai ndp 300.000d (Ba
tram nghin dong) an phi Hanh chinh so tham.

3. Vé quyén khdng cdo:

Puong su ¢6 mit tai phién toa ¢d quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an;

Puong su ving mat tai phién tda c¢6 quyén khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngdy nhan dugc ban 4an hodc ban 4n dugc niém yét./.

Noi nhin: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
- Cdc Duong su; Tham phan - Chiu toa phién toa

- THADS tinh Qudng Ninh,;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Luu ho so vu an.

Bui Dirc Tuan
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