TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HU)(EN CHAU PHU Poc lap — Tw do — Hanh phac
TINH AN GIANG

Ban an sé: 114/2019/DS-ST
Ngay: 02-8-2019

V/v Tranh chap vé doi lai tai san
va hop dong thué nha ¢

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PHU, TINH AN GIANG

-Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Thé Vian
Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Hoang Tuén
Ba Truong Thi Thu Thuy
-Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Pht, tinh An Giang.
-Dai dién Vién I{ié?m sdt nhin din huyén Chdu Phu tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Kim Trang — Kiém sat vién.
~ Trong ngay 02 thang 8 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Chau Phu
tien hanh xét xtr so thAm cong khai vu 4n dén sy thu 1y so 143/2018/TLST — DS ngay
16 thang 7 nam 2018 vé viéc Tranh chap vé doi lai tai san va hop dong thué nha 6.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 125/2019/QDXXST - DS ngay 20
thang 6 nam 2019, giita cac duong su:
- Nguyén don:.
1. Ong Huynh Vin P, sinh nam 1981 ¢6 mat,
2. Ba Du Thi My H, sinh nam 1985
Ba H 1ty quyeén cho 6ng P dai dién theo To uy quyén lap ngay 23/7/2019. Ong P,
ba H cung noi cu tra: T6 21, 4p My Thuan, xa My Pha, huyén chau Phag, tinh An
Giang.
- Bi domn:
1. Ong Mai Vian T, sinh ndm 1977 vang mat,
2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndam 1968 c¢6 mit,
Ong T, ba N cung noi cu tri: S6 127, t6 05, ap My Trung, X3 My Phd, huyén
Chau Phuy, tinh An Giang.
- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Anh Mai Quoc T1, sinh ndm 1993;
Noi cu tra: S6 127, t6 05, ap My Trung, xa My Phu, huyén Chau Phy, tinh An Giang,
vang mit.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 28 thang 6 nam 2018 cua nguyén don éng Huynh Vin
P va ba Duw Thi My H trinh bay: Ngay 07/12/2015 vo chdng 6ng ba cé mua cia Vo
chéng dng T ba N cin nha gan lién dat & 148,8m? toa lac 4p My Trung, x& My Ph,
huyén Chau Phu, An Giang véi gia 400.000.000 dong, di tra du tién va 1am tha tuc
sang tén theo gidy chting nhan quyén st dung dat s CH06473 ngay 10/12/2015.

Do nhu cau vé van dé chd & nén dng ba da cho éng T ba N thué lai can nha véi
gia 4.000.000 ddng/thang, tra tién thué vao ngay 09 hang thang. Sau khi thué nha éng
T ba N tra tién thué 05 thang nhung sau d6 thi khong thuc hién dung nhu thoa thuan.

Tir ngay 07/12/2015 dén ngay 27/6/2018 1a 31 thang tién thué nha, véi sb tién la
124.000.000 dong nhung 6ng T ba N chi tra duge 30.500.000 dong, con no lai
93.500.000 ddng.

Nay 6ng ba yéu cau 6ng T ba N phai tra lai cin nha va tra s6 tién thué nha con lai
13 93.500.000 dong.

Ba Nguyén Thi N trinh bay: Vo chdng ba vay tién cua vg chong 6ng P, ba H
400.000.000 dong, tién 14i tra mdi thang 4.000.000 dong chi khéng phai tién thué
nha. Vo chong ba co ky tén vao hop dong mua ban nha nhung khéng phai la ban nha
va dat. Viéc ky hop dong mua ban nha va sang tén giay chiing nhan quyén sir dung
dat 1a dé 1am tin cha thuc té ba khdng c6 ban nha cho 6ng P ba H. Ba khong ddng y
giao nha theo yéu cau caa 6ng P, ba H. Ba dong y tra tién vay 400.000.000 dong va
no 14i mdi thang 4.000.000 dong.

Tai phién toa, Ong P ddng ¥ néu ba N tra du tién 400.000. 000 ddng ong sé& tra
lai gidy to nha dat, con tién 1ai ng ong ddng ¥ cho ba N tra dan moi thang 3.000.000
dong. Ba N khong thira nhan 13 tién mua ban nha ma d6 1a tién vay, ba dong y tra tién
vay 400.000.000 dong va tién 1ai chua tra.

BPai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén Chdu Phu phat biéu y kién:

+V¢ viéc tuan theo phéap luat: Tham phan chu toa phién toa, Hoi dong xét xir va
nhiing ngudi tham gia to tung da thuc hién ding nhitng quy dinh ctia phap luat té tung
dan sy. Tham phan tong dat thong bao thu Iy vu an cho nguyén don va bi don chua
dam bao thoi han. Chanh an c6 ra quyét dinh gia han thoi han chuén bi xét xir nhung
viéc giai quyét vu an chua dam bao thoi han theo quy dinh phap luat. Ong T va anh
T1 khong chap hanh gidy triéu tip ctia Toa 4n 13 vi pham quy dinh Diéu 70 va Piéu
72 Bo luat t6 tung dén suy.

+Vé hudng giai quyet vu an: Dé nghi chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don. Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyen stt dung dat c6 cong

ching ngay 10-12-2015 va hop dong mua ban nha & theo gidy tay ngay 09-12-2015
gitra 6ng Huynh Van P, ba Du Thi My H v41 6ng Mai Van T, ba Nguyén Thi N doi

2



vO1 can nha gén lién dat & 148,8m? thudc thira 31, to ban dd 39 toa lac ép M¥ Trung,
huyén Chéu Phu, An Giang la v6 hi¢u. Ong T va ba N ¢6 nghia vu tra cho 6ng P va ba
H tién vay 400.000.000 dong va tién 1ai chua thanh toan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vé 6 tung:

Ong Mai Vin T 1a bj don va anh Mai Quéc T1 12 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan da duoc Toa an triéu tap xét xir phién toa lan tht hai nhung khéng co mat.
Do d6, Toa an tién hanh xét xir vang mat 6ng T, anh T1 theo quy dinh tai Diéu 227,
Diéu 228 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung giai quyét vu 4n:

[2.1] Ngay 16/11/2015 vo chdng ong T va ba N 1ap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ¢ 148,8m? thudc thira 31, to ban d6 39 toa lac 4p My Trung, x4 My
Phi, huyén Chau Phu, tinh An Giang c6 céng chimg cho vo chong ong P, ba H voi s6
tién 400.000.000 ddng. Pén ngay 07/12/2015 hai bén lap hop dong mua ban cin nha
gan lién voi dat ¢ trén cling v6i sb tién 400.000.000 dong, dong thoi trong hop dong
hai bén thoa thuan cho éng T, ba N thué lai voi tién thué mdi thang 4.000.000 dong.
Ngay 10/10/2016, hai bén lap to cam két voi ndi dung ong T, ba N xin gia han tra tién
1ai 06 thang 1a 24.000.000 dong va tiép tuc tra 13i hang thang 4.000.000 dong nhu
trong hop ddng mua ban nha.

[2.2] Sau khi lam cam két 6ng T, ba N khong thyc hién tra tién thué hang théng
nhu thoa thuén, tir do dan dén tranh chap. Nay 6ng P, ba H yéu cau 6ng T, ba N tralai
cin nha va tra tién thué con ng 93.500.000 dong. Ba N khong dong § y voi yéu cau cla
6ng P, ba H véi 1y do 1a khong c6 mua ban nha, tién 400.000.000 dong vo chong ba
nhan 13 tién vay, lai tra hang thang 4.000.000 dong, con hop d6ng mua ban nha 1a dé
lam tin. Ba dong y tra so tién vay 400.000.000 dong va tién 13i con ng. Nhu vay hai
bén c6 tranh chap hop dong mua ban nha va hop dong thué nha.

[2.3] Hop dong mua ban nha ngay 07/12/2015 hai bén thdéa thuan mua ban can
nha gin lién v&i dat o, sau khi dng T va ba N nhan du tién mua ban nha thi phai giao
nha, nhung trong hop dong nay lai ghi cho 6ng T va ba N thué lai cin nha mdi thang
4.000.000 dong. Bén canh d6, Td cam két ngay 10/10/2006 hai bén lai ghi 1a tién 1ai
hang thang chua tra 06 thang 1a 24.000.000 dong va yéu cau ong T, ba N phai tiép tuc
tra 13i. Ngoai ra, trudc khi Toa an thu Iy vu an, 6ng P va ba H da nop don khoi ngay
16/8/2017 nhung Toa an tra lai don khai kién, n6i dung don kién ngay 16/8/2017 ong
P va ba H yéu cau 0ng T va ba N tra lai tién mua ban 400.000.000 déng va tién 14i
ong ba s€ tra lai gidy to nha dat. Tai phién toa, ong P thtra nhan 400.000.000 dong la
tién ong vay ngan hang gitim cho 6ng T va ba N, con tién 4.000.000 dong 1a tién 14
ong P phai tra 1ai ngan hang hang thang. Nhu vay, véi cac ching ¢ trén c6 cd so xac
dinh hai bén 1ap hop dong mua ban nha & va hop dong thué nha 1 gia tao nham che
giau hop dong vay tai san. Do do, can tuyén bo hop d6ng mua ban nha & va hop dong
thué nha & 1a vo hiéu, hop dong vay tai san van co hi¢u luc phap luat. Hop déng mua
ban nha & vo hiéu nén phai huy gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ong P
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va ba H. Hop ddng vay tién c6 hiéu luc phap luat nén 6ng T va ba N phai tra tién vay
400.000.000 dong va tien 1ai tir ngdy 9/12/2015 dén nay v6i thoa thudn 13 mdi thang
4.000.000 dong 1a 1%/thang 1a phu hop voi lai suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 476 Bo
luat dan sy nam 2005, c6 khau trir tién 141 6ng P va ba H da nhan cia ong T va N
30.500.000 dong.

S6 tién 13i dugce tinh nhu sau: 400.000.000 dong x 1%/thang x 03 nam 7 thang
23 ngay = 175.066.000 dong.

Khau trir vao tién 1ai da nhan 30.500.000 ddng ong T va ba N con phai tra cho
ong P va ba H von 400.000.000 dong va lai 144.566.000 dong, tong cong 544.566.000
dong.

[2.4]Vé an phi, chi phi té tung khac:

(:)ng P va ba H cung phai chiu 300.000 déng an phi dan su so thé}m.

Ong T va N cung phai chiu 25.780.000 dong an phi dén sy so tham.

Ong P va ba H phai chiu tién do dac 674.300 dong, tién xem xét tham dinh va
dinh gia tai san 1.300.000 dong, tong cong 1.974.300 dong.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao Didu 26, Piéu 35, Piéu 147, Diéu 266, Piéu 273 Bo luat t6 tung
dan sy; Diéu 122, Diéu 127, Diéu 129, Diéu 298, Diéu 474, khoan 2 Diéu 476 Bo luat
dan sy nam 2005; khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an .

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Huynh Vian P va
ba Du Thi My H

Tuyén bd hop cjéng mua ban nha ¢ va hop dong thué nha ¢ theo gidy tay ngdy
09-12-2015 va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 cong ching ngay 16-
11-2015 gitra 6ng Huynh Van P, ba Du Thi My H vo1 6ng Mai Van T, ba Nguyen Thi
N dbi v6i can nha gan lién dat & 148,8m? thudc thira 31, to ban do 39 toa lac ap My
Trung, xa My Phua, Chau Phu, An Giang 1a v6 hiéu

~ Huy gidy chung nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac

gan lién voi dat so CHO06473 do Uy ban nhan dan huyén Chau Phi cap ngay
10/12/2015 6ng Huynh Van P va ba Du Thi My H dtng tén.

Budc 6ng Mai Van T va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu tra ong Huynh Van P va

ba Du Thi My H tién von vay 400.000.000 dong va 13i 144.566.000 dong, tong cong
544.566.000 (nam tram bén muoi bén triéu ndm trim sdu muoi sau nghin dong)

Qng T va ba N ¢6 nghia vy dén co quan co tham quyén ké khai, dang ky dé
dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.
Ké tir ngay ngudi dugce thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi phai thi
hanh an khong thanh todn so tién trén thi hang thang con phai chiu tién 1ai theo lai
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suat cham thanh toan theo quy dinh khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan sy ndm 2015 trén
s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

Ong P va ba H phai chiu 300.000 an phi dan su so tham, dugc khiu trir vao
2.338.000 dong tién tam Gng an phi theo bién lai thu s6 0002444 ngay 16/7/2018 cua
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Phi. Ong P va ba H duoc nhan lai 2.038.000
(hai triéu khong trim ba muoi tdm nghin dong)

Ong T va ba N cling phai chiu 25.780.000 dong an phi dan sy so tham.

‘ Ong P va ba H phai chiu phai chiu tién do dac va tién dinh gia tai san 1.974.300
dong (da nop xong).

Céc duong sy cO mat tai phién toa co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an dé yéu cau xét xir phiic thAm. Puong sy vang mat, thoi han khang cao
15 ngay tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy;
thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-Puongsw;, THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan cung cap;

- Toa an nhan dan tinh An Giang;

- Chi cuc thi hanh an dan su huyén Chau Pha;

- Luu: hd so vu an, van phong.

Tran Thé Vin



