TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 129/2023/DS-PT.
Ngay: 05-04-2023

VIV: “Poi tai san la quyén sir
dung ddt, yéu cau vé hiéu

hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt, tranh chdp
hop dong vay tai san”.

, ‘ NHAN DANH ]
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phan: 1. Ba Binh Thi Ngoc Yén

2. Ba Trinh Thi Phac

- Thur ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
ong Lé Ngoc H - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 03 va ngay 05 thang 04 nam 2023 tai Tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Long An tién hanh xét xu phuc tham cong khai vu an dan sy
thu ly s6 585/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 12 nam 2022 vé viéc “Doi tai san
la quyén su dung dat, yéu cau vo hiéu hop dong chuyén nhuwong quyén su dung
dat, tranh chdp hop dong vay tai san”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 213/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 23/2023/QD-PT ngay 02 thang 02
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong L& Hoang V, sinh nam 1967.

Pja chi: A L, Phuong G, Quan F, Thanh phd HO Chi Minh.

2. Bi don: Ong Nguyén Cong D, sinh nam 1975 va ba Nguyén Thi N, sinh
nam 1976.

Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng D, ba N: Ba Nguyén Thi Thay HI,
sinh nam 1986.

Dia chi: Ap D, xa L, huyén C, tinh Long An.

3. Nguwoi c6 quyén loi , nghia vu lién quan:
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3.1. Ba Nguyén Thi D1, sinh nam 1961.
3.2. Ba Tran Ngoc T, sinh nam 1981.
3.3. Ba Tran Ngoc T1, sinh ndm 1987.
3.4. Ong Nguyén Van C, sinh nim 1934.
Cung dija chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

3.5. Phong C1 (nay la Van phong C2)

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Vo Vian N1 - Chac vu: Trudng vin
phong

Dia chi: Khu B, thi trin H, huyén B, tinh Long An.
4. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng L& Hoang V

NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién ngay 17/02/2022 va nhitng 101 khai tiép theo trong qud
trinh gidi quyét vu dn nguyén don éng L8 Hoang V do dng L& Quang N2 dai dién
tai toa so tham va éng L& Hoang V trinh bay tai toa phiic tham nhuw sau: Ngay
8/11/2010 do c6 nhu cau mua dat, thong qua moi gidi nén Ong Lé Hoang V ¢o
dén gap ong Nguyen Cong D va ba Nguyen Thi N (vo ong D) dé thoa thuan
chuyén nhuong phan dat thudc thira s6 507, to ban do sb 10, toa lac tai ap L, x4
L, huyén D, tinh Long An, gia chuyén nhugng 1 250.000.000d0ng, cac bén da
giao két hop dong chuyén nhugng QSDD c6 cong chimg tai Phong C1 (nay la
Vin phong C2). Sau khi giao két xong hop dong, éng V da tra cho 6ng D va ba
N di s6 tién 250.000.000d6ng, ong V da di ké khai dang ky va dugc cip gidy
ching nhan QSDD dbi v6i phan dat néu trén. Do 6ng D va ba N c¢o xin thoi gian
dé chudc lai dat nén 6ng V chua yéu cau ban giao phan dat nay ma cho thoi han
ba thang dé chudc lai. Hét thoi han néu trén 6ng V da nhiéu lan yéu cau 6ng D va
ba N ban giao dat cho 6ng V nhung 6ng D va ba N khong dong ¥.

Nay 6ng V yéu cau 6ng D, ba N phai hoan tra lai cho 6ng Vi phan dét néu
trén. Ngoai ra, 6ng V khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua viéc hop
dong v0 hiGu, khong yéu cau Toa an giai quyét giao dich vay tai san gitra 6ng V
va 6ng D. Néu co6 yéu cau thi cac duong su s& khdi kién bang vu an khéc.

Bi don 6ng Nguyén Céng D, ba Nguyen Thi N do ba Nguyen Thi Thuy HI
trinh bay: Ngay 08/11/2010 do c6 nhu cau vay tién dé giai quyét viéc gia dinh,
ong D va ba N co6 gip ong Lé Hoang V de thoa thudn vay sb tién
250.000. OOOdong, thoi han vay 13 ba thang, 13i suat 1a 3%/thang, cac bén co lap
gidy tay khong dé ngay thang do 6ng Lé Hoang V truc tiép viét va ky tén. Pong
thoi, cung ngdy 6ng V yéu cau dng D va ba N giao két hop dong chuyén nhuong
QSDP d6i v6i phan dat thudc thira sb 507, to ban dd 80 10, dat toa lac tai ap L,
xd L, huyén D, tinh Long An dé 1am tin cho viéc vay sb tién 250.000.000d6ng.
Sau d6, dén thoi han ba thang 6ng D va ba N tim gdp ong V dé thanh 1y hop
d6ng vay thi 6ng V tir chdi gap va roi khoi dia chi ghi trong gidy tay.

Theo yéu can khoi kién cua ong V thi 6ng D va ba N khong dong ¥ va co
yéu cau phan t6 dé nghi Toa an vo hiéu hgp dong chuyén nhuong QSDD ngay
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08/10/2011 gitra 6ng L& Hoang V, 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyen Thi N,
cong chung tai Phong C1 (nay 1a Van phong C2) va dong thot yéu céau giai quyét
hau qua cua hop dong bi v0 hi€u theo huong giai quyét hop ddng vay tai san
gitra ong V va 6ng D dbi vai sd tién gde vay 1a 250.000.000d6ng.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1.0ng Nguyén Van C trinh bay: Ong C 1a cha ruét ciia 6ng Nguyén Cong
D, hién nay ong C dang sinh song cung voi 6ng D va ba N trén can nha cap 4
thudc mot phan thira s6 507, to ban d6 s6 10, dat toa lac tai ap L, xa L, huyen b,
tinh Long An. Ngudn gbc phan dat nay la cua ong C tang cho 6ng D va dng D
cing da di k€ khai dang ky dé duogc cap gidy ching nhén quyén st dung dat.
Theo yéu cau khoi kién cua ong V, ong C khong c6 yéu cau gi. Ngoai ra, ong C
dé nghij dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

2. Ba Nguyén Ngoc D2 trinh bay: Ba D2 1a chi rudt ctia 6ng Nguyén Cong
D, hién nay ba dang sinh song cliing v6i hai con 14 Tran Ngoc T va Tran Ngoc T1
trén can nha cép 4 thudéc mot phﬁn thira dat s6 507, t& ban dd sd 10, dat toa lac
tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An. Nguon gbc phan dat nay 1a cua cha rudt
ba 1a 6ng Nguyén Vin C ting cho ba va ong D. Theo yéu cau khoi kién cia ong
Vii b khong ¢6 y kién va yéu cau gi, neu c6 tranh chap thi ba s€ khoi kién bang
vu an khac. Ngoai ra, ba xin duoc vang mit trong sudt qua trinh Toa an giai
quyet vu an.

3. Ong Trdn Ngoc TI va ba Tran Ngoc T trinh bay ciing ndi dung: Ong T1
va ba T la con cua ba Nguyen Ngoc D2, hi¢n nay 6ng ba dang sinh song cung
voi ba D2 trén can nha cap 4 thuoc mot phan thira dat sé 507, to ban dd sé 10,
dat toa lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An. Theo yéu cau khoi kién cia
ong V,ong Tlvaba T théng nhat v6i 101 trinh bay cua ba D2 va khong c6 yéu
cau g1 Ngoai ra, 6ng ba xin duogc Vang mat trong sudt qué trinh Toa an giai
quyet vu an.

5. Van phong cong chimg Vo Van N1 do 0ng Vo6 Van N1 dai dién trinh bay
tai Cong van so 84/CV-VPCC ngay 08/6/2022: Ngay 08/10/2011, Phong C1 (nay
la Van phong cong chimg V6 Van N1) c6 cong ching hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat duogc ky két giita ong Le Hoang V, 6ng Nguyén Cong D va ba
Nguyen Thi N, s cong ching 265, quyen s0 13/TP/CC-SCC/HDGD dbi voi
phan dét thudc thira s 507, TBD s6 10, dét toa lac tai apL, xa L, huyén D, tinh
Long An do 6ng Nguyén Cong D dung ten trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Viéc cong chimg hop dong trén 1a dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh phap
luat. Van phong cong chimg V6 Van N1 khong c6 yéu cau gi trong vu an, dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat va dé nghi duoc vang mit
trong subt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 213/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 cua Tda an
nhan dan huyén Buc Hoa da tuyén:
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Cén cu kh‘oém 3 Biél} 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu

39, bicu 92, Diéu 147, Diéu 157, biéu 158, Diéu 165 va Diéu 166 cua Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015.

Can ctt Piéu 129, Diéu 137, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 411 Bo luét dan sy
nam 2005.

Can ¢t Biéu 124, Piéu 131, Diéu 357, Diéu 466, Diéu 468 Bo luit Dan su
nam 2015.

Can ct Diéu 26, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cta ong L& Hoang V vé viéc “Doi
tai san la quyén st dung dat” voi 6ng Nguyeén Cong D va ba Nguyen Thi N.

2. Chap nhan toan bd yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyén Coéng D va ba
Nguyén Thi N vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSDD vo
hiéu” doi v4i 6ng Lé Hoang V.

Tuyén bb vo hiéu hop dong chuyén nhugng QSDD giita 6ng Lé Hoang V,
6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi N ngay 08/11/2010, cong ching tai
Phong C1, s6 cong chimg 265, quyén sé 13/TP/CC-SCC/HPGD d6i voi phan dat
thudc thira 507, to ban do sb 10, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh Long An.

3. Ong Nguyen Cong D va ba Nguyén Thi N duoc quyén lién hé voi co
quan nha nudc co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay chung
nhan quyen su dung dat, diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
d6i v6i phan dat thudc thira dat sé 507, to ban dd sé 10, toa lac tai ap L, xa L,
huyén D, tinh Long An (Hién phan dét nay do ong D, ba N quan 1y va st dung);
phan dht 6 dién tich do thuc té 13 1044,9m? va ¢6 vi tri t& cAn nhu sau:

+ Pong gidp duong L;

+ Tay giap thira dét s 398;

+ Nam giap thira dat s6 726, 398;

+ Bac giap thira s6 392;

(Theo Manh trich do dja chinh sé 194-2022 do Céng ty trach nhiém hiru

han D 1ap ngay 19/5/2022 dugc Chi nhanh vin phong ding ky dét dai tai huyén
D phé duyét ngay 20/5/2022).

Nguoti duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an co trach nhiém lién hé
v0i co quan cO tham quyen dé lap thu tyc ké khai, dang ky cap g1ay ching nhan
quyén st dung dat; diéu chinh gidy ching nhéan quyén st dung dat da cap (hoic
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh glay ching
nhén quyén su dung dat thi bén dugce thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co thAm quyén diéu chinh, thu hoi, hiy gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat da cp (hoic mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cép).

4. Budc ong Nguyen Cong D va ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vuy lién doi tra
cho dng L& Hoang V sé tién gbc va 13i tong cong 1a 258.437.500d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu chdm thi hanh s& phai
chiu thém khoan tién 13i tinh trén s tién cham tra theo quy dinh tai Piéu 357,
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su s6 91/2015/QH13 twong tmg voi thoi gian chua
thi hanh an, trir truong hop céc bén céd thoa thudn khac hodc phap luat c6 quy
dinh khac.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cao, quyén yéu cau thi hanh an doé1 véi cac duong su.

Ngay 05/10/2022, nguyén don ong Lé Hoang V khang cao khong chap
nhén quyét dinh cta ban an so tham, d€ nghi Hoi dong xet xur phtic tham stra ban
an so tham theo hudng chap nhéan yéu cau khaoi kién cua 6ng.

Tai phién toa:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khang cdo, cac bén

duong su khong théa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va xac dinh
khong cung cap thém ching cir maoi.

Nguyén don 6ng Lé Hoang Vi d gh1 Hoi dong xét xir chap nhan toan bd
yéu cau khai kién cua Ong vi gitra ong va ong D, ba N thuc te co viéc mua ban
chuyén nhuong quyén sir dung dat, khong co viéc cho vay tién, dbi véi gidy ghi
6ng D c6 muon cua ong sb tién 250. 000. OOOdéng 1a viéc thoa thuan dé ong cho
6ng D chudc lai dat, phia 6ng D cho rang vay tién nhung khong co tra tién vay
cho 6ng, nén dé nghi ong D phai tra lai quyén sir dung dit cho ong.

Ba Nguyén Thi Thay H1 dai dién cho ong Nguyen Cong D va ba Nguyén
Thi N trinh bay: Khong c6 viéc vo chdéng ong D chuyen nhuong quyen st dung
dat cho ong V, chi co viéc vay tién, ching ctr 1a gidy cho muon tién ctia ong Vil
g, tir khi vay tién dén nay 6ng D chua thanh toan tién gbc va ldi cho 6ng V, ba
H1 dai dién cho ong D va ba N dong v tra tién 1ai cho 6ng V theo muc lai suét co
ban do phap luat quy dinh ké tr ngay vay tién la ngay ky hop dong chuyén
nhuong 1a ngay 08/11/2010.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An phat biéu y kién:
V& thi tuc: Nguoi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thue hién
dung quy dinh ctua B6 luat T6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& nodi dung vu 4n: Xét thiy, hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat
gitra 6ng V va vg chdng & ong D dugc cong ching theo dung quy dinh phap luat,
6ng V cho rang di giao tién mua dat cho vo chong éng D. Ong D va ba N khong
thira nhan c6 viéc mua ban dat, ma chi 1a quan hé vay muon tién thé hién tai gidy
vay tién khong dé ngdy thang nim c6 noi dung “T6i tén Lé Hoang V... c¢6 cho
anh Nguyén Cong D muon sé tién 1a 250.000.000d6ng va da ra hop dong cong
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ching mua ban manh dat.... va trong khoan thoi gian 3 thang anh D s€ tra lai sO
tién noéi trén”, sd tién muon nay trung khép véi sd tién chuyén nhuong theo hop
dong chuyén nhu’ong QSDP ngay 08/11/2010. Ong V cung thira nhan chir viét
va chit ky trong gidy tay la cua 6ng. Ngoai ra, trén thua dat s6 507 (thira méi 1a
thira 393) co tai san trén dat 1a 01 cin nha cap bdn do ba Nguyén Thi D1 (chi
6ng D) cing cac con sinh séng, 01 cin nha tam do éng D, ba N cung ong
Nguyén Vin C (cha ruot 6ng D) quan Iy sir dung va khu md cta than toc ong D.

Nhu vay, c6 co s& xac dinh hop df)ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
nhiam dé ¢am bao cho hop dong vay tién gitta ong D voi 6ng V. Ban an so tham
tuyen v0 hi¢u hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ong Lé Hoang V
va 6ng Nguyén Cong D, ba Nguyén Thi N ngay 08/11/2010 ddi véi phan dat
thudc thira 507, to ban db s6 10, tai ap L, xa L, huyén D, tinh Long An va xur ly
hau qua hop déng vo hiéu theo hudng xu 1y hop dong vay la co co s0. Tuy
nhién, ban 4n nhéan dinh hop dong vay tai san thé hién qua gidy muon tién da hét
thoi hiéu theo quy dinh tai Piéu 247 Bo luat Dan su 2015 va khong tinh 13i phat
sinh trong Khoang thoi gian tir 08/3/2011 dén nay 1a chua phu hop. Bi don yéu
cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu va theo bi don i suat thoa thuén
khi vay 1a 3%, nén bi don phai c6 trach nhiém tra lai cho nguyén don sb tién goc
vay va tién 1ai theo muc 13i suat phap ludt cho phép tinh tir ngay vay dén ngay
xét xtr so thAm méi dam bao quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don.

Do d6, dé nghi Hoi donng xét xir can cir khoan 2 Diéu 308 B luat T tung
dan sy 2015, stra ban an so tham vé phan tién 1ai.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc:

_ [1.1] Bon khang cao cua 6ng L§3 Hoang V duogc lam dang theo quy dinh tai
Diéq 272, biéu 273 cua BO luat :1“6 tung dan sy 2015, nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu tha tuc phuc tham.

[1.2] Vé xé4c dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1a
pht hop theo quy dinh tai Diéu 26, Piéu 35 cua B luat T tung dan su.

[1.3] Vé viéc vang mit cua duong su: Ba Nguyén Thi D1, 6ng Tran Ngoc
T1, ba Tran Ngoc T, 6ng Nguyén Van C, Vin phong cong ching V6 Van N1 do
Ong V& Vian N1 dai dién theo phap luat déu c6 don xin xet xur vang mat. Can cur
Piéu 296 cua Bo luat T tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét xir Vang mat
nhitng nguo1 nay.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cia ong L& Hoang V yéu cau ong Nguyén
Cong D va ba Nguyén Thi N tréa lai cho ong Vi thtra dat s6 507, to ban db sb 10,
dién tich dat do thuc té 1a 1.044,9m? toa lac tai ap L, xd L, huyén D, tinh Long
An thiy rang: Hop ddong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 08/11/2010
gitta 6ng V, 6ng D va ba N duoc cong chirng ding theo quy dinh nhung hai bén
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chua thue hién xong hop ddng, cu thé 6ng D va ba N van chua giao dat cho ong
V, trong khi thoi gian ky két hop dong di lau (tir nam 2010 dén nay). Mit khac,
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/11/2010 giita ong V, dng D
va ba N khong dé cap dén tai san trén dét 1a cin nha cAp bén va cic cong tinh vt
kién trac trén dat; quyén su dung dAt, nha va tai san trén dat hién tai do gia dinh
6ng D va ba N dang quan 1y va sir dung. Ngoai hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 08/11/2010 giira dng V, 6ng D va ba N khong c6 1ap thoa thuan
nao khac vé tai san trén dat.

[2.2] Mt khéc, theo 16i trinh bay cta 6ng D va ba N thi viéc giao két hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a dé dam bao cho viée vay sb
tién 250.000.000d6ng va dua ra chimg ctr 1a ban chinh gidy muon tién do ong Vil
t viét thé hién ndi dung 6ng V ¢6 cho 6ng D muon s6 tién 250.000.000 dong. S6
tién vay nay trung khop voi sb tién ghi tai hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 08/11/2010. Ong V khéng thira nhan c6 viéc ong V cho 6ng D vay
s6 tién 250.000.000d6ng va trinh bay viéc giao két gidy tay muon tién 1a nham
muc dich cho 6ng D thoi han ba thing dé mua lai phan dat néu trén voi gia
250.000.000d6ng. X¢ét thiy, day chi 1a 10i trinh bay cua 6ng V va 10i trinh bay
nay khong dugc ong D va ba N thira nhan, 0ng V cling khong dua ra dugc ching
ctr nao chimg minh cho 10i trinh bay ctia minh trong khi ndi dung trong gidy tay
d3 ghi 13 “T6i tén: L& Hoang V sink nam 1967 hién c6 cho anh Nguyén Céng D
mueon s6 tien 250.000.000 (Hai tram nam muwoi triéu déng)”. C)ng V xac dinh
gidy cho muon tién khong ghi ngay thang nim do chinh ong Vil v va ky tén sau
khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 30 ngay 1a ngay 08/12/2010,
nhung vo chong 6ng D xac nhan gidy tay cho muon tién ghi cing ngay ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a ngay 08/11/2010. Do d6, ¢ cin cir
xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng L& Hoang V, dng
Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi N ngay 08/11/2010 ddi voi thira dat sb 507,
to ban do s6 10, dat toa lac tai ép L, xa L, huyén D, tinh Long An 1a gia tao nham
che gidu mot giao dich khac trong trudong hop niy 1a hop dong vay thi giao dich
gid tao bi vo hi¢u, con giao dich bi che giéu van c¢6 hiéu luc theo quy dinh tai
Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2005.

[2.3]. Xét hau qua cua hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra
ong Lé Hoang V, ong Nguyén Cong D va ba Nguyen Thi N ngay 08/11/2010 bi
vO hi¢u, thay rang: gitra ong V va ong D ¢6 giao két hop dong vay tai san the
hién qua gidy tay muon tién khong de ngay thang nim, ndi dung gidy muon tién
néu rd 6ng V cho dng D muon sé tién 250.000. OOOdong, thot han 1a ba thang va
d3 ra cong ching hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, ong D va ba N
cling thtra nhan co6 viéc vay tién nhu gidy muon tién khong dé ngay thang nam
thé hién. Piéu nay chung to viéc giao ket hop ddéng chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 08/11/2010 1a dé che gidu viéc ong D vay cua ong V sd tién
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250.000.000d6ng nén ong D yéu cau xur 1y héu qua cua viéc v6 hi¢u hop ddng
theo hudng xtr Iy hop dong vay 1a c6 can cu thé nhu sau:

[2.3.1] Ve so tién vay: Theo gidy muon tién viét tay Kkhong de ngay thang
nam thé s tién gbc dng V cho 6ng D vay 1a 250.000.000d6ng, sb tién nay duoc
Ong D thua nhan la c¢6 vay cua ong V 250.000. OOOdong, nén co6 can cu xac dinh
s6 tién gdc 6ng V cho dng D vay 1a 250.000.000d0ng.

[2.3.2] V& thoi han vay va 1ai suat vay: Tai gidy tay muon tién xac dinh
thoi han vay 1a ba thang, khong thoa thuan 14i suat. Tai phién toa phiac tham
ngudi dai dién theo ty quyén cho 6ng D va ba N 1a ba H1 thira nhan 13i suat vay
theo thda thuan 1a 3%/thang va déng ¥ tra tién 13i cho 6ng V trén s tién gbc vay
1a 250.000. 000ddng, theo 13i suat co ban cia phap luat quy dinh, ké tir ngay vay
tién phia bi don x4c dinh 1a ngay 08/11/2010 dén khi xét xr so tham. X¢ét thay,
ba H1 la nguoi dai dién cho bi don tu nguyén thanh toan tién 14i theo mtrc 13i
suat do phap luat quy dinh, xem nhu khong con dé nghi ap dung thoi hiéu vé tién
131, xét day 1a su tu nguyén ctia bi don va c6 loi cho nguyén don nén Hoi dong
X6t XU can ghi nhan. Xét théy, theo bi don xac dinh s tién 13i hai bén thoa thuan
1a 3%/ thang, nhung phia nguyén don khong thira nhan, nén Hoi dong xét xir can
diéu chinh lai mirc 14i suat dugc ap dung 1a 150% lai suat co ban do Ngan hang
N3 cong bé, tirc 1 13,5%/nam tuong tng 1a 1,125%/thang 13 phu hop theo quy
dinh tai Diéu 476 Bo luat Dan su nam 2005.

[2.3.4] V& ngay thang nim vay tién: Trong gidy tay muon tién khong ghi
ngay thang nam cho vay. Tuy nhién, tai phién toa ba H1 nguoi dai dién theo uy
quyén ctia ong D va ba N xac dinh gidy muon tién viét tay dugc viét cling ngay
v6i ngay ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1a ngay 08/11/2010, 1a
c6 1oi cho 6ng V, nhu vay c6 can cir xac dinh ngay 6ng V giao cho 6ng D, bé N
s6 tién 250.000.000d0ng 1a ngay 08/11/2010.

[3] Tir nhitng phan tich trén: Can budc vo chong ong D, ba N co trach
nhiém lién déi tra cho ong V s6 tién di vay gdc 1 250.000.000 dong va tién 13
theo murc 13i 1a 1,125%/thang ké tir ngay 08/11/2010 dén ngay xét xir so tham 1a
30/9/2022 cuy thé: s6 tién 250.000.000d0ng x 1,125%/thang x 142 thang 21 ngay
= 401.344.000d6ng. Tong cong tién goc va 1ai ong D, ba N phai lién d6i thanh
toan cho dng V 1a 651.344.000d0ng.

Tir nhitng phén tich trén: C6 cin ct chip nhan mot phan yéu cau khang co
cua 6ng Lé Hoang V.

[4] D& nghj cia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la ¢6 can ctr nén chap nhan.

[S] V& chi phi do dac, dinh gia, xem xét tham dinh tai chd la
30.500.000d6ng, can budc ong Lé Hoang Vii ¢ toan by. Ong V da ndp va chi phi
xong.

[6]. V& an phi dan sy so tham:

[6.1] Budc 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi N phai lién d6i chiu an
phi 1a 30.054.000 dong dugc tinh trén so tién phai tra cho 6ng L& Hoang V, éng
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D vaba N duoc khau trir s tién tam Gmg an dd nop 1a 300.000 dong theo bién lai
thu tién s6 0009882 ngay 11/3/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Durc
Hoa, tinh Long An. Ong D va ba N phai lién d6i nop ti€p 29.754.000 dong.

[6.2] Ong Lé Hoang V phdi chiu 300.000 dong an phi d6i v6i yéu cau khoi
kién khong duoc chap nhan, 6ng V dugc khau trir s tién tam tng an phi da nop
14 2.500.000 d6ng theo bién lai thu tién s6 0009701 ngay 15/02/2022 cia Chi cyc
Thi hanh én dan sy huyén DPuc Hoa, tinh Long An. H2 lai cho 6ng V s0 tién
2.200.000 dong.

[7] V& an phi dan su phac tham: Ong L& Hoang V khong phai chiu an phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su 2015.
Chép nhin mét phan yéu cau khang céo cua éng L& Hoang V.

Stra mot phan ban an dan su so tham s6 213/2022/DS-ST ngay 30 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An.

~ Cain ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
biéu 39, biéu 92,’ biéu 147, biéu 148, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165 va Diéu
166 cua B0 luat To tung dan sy nam 2015.

Can ¢t Biéu 129, Diéu 137, Diéu 474, Diéu 476, Diéu 411 Bo luat Dan su
nam 2005.

Cian ¢t Diéu 124, biéu 131, Diéu 357, Diéu 466, Diéu 468 Bo luat Dan su
nam 2015.

Cin ct Diéu 26, Diéu 27, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khdng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ong L& Hoang V vé viée “Poi
tai san la quyén str dung dat” vai 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyéen Thi N.

2. Chéap nhén toan bd yéu cau phan t6 cua ong Nguyen Cong D Va ba
Nguyen Thi N vé viéc “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” d6i véi ong L& Hoang V vo hiéu.

2.1. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng L&
Hoang V, 6ng Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi N ‘ngay 08/11/2010, dugc cong
chimg tai Phong C1, so cong ching 265, Quyen sO 13/TP/CC-SCC/HDBGD dbi
v6i phan dat thudc thira 507, to ban dd sb 10, dat toa lac tai ap L, x L, huyén D,
tinh Long An.

2.2. Ong Nguyen Cong D va ba Nguyén Thi N duoc quyen lién hé voi co
quan nha nudc co thAm quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén st dung dét; diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap
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ddi vai phﬁn dat thude t‘hfra ,507, to ban dd s6 10, toa lac tai ép L,xaL, hu}{én f?,
tinh Long An (Hién phan dat nay do ong D, ba N quan 1y va st dung); phan dat
c6 dién tich do dac thuc té 1a 1044,9m?.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh glay ching
nhan quyén su dung dat thi bén dugce thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc cod tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy ching nhén quyén st
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén s dung
dat da cap).

Vi tri, tr can dat Theo Manh trich do dia chinh s6 194-2022 do Cong ty
trach nhiém hitu han D 1ap ngay 19/5/2022 dugce Chi nhanh van phong dang ky
dat dai tai huyén D phé duyét ngay 20/5/2022).

3. Buoc ong Nguyén Cong D va ba Nguyén Thi N c6 nghia vu lién doi tra
cho 6ng Lé Hoang V s0 tién la 651.344.000d6ng (trong d6 tién goc 1a
250.000.000d6ng va tién 14i 1a 401.344.000d6ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, bén c6 nghia vu cham thi hanh s& phai
chiu thém khoan tién 1i tinh trén s tién cham tra theo quy dinh tai biéu 357,
khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015 twong ung véi thoi gian chua thi
hanh an, tror truong hop cac bén co thoa thuan khac hodc phéap luat cdé quy dinh
khéc.

4. V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd téng cong la
30.500.000d6ng. Budc dng L& Hoang V phai chiu toan bd. Ong V da ndp va chi
phi xong.

5. V& an phi dan sy so tham:

5.1. Budc Ong Nguyen Cong D va ba Nguyen Thi N phai lién doi chiu an
phi 1a 30.054.000 dong, ong D va ba N dugc khau trir sb tién tam tng an da ndp
12 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0009882 ngay 11/3/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Dtc Hoa, tinh Long An. Ong D va ba N phai lién déi
nop tiép 29.754.000 dong.

5.2. Ong L& Hoang V phai chiu 300.000 dong, 6ng V duoc khau trir s tién
tam Ung an phi d ndp 1a 2.500.000 dong theo bién lai thu tién s6 0009701 ngay
15/02/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Buc Hoa, tinh Long An. H2
lai cho 6ng V s tién 2.200.000 dong.

6. V& an phi dan su phtc thim: H2 lai cho 6ng L& Hoang V 300.000d6ng
theo bién lai thu tién s6 0000267 ngay 12/10/2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén Buc Hoa, tinh Long An.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, Diéu 7,
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Diéu 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy. /.

8. Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP . HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Buc Hoa
- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa
- Céc duong su;
- Luu HS, luu an van.
Phung Thi Cam Héng



