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Ban 4n s6: 04/2019/DS-PT
Ngay:14/03/2019.

“V/v yéu cau cham dit hop dong
thué nha”
NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH THUA THIEN HUE

- Thanh phan Hgi dong xét xu phiic thdam gom cé:

Tham phan- Chui toa phién toa: Ong Truong Cao Son

Cdc Thdam phdn: Ong La Minh Tuong

Ong Tran Hung Binh

-Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ta Loan- Thu ky Toa an nhan dan tinh Thua
Thién Hué.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Thira Thién Hué: Tran Quang
Hoa- Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nim 2019 Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué mo
phién toa xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy phuc tham thy 1y sd
30/2018/TLPT-DS ngay 26 thang 12 nim 2018 vé viéc yéu cau don phuong
cham dut hop dong thué nha.

Do ban an dan sy so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ctia Toa an
nhan dan huyén Phong Dién bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham s 21/2019/QDPT-DS
ngay 21thang 02 ndam 2019, gifta cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba V& Thi Luu T, sinh nim 1969. Pia chi: T6 dan phd
Trach Th 2, thi tran Phong D, huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué. (c6 mit)

2. Bi don: Ong Nguyén Duy M, sinh nim 1972. Dia chi: T6 dan phd Trach
Th 2, thi trdn Phong B ,huyén Phong Pién, tinh Thira Thién Hué.(c6 mat)

3. Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hitu Hai, sinh
nam 1965. Pia chi: T6 dan phd Trach Th 2, thi tran Phong B, huyén Phong
bién, tinh Thura Thién Hué.

4. Nguoi khang cao: Nguyén don - ba VS Thi Luu T.(c6 mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham va cdc tai liéu chimg cit ¢é trong hé so thi néi dung
Vu dn dwoc tém tat nhw sau:

Nguyén don - ba Vé Thi Luu T trinh bay: Ngoi nha va quyén st dat tai to
dan phd Trach Th 2, thi trin Phong B, tinh Thira Thién Hué 1a tai san chung
gitta 6ng Nguyén Hiru H va ba V4 Thi Luu T theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat caa UBND huyén
Phong Dién, tinh Thira Thién Hué cap vao ngdy 26/9/2014 cho 6ng Nguyén Hitu
H va ba Vo Thi Luu T. Vao ngay 01/4/2017, ba T va 6ng Nguyén Duy M da
thoa thuan ky hop dong thué vai noi dung cho 6ng M thué 2 quan lién ké tai to
dan phd Trach Th 2, thi tran Phong Dién, thoi han thué 1a 5 nam ké tir ngay



01/4/2018; gia thué nha mot thang 1a 2.500.000 dong khong bao gém chi phi
khac (tién dién, nudc, vé sinh, lién lac ...); thoi han thanh toan: mot thang mot
lan vao cac ngay dau ky thanh toan; Cac chi phi dién nudc, vé sinh va lién lac...
do bén thué nha truc tiép thanh toan véi nha cung cap dich vu cho ‘quan ké tur
sau ngay ky hop déng; bén cho thué nha co quyén don phuong cham dut hop
ddng trong treong hop bén thué nha vi pham céc diéu khoan ghi trong hop ddng
ma khong théng nhat duoc gitta hai bén. Ba T ciing cho biét viéc ba cho 6ng M
thué nha thi 6ng Nguyén Hitu H biét va déng y cho thué nén chir viét trong Hop
d6ng 1a do 6ng H ghi. Tuy nhién, do so suit nén 6ng H khong ky vao hop dong
noi trén.

Do trong qua trinh thyc hién hop dong, bén thué 1a ong M vi pham céc diéu
khoan da thoa thuan trong hop dong nhu khong tra tién thué nha theo dung thoi
han da cam két trong hop ddng; khong thuc hién viéc mic déng hd dién nuéc
riéng voi nha cung cdp ma 6ng M di bat dau ndi chung sau dong ho cua gia dinh
ba T nén ba dé nghi cham dut hop dong thué da ky két voi ong M, yéu cau bi
don tra tién nha, dién nudc tir thang 5/2018.

Bi don- éng Nguyén Duy M frinh bay: Do quen biét va thong qua 6ng
Nguyén Hitu H, viéc ky két va nodi dung thoéa thuan trong hop dong nhu ba T
trinh bay 1a dung. Tuy nhién 6ng khong déng y yéu cau cham dut hop thué da ky
két vai ba T véi 1y do : Mic du trong hop dong thoéa thuan hang thang ong phai
tra tién thué cho ba T nhung gitra 6ng va ba T da co6 thoa thuan miéng véi nhau
1a ctr 3 thang 6ng M tra tién thué nha mot lan nén ong M da thyc hién tra tlen
thué nha dang han 3 thang mot lan. Ong M con cho rang, thuc chat 1a ba T mudn
lay lai nha dé cho ngudi khac thué chir khong phai vi éng M vi pham hop dong.
Vi tién thué nha, tién dién nudc thoa thuan 3 thang tra 1 lan va ong M méi tra
xong hét thang 4/2018, thi ky tiép theo 1a thang 5/2018 chi mai 13 ngay nhung
ngay 14/5/2018 ba T da ndp don kién doi lai nha da cho thué va tién thué nha va
tién dién nudc thang 5 nam 2018.

Viéc ba T lay ¢é “khéng tra tién thué nha, tién dién nudce, khong bdc cong
to dién medc tryc tiép véi nha cung cap dich vy dé doi lai nha cho thué 1a
khéng co cin ct. Bai 18, theo hop dong thué chi thé hién: “...bén thué nha phai
trd tién dién nudc truc tie}) cho nha cung cap dich vy...” chir khong bugc bén
thué nha phai ky hop dong bat dong hod dién nude r1eng v6i nha cung cap dich
vu. Vi vay, 6ng M da bat dong hd dién, nudc riéng sau ddng ho cua ba T va
thanh toan tién dién nudce cho ba T theo chi sb cuia dong ho riéng va gia theo hoa
don cua nha cung cap dién, nudc cua dong ho ba T. Ngoai ra, ong M cling muon
tra tién truc tlep véi nha cung cdp dién, nudc cho tién nhung mudn tra truc tiép
voi nha cung cép thi phai c6 hop dong bat dong hd dién nudc riéng, tuy nhién
khi 6ng M yéu cau ba T dua cac gidy to trén dé di ky hop ddng vai nha cung cap
dé bat dong ho riéng thi ba T khong dua cac gidy to d6 nén khong ky hop dong
dugc. Véi cac 1y do trén, 6ng khong chap nhan yéu cau khoi Kién cta ba Vo Thi
Luu T va dé nghi Toa an bac don khai kién caa ba T.

Ngueoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru H trinh bay:
Ngbi nha va quyén sir dung dat trén 13 tai san cua ong véi ba T. Viéc 6ng M thué
ngoi nha trén ong coé biét va dong ¥, tuy nhién 6ng quén ky vao Hop dong thué.



Déi vai viec khoi kién cta ba Trinh, 6ng cho rang 6ng Mi ¢6 cham tra tién nha
1a do gdp kho khin trong viéc kinh doanh, khong thé 14y Iy do cham tra tién dé
cham dut hop dong thué da ky két.

Tai phién toa so tham, nguyén don ty nguyén rat mot phan yéu cau khoi
kién di véi yéu cau bi don tra tién nha, dién nudce tir thang 5/2018 dén ngay xét
Xt so tham (thang 11/2018) vi bi don d4 thanh toan tién nha, tién dién nudc dén
hét thang 10/2018.

Tai Ban an so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 12/11/2018, Toa an nhan dan
huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué di quyét dinh:

Can ctr Khoan 1 Diéu 227 caa Bo luat to tung dan su;

Ap dung cac Diéu 428, 472 va khoan 2 Diéu 481 Bo luat dan su; Nghi
quyét s6 326 cia UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 vé an phi, 1& phi
Toaan;

Tuyén xur

1. Bac yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba V6 Thi Luu T veé viéc “Pon
phuong cham dat thuc hién hop ddng thué nha va yéu cau doi lai nha da cho
thué” theo hop dong thué nha lap ngay 01 thang 4 nim 2017 giita bén cho thué
nha la ba V5 Thi Luu T va bén thué nha la 6ng Nguyén Duy M.

2. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don veé viéc “Yéu cau ong
Nguyén Duy M tra tién thué nha va tién dién nuoc tur thang 5 nam 2018 dén
thang 10 nam 2018 vi nguyén don rat yéu cau.

3. Dbi véi yéu céu thanh toan tién thué nha, tién dién nudc cua thang 11
nam 2018 cho dén khi bén thué nha chuyén di, Hoi dong xét xir khéng xem xét
vi cac bén déu co quyén va nghia vu tiép tuc thuc hién Hop dong thué nha 1ap
ngay 01 thang 4 nam 2017 giita ba V& Thi Luu T va d6ng Nguyén Duy M.

4. V& an phi so tham: Ba V& Thi Luu T phai ndp an phi dan sy so tham 1a
300.000.d (ba traim nghin dong). Ba Trinh da ndp tam tng an phi 1a 450.000.d
theo phiéu thu s6 003494 ngay 13/6/2018 nén duoc khu trir va ba Trinh duoc
tra lai s tién con thira 13 150.000.d (mot trim ndm muoi nghin dong).

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang céo theo quy dinh phap
luat.

Ngay 12/11/2018, nguyén don - ba VO Thi Luu T c6 don khang céo ban an
so tham véi noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan don khoi
Kién ctia ba va budc ong Nguyen Duy M phai tra lai can nha dang thué cho ba.

Tai phién toa phiic tham, Nguyén don khong rut yéu cau khoi kién va
khéng rat yéu cau khang céo, cac bén duong sy van gitr nguyén yéu cau cua
minh va khong tu hoa giai, thoa thuén véi nhau Vvé Viéc giai quyet Vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thira Thién Hué ¢6 ¥ kién: V& kiém
sat tudn theo phéap luat tb tung, tir khi thu 1y vu an cho dén truge khi nghi an,
Tham phan, Hoi dong xét xur, nhitng ngu’orl tham gia_ t6 tung trong vu én déu
tuan theo phap luat to tung dén sy, khong vi pham gi can phai kién nghi dé khac
phuC Vé noi dung, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: cin clr vao khoan 1
Piéu 308 B luat té tung Dan sy khong chap nhan don khang cdo ciia nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can clr vao céc tai liéu, ching ctr ¢ trong ho so vu 4n va da dugc tham tra
tai phién toa; xét khang cdo cua Bi don két qua tranh tung va y kién cua Kiém
sat vién tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Vé to tung:

Toa an cap so thdm xac dinh vu an ding quan h¢ tranh Chap thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an. Nguoi khang cdo da tién hanh day du thu tuc
khang c4o theo quy dinh cua phéap luat va thuoc thim quyén xem xét, giai quyét
tai cap phtic tham.

[2] Vé ngi dung:

Xét yéu cau khang cao ctia ba V5 Thi Luu T, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Ngbi nha va quyén st dung dét tai to dan phd Trach Th 2, thi tran
Phong B, tinh Thira Thién Hué 1a tai san chung gitta ong Nguyén Hitu H va ba
V& Thi Luu T, do d6 6ng ba c6 quyén cho thué ngdi nha trén theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Piéu 10 Luat nha & nam 2014. Xét Hop dong thué dugc ky két
vao ngay 01/4/2017 giira ba V& Thi Luu T véi ong Nguyén Duy M vé viéc cho
thué ngdi nha trén. Hoi dong xét xar nhan thay: Hop dong duoc ky két trén co s
tu nguyén, da duoc 1ap bang van ban, noi dung cia Hop dong thué phu hop voi
quy dinh tai DPiéu 121 Luat nha ¢ nam 2014, mic du trong hop dong khong co
chit ky cua 6ng Nguyén Hitu H nhung 6ng c6 biét va dong ¥ cho 6ng M thué
ngdi nha trén. Do d6, Hop dong thué nha c6 hiéu luc ké tir ngay ky két theo quy
dinh tai Dicu 401 va 472 ciia Bo luat dan sy nam 2015.

[2.2] VVé phia ba T cho rang qué trinh thué 6ng M d3 khong tra tién thué
nha va tién dich vu dién, nudc day du theo nhu thoéa thuan ghi trong hop dbng
Hoi dong xét xir nhan thay, ba T ndp don khai Kién ngay 14/5/2018 yéu cau bi
don tra lai nha va yéu cau tra tién thué nha, tién dién nudc cua thang 5 nam
2018, can ctr vao céc tai liéu co trong hd so thi ong M da thuc hién day du viéc
tra tién tién thué nha ciing nhu tién dién nudc vao thang 4 nam 2018, tai khoan 2
Piéu 481 B luat Dan su quy dinh: “ Truong hop cde bén théa thudn viéc trd
tien thué theo ky han thi bén cho thué c6 quyén don phwong cham dist theec hién
hop dong néu bén cho thué khéng tra tién trong ba ky lién tiép, trir truong hop
c6 thoa thudgn khdc hodc phdp ludt c¢6 quy dinh khdc”. Nhu vay, tai thoi diém
khaoi kién ba T khong c6 chtng cir nao chirng minh 6ng M da vi pham viéc tra
tién thué trong ba ky lién tiép trudc thoi diém ba khoi Kién theo quy dinh tai
khoan 2 Biéu 481 cua Bo luat Dan su. Mit khac, qua trinh giai quyét tai cap so
tham phia bi don 6ng M Vvan tra ddy du cac khoan tién thué nha, cung tién dién
nudc tir thang 5 dén ngdy xét xir so tham va ba T da dong y nhén tién. Do do,
khéng co cin cir & xac dinh 6ng M vi pham hop dong vé tra tién thué nha va
tién dich vu dién, nuéc lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap ctia ba T
dé ba T khai kién yéu cau 6ng M tra lai nha.

Toda an cap so tham quyét dinh khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba
Vo Thi Luu T 1a ¢6 can ci. Do vay, khong chap nhan khang céo ctia ba V& Thi
Luu T, gitt nguyén ban an so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ctia Toa
an nhan dan huyén Phong Dién, tinh Thira thién Hué theo nhu quan diém dé
nghi caa dai dién Vién kiém sat.



[3] Céc quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi da co6 hiéu luc phap luat.

[4] V& 4n phi: Do khang céo khong duoc chip nhan nén ba V5 Thi Luu T
phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.

Vi cac l€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat té tung Dan sy ; Nghi quyét sé 326/
UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 vé an phi, 1é phi Toa an

Tuyén xu:

1, Giit nguyén ban an so tham s6 27/2018/DS-ST ngay 12/11/2018 ciia Toa
an nhan dan huyén Phong Dién, tinh Thira Thién Hué.

2, V& an phi dan su phuc tham: Ba V& Thi Luu T phai chiu 300.000 dong.
nhung duoC tru vao sd tién tam tng an phi phac tham 13 300.000 dong theo bién
lai thu tién s6 003621 ngay 03/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
Phong Dién, tinh Thira Thién Hué. Ba T da ndp du an phi

3, Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Da Nang THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh T.T.Hué;
- TAND huyén Phong b;
- THA huyén P;

- Céc duong su;

- Luu hd so;
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