TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO BUON MA THUQT Doc 14p — Tu do — Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an s6: 49/2023/ DS-ST
Ngay: 19 — 4 - 2023
V/Iv: Tranh chap 16i di chung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TP. BUON MA THUQT, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdan — Chii tog phién tda: Ba Pham Thi Kim Cuc.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Phan Ptc Ly va 6ng Truong Vinh Mai

 -Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hoai Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Budn Ma Thudt, tinh bak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dd’n thanh phé Buén Ma Thuét, tinh Pdk
Lak tham gia phién toa: Ba Binh Thi Hi€u — chirc vu: Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 4 nam 2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph Budn
Ma Thudt xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sé: 158/2022/TLST-DS ngay
18 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp 16i di chung” theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur sO: 82/2023/QDXX-ST ngay 30 thang 3 nam 2023 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Truong Van V

Dia chi: 232 75/3 duong N, Thon 5, xa H, thanh phé B, tinh B (c6 mat)
2. Bi don: Ong Quéach Huy M va ba Lam Thi H

Dia chi: 194/27 duong N, Thon 2, x& H, TP. B, tinh . (C0 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Bui Thi H

Dia chi: 232 75/3 dudng N, Thén 5, x& H, thanh phd B, tinh D (C6 don
Xin xét xur vang mat)

- Nguoi lam chung:

+ Ong Ha N

Dja chi: Thén 8, xi H, thanh phé B, tinh D (¢ mdr)

+ Ong Trinh Huong

Dia chi: 232 75/4 duong N, Thon 5, xa H, thanh phé B, tinh D (c6 mdt)
NOI DUNG VU AN:
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*/ Trong don khéi kién va tai phién toa Nguyén don 6ng Trwong Vin
V trinh bay: Vao ngay 23/12/2008 vo chong 6ng dugc vo chong ba Truong Thi
B, 6ng Trinh D tang cho 01 quyén st dung dat tai thira dat 51A, to ban df) 18,
dién tich 1. 815m2 dia chi thira dat tai xd H, thanh phd B, dit da duoc cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat s6 D 0347978. Sau d6 vo chdng 6ng di duge Uy
ban nhan dan thanh phd B chinh 1y bién dong trang 4 sang cho vo chong ong
vao ngay 08/01/2008. Gia dinh 6ng da quan 1y, st dung va canh tac dat tir 6
cho to1 nay.

Trong qué trinh canh tac tai thira dat, gia dinh 6ng va ho dan lién ké (thira
dat 47, to ban d6 18) 1a ho ong Trinh H (sau d6 6ng H da chuyén nhuong dat lai
cho ho 6ng Ha N) c6 thoa thudn mdi bén chira ra 1,5m dat dé lam con dudng di
chung 3m, chiéu dai hét 16 dat dé ché nong san va 16i di tudi nudc, viée thoa
thuan chi bang miéng khong c6 lap van ban gi. Cac ho gia dinh déu dong ¥ va sir
dung tir d6 khong c6 tranh chap. Pén nim 2021 6ng Ha N chuyén nhuong lai 16
dat trén cho ba Lam Thi H thi vo chong 6ng M va ba H da rao lai 16i di nay
khong cho gia dinh 0ng st dung nira.

Do d6, 6ng 1am don khéi kién dé nghi Toa an giai quyét tuyén budc vg
chong ba Lam Thi H va 6ng Quéach Huy M tra lai phan dat c6 dién tich cu thé
nhu bién ban Trich do hién trang thira dat 1a 300,7m? dé lam 16i di chung cta 2
gia dinh.

* Trong qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa bi don éng Quéch
Huy M va ba Lam Thi H trinh bay:

Nguén gbc dat gia dinh ong ba dang quan ly su dung la nhan chuyen
nhuong cua 6ng Ha N, dat da duoc cap gidy ching nhan quyen st dung dat s6 D
0347942, tai thira dat sb 47, to ban d6 18, dién tich 2.940m? toa lac tai xa Hoa
Thang, thanh phd B, tinh . Ngay 25/10/2021 di dwgc Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thanh phd B chinh 1y bién dong trang 4 sang tén cho vo 6ng l1a
ba Lam Thi H.

Trude d6 theo 6ng ba duoc biét thi 6ng Ha N dd nhod di mot hang rao ca
phé dé mo 161 di xudng sudi dé thuan tién cho viéc thu hoach va tudi nudc. Nay
6ng V khoi kién cho rang 16i di d6 1a 16i di chung thi 6ng M va ba H khong dong
y. Theo gidy chimg nhan duoc cap thi phan dat cua. 16i di 1a thudc phan dat cua
gia dinh 0ng ba di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va ranh gidi
giira d4t nha 6ng va gia dinh ong V khong c6 16i di nao.

Do d6, 6ng M va ba khong dong v voi yéu cau khoi kién cua nguyén don,
dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

*Tai ban tw khai ngay 03/7/2022 nguoi c6 quyén nghia vu lién quan
ba Bui Thi H trinh bay: Ba l1a vo ctia 6ng V. Vao ngay 23/12/2008 vo chong
ba dugc ba Truong Thi B va 6ng Trinh D tédng cho quyén sir dung dat tai thira s6
51A, to ban do 18 tai xd H. Pén ngay 08/01/2009 vo chong ba dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Trong qua trinh sir dung gia dinh ba va gia dinh
ong N, ba B 14 hang xém c6 di chung 16i di ma hai bén gia dinh thong nhat chira
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16i di chung dé van chuyén ca phé. Pén nam 2021 ong N, ba B chuyén nhuong
dat cho dng M va ba H. Sau d6 6ng M, ba H rao lai 16i di chung khong cho vo
chdng ong tlep tuc st dung nira. Do d6 vo chong ba khoi kién yéu cau ong M,
ba H tra lai phan dién tich 300,7m? dé lam 15i di chung cua hai gia dinh.

*Tai ban tu khai va tai phién toa nguwdoi lam chirng 6ng Trinh H trinh
bay: Vao nim 1987-1988 tap doan cip cho 6ng dién tich 3 sdo trong ca phé.
Pén nam 1995 nha nudc cip quyén st dung dat. Lo dat cua ong va cta gia dinh
6ng V nam lién ké nhau. Trong qua trinh str dung hai bén thong nhat mdi bén bod
ra doi mét dé lam dudng di tudi tim cho thuan tién d6i bén. Khi thdng nhét
khong cé gidy to gi chi néi miéng. Trong qua trinh st dung hai bén khong co
tranh chip gi. Sau thoi gian gia dinh 6ng sang nhuong lai cho vo chong ba B,
6ng N. Va cac bén xay ra tranh chap vé duong di. Dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phép luat.

*Tai ban tw khai va tai phién toa ngudi lam ching éng Ha N trinh
bay: Luc éng mua ray cua ong Hai H, phan dat giap voi dat ong V 1a dat caa
gia dinh 6ng. Khi lam riy vai nim thi vuon ca xuong cap nén 6ng pha di va
trong lai, co chura ra 1 hang ca phé dé tién xe chay xudng subi cho ca phé. Sau
thoi gian 1am ray khong duoc thi 6ng ban lai cho 6ng M. Qua quyén sir dung dat
ctia 6ng M, bén do dac xubng do dua trén so do van dang 3 sao ca phé, khong cé
con duong di lai. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Y kién ciia dai dién Vién kiém sit nhian dan thanh phd Buén Ma
Thuét tham gia phién toa:

Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan yéu cau khai
kién cua nguyén don 6ng Truong Vin V vé viéc budc éng Quach Huy M va ba
Lam Thi H mé 16i di chung véi dién tich 300,7m?. Dét thudc thira dat sd 47, to
ban d6 s6 18, dién tich 2940m? , toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh P.

Vé an phi: Do khong chap nhan don khoi kién nén nguyén don 6ng
Truong Vian V phai chiu toan bo an phi dan su so tham va céc chi phi to tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh vé vu an nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat: Nguyén don yéu cau giai quyét 1a tranh chap vé
16i di chung, day 1a tranh chap vé dét dai theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Bi
don cu tru tai X& H, thanh pho B, tinh D, dat tranh chap thudc x& H, thanh phd B.
Do d6 vu 4n thudc tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan thanh pho Buon Ma
Thuot theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan
1 Piéu 39 B0 luat t6 tung dén su.

Vé tb tung: Tai phién toa nguoi co quyen nghia vu lién quan ba Bui Thi H
c6 don xin xét xur vang mit. Do d6 Toa an tién hanh xét xur vang mat nguoi co
quyén nghia vu lién quan 1a pht hop theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 228 Bo luat
t6 tung dan su.

[2] Vé ndi dung vu an:



Ngay 28/11/1995 ho ba Truong Thi B dugc UBND thanh phd B cap gidy
chirng nhan quyén st dung dat s6 D0347942, thira dat s6 51A, to ban d6 sb 18,
dién tich 1815m?, toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh B. Ngay 09/02/2009 dugc
UBND thanh phé B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 762624 cho
6ng Truong Vin V va ba Bui Thi H ddi voi thira dat s6 51A, to ban dd s 18,
dién tich 1.815m2, toa lac tai xa H, thanh phd B, tinh D. Hién nay 6ng V va ba H
1a ngudi quan 1y sir dung thira dat nay.

Ngay 30/01/1996 UBND thanh phd B cap gidy chimng nhan quyén sir dung
dat s6 D0347942 cho ho 6ng Ha N d6i véi thira dat s6 47, to ban dd s6 18, dién
tich 2.940m?, toa lac tai xa H. Ngay 25/10/2021 dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phé B chuyén nhuong sang tén ding ky bién dong cho ba
Lam Thi H. Hién nay 6ng M va ba H 1a ngudi quan 1y sir dung thira dat nay.

Theo 10i trinh bay cia nguyén don 6ng V cho rang gia dinh ong va 6ng H
1a cha dt cii cua thira dit sd 47, t& ban dd 18 ¢6 théa thuin mdi bén chira ra
1,5m dé 1am 16i di chung nhung thoa thuan bang miéng, khong cé gidy to. Ong
Trinh H 1a nguoi lam chiing xac nhan ngay xua hai bén gia dinh c6 thda thuén
mdi bén chira ra d6i mét 1am 16i di chung. Tuy nhién thoa thuén cua 6ng H va
gia dinh 6ng V 1a thoa thuan miéng, khong c6 vin ban gidy td gi, khi ban chuyen
nhuong cho gia dinh 6ng Ha N va gia dinh 6ng N da dugc Nha nudc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat doi voi thira dat sd 47, to ban d6 s 18, dién tich
2.940m? toa lac tai xa H. Ngoai ra theo két qua trich do hién trang thira dat thi
phan dién tich cua 6ng M dang quan ly st dung dung voi phan dién tich dugc
nha nudc cong nhan va phan hién trang thira dat trén glay chiing nhan quyen sur
dung dat khong thé hién con duong ¢ giita hai thira dat s6 51A va thira dat s6 47
nhu 16 trinh bay cua 6ng V. Khi nha nudc cong nhan quyén st dung dat dbi voi
phan dién tich 2 thira dat s6 51A va thira dat s6 47, to ban d6 18 thi cac bén
khéng ai c6 ¥ kién gi ddi v6i phan dién tich duoc cap nén viéc cap gidy ching
nhéan quyén st dung dat doi véi 2 thira dat nay 13 hop phap.

Ngoai ra, theo 15i trinh bay cua 6ng V cho rang dién tich 300,7m? dat nay
14 16i di chung di xudng subi dé 1ay nudc tudi ca phé thi qua xem xét tham dinh
tai chd phan dién tich tranh chap nay thang véi phan dién tich dat cua gia dinh
6ng V va gia dinh 6ng V van c6 thé st dung chinh phan dién tich dat cua gia
dinh 6ng V di thang xuéng subi ldy nudc sinh hoat.

Do d6 Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong
Truong Van V vé viéc bude 6ng Quach Huy M va ba Lam Thi H phai mé 16i di
chung dién tich 300,7m? thudc thira dat sb 47, to ban d6 18, toa lac tai xa H 14
khong c6 can ctr dé chap nhan.

[3] Vé chi phi to tung: Do yéu cau cua nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don 6ng Truong Vin V phai chiu toan bd chi phi td tung bao
gom: tién chi phi tham dinh tai chd, chi phi dinh gi4 tai san 1a 2.500.000 dong va
chi phi do dac bang may 1a 5.608.000 dong. Tong cong 1a 8.108.000 dong. Khau
trir vao so tién 6ng V di ndp tai Toa an va da chi phi hét.

4] Vé an phi dan sy so tham:



Do khong chip nhan don khoi kién nén nguyén don 6ng Truong Van V
phai chiu an phi dan su so thAm khéng c6 gid ngach 1a 300.000 déng. Ong
Quéach Huy M va ba Lam Thi H khong phai chiu an phi dan sy so tham.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Dicu 144, Dicu 147, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Dicu 273 B¢ luat
tb tung dan sy;

bicu 12, Diéu 100, Dicu 166, Dicu 170 Luat dat dai 2013;

Cin cir: Didu 254 ciia Bo luat dan su.

Can cu: Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mic thu, miém, giam, thu, ndp,
quan 1y va sur dung &n phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong
Truong Vin V vé viéc yéu cau ong Quach Huy M va ba Lam Thi H phai m¢ 161
di chung v6i dién tich 300,7m?. Pat thudc thura dat s6 47, to ban d6 18, dién tich
2.940m? , toa lac tai xa H, thanh phé B, tinh . Co tir can phia Bic gidp thira 47,
rong 3,5m; Phia Nam giap duong dat rong 3,61m; Phia Pong giap thira 47; Phia
Tay giap thira S1A.

- V& chi phi t6 tung: Ong Truong Van V phai chiu chi phi xem xet thAm
dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi do dac. Téng cong 1a 8.108.000 dong
(Tam triéu mot tram 1é tam ngan dong chan). Puoc khau trir vao sd tién
8.108.000 ddng (Tdm triéu mét tram 1é tam ngan dong chan) 6ng V da ndp tai
T0a an va di chi phi hét.

- V& an phi Dan sy so tham: Ong Quéach Huy M va ba Lam Thi H khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

Ong Truong Van V phai chiu 300.000 dong (Ba tram ngan dong) &n phi
dan sy so tham. Pugc khau trir vao sé tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong)
tién tam ng an phi do Truong Van V da ndp theo bién lai s6 AA/2021/0012674
ngay 14/4/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé B.

Puong su c¢6 mit duge quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an; Puong su vang mit tai phién tda dugc quyén khang cao ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dan dan sy co quyen thoa thudn thi hanh dn, quyen yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thyuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh én dan su. _
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU XO THAM
- TAND tinh Dik Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- VKSND tinh bak Lék;
- VKSND Tp. BMT,;
- CC THADS Tp. BMT;
- Cac duong su;
- Luu.
Pham Thi Kim Cuc



