TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO NAM DINH Df:)c léjp - Tl.l’ do - H&.lllh ph[’lc
TINH NAM PINH

Ban 4n s6: 29/2025/DS-ST
Ngay: 13-6-2025
V/V tranh chép yéu cau tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit vo hiéu va
giai quyét hdu qua ciia hop ddng vo hiéu, tranh
chap nghia vu hoan lai.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO NAM PINH, TINH NAM PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Mai Thi Thu Hién
Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba Trinh Thi Lan

2. Ong Nguyén Vin Cong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Nam Dinh tham gia
phién toa: Ong Tran Vin Quan — Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 6 nam 2025 tai try s& Toa an nhan dan thanh phé Nam
Dinh, tinh Nam Dinh xét xu so tham cong khai vu &n dan sy thu ly s
40/2024/TLST-DS ngay 27 thang 11 nam 2024 vé tranh chap “Tranh chap yéu
cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai
quyét hau qua ctia hgp doéng vo hiéu, tranh chap nghia vu hoan lai” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6 16/2025/QDXXST-DS ngay 08 thang 5 nim 2025
va Quyét dinh hodn phién toa sé 09/2025/QDST-DS ngay 26 thang 5 nim
2025 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1989; s6 CCCD:
035189007xxx; dia chi dang ky thuong tri: T6 dan phd D, phuong X, thanh
phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh; dia chi cu tra: T6 dan phé Vi Duong, phuong
M3 X4, thanh phdé Nam Binh, tinh Nam Dinh (c6 mat).

- Bi don: Anh Tran Xuan M, sinh ngay 01-7-1991; s6 CCCD:
036091023xxx; dia chi cu tri: S6 167 dudng M, phuong V, thanh phd Nam
DPinh, tinh Nam Dinh (c6 mat).



- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ngan hang thuong mai c¢6 phan V.

Dia chi tru s& chinh: S 89 duong H, phuong H, quan D, thanh phé Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngo Chi D — chitrc vu: Chu tich Hoi
dong quan tr1 Ngan hang thuong mai c6 phan V.

Nguoi dai dién theo 0y quyén: Ba Triéu Thi H, chirc vu: Chuyén vién
xu Iy ng (c6 don xin vang mat).

+ Chi Poan Thi Thu T1, sinh nam 1990; Dia chi dang ky thuong tra: Sb
167 dudng M, phuong V, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh (vang mat)

+ Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1951; S6 CCCD: 03505100xxxx; Dia
chi dang ky thuong tra: T6 dan phd D, phuong X, thanh phd Nam Dinh, tinh
Nam BDinh. Pia chi cu tri: T6 dan phd D, phuong X, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1989; s
CCCD: 035189007xxx; dia chi dang ky thuong tri: To dan phé D, phuong X,
thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh; dia chi cu tra: T6 dan phd D, phuong X,
thanh phdé Nam Dinh, tinh Nam Dinh (c6 mat).

+ Ba DPinh Thi N, sinh nam 1957; CCCD: 035157001047; Dia chi dang
ky thuong tra: T6 dan phd D, phuong X, thanh phé Nam Pinh, tinh Nam
Pinh. Dia chi cu tra: To dan phé D, phuong X, thanh phé Nam Pinh, tinh
Nam Dinh.

Chi Nguy@n Thi T, sinh nam 1989; sé6 CCCD: 035189007xxx; dia chi
dang ky thuong trd: T6 dan phé D, phuong X, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam
Dinh; dia chi cu tri: T6 dan phd D, phuong X, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam
DPinh (c6 mat).

- Ngwoi lam chi#ng: Anh Vi Van T2, sinh nim 1987; s6 CCCD:
036087009xxx; Dia chi cu tra: SO 15/467 duong B, phuong B, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Pinh (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién dé ngay 18-10-2024, tai ban tw khai ngay 03-11-
2024 va trong qud trinh tham gia t6 tung nguyén don 1& chi Nguyén Thi T
trinh bay:

Théang 12-2023, chi va anh Tran Xuan M thoa thuin v6i nhau vé viée
anh M chuyén nhuong quyén sir dung va can nha trén thira dat s6 89, to ban
d6 sb 27, dia chi td 24, khu M (nay 1a 167 duong M), phudng V, thanh phd D,
tinh Nam Dinh; dién tich dat 14 55,8m2 Nha dit d3 duoc SO Tai nguyén va
Moi trudong tinh Nam Dinh cép gidy chimg nhan s CR 0545xx ngay 24-7-
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2019 ding tén anh Tran Xuan M; hai bén thoéa thuan gia chuyén nhuong nha
dat 1a 1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong). Tai thoi diém thoa
thuan nha dat dang dugc thé chp tai Ngan hang thuong mai c6 phan V - chi
nhanh B - Phong giao dich B dé dam bao cho khoan vay 800.000.000 dong
(tdm tram triéu ddng) ctia anh Tran Xuan M. Hai bén thoa thudn chi sé tra tién
cho Ngan hang, 1am thi tuc x6a thé chip, nhan giay chung nhan quyén sir
dung dét, sau do6 hai bén s€ ra Van phong cong chu’ng dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va chi s& thanh toan ndt sé tién con lai.

Khi thoa thuan chuyén nhugng nha dat v6i anh M chi c6 nhd bd me 1a
6ng Nguyén Van D va ba Pinh Thi N thay chi ky két hop dong véi anh M va
dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Con viéc thoa thuan chuyén
nhuong nha dét, thu tuc chuyén tién déu do chi thuc hién, bd me chi khong
biét gi. V& ngudn gbc s tién chuyén nhugng nha dat 14 tién cta chi.

Thuc hién thoéa thuan chuyén nhuong v6i anh M, ngay 27-12-2023 chi
da tra toan bd s6 tién 870.000.000 dong (trong d6 tién ng gbe 1a 855.300.000
dong, tién no 1ai 1a 14.700.000 dong) ma anh Tran Xuan M da vay tai Ngan
hang theo hop dong tin dung. Pi ciung voi chi ¢6 anh M va chi Tran Thi T3
(em géi anh M). Ngay 28-12-2023 chi cing véi bd me chi va anh M ra vin
phong cong chimg Hoang Anh dé ky két hop dong chuyén nhuong va gidy ty
quyén. Tai Van phong cong ching chi va anh M da théng nhat ndi dung hop
dong chuyén nhuong, hop dong khong ghi ngay thang nim. Cy thé nhu sau:
anh M chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van D va ba Pinh Thi N 01 nha dat,
thira dat s6 89, t ban do sd 27, dia chi tai to 24, khu M (nay 1a 167 dudng M),
phuong V, thanh phd Nam Binh, tinh Nam Dinh ¢6 dién tich la 55,8m?; da
dugc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Nam Dinh cdp gidy ching nhan sb
CR 054578 ngay 24-7-2019 cho anh Tran Xuan M. Gia chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gén lién voi dat ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong
(Ba trdm triéu dong). Vé phuong thtic thanh toan: trong hO’p dong ghi 1o 1a hai
bén da thyc hién viéc giao va nhén tién cia viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo ding thoi han va phuong thirc ma hai bén di thoa thuan trude
khi ky hop dong nay, khong co su ching kién ctia cong chimg vién. Anh M va
b me chi di ky, ghi & ho tén, lin tay trén hop doéng. Pdng thoi, chi va anh
Tran Xuan M cOn 1ap van ban Gy quyén véi ndi dung: anh Tran Xuan M ay
quyén cho chi thay mit anh M lién hé véi co quan c¢6 thAm quyén ndp ho so
x6a thé chap va nhan két qua giai quyét hod so xo6a thé chap tai san (bao gdm
ca viéc 1ap, ké khai, ky gidy to can thiét, nop thué, phi 18 phi va nhén lai ban
chinh Gidy ching nhan nha dét néi trén). Vin ban y quyén da duoc cong
chtng tai, s6 cong chimg 2703, quyén sé 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
28/12/2023.

Tuy nhién, dén ngay 29-12-2023, 6ng L (khong biét ho tén day du) va
ong Vi Van T2 (cung la nhan vién Ngan hang thuwong mai c6 phan V - chi



nhanh B - Phong giao dich P) thong bao qua dién thoai cho chi biét 1a anh
Tran Xuan M con 02 khoan vay tin chap tai ngan hang, v6i tong sb tién no 1a
280.005.000 ddng (hai trim tdm muoi triéu ndm nghin dong) nén khéng lam
dugc tha tuc x6a thé chip. Do mudn nhanh chéng hoan thanh tha tuc chuyén
nhuong nén ngay 05-01-2024, theo huéng dan cua dng Vil Van T2 thi chi da
nop vao tai khoan s 11355 dtmg tén Tran Xuan M tai Ngan hang thuong mai
cd phan V tong sb tién 280.005.000 dong (cu thé: 1an 1 ndép 100.000.000 ddng,
lan 2 ndp 67.580.000 dong, 1an 3 ndp 112.425.000 dong) voi ¥ dinh tra no
thay cho anh Tran Xuin M va s& trir vao tién chuyén nhuong nha dat. Trudc
khi thuc hién chuyén tién chi ¢ trao doi v6i anh Manh nhung anh M chua
dong y. Sau khi biét chi da chuyén tién anh M ¢ yéu cau chi lién hé véi ong
Vii Vian T2 dé lay lai s6 tién trén nhung 6ng Vil Van T2 n6i khong co trach
nhiém giai quyét. Chi ciing khong duoc ngan hang tra lai gidy chimg nhéan
quyén st dung dat ciia anh Tran Xuan M mic du c6 gidy Gy quyén cua anh
Tran Xuan M. Nguén gbc sb tién chuyén nhuong nha dat va tra vao ngan hang
thay anh M 1a tién ctia chi, khong phai 1a tai san chung cia Y chong. Chong
chi tén l1a La Truong P, ngudi Trung Quoc Chong chi da tré vé nude song, vo
chong chi da ly than tir nim 2019 cho dén nay.

Tai don khoi kién chi dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Nam Pinh
giai quyet cac van de sau:

- Budc anh Tran Xuin M phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong nha dat voi chi nhu da thoéa thuan vao thang 12-2023. Trudng hop anh
Tran Xuin M khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong thi yéu cau Toa an
tuyén bd hop ddng vo hiéu va giai quyét hiu qua cua viée tuyén bd hop dong
vO hi¢u theo quy dinh cua phap luat.

- Budc Ngan hang thuong mai ¢6 phan V phai tra lai cho chi va anh
Tran Xuan M gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CR 0545xx ngay 24-7-
2019 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Nam Binh cip cho ong Tran Xuéan
M; dong thoi budc Ngan hang thuong mai ¢d phan V lam thu tuc x6a thé chap
doi véi thira dat.

- Budc Ngan hang thuong mai ¢ phan V tra lai cho chi tong sd tién
280.005.000 dong ma chi di ndp vao Ngan hang vi day 1a s tién nam ngoai
pham vi bao dam cila viéc thé chip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua
anh Tran Xuan M.

Nay chi rat mot phan yéu cau khéi kién vé viéc:

- Budc anh Tran Xuén M phai tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén
nhuong nha dat véi chi nhu da théa thuan thang 12-2023.

- Budc Ngan hang thuong mai cd phan V phai tra lai cho chi va anh

Tran Xuan M gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CR 0545xx ngay 24-7-
2019 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Nam Dinh cip cho 6ng Tran Xuéan
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M; ddng thoi budc Ngan hang thuong mai ¢d phan V 1am tha tuc x6a thé chap
doi véi thira dat.

Chi van giir nguyén yéu cau khoi kién tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat, thira dat sé 89, to ban do
s6 27, tai dja chi T6 24, khu M (nay 1a 167 duong M), phudng V, thanh phd
Nam Dinh, tinh Nam Dinh ky két bang 10i néi giira chi va anh Tran Xuan M la
v6 hiéu va giai quyét hau qua cua viéc tuyén bd hop déng vo hiéu theo quy
dinh cua phap luat. Chi bd sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat (khong
ghi ngay thang nam), thira dat s6 89, to ban do sb 27, tai dia chi to 24, khu M
(nay 1a 167 dudng M), phuong V, thanh phdé Nam Pinh, tinh Nam Binh ky két
giita bd me chi la ba Pinh Thi N va 6ng Nguyén Vin B voi anh Tran Xuan M
1a v6 hiéu. Do giita bd me chi va anh M khong tién hanh giao nhan tién va tai
san trén thuc t& nén khong dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu.

Chi thay doi ddi v6i yéu cau khoi kién: Budc Ngan hang thuong mai co
phan V tra lai cho chi tong s tién 280.005.000 dong ma chi da nop vao Ngan
hang thay anh M thanh yéu cau khéi kién sau: budc anh Tran Xuan M tra lai
cho chj tong sé tién 280.005.000 ddng ma chi di ndp vao Ngan hang dé dao
han hop dong tin chap giita anh M va Ngan hang thuong mai c6 phan V. Dé
nghi Toa an budc anh M thanh todn cho chi 14i suét tir thoi gian chi tra thay
cho anh M dén khi toa an xét xir theo quy dinh phép luét.

Chi dé nghi Toa an xac dinh thém bd me chi tham gia tb tung voi tu
cach l1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

2. Tai bién bdn ldy loi khai ngay 21-01-2025 va trong qué trinh tham
gia 16 tung bi don la anh Tran Xudn M trinh bay:

Thang 12-2023 gitta anh va chi Nguyén Thi T c6 thoa thuan vé viéc anh
chuyén nhuong cin nha va quyén str dung thira dat sé 89, to ban dd s6 27, tai
dia chi to 24, khu M (nay 1a 167 duong M), phuong V, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Dinh; c6 dién tich 1a 55,8m?; da dugc S& Tai nguyén va Mai trudng
tinh Nam Dinh cép gidy chting nhan sé CR 0545xx ngay 24-7-2019 dtng tén
anh cho chi T véi gia chuyén nhuong 13 1.500.000.000 dong (mét ty nim trim
triéu dong). Anh c6 cung cip cho chi T biét vé viéc nha dit dang thé chip tai
Ngan hang thuong mai c6 phan V - chi nhanh B - Phong giao dich B dé dam
bao cho khoan vay 800.000.000 dong. Hai bén thoa thuan phuong 4n thanh
toan nhu sau: chi T s& tra tién dé dao han hop dong tin dung, s& lam thu tuc
x0a thé chap ldy gidy chimg nhan quyén st dung dit, sau d6 hai bén sé ra vin
phong cong chimg dé thuc hién tha tuc chuyén nhuong sang tén. Anh cing
v6i chi T va em géi 12 Tran Thi T3 dén Ngan hang dé lam thu tuc, chi T da
chuyén tién dao han ngan hang 1a 870.000.000 dong (trong d6 tién no goc 1a
800.000.000 dong, tién 14i 1a 70.000.000 dong). Ngan hang hen ngay hom sau
dén 1am thi tuc xuat kho ldy gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Trudc d6 chi
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T con chuyén vao tai khoan cia em gai anh 10.000.000 ddng tién dit coc.
Tong cong chi T chuyén tra tién mua ban nha dat 1a 880.000.000 dong.

Ngay 28-12- 2023 anh va chi T dén Van phong cong chimg Hoang Anh
1ap van ban uy quyén véi noi dung anh uy quyen cho chi Nguyen Thi T thay
mit anh lién hé véi co quan c6 thdm quyén ndp hd S0 x6a thé chip va nhan két
qua giai quyét hd so xoa thé chéap tai san (bao gdm ca viéc 1ap, ké khai, ky
gidy to can thiét, nop thué, phi 1& phi va nhan lai ban chinh Gidy chimg nhan
nha dat noi trén). Vin ban ty quyén da dugc céng ching tai, s cong chimg
2703, quyén sé 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 28-12-2023. Clng ngay,
anh va chi Nguyén Thi T con ky chd hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 28-12-2023 tai Vian phong cong chimg Hoang Anh.

Ngay hém sau ¢ 01 nhan vién ngan hang goi dién cho anh yéu cau tra
khoan vay tin chip ngay 08-9-2022 véi tong sd tién 1a 280.005.000 dong
(trong d6 tién ng gdc 1a 150.000.000 dong, con lai 1a tién 14i). Anh c6 trao doi
lai v6i nhan vién ngan hang vé viéc hop dong thé chap quyén sir dung thira dat
s6 89, to ban d6 s 27 ngay 28-7-2021 khong dam bao cho khoan vay tin chap
150.000.000 dong nén anh khong dong v tra thém tién vao ngan hang. Chi T
c6 trao doi voi anh vé viéc chi T tra 280.005.000 dong vao ngan hang dé lay
gidy chting nhan quyén sir dung dit, sau nay s& trir vao tién chuyén nhuong
nha dat nhung anh khdng dong y. Do d6, ngan hang da giit lai, khong tra gidy
chtmg nhan quyén st dung dat cho chi T nén chi T d3 thuc hién khiéu nai véi
ngan hang vé viéc nay. Sau nay, khi anh dén Ngan hang yéu cau nhan lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat thi Ngan hang khong tra lai cho anh. Hién nay
anh van dang quan 1y str dung nha dat.

Ngoai ra, khi vay ngan hang 800.000.000 dong thi ngan hang con cip
cho vo anh 1a chi Poan Thi Thu T1 01 thé tiéu dung véi sb tién 10.00.000
dong, chi T1 da rat va chi tiéu hét. Khoan vay nay duoc tat toan khi chi T
chuyén tién vao ngan hang dé giai chap khoan vay tin dung 800.000.000 dong
cua anh.

Quan diém ctia anh ddi v6i yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi T nhu
sau: Anh khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, thira dat s6 89, to ban d6 s6 27, tai dia chi t6 24, khu M (nay 1a 167
duong M), phuong V, thanh phé Nam Pinh, tinh Nam Dinh véi chi Nguyén
Thi T. Déi véi viée chi Nguyén Thi T rat mot phan yéu cau khéi kién, thay doi
yéu cau khoi kién va bd sung yéu cau khai kién theo Thong bao vé viéc thu 1y
vu 4n bd sung s6 40A ngdy 14-3-2025 ctia Toa an nhan dan thanh phd Nam
Dinh anh khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat. Anh s& tra lai toan bd cho chi T s tién 880.000.000 dong va 280.005.000
d6ng cung véi 1i suat theo quy dinh phap luat ma chi T da tra vao Ngan hang
thuong mai ¢ phan V ngay 27-12-2023 va ngay 05-01-2024. Déi véi viéc ba
Pinh Thi N va 6ng Nguyén Vin D trinh bay gitta 6ng ba va anh c6 ky két hop
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d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat khong ghi
ngay thang ndm anh khong c6 y kién gi.

3. Tai ban tw khai ngay 22-01-2025 nguwroi dai dién theo ity quyén lai cia
Ngdn hang thuong mai c6 phan V la ba Triéu Thi Hién trinh bay:

Anh Tran Xuan M va chi Poan Thi Thu T1 ¢6 vay vén tai Ngan hang
thuong mai ¢6 phan V (viét tit 1a Ngan hang V) theo Hop déng cho vay han
murc s6 LN21072640064689 ky ngay 23-07-2021 va Khé udc nhan ng kém
theo, sb tién cho vay: 800.000.000 dong (Tam trim triéu dong); thoi han cho
vay: 12 thang tinh tir ngdy giai ngan sd tién vay; muc dich sir dung vén vay:
b sung von kinh doanh dd nhua céc loai. Lai suat trong han: 8%/mnam, 1ai suét
qua han: bang 150% muc 13i suat cho vay trong han.

Chi Poan Thi Thu T1 vay von tai Ngan hang V theo Hop dong cap han
mirc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung; gidy dé nghi kiém hop
d6ng mé va str dung tai khoan thanh toan, dich vu ngén hang dién tir ngay 23-
7-2021, han muc thé tin dung: 10.000.000 déng, muc dich sir dung: phuc vu
nhu cu doi séng.

Anh Tran Xuan M vay von tai Ngan hang V theo Gidy kiém hop dong
cho vay khong tai san dam bao, m¢ va suir dung tai khoan thanh toan, dich vu
ngan hang dién tir ngdy 24-01-2022, sd tién vay 80.000.000 dong, ngay 15-02-
2022, sb tién vay 40.000.000 dong; thoi han vay: 36 thang muc dich st dung:
phuc vu nhu cau doi song. Lai suat trong han 22%; Lii sut qua han bang
150% muc 13i suat cho vay trong han.

Anh Tran Xuan M vay von tai Ngan hang V theo Gidy kiém hop dong
cp han mirc cdp han muc tin dung thé, phat hanh va st dung thé tin dung,
dich vu ngan hang dién to ngay 08-09-2022, han muc tin dung thé la
150.000.000 déng, muc dich mua sdm d6 gia dung; Lai suét trong han theo
quy dinh cia Ngan hang V, Lii suat qua han bang 150% muc 13i suat cho vay
trong han.

Tai san dam bao cho cac khoan vay trén 1a quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat, thira dat sb 89, to ban dd s6 27, tai
dia chi to 24, khu M (nay 13 167 dudong M), phuong V, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Dinh; dugc S¢ Tai Nguyén va Moi Truong tinh Nam Dinh cap gidy
chtng nhan s6 CR 0545xx ngay 24-07-2019. Hop dong thé chip s6 4064689
ngay 28-07-2021, s cong chimg 3299, quyén s6 02/2021/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong cong chung Ngoc Ban. Tinh dén ngay 03-01-2024 tai thoi diém
tat toan hop dong, anh Tran Xuan M con ng thé tin dung tai ngan
hangVPBank tong sd tién gbc va 13i a: 335.634.961 dong. Khoan vay nay da
dugc tit toan theo phuong an mién giam 1di véi sd tién thanh toan 1
280.005.000 ddéng vao ngay 05-01-2024. Tinh dén ngay 25-12-2023 ba Poan
Thi Thu T1 con no Ngan hang V tong s tién goc va 13i 12 906.222.117 dong.



Khoan vay ndy di duoc tat toan theo phuong 4n mién giam 13i véi so tién
thanh toan 1a 870.000.000 dong vao ngay 27-12-2023. Quan diém cua ngan
hang ddi v6i yéu cau khai kién, thay doi, bd sung yéu cau khai kién cua chi
Nguyén Thi T khong cé ¥ kién gi. Ngan hang V d3 1am ding moi thu tuc tat
toan hop ddng va giai chip Tai san bao dam cho 6ng Tran Xuan M va ba
Poan Thi Thu T1 theo ding quy dinh phap luat hién hanh thoi diém do.

4. Tai bién ban ldy 16i khai ngay 10-3-2025 va ngay 14-3-2025 nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Vin D va ba Pinh Thi N thong
nhdt trinh bay:

Ong ba 13 bd me cta chi Nguyén Thi T. Vao thang 12-2023, chi T da
thoa thuan mua cin nha va quyén sir dung thira dat s6 89, to ban d6 so 27, tai
dia chi to 24, khu M (nay 1a 167 duong M), phuong V, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Dinh; dién tich dat 1 55,8m2 Nha dit d3 duoc SO Tai nguyén va
Moi truong tinh Nam Dinh cép gidy chimg nhan s6 CR 0545xx ngay 24-7-
2019 ding tén anh Tran Xuidn M; gid mua ban hai bén thoa thuan i
1.500.000.000 dong (mot ty nam tram triéu dong). Do chi T khong tién ding
tén trén Gidy chting nhan quyén st dung dat nén chi T c¢6 nhd dng ba thay mat
chi T ky két hop dong chuyén nhuong nha dat vai anh M con chi T sé& chiu
trach nhiém thoa thuan gia ca va thanh toan tién.

Do anh M dang thé chap nha dét trén tai Ngan hang thuong mai c6 phan
V - chi nhanh B - Phong giao dich P dé vay tién nén chi T s& tra ng s tién
vay dé lay gidy chimg nhan quyén sir dung dat vé, sau d6 hai bén sé& ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong cong chimg. Ngay 27-
12-2023 chi T d4 tra toan bo sé tién 870.000.000 ddng (trong d6 tién no gbc 1a
855.300.000 dong, tién no 13i 1a 14.700.000 ddng) ma anh Tran Xuan M da
vay tai ngan hang.

Ngay 28-12-2023 6ng ba clng chi T va anh Tran Xuan M dén Van
phong cong chung Hoang Anh dé lap van ban uy quyen va ky hop dong
Chuyen nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat. Hop dong duoc
ky két gitra 6ng ba va anh M c¢6 noi dung: anh M chuyén nhuong cho 6ng ba
la Nguyén Vin D va ba Dinh Thi N 01 nha dét, thira dat sé 89, to ban dd sd
27, tai dia chi t6 24, khu M (nay 1a 167 dudng M), phuong V, thanh phé Nam
Dinh, tinh Nam Dinh; c6 dién tich la 55,8m?; ¢4 duoc S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Nam Dinh cap gidy chimg nhan s6 CR 0545xx ngay 24-7-2019
dung tén anh Tran Xuan M. Gia chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gin lién véi dat ghi trong hop dong 1a 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).
V& phuong thirc thanh toan: trong hop ddng ghi rd 13 hai bén da thuc hién viéc
giao va nhan tién cta viéc chuyén nhuong quyén sir dung dit theo dung thoi
han va phuong thirc ma hai bén d thoa thuan trude khi ky hop dong nay,
khong c6 su chimg kién ctia cong chig vién. Hai bén con cam két viéc anh M
phai giao thtra dat va tai san gan lién voi dat cing véi gidy to nha dat cho 6ng



ba ngay sau khi ky két hop dong nay. Pé thyc hién cam két nay anh M da ky
gidy Uy quyen gitta anh M v&i chi T dé chi T thay mat anh M nhan g1ay chung
nhén quyén sir dung dat va hoan tat thu tuc dang ky quyén st dung dit, quyén
sO hitu tai san tai co quan nha nudc co tham quyén. Sau ngdy ky hop dong,
6ng ba c6 nghe chi T néi vé viéc anh M con mot khoan no tin chip tai ngan
hang nén chi T phai tra thém vao ngan hang 280.005.000 dong nita thi mai lay
duogc giéy chu’ng nhan quyén st dung dat. Tuy nhién giita chi T Vé anh M
khong thong nhat vé viéc nay nén Ngan hang khong tra cho chi T gidy chimg
nhan quyén st dung dat mic du co gidy uy quyén cta anh M.

Ong ba khang dinh chit ky chit viét Nguyén Viét Dinh va Dinh Thi N
trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san ky tai
Vian phong cong ching Hoang Anh (khong ghi ngay thang nam) la chir ky,
chir viét ciia 6ng ba. So tién chuyén vao Ngan hang thuong mai ¢ phan V -
chi nhanh B - Phong giao dich P dé d4o han hop dong tin dung 1a 870.000.000
dong va s6 tién chuyén vao Ngan hang dé dao han hop dong tin chap la
280.005.000 dong ctia anh Tran Xuan M 1a tién chi T khong lién quan dén 6ng
ba. Viéc thoa thuan chuyén nhuong nha dat, tha tuc chuyén tién déu dugc thyc
hién giira chi T va anh M, 6ng ba chi ra ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat véi anh M tai Van phong cong
ching Hoang Anh.

Pbi véi yéu cau khoi kién, thay d6i bo sung yéu cau khoi kién ciia chi T
theo Thong béo vé viéc thu Iy vu 4n bo sung s6 40A ngay 14-3-2025 ciia Toa
an nhan dan thanh phdé Nam Dinh ong ba nhat tri, khong c6 y kién gi. Trong
giao dich chuyén nhuong véi anh Tran Xuin M 6ng ba xac dinh anh M ¢6 15i
nhiéu hon va dé nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh phép luét.

5. Toa an da tong dat hop 1é cdc van bdn t6 tung ddi véi nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan doi voi chi Doan Thi Thu T1 nhung chi Tl khong dén
lam viéc nén khéng co loi khai tai Toa an.

6. Tai ban ty khai ngay 19-12-2024 anh Vii Van T2 trinh bay:

Anh 13 chuyén vién xtr 1y no hién truong tin chdp khach hang ca nhan
Mién Bic ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan V. Anh c6 biét anh Tran Xuén
M c6 ky két hop dong tin chap va hop ddng thé chap voi Ngan hang V sau khi
anh M dé no qua han. Qua trinh chuyén nhuong nha dét giita anh Tran Xuan
M va chi Nguyén Thi T anh khong biét, khong tham gia. Sau khi chi T tat toan
khoan vay hop dong tin dung cua anh M véi Ngan hang nhung khong xuét
kho duoc tai san dam bao do anh M con 02 khoan vay tin chap chua tra nén
chi T lién lac v&i anh nho hd tro dé tit toan khoan vay tin chép cua anh M.
Anh c6 cung cap sb tai khoan 11355 cua anh Tran Xuan M dé chi T thanh toan
khoan vay tin chap. Cu thé chi T chuyén tién vao tai khoan ctua anh M 03 1an,
cu thé: lan 1 1a 112.425.000 dong, lan hai 1a 100.000.000 dong va lan 3 1a
67.580.000 dong. Sau khi chi T chuyén tién anh hd tro thi tuc dé tat toan
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khoan vay ctia anh M dé khach hang du diéu kién xuat kho tai san dam bao.
Anh c6 bao cdo voi ngan hang va nhd hd tro 1am thi tuc xuét kho tai san dam
bao cho khach hang. Anh khong lién quan gi dén tranh chép trong vu 4n nén
dé nghi Toa 4an khong dua anh tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén
lo1, nghia vu lién quan trong vu an.

7. Tai bién bdn ldy loi khai ngay 27-02-2025 Ong Hoang Thé Long—
Truong van phong cong chirng Hoang Anh trinh bay:

Ngay 28-12-2023 anh Tran Xuén M, chi Nguyén Thi T, ng Nguyén
Van b va ba Pinh Thi N ¢6 den Vian phong cong chung Hoang Anh dé yeu
cau 1am thu tuc cong chung glay uy quyen va hO’p déng chuyén nhuong quyen
su dung dat va ta1 san gan lién v4i dat. Anh Tran Xuan M la ngu’01 tryc tiép
viét phleu yeu cau cong chimg v&i ndi dung: yéu cau cong chung vé gidy uy
quyén xo6a thé chdp. Van phong cong chimg da tién hanh tha tuc theo ding
quy dinh phap luat va thuc hien cong chimg Gidy uy quyén ngay 28-12-2023
v6i ndi dung nhu Glay uy quyen Van phong giao ndp cho Toa an ngay 27-02-
2025. Giay uy quyen c6 sO cong chung 2703, quyén sé 12/2023 TP/CC-
SCC/HPGD. Gidy uy quyén duoc 1ap 1am 3 ban, van phong cong chimg luu 1
ban, hai ban con lai giao cho anh M va chi T.

Sau d6 anh M va chi T co dé nghi Van phong cong chung thiét 1ap hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gin lién v6i dat giita anh
Tran Xuan M va 6ng Nguyen Vian D, ba Dinh Thi N Hop dong co n01 dung
anh M chuyén nhuong quyén st dung dat, thira dat s6 89, to ban dd sb 27, tai
dia chi t6 24, khu M (nay 1a 167 dudng M), phuong V, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Dinh cho 6ng Nguyén Vin D va ba Dinh Thi Nén. No6i dung cu thé
theo Hop dong chuyén nhugng ma Vin phong cong chimg di giao ndp cho
Toa an ngay 27-02-2025. Cac bén di ky ghi rd ho tén va diém chi vao Hop
dong chuyén nhuong, tuy nhién Vian phong coéng chiung da giai thich rd cho
anh M, chi T, ong Pinh ba Nén vé viéc cac bén ky két hop dong khi chua co
Gidy chtng nhan quyén str dung dat cta thira dat can chuyén nhuong 13 khong
dung nén Vian phong coéng chung chi thiét 1ap hop dong cho céc bén, luu tai
van phong nhung khong thyc hién cong chimg theo quy dinh phap luat. Van
phong cong ching d& nghi cac bén lam cac thu tuc xo6a thé chdp mang Gidy
ching nhan dén vian phong thi s& thuc hién cong chimg Hop dong chuyén
nhuong. Tuy nhién, cac bén khong dén van phong dé ndp cac gidy to can thiét
dé 1am thi tuc nén hién nay tai Van phong cong chimg chi luu giit hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat co chir ky cua
cac bén ma khong c6 ban cong chimg, do d6 hop dong khong c6 hiéu luc. Tai
van phong cong chimg khong c6 hop ddng cong chimg chd nao giita anh Tran
Xuén M va chi Nguyén Thj T.
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8. Tai don trinh bay bang tiéng Trung Quéc dé ngay 15-5-2025 (cé bdn
dich tieng Viét cua phién dich vién) giao nop tai tru so Toa dn ngay 15-5-
2025, anh La Truong P trinh bay:

Anh va chi Nguyén Thi T két hon vao ngay 15-7-2012 tai tinh Phuc
Kién, Trung Qudc. Trong cudc sdng vo chong doc 1ap vé kinh té, khong lién
quan t6i nhau. S6 tién chi T mua nha dit cta anh Tran Xuan M I3
1.160.000.000 dong 14 tai san riéng cta chi T, khong phai 12 tai san chung cua
vo chong anh. Anh dé nghj Toa an khong dua anh tham gia t6 tung véi tu cach
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

9. Két qua thu thdp chimg cir tai UBND phiwrong Loc Vieong ngay 01-4-
2025 xac dinh:

- Vé nguén géc: Thira dat sd 89, to ban dd sb 27, tai dja chi t6 24, khu
M (nay la 167 duong M), phuong V, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh
dugc S& tai nguyén va méi truong tinh Nam Dinh cép gidy chimg nhan quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CR
0545xx ngay 24-7-2019 ding tén Tran Xuan M. Trén gidy ching nhan da thé
hién trén thira dat c6 nha gach.

Thira dat co vi tri giap ranh nhu sau: Phia Nam giap ngd 167 dudng
Vinh Trudong; Phia Bic giap thua dat s6 79 to ban dd s6 27 phuong Loc
Vuong; Phia Pong giap thira dat sé 53 to ban dd s 27 phuong Loc Vuong;
Phia Tay giap thira dat s6 90 td ban dd s 27 phudong Loc Vuong.

Theo tai liéu luu trit tai UBND phuong Loc Vuong thi ngudn gbc thira
dat s6 89, to ban dd sb 27, tai dia chi to 24, khu M (nay 1a 167 dudong M),
phuong V, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh 1a cta ong Tran Xuin N1
(dugc huong di san thira ké). Ong Tran Xuan N1 1a ong ndi cta anh Tran
Xuan M. Ngay 15-7-2019 dng N1 ting cho quyén sir dung dat va tai san khéc
gan lién vé6i dat, thira s6 89 to ban d6 27 c6 dién tich 55,8m? trén d6 c6 nha
gach cho anh Tran Xuéan M.

- V& hién trang va qua trinh st dung nha dat: Mac du trén gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CR 0545xx thé hién trén dat c6 nha gach nhung thyc té 1a nha bé tong 3
tang. Cin nha duoc xay dung khoang cudi naim 2021. UBND c6 biét théng tin
anh Tran Xuan M xin phép xay dung d6i voi cong trinh xay dumg tren thira dat
s6 89 tuy nhién UBND phuong khéng phai 1a co quan cip gidy phép nén
khong luu gitt ho so xin phep xay du’ng cua anh M. Hién tai UBND phu’ong
khong nhan duoc don yéu cu giai quyét tranh chip dat glu’a thira dat sb 89 to
ban d6 27 dimg tén anh Tran Xuin M voi cac thira dat lién ké.

- Vé viée ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so
hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat gilta anh Tran Xuan M v6i chi Nguyén
Thi T thi UBND phuong Loc Vuong khong nam dugce su viéc.
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10. Két qud xem xét tham dinh tai ché va tham dinh gia ngay 07-3-
2025:

+ Tai bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17-3-2025 Hoi dong
xem xét thim dinh xac dinh:

Thira dat s6 89, td ban d6 sb 27, tai dia chi to 24, khu M (nay la 167
duong M), phuong V, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Pinh c¢6 dién tich
55,8m? c6 vi tri giap ranh nhu sau: Phia Nam gidp ngd 167, phia Bic giap dat
thira dat s6 79; phia Pong gidp thira dat s6 90; Phia Tay giap thira dat sé 53.
V& tai san trén dat: 01 nha 3 ting bé tong cdt thép co dién tich 1a 49,4m?; Tang
1: clra ra vao 1a ctra cudn két hop cira kinh cuong luc, gdm c6 01 phong
khach, phong bép, nha vé sinh; Tang 2 gom 02 phong ngu, nha vé sinh kép
kin; Tang 3 ¢6 01 phong ngi1, 01 nha vé sinh, 01 phong thd, 01 san phoi. Phia
Bic thira dat giap thira dat s6 79 c6 01 giéng troi xdy tuong bao bing gach,
thong 3 tang, dién tich 4,3m2 Nha dat dang do anh Tran Xuidn M quan 1y st
dung.

+ Ké qua dinh gid tai Chang thu tham dinh gia sO
198/2025/2504025/TDG/VAC CTTDG ngay 18- 4 2025 cua Cong ty ¢ phan
Tu vdn va Tham dinh Viét Nam xac dinh quyén st dung dat co gla tri:
1.258.457.400 ddng; tai san gan lién véi dat co gia tri: 952.840.202 dong.
Toéng cong gia tri quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 1a
2.211.298.000 dong.

11. Paqi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Nam Pinh phdt biéu y
kien:

Tham phéan d3 chip hanh dung quy dinh phép lut vé nhiém vy, quyén
han tai Diéu 48 B0 luat to tung dan su. Trong qua trinh gidi quyét vu an tham
phan da tién hanh x4c minh, thu thap chung ctr theo Di¢u 97 Bo luét t6 tung
dan sy.

Tai phién toa Hoi dong xét xir da tudn theo ding quy dinh cta Bo luat
t6 tung dan su vé VleC xét Xt so thAm vu an. Thu ky phién toa da tuan thu
ding nhiém vu quyen han theo quy dinh tai BJ luat td tung dan su. Viéc chap
hanh phép luat cia nhimg ngudi tham gia té tung: Nguyén don, bi don, ngudi
c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan da thuc hién dung quyén va nghia vy t6 tung
theo quy dinh ciia Bo luat to tung dan suy. Ngu0’1 c6 quyén loi nghla vu lién
quan 1a chi Poan Thi Thu T1 d& dugc Toa 4n tong dat hop 1¢ nhung vang mit
trong qua trinh giai quyet vu an.

Vé viée giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr Pidu 117,
Diéu 122, khoan 1 Diéu 123, khoan 1 Diéu 124, khoan 1 Diéu 129; khoan 2
Di¢u 468, khoan 1 Diéu 500 cia Bo luat dan sy nam 2015; Can c& khoan 3
Diéu 167 clia Luat dat dai 2014; Cian ctr khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 244
ctia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Can ct Diéu 26, diém a, b khoan 3
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Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan
Iy va str dung 4n phi va 18 phi Toa 4n. Chap nhan toan b yéu ciu khai kién
ctia chi Nguyén Thi T. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san trén dat giita chi Nguyén Thi T va anh Tran Xuan M (ky két bang
101 n6i) thang 12-2023 d6i véi thira dat s6 89, to ban d6 s 27, tai dia chi to
24, khu M (nay 1a 167 dudng M), phudng V, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam
Pinh v6 hiéu. Budc anh Tran Xudn M phai tra cho chi Nguyén Thi T s6 tién
1.306.778.800 dong.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat gitra anh Tran Xuan M va ong Nguyén Vian B, ba Pinh Thi N (ky két bang
van ban, khong c6 ngay thang nim) ddi véi thia dat s6 89, to ban d6 sb 27, tai
dia chi t6 24, khu M (nay 1a 167 duong M), phuong V, thanh phé Nam Dinh,
tinh Nam Dmh v6 hiéu. V& giai quyét hdu qua hop dong vo hiéu duong su
khong yéu cau nén khong xem xét, giai quyét.

Budc anh Tran Xuin M hoan tra cho chi Nguyén Thi T sb tién
280.005.000 dong (Hai trim tam muoi triéu nam nghin déng) cung tién i tir
ngdy 05-01-2024 dén hét ngay xét xir so tham (13-6-2025) la 40.281.000
dong, tong cong 1a 320.286.084 dong.

Pinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khai kién ctia chi Nguyén Thi
T vé viéc budc anh Tran Xuan M phai ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong nha dat véi chi Nguyén Thi T nhu da thoa thuin vao thang 12-2023;
budc Ngan hang thuong mai c6 phan V phai tra lai cho chi Nguyén Thi T va
anh Tran Xuan M giay chung nhan quyén str dung dat so CR 0545xx ngay 24-
7-2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cap cho anh Tran
Xuén M; dong thoi buoc Ngan hang thuong mai c6 phan V lam thu tuc xo6a
the chap doi vai thira dat so 89 to ban do so 27 tai dia chi to 24, khu M (nay la
167 dudng M), phuong V, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

Vé chi phi t6 tung va an phi: cdc duong su phai ndp theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chung cr c6 trong hd so vu an di duoc
xem x¢&t tai phién toa; can cur vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong
xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

1.1 V& quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét:

Tai don khoi kién dé ngay 18-10-2024, don khoi kién bd sung va thay
doi yéu cau khoi kién dé ngay 13-3-2025, nguyén don la chi Nguyén Thi T dé
nghi Toa an nhan dan thanh pho Nam Dinh tuyén bd hgp dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat, thira dat s6 89, to ban d6 sb 27,
tai dia chi t6 24, khu M (nay 14 167 dudng M), phuong V, thanh phd Nam
Dinh, tinh Nam Dinh ky két bang 151 néi giita chi va anh Tran Xuin M 4 vo
hiéu va giai quyét hau qua cta viéc tuyén bd hop ddéng vo hiéu; yéu cau tuyén
bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat
(khong ghi ngay thang nam), thira dat sé 89, to ban dd s 27, tai dia chi to 24,
khu M (nay 1a 167 duong M), phuong V, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam
Pinh ky két giita bd me chi 1a ba Pinh Thi N va dng Nguyén Van D véi anh
Tran Xuan M 13 v6 hiéu, khong dé nghi giai quyét hau qua hop dong vo hiéu;
budc anh Tran Xuan M tra lai cho chi sd tién 280.005.000 déng chi da ndp vao
Ngan hang dé dao han hop dong tin chap gitta anh M va Ngan hang thuong
mai c6 phan V. Dé nghi Toa 4n budc anh M thanh toan cho chi 13i suat tir thoi
gian chj tra thay cho anh M dén khi Toa &n xét xir. Bi don 1a anh Tran Xuan M
c6 dia chi cu trd tai: 6 167 duong M, phuong V, thanh phdé Nam Pinh, tinh
Nam Dinh. Can c&t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo luat
T6 tung dan sy Hoi dong xét xir xac dinh quan hé phéap lut trong vu an 1a
Tranh chip yéu cau tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, tranh chap nghia vu hoan lai,
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Nam Dinh.

1.2 V& x4c dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung:

Tai don khdi kién, nguyén don x4c dinh anh Vi Vin T2 tham gia t6
tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Trong qué trinh
giai quyét vu an, Toa an di thu thap ching ctr xac dinh anh Vil Van T2 1 cén
bd xtr Iy no Hién truong tin chdp khach hang c4 nhan Mién Béic cua Ngan
hang thuong mai cd phén V. Anh Tién hd trg chi Nguyén Thi T 1am tha tuc tat
toan khoan vay tin chap cta anh Tran Xuin M tai Ngan hang V, khong tham
gia, khong nhan dugc loi ich vat chét gi tir giao dich chuyén nhugng nha dat
giita anh Tran Xuan M va chi Nguyén Thi T. Do d, viéc giai quyét tranh chap
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giira
anh Tran Xuan M va chi Nguyén Thi T khong lién quan dén quyén loi, nghia
vu cua anh Vi Van T2 nén Hoi déng xét xr xac dinh lai tu cach tham gia tb
tung trong vu 4n ctia anh Tién 1 nguoi lam ching theo quy dinh tai Diéu 77
cua Bo luat to tung dan sy.

Chi T két hon véi anh La Truong P, quéc tich: Trung Qudc nam 2012,
Anh P tr¢ vé Trung Qudc song tir nam 2019 dén nay. Anh P va chi T déu co
101 khai xac dinh s tién chi T mua nha dat ctia anh M, tra Ngan hang thay anh
M 1a tién riéng ctia chi T, khong phai tai san chung cta chi T va anh La
Truong P. Xét thdy, viéc giai quyét vu an khong lién quan dén quyén loi,
nghia vy ctia anh La Truong P nén Toa an khong dwa anh P tham gia té tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

1.3 V& su c6 mat cta nguoi tham gia td tung:
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Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 chi Poan Thi Thu T1 d duogc
Toa an tri¢u tap hop 1€ lan tha 2 nhung Vrflng mat khong co6 1y do; Ba Pinh Thi
N, 6ng Nguyén Vin D, Ngan hang thuong mai c¢6 phan V c¢6 don xin ving
miat. Can c& vao Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luét td tung dan sy HoO1 déng xét
xt tién hanh xét xr vang mat chi Poan Thi Thu T1, ba Pinh Thi N, 6ng
Nguyén Vin D, Ngan hang thuong mai c¢b phan V.

1.4 V¢ vi¢c rat mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Tai don thay d6i, bd sung yéu cau khoi kién dé ngay 13-3-2025 chi
Nguyén Thi T xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc anh Tran Xuan
M phai tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong nha dat véi chi nhu da
thoa thuan vao thang 12-2023; budc Ngan hang thuong mai co phan V phai tra
lai cho chi va anh Tran Xuan M gidy chimg nhan quyén st dung dat s CR
0545xx ngay 24-7-2019 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Nam Pinh cap
cho 6ng Tran Xuan M; dong thdi budc Ngan hang 1am thu tuc x6a thé chip
d6i voi thira dat. Xét thiy, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cta chi T 1a
hoan toan ti nguyén nén cin ctt vao khoan 2 Diéu 244 ctia Bo luat t6 tung dan
su Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi xét xtr ddi v6i mot phan yéu cau
khéi kién trén ctia chi Nguyén Thi T.

[2] V& yéu cau Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat gitra anh Tran Xuan M va chi
Nguyén Thi T v6 hiéu, giai quyét hau qua hop dong vo hiéu:

- V& hinh thirc va ndi dung cta hop dong chuyén nhuong Hoi dong xét
XU thay:

Trong qua trinh giai quyét vu an chi Nguyén Thi T va anh Tran Xuan M
déu thdng nhét trinh bay: Thang 12-2023 chi T va anh M c6 thoa thuan bang
101 n6i vé viéc anh M chuyén nhuong cho chi T nha dat tai dia chi t6 24, khu
M (nay 1a 167 dudng M), phuong V, thanh phd Nam Binh, tinh Nam Dinh,
thira dat s6 89, t& ban do so 27 c6 di¢n tich 55,8m2 Nha dat duge S¢ Tai
Nguyén va Mbi Truong tinh Nam Dinh cdp gidy chimg nhan s6 CR 0545xx
ngay 24-07-2019 dung tén anh Tran Xuan M; gia chuyén nhuong nha dat 13
1.500.000.000 dong. Theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 117 va khoan 1 Diéu
500 ctia Bo luat dan sy nim 2015, khoan 3 Diéu 167 clia Luat dat dai 2014 thi
Hop dong vé quyén sir dung dat phai dugc 1ap thanh vian ban va phai dugc
cong chimg theo quy dinh phéap luat. Anh Tran Xuan M va chi Nguyén Thi T
ky két hop déng chuyén nhuong bang 10i néi 1a khong tuan thi quy dinh vé
hinh thirc ctia hop déng theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 129 cua Bo luat dan su
nam 20135.

V& ngudn gdc thira dat: Can cr vao tai lidu ching cir do nguyén don
trinh bay va do Chi nhanh van phong dang ky dat dai thanh phd Nam Dinh
cung cap xac dinh: Nguon goc thira dat trén la ctia 6ng Tran Xuan N1 (duogc
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huong di san thira ké). Ong Tran Xuan N1 1a ong ndi cta anh Tran Xuén M.
Ngay 15-7-2019 dng N1 tang cho quyén sir dung dat va tai san khac gan lién
voi dat, thira sb 89 to ban dd 27 ¢6 dién tich 55,8m? trén d6 ¢6 nha gach cho
anh Tran Xuan M. Nha dat duoc S Tai Nguyén va Méi Truong tinh Nam
Dinh cdp gidy chimg nhan s CR 054578 ngay 24-07-2019 dimg tén anh Tran
Xu&n M. Nhu vay, quyén st dung dat thira dat sé 89 va can nha gach trén dat
1a tai san anh M dugc tang cho trong thoi ky hon nhan nén can cr vao Piéu 33
ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2015 Hoi déng xét xir x4c dinh 1 tai san
riéng ctia anh M. Nam 2021 anh M phd cin nha gach dé x4y dung nha bé tong
3 t?lng nhu hién tai. Thoi diém ndy anh va vg 1a chi Poan Thi Thu T1 van
dang chung song. Anh M khong c6 tai liéu, chimg ctr chtirng minh tai san trén
dat 1a tai san riéng cua anh; chi Poan Thi Thu T1 khong c6 mét nén khong co
10i khai trinh bay vé ngudn gbc cin nha trén dat. Can ctr vao khoan 3 Diéu 33
cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 Ho1 déng x¢ét xur xac dinh can nha bé
tong 3 tang xay dung cudi nam 2021 trén thira dat so 89 1a tai san chung trong
thoi ky hon nhan ciia anh M va chi T1. Viéc anh M chuyén nhuong tai san
trén dat ma khong co su dong ¥ cua chi Poan Thi Thu T1 1 vi pham diéu cAm
cua luat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 123 cua Bo luat dan sy nam 2015. Do
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giita
chi Nguyén Thi T va anh Tran Xuan M khong dam bao ca vé hinh thirc va noi
dung, vi pham vé diéu kién c6 hiéu luc cla giao dich dan su nén v6 hiéu toan
bd theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 122 ctua Bo luit dan sy nim 2015.
Nguyén don 1a chi Nguyén Thi T yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a vo hiéu 1a c6 can cir
chap nhan.

- Xét vé 16i Hoi dong xét xur thay: Trong qua trinh giao két hop dong,
anh M biét rd ngudn goc quyén sir dung thira dat s6 89 1a cua anh dugc ting
cho nhung can nha trén thira dat 1a tai san chung cua anh v6i chi Poan Thi
Thu T1 nhung van giao dich chuyén nhuong véi nha dat ma khong duoc su
dong y ctia chi T1. Chi T ciing ¢c6 mot phan trach nhiém trong viéc khong tim
hiéu k¥ vé ngudn gdc nha dat dan dén viéc giao két hop dong chuyén nhuong
nha dat véi mot minh anh M 1a khong dung quy dinh phap luat. Tuy nhién,
Tda an dd xac minh tai dia phuong thé hién chi Poan Thi Thu T1 va anh Tran
Xuan M cé xay ra mau thuan nén chi T1 dua cic con di noi khac sinh song.
Mt khac, trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat
s6 CR 054578 ngay 24-07-2019 chi thé hién mot minh anh Tran Xuan M nén
chi T khong thé biét dugc cin nha trén dét 1a tai san chung cua anh M chi T1
néu anh M khong cung cip. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh anh Tran Xuén
M ¢6 161 60% va chi T c6 16i 40% trong giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dAt va tai san trén dat vo hiéu.

- Giai quyét hau qua cua Hop dong vo hiéu:
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Can clr vao S6 phuy kiém phiéu bao no, bao c6 ngay 27-12-2023 va gidy
nop tién s6 TT2336170465 ngay 27-12-2023 ctua Ngan hang thuong mai cb
phan V thé hién ngdy 27-12-2023 chi T d3 chuyén tién vao Ngan hang
870.000.000 dong bao gdm ca no gdc va lai dé tit toan khoan vay theo Hop
ddng cho vay han mtc s LN21072640064689 ky ngay 23-07-2021 va Khé
udc nhan no kém theo. Déng thot, chi T chuyén 10.000.000 déng vao tai
khoan ctia em gai anh M 1a chi Tran Thi T3 dé chi Trang chuyén cho anh M.
Theo quy dinh tai Piéu 131 cta BO luat dan sy nam 2015 giao dich dan sy vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, chdm dit quyén, nghia vu din su cua cac
bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac 14p. Khi giao dich dan sy vo hiéu thi
cac bén phai khoi phuc tinh trang ban dau, hoan tra lai nhau nhiing gi da nhan,
tirc 1a chi T phai hoan tra cho anh M nha dat tai dia chi s6 167 dudng M,
phuong V, thanh phé Nam Dinh, tinh Nam Dinh; anh M phai hoan tra cho chi
T s6 tién da nhan. Tuy nhién, trén thuc té nha dat van do anh M dang s& hiru
str dung, do vy can budc anh M tra lai chi T s6 tién 1 880.000.000 dong. Doi
vé6i s6 tién 280.005.000 ddng chi T tra vao Ngan hang dé tat toan khoan ng thé
tin dung ctia anh M véi ¥ dinh s& trir vao khoan tién chuyén nhuong nha dat
sau nay, tuy nhién anh M khong dong y. Do vay Hoi dong xét xtr xac dinh sb
tién nay khong phai 1a sé tién chuyén nhugng nha dit ma hai bén di thoa
thuan nén sé& duoc giai quyét trong quan hé tranh chap khac.

Theo Két qua dinh gia tai Chung thu thim dinh gia s
198/2025/2504025/TDG/VAC-CTTDG ngay 18-4-2025 ciia Cong ty co phan
Tu van va Tham dinh Viét Nam xac dinh gia tri quyén st dung dat va tai san
gin lién v6i dat, thora dat s6 89 to ban dd s6 27 ¢ thoi diém hién tai 13
2.211.298.000 ddng. Gia tri thiét hai duoc xac dinh 1a 2.211.298.000 dong —
1.500.000.000 dong = 771.298.000 dong. Anh M ¢6 16i 60% nén phai bdi
thuong cho chi Nguyén Thi T sd tién la 771.298.000 dong x 60% =
426.778.800 dong.

Trong qua trinh giai quyét vu an, chi Poan Th1 Thu T1 khong c6 mdt
tham gia t6 tung trinh bay quan diém d6i véi yéu ciu khai kién cua nguyen
don. Tai thoi diém anh M chi T thuc hién giao dich chuyen nhuong nha dat
chi T1 khong c6 mat tai dia phuong, moi giao dich chuyén nhuong va thanh
toan tién déu thuc hién giita anh M va chi T, nén Hoi dong xét xir chi budc
anh M phai c6 trach nhiém tra cho chi T tong s6 tién khi Toa an tuyén bb hop
dong vo hiéu l1a 880.000.000 dong + 426.778.800 dong, tong cong
1.306.778.800 ddng (Mot ty, ba tram linh sau triéu, bay trim bay muoi tam
nghin, tam trim dong).

Tai phién toa, anh Tran Xuan M yéu ciu tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat v6i chi T nhu da thoa
thuan vao thang 12-2023 vi anh khong c6 tién dé tra cho chi T nhung chi T
khong dong y. Tuy nhién, quyén sir dung dét 14 tai san riéng cia anh M nhung
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tai san trén dat 13 tai san chung cua vo chong anh M va chi T1 nén hop dong
chuyén nhuong nha dat gitra anh M va chi T khong thé tiép tuc thuc hién néu
khong c6 su dong y cta chi T1.

[3].Vé yéu ciu budc anh Tran Xudn M phai hoan tra sd tién
280.005.000 ddng:

Theo céc tai liéu do Ngan hang V cung cap thé hién tinh dén ngay 03-
01-2024 anh Tran Xuan M con no thé tin dung tai ngan hang V tong s tién 1a:
335.634.961 dong. Ngay 05-01-2024 khoan ng nay di duoc tit toan theo
phuong 4n mién giam 13i v6i s6 tién thanh toan 12 280.005.000 dong. Can ctr
vao S6 phu kiém bao ng, bao c6 cua sb tai khoan 0941736689 ctua Ngan hang
V va sao ké tién giri khach hang, s6 tai khoan 4860820519 cua Ngan hang B
chi nhanh N déu dimg tén Nguyén Thi T thé hién ngay 05-01-2024 chi T da
chuyén vao so tai khoan 11355 dimg tén Trin Xuan M tai Ngan hang V 03
lan, tong s6 tién 1a 280.005.000 dong véi ndi dung Nguyén Thi T chuyén tién
tat toan khoan vay. Nhu vay, ngay 05-01-2024 chi Nguyén Thi T da thay anh
Tran Xuan M thanh toan toan bd no géc va lai cua khoan no thé tin dung cua
anh M tai Ngan hang V véi y dinh s& khau trir vao tién chuyén nhuong nha dat
sau khi chi T nhan Giay chimg nhan quyén st dung dat. Do Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gitta anh Tran Xuan M
va chi Nguyén Thi T v6 hiéu nén Hoi déng xét xr budc anh M phai hoan tra
lai cho chi T 280.005.000 dong.

Vé yéu cau tinh 1ai suat: Tai don thay d6i bo sung yéu cau khoi kién chi
T dé nghi anh M hoan tra s6 tién 280.005.000 dong va 1ai suét theo quy dinh
phap luat. Tai bién ban lam viéc ngady 21-4-2025 anh Tran Xuan M trinh bay
quan diém nhat tri vé6i quan diém trén cua chi T. Tai phién toa, chi T va anh M
dé nghi Toa an 4p dung muc 13i suat theo quy dinh phap luat nén Hoi dong xét
XU can cr vao khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015 dé tinh 14i suat
ma anh M phai tra cho chi T tir ngay 05-01-2024 dén khi xét xir so tham. Cu
thé: tir ngay 05-01-2024 dén ngay xét xir so tham (13-6-2025) 1a 01 nam 05
thang 08 ngay.

S tién 13i 01 nam 1a 280.005.000 dong x 10% x 01 nam = 28.000.500
dong.

S tién 1ai 05 thang 1a ((280.005.000 dong x 10%) : 12 thang) x 05
thang = 11.666.875 dong.

S tién 1ai 08 ngay 1a ((280.005.000 dong x 10%) : 365 ngay) x 08 ngay
= 613.709 dong.

S tién 14i anh M phai tra cho chi T 1a 40.281.084 dong (lam tron 1a
40.281.000 dong).

Téng cong, anh M phai hoan tra chi T s6 tién 14 320.286.084 dong.
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[4] V& yéu cau Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat gitra anh Tran Xuan M va ba Pinh
Thi N, 6ng Nguyén Vin D v hiéu:

- V& hinh thtc va ndi dung cia hop df)ng Cén cu vao tai li¢u, ching ctr
do Van phong cong ching Hoang Anh cung cip xac dinh: ngay 28-12-2023
gura anh Tran Xuan M Va ong Nguyen Van b, ba Dmh Thi N ¢c0 ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat bang van
ban khong ghi ngdy, thang nim voi ndi dung: Anh M chuyén nhuong quyén
str dung dét, thira s6 89 t& ban dd 27 dién tich 55,8m? tai dia chi t6 24 khu M,
phuong V, thanh phé Nam Pinh cho ng Nguyén Vin D va ba Dinh Thi N.
Ong D va ba N xac dinh viéc dng ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i anh M la do chi Nguyén Thi T (con gai) nho ong ba gilp. Moi
giao dich chuyén nhuong va thanh toan tién déu do chi T thuc hién, nguén géc
s6 tién chuyén nhuong 1a cia chi T khong lién quan dén 6ng ba. Nhu vy, vé
hinh thtrc hop dong khong ghi thoi gian ky két, chua dugce cong chimg theo
quy dinh phap luat; vé noi dung: anh M va 6ng B va ba N ky hop dong chuyén
nhuong dé che gidu giao dich chuyén nhuong nha dat bang 10i néi gitta anh M
va chi T ky két vao thang 12-2023. Pay 1a giao dich gia tao nén vo hiéu theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

Vé 16i: Hoi dong xét xir xac dinh ca anh M va 6ng Nguyén Vin D, ba
Pinh Thi N déu c6 16i ngang nhau trong viéc Hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua hop dong v6 hiéu: Toa an da giai thich bang vin
ban cho chi Nguyén Thi T vé hau qua phap 1y cta viéc tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat vo hiéu tuy nhién
chi T van giit quan diém khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua hop dong
v6 hiéu do gitta anh Tran Xuan M va 6ng Nguyén Vin D, ba Pinh Thi N
khong thuc hi¢n vi¢c giao nhan tién va tai san trén thuc té. Do d6, Hoi déng
xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[3] V& chi phi t tung: Do hop dong chuyén nhugng bi vo hiéu, anh M
phai chiu 60%, chi T phai chiu 40% chi phi xem xét tham dinh, do dac va
tham dinh gia tai san. Cu thé, chi Nguyén Thi T phai chju 16.935.000 dong x
40% = 6.774.000 dong; anh Tran Xuan M phai chiu 16.935.000 déng x 60% =
10.161.000 dong. Do chi T da ndp toan bo tam tng chi phi xem xét tham dinh,
do dac va tham dinh gia tai san nén anh M phai hoan tra cho chi T s6 tién
10.161.000 dong.

[4] VVé &n phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi T giu:o’c chép nhan tpén bo
nén nén céq cu vao khoan 1 Diéu 147 cua B0 luat t0 tung dan su; diém a, b
khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
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cia Uy ban thuong vu Quéc hoi anh Tran Xuan M phai ndp an phi dan sy so
tham. Cu thé: Anh Tran Xuan M phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
300.000 ddng ddi v4i yéu cau khoi kién tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat giita chi Nguyén Thi T va anh Tran Xuan
M v6 hi¢u; phai chiu an phi khéng c6 gia ngach 1a 300.000 ddng dbi voi yéu
cau khoi kién tuyén | bb Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat gitra anh Tran Xuan M va dng Nguyén Vin D, ba Pinh Thi N v6 hiéu.
Anh Tran Xuan M phai chiu an phi c6 gia ngach d6i voi dbi véi gia tri tai san
phai thuc hién nghia vu do tuyén b hop ddng vo hiéu 1a 36.000.000 dong +
((1.306.778.800 dong - 800.000.000 dong) x 3%) = 51.203.364 dong Anh
Tran Xuan M phai chju 4n phi dan su so thim c6 gia ngach di véi sb tién
hoan tra cho chi Nguyén Thi T 1a 320.286.084 dong x 5% = 16.014.304 dong.
Tong cong anh M phai chiu an phi dan su so tham 13 67.817.668 dong.

Tra lai cho chi T sb tién tam ung an phi 300.000 déng da ndp theo Bién
lai s6 0002457 ngay 27-11-2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Nam
Pinh. Tra lai cho chi T so tién tam Gng an phi da nop 1a 300.000 dong va
7.000.000 dong da ndp theo Bién lai s6 0002657 ngay 14-03-2025 va Bién lai
s6 0002659 ngay 14-03-2025 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Nam
Dinh.

Vi céac € trén,
QUYET PINH:

- Cin cir Bieu 117, Dicu 122, khoan 1 Pieu 123, khoan 1 Dicu 124,
khoan 1 Biéu 129; khoan 2 Diéu 468, khoan 1 Diéu 500 cua B luat dan su
nam 2015;

- Can ct khoan 3 DPiéu 167 cua Luat dat dai 2014 ;

- Can ct khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T tung dan
sunam 2015;

- Can ctr biéu 26, diém a, b khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia chi Nguyén Thi T.

1. Tuyén b Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat gitta chi Nguyén Thi T va anh Tran Xuan M (ky két bang loi noi) thang
12-2023 ddi voi thira dat s6 89 to ban dd sd 27 tai dia chi to 24, khu M (nay 1a
167 duong M), phuodng V, thanh phd Nam Dinh, tinh Nam Dinh duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh cap Glay ching nhén quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so CR 0545xx ngay
24-7-2019 dung tén anh Tran Xuan M v6 hiéu. Budc anh Tran Xuin M phai
tra cho chi Nguyén Thi T s6 tién 1.306.778.800 dong (Mot ti ba tram linh séu
triéu, bay tram bay muoi tdm nghin tim trim dong).
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2. Tuyén | bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén
dat gitra anh Tran Xuan M va dng Nguyen Van b, ba Dinh Thi N (ky ket bang
van ban, khong c6 ngay thang nam) d6i voi thira dat s6 89 to ban do s6 27 tai
dia chi t6 24, khu M (nay 1a 167 dudng M), phudng V, thanh phd Nam Dinh,
tinh Nam Dinh dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Nam Dinh cép Gléy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sd CR 0545xx ngay 24-7-2019 dung tén anh Tran Xuan M vo hiéu.

3. Budc anh Tran Xuidn M hoan tra cho chj Nguyén Thi T s6 tién
280.005.000 dong (Hai trim tim muoi triéu nim nghin dong) clng tién 1ai
tinh tr ngdy 05-01-2024 dén hét ngay xét xir so thim (13-6-2025) la
40.281.000 dong. Tong cong la 320.286.084 dong (Ba trim hai muoi triéu hai
trim tam muoi sau nghin khong trim tdm muoi tu déng).

4. Vé chi phi t6 tung:

Budc anh Tran Xuin M phai hoan tra cho chi Nguyén Thi T sb tién
10.161.000 dong (Muoi triéu mot tram sau muol mot nghin dong) chi phi xem
x¢ét tham dinh tai cho va thadm dinh gia tai san.

5. Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an
cO don y€u cau thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang nguoi phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién lai cua s6 tién chua thi hanh theo murc 1ai
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua BS luat Dan sy ndm 2015 tuong ung
véi thoi gian cham thi hanh an.

6. Vé rit mot phan yéu cau khai kién:

_ Dinh chi xét xir doi vi mot phan yéu cau khoi kién ciia chi Nguyén Thi
T v€ viéc bugc anh Tran Xudn M phai ti€p tuc thyc hién hop dong chuyén
nhuong nha dat voi chi Nguyén Thi T nhu dé thoa thuan vao thang 12-2023;
budc Ngén hang thuong mai ¢6 phan V phai tra lai cho chi Nguyén Thi T va
anh Tran Xuan M gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CR 0545xx ngay 24-
7-2019 do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong tinh Nam Dinh cap cho anh Tran
Xuan M; dong thoi bugc Ngan hang thuong mai ¢6 phan V lam thu tuc x6a
the chap doi véi thira dat so 89 to ban do6 so6 27 tai dia chi t6 24, khu M (nay la
167 duong M), phuong V, thanh pho Nam Dinh, tinh Nam Dinh.

7. Vé an phi dan sy so tham:

Anh Tran Xuén M phai ndp 4n phi dan sy so tham 1a 67.817.668 dong
(Sau muoti bay tri¢u tdm trdm muoi bay nghin sau tram sau tdm dong).

Tl:él lai chi Nguyén Thi T s6 tién tam ung an phi 300.000 déng (Ba tram
nghin dong) dé ndp theo Bién lai tam ung an phi, I¢ phi toa an s6 0002457
ngay 27-11-2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Nam Binh, tinh
Nam Dinh.

Tra lai cho chi T sd tién tam Umg an phi da ndp la 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) va 7.000.000 dong (Bay tri¢u dong) theo Bién lai so
0002657 va Bién lai s0 0002659 ngay 14-03-2025 tai Chi cyc thi hanh an dan
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su thanh phé Nam Dinh.

8. Anh Trén Xuan M, chi Nguyén Thi T, 6ng Nguyén Van D, ba Pinh
Thi N ¢6 quyén lam don khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an.
Ngan hang thuong mai co phan V, chi Boan Thi Thu T1 ¢6 quyén lam don
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duogc tong dat hop 1¢ theo quy
dinh cua B luat td tung dan su.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi phai thi hanh an, nguoi duoc thi hanh an céd
quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh &n dan su. Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su./

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong sy; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Nam Pinh;

- VKSND tinh Nam Dinh;

- VKSND thanh phé Nam Dinh; L

- Chi cuc THADS thanh phé Nam Dinh; (da ky)

- Luu VT, ho so vu an.

Mai Thi Thu Hién
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