TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 384/2022/DS-PT

Ngay: 15/7/2022

Vv “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va mua
ban nha .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Thuy

Ba Nguyén Thi Kim Cuong.

Thu ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa an nhéan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai dién Vign kiém sat nhdan dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Do Van Hicu — Kiém sat vién.

Trong ngay 13 va 15 thang 7 ndm 2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan Thanh
phb HO Chi Minh, xet xur phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly so 284/DSPT

ngay 19/11/2021 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va mua ban nha”.

Do Ban an dan su so thém scf) 207/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 ctua Toa an
nhan dan huyén HM, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2198/QDXXPT-DS ngay 03/6/2022,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Pham Ngoc Q (tén khac: Pham Ngoc M), sinh nim xxxx.
(c6 mat)

Dia chi: xxx, Khu phé 2, thi trin HM, huyén HM, Thanh phd H6 Chi
Minh.

bia chi lién lac: Duong s6 3, Khu dan cu Vinh L, phuong Binh Hung H B,
quan BT, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Truong Thi S, sinh ndm xxxx.
Dia chi: S6 xxx Hoang S, Phuong 7, Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van H, sinh nim xxxx.

Dia chi: S6 xxxx Hoang S, Phuong 7, Quén 3, Thanh phd Ho Chi Minh.
(Van ban uy quyén ngay 26/6/2020). (c6 mat)



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi D, sinh nim xxxx (chét ngy xxx).
Nguoi ké thira t6 tung cua ba Nguyén Thi D:

- Ong: Pham Vin C, sinh nim XXXX (xin ving mat).

Dia chi: xxx , ép T, xa Tan Thong HG1, huyén Cu Chi, Thanh phé HO Chi
Minh.

- C)ng: Pham Van T, sinh nam XXXX (xin Véng mat).

Pia chi: xx t6 47, ap KA, xi Cau K, huyén Dwong Minh Chau, tinh Tay
Ninh.

2/ Ba Ng6 Thi B, sinh nim xxxx. (ving mat)

Pija chi: xxxx Khu phd 2, thi tran HM, huyén HM, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3/ Ong Nguyén Van H, sinh nim xxxx. (c6 mit)

Pia chi: S6 xxxx Hoang S, Phuong 7, Quan 3, Thanh phd HO Chi Minh.
4/ Ong L& D, sinh ndm XXxX. (ving mit)

Dia chi: S6 xxxx TT, phuong Tay Th, quan TP, Thanh phé Ho Chi Minh.
5/ Ong Pham Vin T, sinh ndm xxxx. (ving mit)

Pia chi: ap xxxx, x Cau K, huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

6/ Ong Pham Vin C, sinh ndm xxxx. (ving mit)

Pia chi: S6 xxxx T6 y, Khu phd 2, thi trin HM, huyén HM, Thanh phé Ho
Chi Minh.

7/ Uy ban nhan dan huyén HM.
Dia chi: S6 X Ly Nam B, thi trdn HM, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phép theo ty quyén: Ong Pham Puc P.

Pia chi: S0 Y Ly Nam B, thj tran HM, huyén H M, Thanh ph6 Ho Chi
Minh. (xin vang mat).

8/ Van phong Cong chirg TB.

Pia chi: S6 xxxx C H, Phuong 13, quan TB, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Poan Thanh H. (xin ving mit)

Pia chi: S6 xxxx CH , Phuong 13, quan TB, Thanh phé Ho Chi Minh.

9/ Ba Pham Thi Hong V, sinh nim xxxx. (ving mt)

Dia chi: S6 xxxx, T6 Y, Khu phé 2, thi trdin HM, huyén HM, Thanh phé Hb
Chi Minh.

Dia chi lién lac: T6 xx , 4p D T 2, xa TTN, huyén HM, Thanh phé H6 Chi
Minh.



10/ Cong ty TNHH Duong Kim Y. (ving mit)

Dia chi: S6 xxxx N D, Phuong Y, quan GV, Thanh phé Hd Chi Minh.
DPai di¢n theo phép luat: Ba Duong Thi Kim Y, sinh ndm XXXX.
Pia chi: S6 xxxx N D, Phuong Y, quan GV, Thanh phé Hb Chi Minh
11/ Ong Nguyén Vin T, sinh ndm XXxx; (ving mit)

12/ Ba Lam Ngoc N1, sinh ndm XXxx; (ving mt)

13/ Ba Nguyén Ngoc N2, sinh nim xxxx; (ving mit)

_ Cung dia chi: S0 xxx T0 Y, Khu phd 2, thi tran HM, huyén HM, Thanh phd
Hd Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién V& qud trinh t6 tung, nguyén don 6ng Pham Ngoc Q
trinh bay:

Nha dét tai dia chi s6 21/1 khu phd Y, thi trin HM, huyén HM, Thanh phd
Ho Chi Minh la cua ba Nguyen Thi D (m¢ rudt 6ng Q), theo Glay ching nhéan

quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CHO00108 ngay 28/5/2010.

Ngay 12/6/2010, tai Van phong cong chimg Ly Thi NH, ba D 1ap Hop dong
iy quyén (s6 00003604, Quyén s6 3) v6i ndi dung Gty quyén cho ong Q thay mit
ba D quan 1y, st dung, ban - chuyen nhuong, tang cho, cho thué, thanh 1y cho
thué, huy hop ddng mua ban chuyen nhuong - tang cho, thé chap d6i v4i can nha
va quyén su dung dat tai thura s6 342, to ban d6 sb 20, dia chi s6 21/1 khu phb 2,
thi trin HM, huyén HM, thoi han uy quyén 14 05 nam ke tu ngay 12/6/2010. Viée

iy quyén nay muc dlch dé ong Q l1am thu tyc vay tién ngan hang bd sung von
kinh doanh.

Nam 2012, do can vbn dé xay dung chudng trai chin nudi ca siu nén 6ng Q
nh¢ dich vu lo thu tuc ddo han ngén hang, bén dich vu gidi thiéu ong LE D va ba
Truong Thi S giup ong Q lo thu tuc tra ng va vay von tai ngan hang. Theo yéu
cau cta bén dich vy, ngay 16/3/2012, 6ng Q ky hop dong (bang gidy tay) voi noi
dung ban nha dat néu trén cho ba Truong Thi S vai gia 300.000.000 dong. Trong
hop dong thoa thuan ba S s& dua trude cho 6ng Q sb tién 241.000.000 dong dé
6ng Q tra ng ngan hang, sb tién con lai hen khi ndo ra cong chimg xong sé& giao
da. Ong Q da nhan caa ba S sb tién 241.000.000 dong, sir dung tra ng ngan hang
235.000.000 dong va tra phi dich vu 6.000.000 dong. Khi dugc ngan hang tra lai
ban chinh hd so nha, dat thi 6ng Q da dua cho ba S gir. Ciing trong ngay
16/3/2012, 6ng Q c6 nhan thém cia ba S 59.000.000 dong, tong cong la
300.000.000 déng.

Pong thoi ngay 16/3/2012, 6ng Q v6i ba S Ky gidy thoa thuin ndi dung ba S
s€ ban lai can nha ndi trén cho ong Q voi gia 300.000.000 dong, thot han tir ngay
16/3/2012 dén ngay 16/6/2012. Muc dich khi ky gidy nay de ong Q vay tién ngan
hang dé tra lai tién cho ba S va chudc lai nha dat, vi thuc té ong Q khong ban nha
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cho ba S. Ngay 10/4/2012, theo nhu yéu cau cta ba S, ong Q dai dién cho ba D
ky Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dit & sb cong
chung 005203/HD-MBN cho ba Truong Thi S.

Vi can lam thu tuc dé vay lai tién clia ngan hang dé c6 tién tra cho ba S nén
dén ngay 14/9/2012, theo yéu cau cla phia ba S, 6ng Q dén Vin phong cong
ching TB, Thanh pho X dé huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén su dung dat & sb cong ching 005203/HD-MBN da ky voi ba Truong Thi S
(theo Hop dong huy bé Hop déng mua ban nha ¢ va chuyen nhu:ong quyén sir
dung dat ¢ s6 cong chung 016163/HDMB-HDMBN). DPéng thoi, 6ng Q ky hop
dong vay cua ba Truong Thi S s tién 382.500.000 dong, thot han vay la 15 ngay,
1ai suét 1a 0%, muc dich vay dé kinh doanh. Thyc té, sd tién 382.500.000 dong
nay la gdém tién ng goc cia s6 tién 300.000.000 dong di nhan va tién lai
82.500.000 dong (14i sudt 5%/thang), chir ong Q khong ¢ nhan thém cua ba S sd
tién 82.500.000 dong.

Do ong Q khong vay dugc tién dé tra no cho ba S nén ngay 22/10/2012,
theo yéu cau cua phia ba S, ong Q dén Vian phong Cong chimg TB, Thanh phd X
dé hiy hop dong vay tién ngay 14/9/2012. Sau d6 ky Hop déng mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyén st dung dat & doi voi nha va dat tai s6 21/1 khu phd 2, thi
tran HM, huyén HM cho ba Truong Thi S véi gia 13 400.000.000 dong.

Muc dich 6ng Q ky cac hop dong nay 1a dé vay tién chtr khong c6 viéc mua
ban nha, dit nhung ba S khdng thuc hién dang thoa thuan ma 1am thu tuc ding
bd, sang tén va duoc cap Gidy ching nhin (s6 vao s6 CH 00045 ngay
01/02/2013) dé chiém nha, dat cua ba D. Sau do, ciing trong nam 2013, vo chong
ba S da dudi gia dinh ong Q, ba D ra khoi nha.

Ong Q xé4c nhan dng Q c6 tham gia lam viéc va ky tén tai Bién ban lam viéc
ngay 26/6/2013 tai Cong an thi trin HM, huyén HM.

Céc hop dong vay tai san, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, mua
ban nha v6i ba Truong Thi S khong lién quan dén ba Ngo6 Thi B. Ba Nguyén Thi
D cling khong uy quyen cho ba B. Hién trang vi tri phan nha, dat tranh chap
khoéng co gi thay doi so v6i hién trang vi tri nha, dat theo Ban do hién trang vi tri
do Trung tam do dac ban d6 - So Tai nguyén va Moi truong ky ngay 14/10/2015
- s0 hop dong 99736/PPBD-CNHM-CC. Ong Q dong ¥ Vol két qua dinh gia nha,
dat ctia Hoi dong dinh gia ngay 07/7/2016 va khong yéu cau dinh gia lai.

Nguyén don yéu cau: Huy Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong
quyén st dung dat & s6 019438/HD-MBN ngay 22/10/2012 tai Vin phong Cong
chtmg TB; yéu cau ba Truong Thi S tra lai nha-dat sb 21/1 Khu phd 2, thi tran H
M, huyén HM, TP X cho 6ng Q.

Truong hop Toa an xt huy hop dong, cho 6ng Q dugc nhan lai nha, dat thi
ong Q dong y lién déi v6i ba Nguyén Thi D tra lai cho ba Truong Thi S sé tién
400.000.000 dong va tién i theo quy dinh phap luat tinh tir ngay 22/10/2012 dén
khi xét xir; tra khoan tién 120.000.000 dong ma ba Truong Thi S di bo ra dé sira
chita lai nha-dat.



Bi don ba Truwong Thi S va nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén la éng
Nguyén Van H trinh bay:

Nam 2012, ba Truong Thi S quen biét ong Pham Ngoc Q, sau do biét gia
dinh ong Q can ban cin nha s6 21/1 khu phé 2, thi trin HM, huyén HM do ba
Nguyén Thi D dimg tén dé tra ng cho ngan hang. Lic ndy, ong Q duoc me 1a ba
D 1y quyén cho giao dich ddi véi nha dét trén nén ba S va éng Q thoa thuan voi
nhau viéc mua ban, gia mua ban 1a 300.000.000 dong nhung ong Q dat diéu kién
trong vong 03 thang ba S phdi cho 0ng Q mua lai nha (khi d6 gia mua ban lai s&
do ba S dua ra). Do glay td nha dat ba D dang thé chap & Ngan hang nén ba S dua
ong Q 241.000.000 dong dé ong Q tra tién ngan hang, giai quyet v6i bén dich vu
va nhan lai gidy to nha, dat. Ba S giit ban chinh gidy to nha dat. Vi tin tudng va
dé tao diéu kién cho 6ng Q 1am an (chin nudi ca su) ciing nhu truyén thu lai
kinh nghiém cho vg chéng ba S nén cling trong ngay 16/3/2012, ong Q voiba S
ky dong thoi hop ddng (bang gidy tay) nodi dung o ong Q ban can nha s6 21/1 khu
phé 2, thi tran HM, huyén HM cho ba S voi gia tlen la 300.000.000 dong Hai
bén con thoa thuan 03 thang sau khi 6ng Q c6 dii tién thi ba S s& ky hop dong ban
lai can nha noi trén cho ong Q (gidy théa thuin mua ban nha va dat ngay
16/3/2012) voi gia tién do bén ba S dua ra. Sau khi nhan lai gidy to nha, ngay
10/4/2012, hai bén ky Hop déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén su
dung dat & s6 cong ching 005203/HD-MBN. Ba S cting déd dua cho 6ng Q so tién
con lai 13 59.000.000 dong, tong cong 1a 300.000.000 dong.

Ba (03) thang sau, do khong cé tién mua lai nha nén 6ng Q yéu cau ba S huy
hop dong mua ban nha da ky ngay 16/3/2012 dé ong nhan lai giay to dem thé
chap vay tién cua ngan hang dé co tién mua lai nha dat ctia ba S. Ong Q néi dang
lam ho so xin g1ay phep mo rong trai nudi ca sdu va hoi chan nudi sé cho 6ng vay
1.000.000.000 d6ng, sau khi vay dugc tién 6ng Q s& mua lai nha dat. Véi ly do
nay nén ngay 14/9/2012, tai Van phong Coéng chimg TB, Thanh pho Ho Chi
Minh, 6ng Q va ba S hiy bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va mua
ban nha di cong chimg trudec do, déng thoi ky hop dong vay tai san (co cong
chtng), theo d6 ba S cho ong Q vay sb tién 382.500.000 dong. S tién
382.500.000 dong nay gdm 300.000.000 dong ba S di dua cho ong Q trude dé va
ba S dua thém cho 6ng Q 82.500.000 dong (khéng ¢ bién nhan). Ba S va ong Q
cung thoa thuan, ba S s€ cho 6ng Q vay thoi han 15 ngay khong tinh 1ai suat dé
6ng Q c6 thoi gian 1am tha tuc vay tién ctia ngan hang tra tién cho ba S, néu hét
thot han 15 ngay ma khong vay dugce thi ong Q ddng ¥ ky hop doéng ban nha cho
ba S véi gia 400.000.000 (bén trim triéu) dong. Do 6ng Q khong vay duoc tién
nén vao ngay 22/10/2012 hai bén maéi ky Hop déng mua ban nha & va chuyen
nhuong quyén st dung dit ¢ tai Van phong Cong chimg TB, Thanh phé Ho Chi
Minh véi gia tién 400.000.000 dong, ba S lai dua thém 6ng Q 17.500.000 dong.
Sau 01 thang, ba S lién hé ong Q dé trao d6i van dé mua lai cdn nha da ban thi
ong Q khong tra 16i nén ba S thyc hién sang tén chuyén quyén theo quy dinh. SH
tién mua nha ba S di giao cho 6ng Q tong cong la 400.000.000 dong, chi ghi
nhan trong Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ s6
019438/HD-MBN ngay 22/10/2012 tai Van phong Cong ching TB. Viéc giao



nhan tién giita ba S véi 6ng Q khdng 1am bién nhan. Sau do, gia dinh 6ng Q
khéng ban giao nha cho ba S nén hai bén c¢6 xay ra tranh chp va sy viéc timg
dugc giai quyét tai Cong an thi trin HM vao ngay 26/6/2013. Tai Cong an thi
tran HM, giita ba S va gia dinh 6ng Q thoa thuin, ba S ddng ¥ ban lai nha dat cho
6ng Q voi gia 500.000.000 dong trong thdi han 30 ngay. Néu sau thoi han 30
ngay ma gia dinh 6ng Q khong mua lai nha dat thi phai ban giao nha dat cho ba
S. Tuy nhién, hét thoi han 30 ngay gia dinh ong Q khong mua lai nha dat theo
thoa thuan nén ba S da yéu cau 6ng Q, ba D ra khoi nha va ban giao nha cho ba S.

S& di, ba S mua nha dét 1én s tién 400.000.000 dong va nhiéu lan dong v
ban lai cho gia dinh 6ng Q la do dng Q c6 nghé nudi ca sdu nén ba S ciing mudn
tao diéu kién dé ong Q c6 thé truyén nghé lai cho ba S.

Hién ba S dé dugc Uy ban nhan dan huyén HM cap Gidy chung nhan quyén
st dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat déi voi cian nha
noi trén vao ngay 01/02/2013 dong thoi ba S dang quan 1y, str dung cin nha nay.

Ba S khong dong y huy hop dong, tra lai phan nha dat theo yéu cau khoi
kién ctua ong Q, ba D; khong dong y huy Gidy chimg nhén Quyén sir dung dat
Quyen sO hitu nha va tai san khac gan lién véi dat s6 CH 00045 do UBND huyén
HM cap ngay 01/02/2013 theo yéu cau khoi kién cia ba D.

Ba S xac nhan ba S ¢6 tham gia lam viéc va ky tén tai Bién ban lam viéc
ngay 26/6/2013 tai Cong an thi trin HM, huyén HM.

Ba S xé4c dinh hién trang vi tri phan nha, dat tranh chap khong co gi thay doi
so voi hién trang vi tri nha, dat theo Ban do hién trang vi tri do Trung tam do dac
ban dd - S& Tai nguyén va Moi truong ky ngay 14/10/2015 - s6 hop ddng
99736/PPBD-CNHM-CC. Ba S dong y véi ket qua dinh gia nha, dat cua Hoi
dong dinh gia ngay 07/7/2016 va khong yéu cau dinh gié lai.

Nha dat hién nay do ba S dang quan ly, sir dung va co dau tu xay cat sua
chira 120.000.000 dong, khi stra chita c6 xin phép Uy ban nhan dan thi tran HM.
Néu Toa an giai quyet budc ba S tra lai nha dat thi yéu cau ba D, éng Q thanh
toan khoan tién xay cat, stra chira 120.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay:

Trudc day, ba D ¢6 1am hop dong ty quyén cho 6ng Q quan 1y, st dung, ban
- chuyen nhuong, tang cho, cho thué, thanh 1y cho thué, huy hop dong mua ban
chuyen nhuong - tang cho, thé chap d6i v6i can nha va quyén st dung dat tai thira
50 342, tO ban d6 sb 20, dia chi s6 21/1 khu phé 2, thi train HM, huyén HM, thoi
han uy quyén 13 05 nam ké tir ngay 12/6/2010. Tuy nhién, ba D lam hop dong uy
quyén nay 13 nhim muc dich cho ong Q lam thu tyc vay tién ngan ‘hang chu
khong phai dé cho 6ng Q ban nha dét. Trong vu kién nay, ba D ¢6 ¥ kién va trinh
bay nhu 6ng Pham Ngoc Q.

Ba D yéu cau: Hily Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ s6 019438/HD- MBN ngay 22/10/2012 tai Van phong Coéng chung
TB; Huy Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s0 hitu nha va tai san khac
gan lién véi dat s6 CH 00045 do UBND huyén HM cip ngay 01/02/2013; Budc
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ba Truong Thi S tra lai nha-dat s6 21/1 Khu phd 2, thi trin HM, huyén HM cho
ba D.

Néu dugc chip nhan yéu cau thl ba D dong ¥ lién déi cung voi 6ng Pham
Ngoc Q tra lai cho ba Trwong Thi S sé tién 400.000.000 dong va tién 1ai theo quy

dinh phap luat tinh tir ngay 22/10/2012 dén khi xét xir; ddng ¥ tra khoan tién
120.000.000 d6ng ma ba Truong Thi S d3 bo ra dé sira chira nha.

Ba D dong y v6i két qua dinh gia ngay 07/7/2016 va khong yéu cau dinh gia
lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H trinh bay:

’(A)ng Hau 1a chong cua ba Truong Thi S. Trong vu kién ndy 6ng Hau ciing co
y kién va trinh bay nhu ba Truong Thi S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Hong V trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién va trinh bay nhu 6ng Pham Ngoc Q. Xac nhan ¢
tham gia lam viéc va ky t€n tai Bién ban lam viéc ngay 26/6/2013 tai Cong an thi
tran HM, huyén HM.

Theo ban tw khai, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dén
huyén HM trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén HM cép Gidy chiung nhan s6 CH00045 ngay
01/02/%01 8 ,cho bé Truong Thi S 1a dang trinh tu, thu tuc cap giay ching nhan tai
thot diém cap giay chirng nhan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Pham Van Th, 6ng Pham Vin C
trinh bay:

Xac nhan nha va dat tai dia chi s6 21/1 khu phd 2, thi trin HM, huyén HM
th‘eo Giay chung nhan quyén su dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CH00108 do UBND huyén HM ngay 28/5/2010 la tai san ri€ng
cta me la ba Nguyen Thi D. Ong Th dng C khong yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngé Thi B trinh bay:

Théng nhat ¥ kién véi ong Pham Ngoc Q va khong yéu cau gi.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Vin phong céng chirng TB trinh
bay:

Cong chimg vién tién hanh ky cong ching Hop dong mua ban nha ¢ va
chuyén nhuong quyeén sir dung dat ¢ so 019438/Hb-MBN ngay 22/10/2012 theo
thoa thuan cua cac bén la dung trinh ty, thu tuc phép ludt quy dinh.

Nguodi co quyen loi nghia vy lién quan la ong Lé D va Cong ty TNHH
Duong Kim Y vang mat, khong cung cap 161 khai, khong dua ra yéu cau.

Ban an dan su so {ham s6 207/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 cua Toa dn
nhan dan huyén HM quyet dinh:

Cin ct Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 227, Diéu 228 B6 luat T4 tung dan
su nam 2015;



Can ctt Diéu 139, Diéu 143, Diéu 144, Piéu 692, Diéu 701, Diéu 702 Bo
luat Dan su 2005;

Can ¢t Diéu 93 Luat Nha & nam 2005;

Céan ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc sta doi, bo sung nam
2014);

Can cu Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st

dung an phi va ¢ phl toa an; Danh muc an phi, 1€ phi Toa 4n dugc ban hanh kem
theo Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

1. Khéng Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Pham Ngoc Q gom Yéu
cau hay Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat d sd
019438/HD-MBN ngay 22/10/2012 tai Van phong Cong chimg TB, yéu cau ba
Truong Thi S tra lai nha-dat s6 21/1 Khu phd 2, thi tran HM, huyén HM, Tp.Ho
Chi Minh.

2. Khong chép nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la ba Nguyen Thi D gom: Yéu cau huty Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén s dung dat 0 s6 019438/HD-MBN ngay 22/10/2012 tai Van
phong Cong chung TB, yéu cau huy Gidy ching nhan Quyén st dung dit Quyén
s0 hiru nha va tai san khac gan lién voi dat s6 CH 00045 do UBND huyén HM
cap ngay 01/02/2013, budc ba Truong Thi S tra lai nha-dat s6 21/1 Khu phd 2, thi
tran HM, huyén HM, Tp.H Chi Minh cho ba D.

3. Vé an phi: Ong Pham  Ngoc Q va ba Nguyén Thi D duoc mién an phi. Tra
lai cho 6ng Pham Ngoc Q s tién tam ung an phi da nop la 3.750.000 ddng (ba
triéu bay trim nim muoi ngan dong) theo bién lai sé AE/2011/01778 ngay
04/7/2014 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HM.,

Tra lai cho ba Nguyén Thi D s0 tién tam ¢mg 4n phi da np 1a 300.000 dong
(ba tram ngan dong) theo bién lai so AA/2016/0032621 ngay 25/9/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén HM.

Ngay 11/5/2021 nguyén don Pham Ngoc Q co6 don khang cao va ngay
17/5/2021 ba Nguyén Thi D c6 don khang c4o, cung noi dung xac dinh chi co
viéc vay tién chir khong phai mua ban nha cho ba S. Yéu cau stra ban an so tham
va chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim: Nguyén don khong rat don khai kién, nguoi khang
cdo khong rut khang cao, cac duong sy khong thoa thuan dugc véi nhau.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu ¥ kién vé viéc chap hanh phap luat
t0 tung trong qua trinh giai quyét vu an, phan tich nhan dinh vé néi dung vu an va
khang céo cua duong su, da nhan xét va dé nghi nhu sau:

- Vé to tung: Giai doan phuc tham, Hoi dong xét xir thyc hién ding quy dinh

ctia Bo luat To tung dan su. Cac duong sy dugce dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vu theo quy dinh cua phap luat.



- V& noi dung: khang cao cua 6ng Pham Ngoc Q va ba Nguyen Thi D vé yéu
cau hay Hop ddng mua ban, huy Gidy ching nhdn va yéu cau bi don tra lai nha,
dat 1a khong 0 co sO chép nhan. Tuy nhién, hd so so tham va tai phién toa phic
tham, ngoai s tién 300. 000.000 ddng 6 ong Q da nhén thi khong c6 ching ctr nao
chtng minh ba S c6 giao tiép cho & ong Q so tlen con lai 1a 100.000.000 ddng, theo
gia mua ban nha 13 400.000.000 dong. S6 tién nay ba S phai c6 nghia vu tra theo
ti 16 twong g trén gia tri nha theo dinh gia. D& nghi sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai li€u chung ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Bon khéang céo cia 6ng Pham Ngoc Q va cia ba Nguyén Thi D ddm bao
dang quy dinh v€ thoi han va thu tuc khang cao. Quan hé phap luat va tham
quyén giai quyét vu an so thAm d3 xac dinh dung, da dua du va xac dinh ding tu
cach ngudi tham gia té tung, viéc thuc hién tong dat cic van ban t6 tung trong
qua trinh giai quyét vu 4n dam bao diing quy dinh ctia Bo luat T tung dan sy.

_ Giai doan phuc tham, ba Nguyén Thi D chét ngay 08/9/2021 nén cap phuc
tham dua nguoi ké thira quyén nghia vu to tung tham gia t6 tung.

[2] Nha 6, dat ¢ tai 6 21/1 Khu ph 2, thi tran HM, huyén HM, Thanh phd
H6 Chi Minh thuge quyen so hitu cua ba Nguyén Thi D theo Glay chung nhén
quyén st dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gan lién voi dat (sd vao so:

CH 00108) do UBND huyén HM cap ngay 28/5/2010.

Ngay 12/6/2010, ba Nguyén Thi D 1ap hop dong uy quyén cho 6ng Pham
Ngoc Q (la con ba D), n¢i dung “Bén B (0ng Q) duoc quyeén thay mat bén A (ba
D) ... ban — chuyen nhuwong, tang cho, cho thué, thanh ly cho thué, huy hop dong
mua ban — chuyen nhirong — tdng cho, thé chap doi voi toan bg can nha va quyén
st dung ddt néu trén”. Hop dong uy quyén dugc cong chimg cung ngay
12/6/2010. Tai hop dong ty quyén, ba D ciing thé hién y chi cua minh bang cam
két “Bén A (b D) xin Chiu trach nhiém truéc phdp ludt vé moi hanh vi do bén B
(6ng Q) nhan danh bén A thwc hién trong pham vi ity quyén néu trén”.

Thuc hién theo ndi1 dung cua hop dong iy quyén, vao ngay 22/10/2012 6ng
Q ky Hop ddng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ sb
019438/HD-MBN ngay 22/10/2012 tai Van phong Coéng ching TB cho ba
Truong Thi S. Viéc 6ng Q thuc hién hanh vi xac 1ap hop dong nay la ding véi
ndi dung va trong pham vi uy quyén tai hop dong Uy quyen ngay 12/6/2010 do ba
Nguyén Thi D uy quyén cho 6ng Q, cu thé o phan ndi dung ba D uy quyén cho
ong Q dugc quyén thay mat ba D mua ban, chuyén nhugng toan bd cin nha va
quyén sir dung dat cua ba D.

Hop dong mua ban nha & va chuyén nhugng quyén st dung dat & so
019438/HDb-MBN ngay 22/10/2012 da duogc cong chirg va dang ky nén da co
hi€u luc phap luat. Hai bén cling da thuc hién viéc giao nhan nha, bén mua ciing



da duoc cap gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién voi dat. Sau khi nhén nha, bén mua cling dé sira chita, xay dung
thém va dugc co quan thim quyén cip phép khi sira chita, xdy dung. Hoa giai tai
co so theo “Bién ban giai quyét vu viéc” ngdy 26/6/2013, hai bén ciing di thuong
luong théng nhat bén ban duoc chudc (mua lai) nha gia 500.000.000 ddng trong
thoi han 30 ngay, nhung nguyén don khong thyuc hién.

[3] Qua trinh hai bén giao két va thuc hién hop dong s6 019438/HD-MBN
ngay 22/10/2012 dugc tuan thu dang quy dinh phap luat, 6ng Pham Ngoc Q va ba
Nguyén Thi D khéng dua ra duoc tai liéu chimg ctr dé chimg minh viéc giao két
va thuc hién hop dong 1a su gia tao, bi ép budc hay lira dbi.

[4] Ba Nguyén Thi D c6 trinh bay tai giai doan giai quyét so tham rang ba
chi ity quyén cho ong Q dé thé chap nha dat di vay tlen nhu’ng trinh bay cua ba
lai khong phu hop véi ndi dung ciia “Hop ddng ty quyén” do ba xac 1ap cb cdng
chtimg di xac dinh rd rang pham vi nhiing cong viéc ma ba uy quyén, nhu di
nhan dinh & phﬁn trén.

[5] Ong Pham Ngoc Q cho rang chi c6 giao dich vay tién chir khong c6 viée
mua ban nha, xét thay: Trudc khi hai bén ky hop dong s6 019438/HD-MBN ngay
22/10/2012, giita ong Q voi ba S 6 xac 1ap cac giao dich, cu thé: Ngay
16/3/2012, dng Q 1ap gidy viét tay ban nha dat cho ba S gia 300.000.000 dong, da
giao nhan du tién. Ngay 10/4/2012, hai bén ky va cong chimg hop dong mua ban
(Cong chung sb 005203/HD-MBN, quyén 2TP/CC tai Van phong cong chimg
TB). Ngay 14/9/2012 6ng Q voi ba S ky huy hop ddng mua ban nha ngay
10/4/2012 tai Van phong cong chu’ng, c6 noi dung ghi nhan viéc “quyén, nghia
vy hai bén da giai quyet xong”. Dong thoi cung ngay 14/9/2012 6ng Q ky hop
ddng vay ba S sb tlen 382.500.000 dong. Ngay 22/10/2012 6ng Q véi ba S ky
huy hop dong vay tién ngay 14/9/2012 va ky Hop d6ng mua ban nha ¢ va chuyén
nhuong quyén st dung dat & s6 019438/HD-MBN ngay 22/10/2012.

Xét thay, mic du hai bén c6 cac giao dich mua ban nha va giao dich vay xen
k& nhau, nhung trudc khi x4c 1ap giao dich sau thi hai bén déu di ky hop dong
huy bé giao dich trude, nhu vay khong co giao dich gia tao dé che gidu giao dich
that ma tat ca déu 13 giao dich that. Hai bén d3 xac lap giao dich mua ban nha
ngay 22/10/2012 véi ddi twong va chi thé giao dich déu dap umg du diéu kién dé
tham gia giao dich theo quy dinh cua B$ luat Dan su; bén canh do phap luat
khong c6 quy dinh cdm nao dbi voi viéc thoa thuan chuyén tir sb tién vay chua tra
thanh tién thanh toan mua nha.

[6] Ban an so thim khong chap nhan yéu cau cta ong Q, ba D vé viéc huy
Hop ddng mua ban, hily Gidy chimg nhan va yéu cau bj don tra lai nha, dat 1a c6
can cur phap luat, vi vay khang cdo cua 6ng Pham Ngoc Q va ba Nguyén Thi D la
khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[8] Tai phién toa phuc tham, bi don khong ching minh duoc di giao du sd
tién 400.000.000 dong 13 gia mua ban theo Hop dong s6 019438/HP-MBN ngay
22/10/2012. Subt qua trinh té tung tir so tham, nguyén don khong thira nhan viéc
bi don c6 giao cho nguyén don sb tién 82.500.000 dong theo Hop dong vay ngay
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14/9/2012 va s6 tién 17.500.000 dong sau khi ky hgp dong mua ban so
019438/HD-MBN ngay 22/10/2012, dong thoi chi thira nhan c6 nhan cua nguyén
don so6 tién tong cong 1a 300.000.000 dong.

Xét thady: Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢
s6 019438/HD-MBN ngay 22/10/2012 thoa thuan gia ca 1a 400.000.000 dong,
quy dinh “Viéc giao va nhan sb tién néu trén do hai bén tu thue hién va chiju trach
nhiém truéc phap luat”. Ngoai sé tién nguyén don da nhan 1a 300.000.000 dong
do hai bén thira nhan va c6 chimg ctr chimg minh, s tién con lai 1a 100.000.000
dong bi don khong cé tai lidu ching ctr ndo dé chimg minh da thanh toan cho
nguyén don. Viéc bi don trinh bay tai phién toa phuc thim rang da giao s tién
nay khong 1am gidy to bién nhan, nhung nguyén don khong thira nhan nén khong
c6 can ctr dé chap nhan.

Nhu vy, theo hop dong mua ban gia 400.000.000 dong, bén mua méi thanh
toan dugc sb tién 300.000.000 dong, con lai chua thanh toan 100.000.000 dong,
tuong duong ti 1& 1a 25%. Bén mua phai thanh toan tiép theo gia tri tai thoi diém
cap so tham dinh gi4 tai san.

Hai bén nguyén va bi don déq thtra nhan bi don co xay stra nha s‘é tién
120.000.000 dong, trude thoi diém cap so tham tién hanh dinh gid nén so tién nay
phai duogc trur Ta. Gia tri 25% nha dat b1 don pc‘m phai trd cho nguyén don la
298.859.050 dong (lam tron so6 1a 298.859.000 dong).

Dé,dém bao quyén loi cho cac duong sy va giai quyét triét dé, dat diém
tranh chap pén can stra ban an so tham, nhu dé€ nghi cua Vién kiém sat tai phién
toa phuc tham.

[9] Xét mién 4n phi phuc tharn cho 6ng Pham Ngoc Q va ba Nguyén Thi D.
Bi don phai chiu an phi trén sd tién phai tra cho nguyén don.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 B luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin cir Pieu 139, Diéu 143, Dicu 144, khoan 1 Dieu 453, bicu 692, Dicu
701, Bicu 702 B luat Dan sy 2005; Can ctr Diéu 93 Ludt Nha ¢ nam 2005;

Can cu Nghl quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Quéce hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

Khong ‘chap nhén khang cao cua 6ng Pham Ngoc Q va ba Nguyén Thi D;
Stra mot phan Ban an so tham s6 207/2021/DS-ST ngay 27/4/2021 cta Toa an
nhan dan huyén HM.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Ngoc Q gom: Yéu cau
hay Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat o sO

019438/HD-MBN ngay 22/10/2012 tai Van phong Cong chimg TB, yéu cau ba
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Truong Thi S tra lai nha, dat tai s6 21/1 Khu ph6 2, thi trin HM, huyén HM,
Tp.HO6 Chi Minh.

2. Khong chip nhéan céc yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan la ba Nguyen Thi D, gom: Yéu cau huy Hop ddng mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén st dung dat kY s6 019438/HD-MBN ngay 22/10/2012 tai
Van phong Cong ching TB; yéu cau huy Glay ching nhén Quyen str dung dat
Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat, s6 vao s6: CH 00045 do
UBND huyén HM cép ngay 01/02/2013; yéu cau budc ba Truong Thi S tra lai
nha, dat tai s6 21/1 Khu phd 2, thi trdn HM, huyén HM, Thanh phé H5 Chi Minh
cho ba Nguyén Thi D.

3. Budc ba Truong Thi S phai tra cho ngu:(n thira ké ctia ba Nguyén Thi D
(Ia: ong Pham Ngoc Q, Pham Vian Cuodng va Pham Vian Thuong) sd tién
298.859.000 dong.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai trd) cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan 1ai cua s6 tién cham tra theo murc 13i suat qui dinh tai Diéu 357,
Piéu 468 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

4. An phi so tham: Ong Pham Ngoc Q va ba Nguyén Thi D duoc mién an
phi.
- Ba Truong Thi S phai chiu 14.492.900 dong.

- Tré lai cho 6ng Pham Ngoc Q s6 tién tam Gmg an phi 1a 3.750.000 ddng (ba
triéu bay tram nam muoi ngan dong) theo bién lai s6 AE/2011/01778 ngay
04/7/2014 cia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HM.,

- Tra lai cho nhimg nguoi thira ‘ké' ctia ba Nguyén Thi D s6 tién tam Gmg an
phi la 300.000 dong (ba tram ngan dong) theo bién lai so6 AA/2016/0032621 ngay
25/9/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén HM.,

An phi phiic tham: Mién cho 6ng Pham Ngoc Q va ba Nguyén Thi D.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
(TAND £ab cao ta TPHCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- 0l cao;

- VKSND TP.HCM,;

- Cuc THADS TPHCM;

- TAND huyén HM;
- Chi cuc THADS huyén HM;
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